l Helsinki I

HELSINGIN KAUPUNKI

ASEMAKAAVOITUS KAAVANRO 12879

30. kaupunginosa (Munkkiniemi,
Munkkivuori), 46. kaupunginosa
(Pitajanmaki, Pitajanmaen yritysalue)

Kutomotie 4 ja 6 lahialueineen
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS







Helsingin kaupunki 1(28)
Kaupunkiymparistdn toimiala
Asemakaavoitus

Asemakaavan selostus

Paivatty 11.6.2024
Diaarinumero HEL 2023-003201
Hankenumero 0740 88
Asemakaavakartta nro 12879

Kaavaselostuksessa esitetaan kaavaratkaisun keskeinen sisalto
ja suunnittelun vaiheet. Selostusta taydennetaan kaavaprosessin
edetessa.

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin

30. kaupunginosan (Munkkiniemi, Munkkivuori)

osaa korttelin 30224 tontista 1

seka puistoaluetta

46. kaupunginosan (Pitajanmaki, Pitajanmaen yritysalue)
korttelin 46001 tontteja 2 ja 3

Kaavan nimi:
Kutomotie 4 ja 6 lahialueineen

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 16.5.2023
Nahtavilldolo (MRL 65 §): 20.11.-19.12.2023
Kaupunkiymparistolautakunta:
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto
Voimaantulo:




Alueen sualntl

w

7

Z

2 .

A

Kuva Suunmttelualueer] s"ualntl




3 (28)
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Asemakaavan muutos koskee kahta tyopaikkatonttia (KTY) osoit-
teissa Kutomotie 4 ja 6 seka niiden laheisyydessa olevia pysa-
kdintipaikka- ja urheilupuistoalueita. Kaava-alue sijaitsee Pitajan-
maessa keskeisella paikalla Raide-Jokerin pysakin ja liiketiloin
reunustettavan Kutomoaukion laheisyydessa. Tyopaikkatontit
muutetaan paaosin asuntokayttéon kuitenkin siten, etta Kutomo-
tien varressa uudisrakennuksessa ja sailytettavassa rakennuk-
sessa tulee katutasossa olla myos liike- ja toimitiloja.

Tavoitteena on mahdollistaa kahdelle toimitilatontille uusien omis-
tusasuntojen rakentaminen siten, etta nykyiset, alueen reunoilla
olevat 4- ja 5-kerroksiset teollisuusrakennukset puretaan ja korva-
taan uusilla 6-8-kerroksisilla asuinkerrostaloilla. Kadun varressa
oleva 4-kerroksinen, kadun kaarevaa muotoa myoétaileva raken-
nus (Kutomotie 6) sailyy. Tama toimitilarakennus on jo aikaisem-
min suojeltu asemakaavalla merkinnalla sr-2. Sen mahdollista
kayttdtarkoituksen muutosta paaosin asumiseen on nyt tutkittu ja
myoOs kaavamuutoksessa mahdollistettu. Uuden asuinkorttelin
keskelle muodostuu liikennemelulta suojattu piha-alue, joka istu-
tetaan. Alueen autopaikoista padosa on sijoitettu pihakannen alle
siten, etta osa tonttimaasta sailyy maanvaraisena piha-alueena.
Tama mahdollistaa suurikokoisten puiden istuttamisen sisapihalle
merkitylle alueelle.

Uutta asuntokerrosalaa on yhteensa 12 050 k-m?, mika tarkoittaa
n. 300 uutta asukasta. Lisaksi on osoitettu vahintaan 360 m? ker-
rosalaa asuinrakennusten kivijalkaan sijoittuville liikkeille, toimis-
toille tai tydtiloille. Tonttien kokonaiskerrosala on 12 410 k-m?2.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Kuto-
motien ymparisto vahitellen muuttuu entisesta tyopaikka-alueesta
toiminnoiltaan sekoittuneeksi asuntoalueeksi.

Tontit ovat yksityisomistuksessa. Helsingin kaupunki omistaa
katu- ja virkistysalueet. Kaavaratkaisu on tehty kahden tontin ha-
kemusten johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdo on neuvoteltu haki-
joiden kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin yksi muistutus. Muistutuksessa esitetty huomautus kohdis-
tui varpusten ja muiden kolopesalintujen mahdollisten pesapaik-
kojen haviamiseen ja toteuttamiseen uudisrakennuksiin kaava-
alueella.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt seikat kohdistuivat joh-
tokuja-alueen huomioimiseen ja rakennussuojelun lahtokohtiin.
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Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia muistutusten ja lausunto-
jen perusteella. Jatkosuunnittelun johdosta muutettiin kaavaehdo-
tusta siten, etta suojellun rakennuksen ullakkokerrokseen on
mahdollista rakentaa asuntoja ja naihin liittyen lapeikkunoita seka
kaksi katonlappeeseen upotettua parveketta pihan puolella.

Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on luoda edellytyksia uusille asun-
noille 1ahella monipuolisia julkisia ja kaupallisia palveluja, Talin lii-
kuntapuiston virkistystarjontaa ja joukkoliikenteen hyvia yhteyksia.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista mm.:

— edistamalla asuntotuotantoa hyvien joukkoliikenneyhteyksien
aarella

— uudistamalla ja tdydentamalla olemassa olevaa rakennettua
ymparistda kestavasti huomioiden alueen erityispiirteet.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta kaupunginosia kehitetdan monipuolisina ja
taydennysrakentamista edistetaan.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 7 450 m2.

Kaavaratkaisun myota kaavamuutosalueelle syntyy uutta kerros-
taloasumista yhteensa 12 050 k-m? ja uutta liike- ja/tai toimitilaa
360 k-m?. Asukasmaara lisaantyy noin 300 asukkaalla.

Alueelta poistuu maanpaallista toimitilakerrosalaa yhteensa
17 000 k-m2 seka 3 100 k-m? kellarissa sallittua teollisuus- ja va-
rastokerrosalaa.

Kaavaratkaisun mahdollistama korttelitehokkuus on noin e=2,1.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla Kutomotie 4 on 4-kerroksinen rapattu ja harjakattoinen
tehdasrakennus, joka on rakennettu kolmessa vaiheessa 1940-,
1950- ja 1960-luvuilla. Laajennusten ja korotusten suunnittelijoina
olivat 1950-luvulla Olli Vikstedt ja 1960-luvulla Woldemar Baeck-
man. Rakennuksessa toimi Karl Larkin yritys, joka oli erikoistunut
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kosmetiikan ja hajuvesien tuotantoon seka maahantuontiin. Ra-
kennus on talla hetkella vajaakaytossa.

Tontilla Kutomotie 6 on kaksi erillista rakennusta. Rakennukset
ovat perinteisia pienteollisuustaloja, joissa toimii erillisia pienia yri-
tyksia. Kutomotien puoleinen, 4-kerroksinen rapattu rakennus on
rakennettu 1945-46 ja on nykyisessa asemakaavassa suojeltu
merkinnalla sr-2. Arkkitehteina olivat Aarne Hytonen ja Risto-
Veikko Luukkonen. Rakennuksen muoto seuraa Kutomotien kaa-
revaa linjausta ja katujulkisivu noudattaa isoine ruutuikkunoineen
koristelemattoman klassismin perinteita.

Pihanpuoleinen, 5-kerroksinen rakennus on vuodelta 1965 ja sen
on suunnitellut Toivo Heimo. Ulkoseindmateriaali on Siporex-julki-
sivuelementti, jonka pinta ei ole kasitelty. Rakennuksessa on
1960-luvun perinteen mukaiset nauhaikkunat. Rakennus on talla
hetkella vajaakaytossa.

Alun perin teollisuusalueena toiminut Kutomotien alue on vahitel-
len muuttunut asuntovaltaisemmaksi. Kutomotien kortteleiden
asuntokaavat ovat tulleet voimaan vuosina 2004, 2007, 2014 ja
2021. Kutomotien ja Talin liikuntapuiston valisessa korttelissa on
rakennettu uudet Talinreunan asuinkerrostalot entisille Elisan teol-
lisuustonteille. Lahialueella Purotien asuntohankkeet ovat valmis-
tuneet 2000-luvun alkupuolella. Kaavamuutosalueen kadun vasta-
paata olevaan kortteliin 46006 on kaavoitettu asuinkerrostaloja
liike- ja toimitiloineen. Korttelin arvokkaimmat rakennukset seka
mainostorni ja savupiippu on suojeltu. Korttelin muut rakennukset
on purettu ja se odottaa rakentamispaatoksia.

Talin liikkuntapuiston pohjoisosassa, kaava-alueen itapuolella toi-
mii Talin tenniskeskus ja Tali Sport Center. Kaava-alueen vie-
ressa kulkee jalankulkureitti puuriveineen tenniskeskuksen suun-
taan. Ajoyhteys liikkuntapuiston paikoitusalueelle kulkee Kutomo-
kujan kautta pitkin kaava-alueen itareunalla olevaa ajotieta.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Nykyinen toimitilatontti 46001/2 ja osa toimitilatonttia 46001/3
muutetaan L-muotoiseksi asuinkerrostalon tontiksi (AK). Muodos-
tettavan tontin uusi numero on 7 ja sen pinta-ala on 4 388 m2. Ra-
kennusoikeus on yhteensa 9 960 k-m?, mika vastaa tonttitehok-
kuutta e = 2,27. Tontilla on kaksi uudisrakennuksen rakennus-
alaa. Puiston reunassa on rakennusala paaosin kuusikerroksiselle
lamellitalolle ja tontin koillisreunassa toinen rakennusala paaosin
kahdeksankerroksiselle lamellitalolle. Rakennusten ylimpiin ker-
roksiin (VII ja IX) on merkitty pienemmat rakennusalat asukkaiden
talosaunoille. Rakennusten julkisivujen on oltava paikalla muurat-
tua tiilta tai muurauksen paalle tehtya rappausta. Uudisrakennuk-
sissa tulee asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % toteuttaa
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asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuo-
netta tai enemman. Pihalla on edellytetty omatoimista pelastautu-
mista siten, etta pelastuslaitoksen toimenpiteet eivat edellyta nos-
topaikkojen rakentamista. Tama edesauttaa istutettavan piha-alu-
een maksimoimista alueella.

Kutomotien varteen katutasoon on rakennettava liiketilaa vahin-
taan 90 k-m2. Yksi liiketila on varustettava rasvanerottelukaivolla
ja vesikaton ylimman tason ylapuolelle johdettavalla iimastointi-
hormilla.

Autopaikkojen vahimmaisvaatimus on asunnoille 1 ap/130 k-m?2,
Liike- ja toimitiloille vahimmaisvaatimus on 1 ap/100 k-m?. Vieras-
paikkoja on varattava vahintaan 1 ap/1 000 k-m?2. Autopaikat sijoi-
tetaan pihakannen alle tai kellaritiloihin. Vieraspaikat sijoittuvat
Kutomotien varteen kadunvarsipaikkoina.

Asuin, liike- ja toimistorakennusten kerrostalojen korttelialue
(AL)

Noin puolet nykyisesta KTY-tontista 46001/3 muutetaan AL-ton-
tiksi 46001/8, jolle sijoittuu Kutomotien varressa oleva suoijeltu toi-
mitilarakennus. Kayttotarkoitusmerkinnalla AL mahdollistetaan
joko rakennuksen sailyttaminen edelleen toimisto- ja tyopaikkara-
kennuksena tai sen konvertointi paaosin asumiseen tulevaisuu-
dessa. Rakennuksen suojelumerkinta sr-2 jaa ennalleen. Muo-
dostettavan tontin uusi numero on 8 ja sen pinta-ala on 1 618 m2.
Tontin rakennusoikeus on yhteensa 2 450 k-m?, mika vastaa tont-
titehokkuutta e = 1,51. Rakennuksen alimmassa maanpaallisessa
kerroksessa tulee sailyttaa Kutomotielle avautuvaa liike- tai toimi-
tilaa vahintaan 270 k-m2. Ylempiin kerroksiin ja ullakkokerrokseen
seka alimman kerroksen pihan suuntaan saa rakentaa asuntoja.

Korjaus- tai muutostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
julkisivujen ominaispiirteet ja sen asema kaupunkikuvassa saily-
vat. Kutomotien puoleista julkisivua lukuun ottamatta julkisivuihin
saa rakentaa terasrakenteisia ulokeparvekkeita, jotka ulottuvat
enintaan 1,5 m:n etaisyydelle julkisivupinnasta. Parvekkeet eivat
saa olla umpinaisia eika niita saa lasittaa. Rakennuksen katolle
saa rakentaa korkeintaan 2 lapeikkunaa. Lisaksi pihan puolelle
saa rakentaa kaksi enintaan kaksi enintaan 15 m2 kokoista ja lap-
peeseen upotettua ullakkoasuntoihin liittyvaa parveketta. Raken-
nuksen pihanpuoleinen katos tulee sailyttaa tai korvata se uutta
kayttotarkoitusta palvelevalla, rakennuksen tyyliin sopivalla katok-
sella.

Tontin lounaiskulmaan on merkitty rakennusala yksikerroksiselle,
viherkatolla varustetulle talousrakennukselle.
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Autopaikkojen vahimmaisvaatimus on sama kuin viereisella AK-
tontilla. AL-tontin autopaikoista 12 autopaikkaa sallitaan kaava-
maarayksen mukaan sijoitettavaksi pihalle. Muut vaadittavat auto-
paikat sijoittuvat AK-tontin 46001/7 maanalaiseen pysakaointilai-
tokseen.

Autopaikkojen korttelialue (LPA-1)

Alueella on ajoyhteys Talin urheilupuiston pohjoisen paikoitusalu-
een autopaikoille. Ajoyhteyden kohdalle on kaavaan lisatty mer-
kinta ajo/pe, joka sallii alueen kayton AL- ja AK-tonttien pelastus-
toimenpiteisiin.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU)

VU-alueen jalankulku- ja istutuskaistale AL- ja AK-tonttien seka
LPA-1-alueen valissa on sisallytetty kaava-alueeseen kaavatekni-
sista syista. Alueen kaavamerkintdja ei ole muutettu.

Lahtokohdat

Joukkoliikenteen bussi- ja raitiovaunupysakeille Pitajanmaentielle
on kaavamuutosalueelta n. 200 metrin kdvelymatka. Pitdjanmaen-
tieltd on hyvat yhteydet raitiolinja 15:lla Keilaniemen ja Itakeskuk-
sen suuntaan. Helsingin keskustaan on myos suorat bussiliiken-
teen yhteydet.

Alueen vieresta paasee suoraan Talin liikuntapuiston pyoraliiken-
teen raiteille ja edelleen Pitajanmaentien pyorateille.

Kutomotie on 6,7—10 metria levea tonttikatu, jonka likennemaara
on 4 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kadulla pyoraillaan sekalii-
kenteessa. Kutomotielta on liittyma Pitagjanmaentielle, joka on
paakatu. Pitagjanmaentien liikennemaara on keskimaarin 14 100
ajoneuvoa arkivuorokaudessa.

Kutomokujan kautta kuljetaan Talin tenniskeskukseen ja liikunta-
keskukseen. Kutomokujan likennemaara on noin 500 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Katualue on 12 metria levea, ja siina on puurivi ja
jalkakaytava kadun pohjoispuolella ja pysakadinti kadun etela-
laidalla. Ajorata on 70 metria pitka ja 6 metria levea. Katu paattyy
liikuntakeskuksen tonttiin ilman kaantopaikkaa.

Kaavaratkaisun rakennukset on suunniteltu Kutomotien ja Kuto-
mokujan katusuunnitelman nro 31553 mukaiseen ymparistoon.
Katusuunnitelma on valmistunut 2022 ja sen yhdistelmakuva on
taman kaavaselostuksen liitteena. Kutomotien varteen on suunni-
teltu jalkakaytavat, kadunvarsipaikat ja katupuuistutukset. Kuto-
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mokujan risteyksen kohdalle on suunniteltu korotettu suojatie. Ku-
tomokujan paahan on suunniteltu uusi kaantopaikka autoliiken-
teelle ja sen lantiseen reunaan uudelle paivakotitontille johtava,
nykyista leveampi jalkakaytava. Kutomokujan itareunan jalkakay-
tava poistuu ja sen varressa oleva katupuurivi uusitaan.

Kaavaratkaisu

AK-tontin piha on paaosin pihakantta, joka pohjavesiolosuhteista
johtuen nousee runsaan metrin verran ymparoivaa katuymparis-
toa korkeammalle. Kansipihalle avautuvat asuinrakennusten paa-
sisaankaynnit ja maantasokerroksissa sijaitsevat pyora- ja ulkoilu-
valinevarastot, joten kaavamaarayksen mukaan kansipihalle on
jarjestettava esteetdn kulku Kutomotielta.

Tonttien Kutomotie 4 ja 6 pysakointi sijoittuu paaosin AK-tontin
maanalaiseen n. 80 autopaikan pysakdintilaitokseen. Pysakainti-
laitokseen ajetaan Kutomokujalta ajoluiskan kautta. Ajoluiskan
ylapaassa on kaavamaarayksen mukaan jarjestettava riittavat na-
kemat katualueelle.

AL-tontin (Kutomotie 6) pihalle sallitaan 12 maanvaraisen autopai-
kan rakentaminen. Ajoliittyma pihalle on Kutomotielta. Loput tontin
autopaikoista sijoitetaan yhteiseen maanalaiseen pysakaintilaitok-
seen viereiselle AK-tontille. Tonttien vieraspysakointipaikat on si-
joitettu Kutomotien varteen.

Kaavaratkaisussa on kaytetty kaupunkisuunnittelulautakunnassa
vuosina 2015 ja 2017 hyvaksyttyja pysakdintipaikkamaarien las-
kentaohjeita maaritettdessa kaavaratkaisussa vaadittu pysakainti-
paikkamaara.

Lahtokohdat

Kaava-alueen viereen rakennetaan uusi lasten paivakoti osoittee-
seen Kutomokuja 3. Pitajanmaen alueella on myos useita muita
paivakoteja. Lahin koulu on Strombergin ala-aste n. 600 m
paassa. Lahin paivittaistavarakauppa on Pitajanmaentiella n. 300
metrin paassa. Lahivuosina rakennettavan Kutomoaukion ympa-
ristdoon on tulossa uutta liike- ja palvelutilaa. Viereisessa Talin lii-
kuntapuistossa on monipuolista virkistyspalvelujen tarjontaa.

Kaavaratkaisu

Kaavamaarayksilla mahdollistetaan Kutomotien varteen liike- ja
toimitilaa yhteensa 360 k-m?. AK-tontilla osoitetaan Kutomotien
puoleiseen paatyyn kahvila- ja ravintolatoiminnalle soveltuvaa lii-
ketilaa. AL-tontilla kadun varteen ja alimpaan maanpaalliseen ker-
rokseen sijoittuvat tilat osoitetaan liike- tai toimitilakayttoon.
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Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue rajoittuu itapuoleltaan Talin liikkuntapuiston ava
riin nakymiin. Lahimpana muodostettavia asuintontteja on puiston
kavely- ja pyorailyreitti puuriveineen, ja reitin taustalla avautuu
laaja, avonainen paikoitusalue urheiluhalleineen. Reitin vaahterat
vehreyttavat nakymaa kasvukaudella kasvettuaan suuremmiksi.
Urheilupuistoa reunustaa idassa metsainen kalliomaki. Lannessa
maisema rajautuu rakenteilla olevaan paivakotiin seka asuinker-
rostaloihin. Pohjoisessa maisema on nyt avointa ja alueella on
tydmaa-alue, joka odottaa voimassa olevan asemakaavan raken-
tumista. Kaavamuutosalueen Kutomotien puoleinen ymparistd on
muodostumassa tiiviiksi, urbaaniksi korttelirakenteeksi asuinker-
rostaloineen.

Kaava-alueella ei ole varsinaista luonnonymparistda lainkaan,
vaan kaava-alueen puuvartinen kasvillisuus on kulttuurivaikut-
teista ja istutettua. Tonttien Kutomotie 2 ja 4 valisella rajalla kas-
vaa villiintynyt lehtipuurivistd, jonka puurungot ovat vuosien mit-
taan kietoutuneet metallisen raja-aidan rakenteisiin. Naapuriton-
tille on kyseisen puurivin viereen istutettu lehmusrivi n. 15 vuotta
sitten. Kutomokujan varrella kaava-alueella on epasaanndllinen
koivurivi, haapoja seka koristeomenapuu. Talin liikuntapuiston
puoleisen jalankulku- ja py6railytien varrella kasvaa nuori vaahte-
rarivi. Tontin Kutomotie 4 rakennuksen etelapaadyssa kasvaa
sembramanty. Kutomotien varrella alueen keskivaiheilla kasvaa
hopeapaju. Tontilla Kutomotie 4 kasvaa Kutomotieta vasten huo-
nokuntoinen orapihlaja-aita.
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Kaavaratkaisu

Kaavamuutosalueelle on laadittu viitesuunnitelmaan pohjautuva
pihasuunnitelma, joka on taman kaavaselostuksen liitteena kart-
toineen ja selostuksineen.

Pihasuunnitelman mukaan tonttien Kutomotie 2 ja 4 valinen huo-
nokuntoinen puurivistd on tarkoitus kaataa ja korvata uudella puu-
rivilla. Pihan istutuksissa kaytetdan monilajisia ruoho- ja puuvarti-
sia kasveja. Uusia suurikokoisiksi kasvavia puita istutetaan maan-
varaisille pihan osille. Kannelle sijoitetaan pienikokoisiksi kasvavia
puita tai isokokoisiksi kasvavia pensaita. Pihakansi on padosin ra-
kennettava ja istutettava leikki- ja oleskelualueeksi. Talousraken-
nuksen katolla on viherkatto. Uudisrakennusten katoille sijoittuvat
oleskeluterassit ja niiden yhteyteen ruohovartisia istutuksia. Katto-
ja kansipihan vedet ohjataan kattokaivoihin ja niiden kautta maan-
alaiseen viivytykseen. Maanalaiselle viivytykselle on esitetty muu-
tamia mahdollisia sijaintipaikkoja. Pieni osa maanvaraisten aluei-
den pintavesista voidaan mahdollisesti viivyttaa avopainanteissa.

Kaavaratkaisussa on osoitettu etupiha-alueita (e), jotka tulee ja-
sennella korkeatasoisin kiveyksin ja istutuksin. Alueen tulee liittya
luontevasti viereiseen katuun. Etelaiselta etupiha-alueelta tulee
rakentaa jalankulku- ja pyoéraluiska puistoalueelle. Tukimuurit on
rakennettava luonnonkivipintaisina. Lisaksi on osoitettu useita is-
tutettavia alueita, jolle tulee istuttaa pensaita ja/tai puita. Asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueen italaitaan on osoitettu
maarays istutettavasta puurivista, jossa istutettavien puiden on
oltava vahintadan 3 metria korkeita.

Uusien tonttien toteutuksessa hyodynnetaan Helsingin viherker-
roinmenetelmaa riittavan tonttikohtaisen viherrakenteen varmista-
miseksi. Rakennusjarjestyksen 31 b §:ssa on viherkertoimen
osalta maaratty: Uudis- ja lisarakennuksen rakennuslupahake-
mukseen on liitettava laskelma kaupunkiymparistdlautakunnan
hyvaksyman viherkertoimen tavoitetason tayttymisesta.

Kaavamuutoksen pihasuunnitelman mukaisessa tilanteessa viher-
kerroin on 1,15.

kestavyys

Lahtokohdat

Alueen yhdyskuntatekninen verkosto on rakennettu. Alueelle on
hyvat joukkoliikenneyhteydet. Kattavat kaupalliset ja julkiset pal-
velut sijoittuvat kavelyetaisyydelle suunnittelualueesta.

Ratkaisujen tulee tukea kestavia toimintatapoja ja energiamuo-
toja, energiatehokkuutta seka hiilineutraaliutta.
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Purkumateriaalin kasittelysta ja kierrattamisesta on maaratty ra-
kennusjarjestyksen 34 §:ssa.

Tontille rakennettavasta hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijar-
jestelmasta on maaratty rakennusjarjestyksen 10 §:ssa.

Viherkertoimesta on maaratty rakennusjarjestyksen 31 b §:ssa.
Kaavaratkaisu

Kaavaehdotuksessa on maaratty, etta uuden asuinkerrostalon hii-
lijalanjalki ei saa ylittda Helsingin kaupungin asettamaa rakennus-
ajankohtana voimassa olevaa hiilijalanjaljen ohjearvoa. Mikali ra-

kennukseen on maaratty toteutettavaksi pysakaintihalli, joka sisal-
lytetdan E-lukuun ja siten rakennuksen hiilijalanjalkeen, voi koko-

naishiilijalanjaljen raja-arvon ylittdaa 10 %. Maarays koskee uudis-

rakentamista.

Kyseinen kaavamaarays liittyy Helsingin strategiseen hiilineutraa-
liustavoitteeseen 2030, ja se kattaa rakennustydmaalla syntyvat
paastot, rakennusmateriaalien paastot, elinkaarenaikaisen energi-
ankulutuksen paastot, korjauksista aiheutuvat paastot seka purka-
misen ja purkujatteen kasittelyn paastot.

AL-tontin toimitilarakennuksen sailyttaminen edistada omalta osal-
taan kaupungin hiilineutraalisuustavoitetta.

Hulevesien viivytys on tutkittu pihasuunnittelun yhteydessa ja jar-
jestetdan AK- ja AL-tonttien yhteisena ratkaisuina. Kaavaratkai-
sun viitesuunnitelma ylittaa asetetun viherkertoimen tavoiteluvun.

Uudisrakennusten ja rakenteiden tulee olla elinkaareltaan kesta-
via ja pitkaikaisia. Kaavamaarayksen mukaan rakennusten julkisi-
vujen tulee paaosin olla paikalla muurattuja tai tillen paalle tehtya
rappausta.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaupunginmuseo on kannanotossaan kaavamuutoksen lahtokoh-
dista todennut, etta kaavaehdotuksessa sr-2 suojeltavaksi esite-
tyn Kutomotie 6 rakennuksen lisaksi tulisi pohtia myds Talin puis-
ton puoleisen rakennuksen seka tontilla Kutomotie 4 olevan ra-
kennuksen osoittamista transformaatiorakennuksiksi eli kaytan-
nossa niiden rakennusrungon sailyttamisen edellytyksia. Museon
mukaan tata kautta kaava-alueen historiallinen ja kaupunkikuvalli-
nen merkitys jatkaisi paremmin alueen teollista perimaa ja tukisi
Helsingin hiilineutraaliustavoitteita.
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Kaavaratkaisu

Kaavan valmistelussa on pidetty tarkeana sailyttaa alkuperaista
rakennuskantaa perintona alueen teollisesta vaiheesta. Maan-
omistajien kehittamistavoitteiden vastaisesti kaikkien kolmen ra-
kennuksen sailyttamista kaavamuutosalueella ei kuitenkaan ole
katsottu mahdolliseksi. Kutomotien alueen kaavamuutoksissa on
viime vuosikymmenina kaupunginmuseon arviointeja hyddyntaen
suojeltu yksittaisia teollisuusrakennuksia, mutta alueen kehittami-
nen on mahdollistettu paaosin uudisrakentamisella. Asemakaa-
voituksessa on pidetty Iahtokohtana, etta alueen maanomistajia
kohdellaan mahdollisimman tasavertaisesti ja johdonmukaisesti
my0s suojelutavoitteiden osalta. Vuoden 2003 asemakaavan
muutoksessa rakennus osoitteessa Kutomotie 4 ei arvioitu olevan
suojelumerkinnan arvoinen, ja rakennuksen matalat kerroskorkeu-
det vaikeuttaisivat konversiota asumiseen nykymaaraysten mukai-
sesti. Kaikkien kaava-alueen nykyisten rakennusten rakennusvai-
heet on dokumentoitu valokuvin ja piirustuksin rakennetun ympa-
riston esiselvityksessa, joka on tdman kaavaselostuksen liitteena.

Uuden kaavaehdotuksen suunnittelun lahtékohtana on ollut, etta
alueen rakennushistorian ja kaupunkikuvan kannalta arvokas ra-
kennus osoitteessa Kutomotie 6 edelleen sailyy ja suojellaan mer-
kinnalla sr-2. Rakennuksen kayttotarkoitusta muutetaan kuitenkin
niin, etta padosa rakennuksesta tulevaisuudessa voidaan muuttaa
paaosin myos asuntokayttoon. Kyseinen toimitilarakennus on
suojeltu merkinnalla sr-2 jo voimassa olevassa asemakaavassa
vuodelta 2003.

Suojeltavan rakennuksen julkisivuihin saa Kutomotien puoleista
julkisivua lukuun ottamatta rakentaa terasrakenteisia ulokeparvek-
keita, jotka ulottuvat enintaan 1,5 m:n etaisyydelle julkisivupin-
nasta. Parvekkeet eivat saa olla umpinaisia eika niita saa lasittaa.
Alkuperainen julkisivu tulee olla luettavissa uusista parvekkeista
huolimatta. Rakennuksen katolle saa rakentaa korkeintaan 2 la-
peikkunaa. Lisaksi pihan puolelle saa rakentaa kaksi enintaan
kaksi enintdan 15 m? kokoista ja lappeeseen upotettua ullakko-
asuntoihin liittyvaa parveketta. Rakennuksen pihanpuoleisen las-
tauslaiturin katos tulee sailyttaa tai korvata se uutta kayttotarkoi-
tusta palvelevalla, rakennuksen tyyliin sopivalla katoksella.

Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Ku-
tomokujalle on rakennettu vesijohto vuonna 2023 Kutomokuja
3:een rakennettavaa paivakotia varten.
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Kaavaratkaisu

Kaava-alue on liitettavissa nykyisiin yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Nykytilanteessa maanpinta on kaava-alueella noin tasovalilla
+8.5...+8.8. Maaperakartan mukaan tonttien alueella luonnollinen
maapohja kasittaa siltti- ja hiekkakerrostuman. Tonttien alue on
rakennettua aluetta ja maanpinnassa ylimpana on arviolta noin
1...2 metrin paksuudelta tiiviita tayttdja. Tontin ymparistossa teh-
dyt kairaukset ovat paattyneet noin tasovalilla +2.3...+5.5. Kallion-
pinnan arvioidaan olevan lahella kairausten paattymistasoja.

Vanhojen suunnitelmien mukaan Kutomotie 6A:n kellarin lattia-
taso on noin tasovalilla +6.10...+6.85 ja Kutomotie 6B:n kellarin
lattiataso on noin +6.6 (N2000).

Pohjavesi

Kaava-alueen lahiymparistosta on saatavilla pohjavesihavaintotie-
toja kolmesta pisteesta. Alueen koillispuolella sijainneissa kah-
dessa pohjavesiputkessa pohjavedenpinnan taso on havaittu mit-
tausvalilla 06/1989...07/1998 vaihtelevan noin tasovalilla
+7.0...+7.8. Alueen lounaispuolella sijaitsee edelleen aktiivinen
pohjavesiputki, jossa pohjavesihavainnot mittausvalilla
12/2017...03/2021 (kaksi mittausta) ovat olleet noin tasovalilla
+6.6...+6.8. Pohjavesiputkesta on tehty lisaksi havaintoja aikava-
lilld 04/2021...02/2023, jolloin pohjavesiputki on ollut kuiva. Pohja-
vesiputken alapaa on tasossa +6.58, joten pohjavesipinta on ollut
alle em. tason.

Tonttien pohjoispuolella sijaitsevan Kutomotie 1:n tontilla ei purku-
tdiden yhteydessa tehdyissa noin tasoon +6.0 ulottuneissa kai-
vannoissa tavattu vesipintaa alueen pohjatutkimusten yhteydessa
huhtikuussa 2021. Perustuen ympariston havaintoihin, arvioidaan
pohjavesitason olevan nyt kyseessa olevien tonttien laheisyy-
dessa alimmillaan noin tasovalilla +5.5...+6.0.

Pohjaveden virtauksen suunta on alueella koillisesta kohti lou-
nasta. Alue ei sijaitse tarkealla pohjavesialueella.

Maaperan ja pohjaveden haitta-aineet

Kaava-alueen maaperan ja pohjaveden haitta-aineita on selvitetty
vuosina 2022 ja 2023. Ymparistotekniset tutkimukset ovat kasitta-
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neet maaperan ja pohjaveden haitta-ainetutkimuksia seka raken-
nusten (Kutomotie 4 ja 6B) pohjalaatan alapuolisen maaperan
huokoskaasumittauksia. Tutkimuksissa ei ole todettu pilaantu-
neeksi luokiteltavia maa-aineksia tai korkeita pohjaveden haitta-
ainepitoisuuksia. Alueella esiintyy kuitenkin kynnysarvopitoisia
maa-aineksia, joihin tulee kiinnittda huomiota maata kaivettaessa.

Tonttia Kutomotie 4 koskevat maapera- ja haitta-aineselvitykset ja
niiden sisalto:

— Maaperan pilaantuneisuusselvitys 28.3.2023,

— tydssa selvitettiin maaperan pilaantuneisuutta ja pohjaveden
haitta-aineita.

— Huokoskaasututkimus 16.2.2023, tydssa tutkittiin pohjalaatan
alapuolisen maaperan huokosilman haitta-aineita.

— Haitta-ainekartoitus 12.1.2023, tydssa kartoitettiin asbestia ja
haitta-aineita sisaltavat rakennusmateriaalit ja pinnoitteet.

Tonttia Kutomotie 6 koskevat maapera- ja haitta-aineselvitykset ja
niiden sisalto:

— Haitta-ainekartoitus 23.1.2023, tydssa kartoitettiin Kutomotie
6B:ssa sijaitsevan liike- ja toimistorakennuksen asbestia ja
haitta-aineita sisaltavat rakennusmateriaalit ja pinnoitteet.

— Huokoskaasututkimus 16.2.2023, tydssa tutkittiin Kutomotie
6B:n pohjalaatan alapuolisen maaperan huokosilman haitta-
aineita.

— Haitta-ainekartoitusraportti 18.5.2018, tydssa kartoitettiin Kuto-
motie 6:ssa sijaitsevien liike- ja toimistorakennusten asbestia
ja haitta-aineita sisaltavat rakennusmateriaalit ja pinnoitteet.

— Soil and groundwater investigation, 13.6.2017, tydssa selvitet-
tiin Kutomotie 6:ssa maaperan pilaantuneisuutta ja pohjave-
den haitta-aineita.

Kaavaratkaisu

Maapera on rakennettavuudeltaan hyvaa. Uudet rakennukset
ovat alustavasti perustettavissa tiiviin pohjamaan varaan. Perus-
tamisessa on huomioitava purettavien rakennusten kellarit ja ra-
kennusten perustukset. Rakennusten perustamistavat maaritel-
laan tarkemmin rakennussuunnitteluvaiheessa tehtavien tayden-
tavien pohjatutkimuksien perusteella.

Pohjavesi

Suhteessa alueen pohjavesiolosuhteisiin seka ympariston raken-
teisiin, suositeltavana alimpana kuivatustasona nyt kyseessa ole-
vien tonttien alueella voidaan pitda noin tasoa +5.50 (N2000).
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Tama taso on lahella alueen arvioitua alinta pohjavesipinnan ta-
soa seka naapuritonttien (Kutomotie 2 ja 8) olevaa salaojitusta-
soa.

Viitesuunnitelman mukainen (autohallin lattia +6.45) rakentaminen
mahdollistaisi tavanomaisen rakentamisen, jossa autohallin sala-
ojitus voidaan toteuttaa autohallin lattiarakenteiden alapuolelle.
Viitesuunnitelman mukainen kellarin lattiataso on lahella tontilla
nykytilanteessa sijaitsevan rakennuksen kellarin lattiatasoa seka
my0ds lahella tonttien lounaisnaapurissa sijaitsevan Kutomotie
8a:n kellarin ja autohallin lattiatasoa.

Maaperan ja pohjaveden haitta-aineet

Kutomotie 4:ssa sijaitsevan rakennuksen maanvaraisen pohjalaa-
tan alta keratyista ilmanaytteista on mitattu korkeahkoja haihtu-
vien yhdisteiden pitoisuuksia. Haihtuvien yhdisteiden pitoisuudet
eivat ylitd STMa 545/2015:ssa esitettya huoneilmassa esiintyvien
haihtuvien yhdisteiden pitoisuuden toimenpiderajaa, kun laime-
nemiskertoimeksi valitaan 0,1 (haihtuminen betonirakenteen lapi).
Pohjalaatan alapuolelta otetuissa maanaytteissa ei havaittu kyn-
nysarvon tai ohjearvot ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Liikenteen melua aiheutuu etenkin Kutomotielta, ja melutaso ylit-
taa VNp 993/1992 melutason ohjearvot katualueen lahella. Vilkas-
likenteinen Pitdjanmaentie ja sen raitioliikenne sijoittuvat sen ver-
ran kauemmas kaava-alueesta, ettei nilden melu ole hallitsevaa
alueella.

HSY:n tuottaman ilmanlaatuaineiston perusteella voidaan arvi-
oida, etteivat liikenteen aiheuttamat ilmanepapuhtauspitoisuudet
ylita kaava-alueella raja- tai ohjearvoja.

Kaavaratkaisu

Kaavasuunnittelun yhteydessa on laadittu likennemeluselvitys
(Sitowise 23.10.2023). Selvityksessa on mallintamalla arvioitu
katu- ja raitioliikenteesta kaava-alueelle aiheutuvaa liikkennemelua
seka keskiaanitasojen etta raitiolikenteen enimmaisaanitasojen
kannalta meluntorjuntaa mitoittavassa ennusteliikennetilanteessa.

Selvityksen perusteella etdammalle Kutomotiesta ja kadun suun-
taisen rakennukseen katveeseen jaa laaja yhtenainen piha-alue,
jossa melutason ohjearvot alittuvat. Lahistolla sijaitsee myos aa-
niymparistoltaan miellyttava Talin urheilu- ja virkistysalue.
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Suojellun rakennuksen pihan puolelle on likennemelun kannalta
mahdollista sijoittaa oleskeluparvekkeita, silla ne eivat edellyta
meluntorjuntaa. Muilta osin kaavamaarayksella edellytetddn melu-
tason ohjearvojen saavuttamista leikkiin ja oleskeluun kaytettavilla
piha-alueilla, oleskeluparvekkeilla ja -terasseilla.

Rakennusten julkisivuihin kohdistuvat paivaajan keskiaanitasot
ovat korkeimmillaankin 65 dB eika uudisrakennuksille ole tarpeen
antaa aanitasoerovaatimuksia. Suojellun rakennuksen nykyisesta
aaneneristavyydesta ei ole tietoa, joten sisdmelun ohjearvojen (35
dB paivalla ja 30 dB yo6lla) alittumisen varmistamiseksi, kaavassa
on kadun puoleiselle julkisivulle annettu 30 dB danitasoerovaati-
mus.

Pelastusturvallisuus

Pelastusjarjestelyt on esitetty viitesuunnitelman asemapiirustuk-
sessa. Nostopaikkoja on suunniteltu Kutomotien ja Kutomokujan
katualueille seka liséksi urheilupuiston paikoitusalueelle johtavan
ajoyhteyden kohdalle. Asuntojen hatapoistumisjarjestelyt tarken-
tuvat jatkosuunnittelussa huomioiden Kutomokujan varteen uusit-
tava puurivi. Rakennusten varatiejarjestelyt korttelin sisapihalla
suunnitellaan siten, etta pelastuslaitoksen toimenpiteet eivat edel-
Iytd nostopaikkojen rakentamista. Ratkaisu tukee my0s tavoitetta
luoda pihatiloista mahdollisimman vehreita.

Vaikutukset ja tehtyjen selvitysten yhteenveto

Yhteenveto laadituista selvityksista

Maanomistajat ovat tonttien viitesuunnitelmien lisaksi teettaneet
Kutomotie 4 ja 6 tonteille alustavan pihasuunnitelman seka mo-
lempia tontteja koskevan liikenteen meluselvityksen. Lisaksi on
toimitettu rakennetun ympariston esiselvitys, maaperan ja raken-
nusten haitta-aineselvityksia seka pohjavesiselvitys. Liikenteen
meluselvitys, rakennetun ympariston esiselvitys seka pohjavesi-
selvitys ovat kaavaselostuksen liitteena. Luettelo tehdyista selvi-
tyksista on selostuksen sivulla 5.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa tonttien arvoa. Kaupunki saa yksityi-
sessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauk-
sia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kay-
tavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen lisda kaupungin strategisten tavoit-
teiden mukaisesti asukkaiden maaraa hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien ja olemassa olevan palveluverkon aarella. Kutomotien
korttelirakenteessa asuminen lisdantyy ja pienyritystoiminta vahe-
nee.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavamuutosalueen nykyiset luontoarvot ovat vahaiset. Alueelle
ei sijoitu merkittavaa kasvillisuutta tai muita luontoarvoja. Kaava-
ratkaisun edellyttdma pihakasvillisuus lisaa alueen vehreytta.

Kaava-muutosalueen naapuritontin vastaisella rajalla nyt oleva
huonokuntoinen puurivi uusitaan. Myés Kutomokujan katualueella
oleva vanha koivurivi uusitaan pienemmilla puilla kadun muutos-
toiden yhteydessa. AK-tontin kansipiha istutetaan pensain ja puin
ja myos AL-tontin maanvaraiselle alueelle istutetaan puuryhma ja
uusi puurivi. Nykyisten toimitilatonttien sorapihat muuttuvat kaava-
ratkaisun myota vehreammaksi kaupunkiymparistoksi.

Kaavaratkaisun vaikutukset maisemaan ovat paikalliset ja vahai-
set.

Vaikutukset liikenteen jarjestamiseen

Tonttien aiempi toimitilatoiminta on aiheuttanut arviolta noin 150
auton vuorokausiliikenteen ja kaavan mukainen asumisen kerros-
ala tuottaa noin 210 automatkaa vuorokaudessa. Lahikatujen lii-
kennemaaran lisays on siis noin 60 autoa vuorokaudessa. Lisays
jakaantuu Kutomotielle ja Kutomokuijalle, eika silla ole merkittavaa
vaikutusta lahikatujen likennemaariin. Tonteilla on nykytilan-
teessa yhteensa kolme ajoliittymaa kadulle, suunnitelmissa ne on
vahennetty kahteen ajoliittymaan.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperinto6n

Suunnitellut uudisrakennukset ovat nykyisia rakennuksia korke-
ampia. Kutomotie 2:ssa on nykyisin jo kuitenkin lahes saman kor-
kuinen rakennus kuin mita kaavaratkaisussa. Kutomotien toiselle
puolelle on voimassa olevan kaavan mukaan tulossa VI-VIII ker-
rosta korkeita rakennuksia, ja naiden taakse korkeampia, joten tu-
levat rakennusmassat sopivat massoittelunsa ja korkeutensa puo-
lesta taydentyvaan ja tiivistyvaan kaupunkimaiseen maisemaan
hyvin. Kutomokujan ja Kutomotien kulmauksessa sailyy teollisuus-
historian ja kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus, joka muo-
dostaa jatkossakin tarkean kiintopisteen kaarevan Kutomotien
kaupunkimaisessa miljoossa. Kaava edistaa paikallishistorialli-
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sesti merkittavan teollisuusrakennuksen sailymista alueella ja sai-
lyttda siten myos arvokkaita katunakymia.

Vaikutukset ekologiseen kestavyyteen seka ilmastonmuutok-
sen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisun hiilijalanjalkea on arvioitu Helsingin asemakaavo-
jen vahahiilisyyden arviointimenetelmalla (HAVA). Laskuri arvioi
kaava-alueen esirakentamisen, rakentamisen ja yllapidon, energi-
ankulutuksen ja liikenteen seka maaperan ja kasvillisuuden hiilija-
lanjalkea ja -kadenjalked 50 vuoden tarkastelujaksolla. Kaavarat-
kaisun mukaisessa tilanteessa muodostuva vuosittainen hiilijalan-
jalki kerrosneliota kohden on laskurin mukaan noin 13 kgCO.e ja
vuosittainen hiilikédenjalki kerrosneliéta kohden noin 3 kgCO,e.
Kaavaratkaisun mukaisen hankkeen hiilijalanjaljesta suurin osa
aiheutuu uudisrakentamisesta (n. 9 kgCO,e kerrosneliota koh-
den). Helsingin muihin viime vuosien kaavahankkeisiin nahden
kaavaratkaisun hiilijalanjalki on alle keskiarvon. Koska tontti sijait-
see liikenteellisesti hyvalla paikalla, on laskelmassa nakyva liiken-
teen paastdjen osuus pienempi kuin Helsingin kaavahankkeiden
hava-laskennoissa keskimaarin.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaesto-
ryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa, sosiaali-
siin oloihin ja kulttuuriin

Asemakaavamaarayksilla ohjataan uudisrakentamista niin, ettei
vaadittavia sisa- ja pihamelutasonormeja yliteta. Rakennukset
muodostavat piha-alueille nykyista paremman melusuojan.

Uudisrakentaminen monipuolistaa lahialueen palvelutarjontaa,
kun rakennuksen Kutomotien puoleiseen paatyyn osoitetaan kah-
vila- ja ravintolatoiminnalle soveltuvaa liiketilaa. Yhdyskuntaraken-
teen kannalta kaavan mahdollistama asuntorakentaminen valmiin
kaupunkirakenteen ja kunnallisten verkostojen piirissa edesauttaa
monipuolisten palvelujen sailymisen alueella.

Naapurustolle ja muutoskohteen tyontekijoille koituu rakennusai-
kainen tydmaahaitta.

Elinkeino-, tydllisyys- ja talousvaikutukset

Kaavamuutos vahentaa huomattavasti alueen toimitilan maaraa.
Kaavaratkaisussa edellytetyt kivijalkaliiketilat luovat uusia mahdol-
lisuuksia pienyrittgjille ja voivat edesauttaa Pitajanmaen keskus-
tan kaupallisten palveluiden monipuolistumistumista.




Toteutus
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Kaavamuutosalueen toteutus tapahtuu vaiheittain, yksityisten
maanomistajien ja rakennuttajan maarittelemassa aikataulussa.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on asuntovaltaista alu-
etta A1. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016
mukainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 11136 vuodelta 2003.
Kaavassa tontit on merkitty toimitilarakennusten korttelialueeksi
KTY. Tontin 46001/2 (Kutomotie 4) rakennusoikeus on 8 000
k-m2 ja tontin 46001/3 (Kutomotie 6) rakennusoikeus on 9 000
k-m2 (maanpaallista kerrosalaa). Kadunvarren rakennus tontilla
Kutomotie 6 on kaavassa suojeltu merkinnalla sr-2.

o -

46002 4R

==L

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
7.6.2023.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Pitajanmaen yritysalueen muutosperiaatteet hyvaksyttiin kaupun-
kisuunnittelulautakunnassa 17.6.2014. Periaatteiden mukaan ton-
tit Kutomotie 4 ja 6 ovat toiminnoiltaan monipuolisesti sekoittu-
nutta aluetta. Alueelle osoitetaan seka tyo- ja toimitiloja etta asu-
mista jatkosuunnittelun yhteydessa. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
maankayton muutosperiaatteiden mukainen.
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PITAJANMAEN YRITYSALUEEN
MAANKAYTON MUUTOSPERIAATTEET
Kslk 10.6.2014
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Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Toimitilatontit ovat yksityisomistuksessa. Liikuntapuiston osa-alu-
eet (VU ja LPA-1) ovat kaupungin omistuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2023 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
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— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— sosiaali- ja terveys- ja pelastustoimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 29.5.-16.6.2023 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.
e Pitajanmaen kirjastossa, osoite Jousipolku 1.

Asukastilaisuus pidettiin teams-kokouksena verkossa 7.6.2023.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat tonttien toimitilarakennus-
ten sailyttamiseen suunniteltua laajemmin. Kannanotoissa esitetyt
asiat on otettu huomioon kaavaty0ssa siten, etta kaava-alueen ra-
kennukset on dokumentoitu piirustuksin ja valokuvin ja alueen ra-
kennushistoriasta on teetetty perusteellinen rakennetun ymparis-
ton esiselvitys.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta saatiin kaupunginmuseolta ja HSY:lIta.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat rakentamisen hairioihin Iahialueilla kaa-
van toteuttamisen yhteydessa, alueen nykyiseen keskeneraisyy-
teen ja tulevien rakennusten liialliseen korkeuteen, lintujen olojen
ja turvallisuuden huomioimiseen suunnittelussa seka valosaas-
teen vahentamiseen. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitus-
tyossa siten, etta kaavassa on maarays lintujen tormaysriskin
huomioimisesta rakennussuunnittelussa.

Kirjallisia mielipiteita saapui 3 kpl.



http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
https://www.hel.fi/suunnitelmat
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Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kaavamuutosalueen laajentaminen koskemaan VU- ja LPA-1 aluetta

Kaavaehdotuksen valmistelun aikana on tullut esiin tarve laajen-
taa hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettya
suunnittelualuetta koskemaan myds tonttien Kutomotie 4 ja 6 ete-
l&puolella olevia osa-alueita. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man nahtavilldolon jalkeen kaavamuutosaluetta on pelastusjarjes-
telyjen vuoksi laajennettu sisaltdmaan osia Talin liikuntapuiston
(VU) ja siihen liittyvan viereisen pysakointialueen (LPA-1) alueita.
Kaavan nimeen on lisatty tarkennus "Kutomotie 4 ja 6 |ahialuei-
neen”. Kaava-alueen laajentamisesta on 29.9.2023 lahetetty sah-
kopostiviesti Talin urheilupuiston ja sen pysakdintialueita vuokraa-
ville asianosaisille, jossa muutoksesta tiedotetaan piirustuksin ja
perusteluin. Muutoksesta ei ole esitetty huomautuksia.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 20.11.— 19.12.2023

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutus
Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus.

Muistutuksessa esitetty huomautus kohdistui varpusten ja muiden
kolopesalintujen mahdollisten pesapaikkojen haviamiseen ja to-
teuttamiseen uudisrakennuksiin kaava-alueella.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt seikat kohdistuivat joh-
tokuja-alueen huomioimiseen ja rakennussuojelun lahtokohtiin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
— Kaupunginmuseo

— Helen Sahkoverkko Oy

— Pelastuslaitos

— Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksesta ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:
Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— Suojeltavaa rakennusta koskeva sr-2 -maarays on muu-
tettu siten, ettd myos ullakkokerrokseen saa rakentaa
asuntoja.

— Suojeltavaa rakennusta koskevaan sr-2 -maaraykseen on
lisatty kattoikkuna- ja parvekemaarays: "Suojeltavan raken-
nuksen katolle saa rakentaa korkeintaan 2 lapeikkunaa. Li-
saksi pihan puolelle saa rakentaa kaksi enintaan 15 m? ko-
koista ja lappeeseen upotettua ullakkoasuntoihin liittyvaa
parveketta.”

— Suojeltavan rakennuksen enimmaiskerrosala on tarkistettu
siten, ettd asuntojen rakentaminen myds ullakkokerrok-
seen mahdollistuu.

— AL-tontin pihan autopaikkoja koskevassa kaavamaarayk-
sessa on nostettu autopaikkojen enimmaismaaraa yhdella
autopaikalla, koska ullakkoasunnot edellyttavat paikoitus-
laskelman paivittamista.

— Kaavakartan puin ja pensain istutettavaksi alueeksi osoitet-
tua aluetta on tarkistettu tonttien 46001/7 ja 8 valisella ra-
jalla siten, etta tarvittavat 12 autopaikkaa mahtuvat AL-ton-
tin pihalle.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

- kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

- kaavaselostuksen tekstiosuutta on tarkistettu mitoituksen, AL-
tontin 46001/8 (Kutomotie 6) kaavaratkaisun kuvauksen seka
suojelukohteen osalta

- selostuksen liitteet: viitesuunnitelma ja seurantalomake on pai-
vitetty

- osoitevirhe on korjattu kaavaselostuksesta.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvo-
teltu asianomaisten tahojen kanssa.




28 (28)

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

11.6.2024 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12879
hyvaksymista.

Helsingissa x.x.2024

Marja Piimies
asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

091 Helsinki Tayttamispvm 30.04.2024
Kutomotie 4 ja 6 lahialueineen
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 16.05.2023
Kunnan kaavatunnus 09112879
0,7450 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
0,1912 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7450

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,7450 100,0 12410 1,67 0,0000 -4590

A yhteensa 0,6006 80,6 12410 2,07 0,6006 12410

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa -0,6006 -17000

T yhteensa

V yhteensa 0,1047 14,1

R yhteensa

L yhteensa 0,0397 53

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,1912 25,7

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/]

[k-m? +/-]

Yhteensa

1

2450

0




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,7450 100,0 12410 1,67 0,0000 -4590

A yhteensa 0,6006 80,6 12410 2,07 0,6006 12410

AK 0,4388 73,1 9960 2,27 0,4388 9960

AL 0,1618 26,9 2450 1,51 0,1618 2450

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa -0,6006 -17000

KTY -0,6006 -17000

T yhteensa

V yhteensa 0,1047 14,1

VU 0,1047 100,0

R yhteensa

L yhteensa 0,0397 5,3

LPA 0,0397 100,0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,1912 25,7

maa 0,1912 100,0

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Tkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 1 2450 0 0
Asemakaava 1 2450 0 0

Ei-asemakaava




Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kutomotie 4 ja 6 asemakaavan muutos

Kaupunkiympariston toimiala Diaarinumero HEL 2023-003201
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 0740_88
Paivatty 16.5.2023 Oas 1662-00/23

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa
vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa3, jolloin OAS:n paivitetty versio 10ytyy Helsingin
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Talle rakennukselle tutkitaan
uutta kaytiotarkoitusta

Naiden rakennusten tilalle
suunnitellaan  uusia
asuinkerrostaloja

Kutomotie 4 ja 6
Asemakaavan muutos
Suunnittelualue

Kuva 1. Suunnittelualue.

Tiivistelma

Osoitteissa Kutomotie 4 ja 6 suunnitellaan toimitilatonteille kaksi
uutta asuinkerrostaloa vanhojen teollisuusrakennusten tilalle.
Lisaksi tutkitaan suojellun toimitilarakennuksen kayttotarkoituksen
muutosta osoitteessa Kutomotie 6. Hankkeen Iahtokohdista
keskustellaan verkkotilaisuudessa 7. kesakuuta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Tavoitteena on mahdollistaa kahdelle toimitilatontille uusia
omistusasuntoja siten, etta nykyiset, alueen reunoilla olevat 4- ja
5 -kerroksiset teollisuusrakennukset purettaisiin ja korvattaisiin
uusilla 6-8 -kerroksisilla asuinkerrostaloilla. Kutomotie 6:n
kadunvarressa oleva 4-kerroksinen, kadun kaarevaa muotoa
myotaileva rakennus on jo aikaisemmin suojeltu asemakaavalla,
ja sen mahdollista kayttotarkoituksen muutosta osittain



https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

asumiseen tutkitaan. Uuden asuinkorttelin keskelle muodostuu
likennemelulta suojattu piha-alue, joka istutetaan. Autopaikat
suunnitellaan paaosin maan alle pysakaointikellariin.

P P’
h A
Pienoismallikuva uudisrakennuksista Kutomotie 4 ja 6 ndhtyné Talin tenniskeskuksen
suunnasta (Arkkitehtitoimisto Ajak)

Osallistuminen ja aineistot

Suunnitelmia esitellaan verkkotilaisuudessa keskiviikkona
7.6.2023. Ohjelma alkaa klo 17.00.

Tilaisuuden ohjelma ja liittymislinkki 16ytyvat verkosta osoitteesta
https://www.hel.fi/asukastilaisuudet. Osallistumiskokemus on
parempi tietokoneella, jossa on iso nayttd. Osallistuminen
onnistuu myds mobiililaitteella kuten tabletilla tai alypuhelimella.

Tilaisuuden tallenne on katsottavissa kaupunkiympariston
Youtube-kanavalta tilaisuuden jalkeen kahden viikon ajan
osoitteessa https://bit.ly/kymp-youtube.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan
valmisteluaineistoon (uudisrakennusten alustava
viitesuunnitelma) voi tutustua 29.5.-16.6.2023 seuraavissa
paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

e Pitagjanmaen kirjastossa, osoite Jousipolku 1.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse
numerossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on TyOpajankatu 8, tarkistathan
asiakaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. Myos suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.



https://www.hel.fi/asukastilaisuudet
https://bit.ly/kymp-youtube
https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin
karttapalveluun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 19.6.2023.
Kirjalliset mielipiteet lahetetdan Helsingin kaupungin kirjaamoon
(Pohjoisesplanadi 11-13) sahkopostiosoitteeseen
helsinki.kirfaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittad myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille
jarjestetaan erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat
lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan
kaavaehdotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja
osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Pitadjanmakiseura ry, Pajamaki-seura ry
— Pitdjanmaen Teollisuusyhdistys ry
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
— sosiaali- ja terveys- ja pelastustoimiala

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan, likenteeseen ja
ekologiseen kestavyyteen ja laaditaan tarvittavat selvitykset
kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi.
Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat
kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Tontit ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin
omistajien hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan


https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan
maankayttdsopimuksen tontinomistajien kanssa kaytavissa
neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2003) tontit on merkitty
toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY. Tontin 46001/2
(Kutomotie 4) rakennusoikeus on 8 000 k-m2 ja tontin 46001/3
(Kutomotie 6) rakennusoikeus on 9 000 k-m2 (maanpaallista
kerrosalaa). Kadunvarren rakennus tontilla Kutomotie 6 on
kaavassa suojeltu merkinnalla sr-2.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu asuntovaltaiseksi
alueeksi A1.

Pitajanmaen yritysalueen maankayton muutosperiaatteet
hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 17.6.2014.
Muutosperiaatekartassa tontit osoitteissa Kutomotie 4 ja 6 on
merkitty toiminnoiltaan monipuolisesti sekoittuneeksi alueeksi.
Alueelle osoitetaan seka tyo- ja toimitiloja etta asumista
jatkosuunnittelun yhteydessa.

Tontilla Kutomotie 4 sijaitsee nykyisin nelikerroksinen 1950-luvun
alun teollisuusrakennus, joka sai laajennuksen yhteydessa
nykyisen muotonsa vuonna 1965.

Tontilla Kutomotie 6 sijaitsee kaksi toimitilarakennusta.
Kutomotien varren pienteollisuusrakennus on vuodelta 1945.
Rakennuksessa on mm. ollut Fazer-pianotehtaan tuotantotilat.
Tontin Talin puiston puoleisessa toimitilarakennuksessa toimii
useita yrityksia, ja sen piirustukset ovat vuodelta 1965.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Siv Nordstrom, arkkitehti, p. (09) 310 37322, siv.nordstrom(a)hel.fi

Liikenne
Eeva Vaisto, diplomi-insindori, p. (09) 310 37353,
eeva.vaisto(a)hel fi

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insin6éri, p. (09) 310 37094,
jarkko.nyman(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
_ (https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median
n - kanavissa (https://www.facebook.com/kaupunkiymparisto ja

- https://twitter.com/helsinkikymp).



https://www.hel.fi/suunnitelmavahti
https://www.facebook.com/kaupunkiymparisto
https://twitter.com/helsinkikymp
http://www.facebook.com/helsinkisuunnittelee
https://twitter.com/ksvhelsinki

Helsingissa 16.5.2023

Mikko Reinikainen
vs. yksikon paallikko (20.3.—30.6.2023)



Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2023 tonttien omistajien hakemuksesta

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilld 29.5.—16.6.2023, asukastilaisuus 7.6.2023 verkossa
nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja
Helsingin Uutiset-lehdessa

mahdollisuus esittda mielipiteita

kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitelldan
kaupunkiymparistélautakunnalle arviolta syksylla 2024

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen
jattaneille, joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

v

Hyvdksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.


https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Pysakdintipaikkojen korttelialue.

Alueella on ajoyhteys Talin urheilupuiston pohjoi-
sen paikoitusalueen autopaikoille.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-

nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Alueen teollisuushistorian ja kaupunkikuvan kannal-
ta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus-
tai muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuk-
sen julkisivujen ominaispiirteet ja sen asema kau-
punkikuvassa séilyvat.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.
Kvartersomrade for parkeringsplatser.

Pa omradet ar en korforbindelse till det norra
parkeringsomradet i Tali idrottspark.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Riktgivande tomtgrans.

Grans for delomrade.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Byggnadsyta.

En for omradets industrihistoria och for stadsbilden
vardefull byggnad som inte far rivas. Reparations-
eller dndringsarbeten ska utféras sa att fasadernas
sardrag och byggnadens stallning i stadsbilden
bevaras.




Rakennuksen alimpaan maanpéaalliseen kerrokseen
tulee sijoittaa liike- tai toimitilaa Kutomotielle
avautuviin tiloihin. Ylempiin kerroksiin ja ullakko-
kerrokseen saa rakentaa myds asuntoja.

Suojeltavan rakennuksen julkisivuihin saa Kutomo-
tien puoleista julkisivua lukuun ottamatta rakentaa
terasrakenteisia ulokeparvekkeita, jotka ulottuvat
enintaan 1,5 m:n etaisyydelle julkisivupinnasta.
Parvekkeet eivét saa olla umpinaisia eik& niita

saa lasittaa.

Suojeltavan rakennuksen katolle saa rakentaa
korkeintaan 2 lapeikkunaa. Liséksi pihan puolelle saa
rakentaa kaksi enintdan 15 m? kokoista ja lappeeseen
upotettua ullakkoasuntoihin liittyvaa parveketta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen ja
viherkatolla varustetun talousrakennuksen.

Rakennusala, jolla tulee sailyttda rakennuksen
alkuperainen katos tai korvata se uutta kaytto-
tarkoitusta palvelevalla, rakennuksen tyyliin
sopivalla katoksella.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska. Ajoluiskan
ylapaassa on jarjestettava riittdvat ndkemat
katualueelle.

Istutettava alueen osa.

Etupiha-alue, joka tulee jasennelld korkeatasoi-
sin kiveyksin ja istutuksin. Alueen tulee liittya
luontevasti viereiseen katuun. Eteldiseltd
etupiha-alueelta tulee rakentaa jalankulku- ja
pyoraluiska puistoalueelle. Tukimuurit on
rakennettava luonnonkivipintaisina.

Istutettava alue, jolle tulee istuttaa pensaita
jaltai puita.

Istutettava puurivi. Istutettavien puiden on oltava
vahintaan 3 m korkeita.

Maanalainen tila padasiassa tonttien 46001/7 ja
46001/8 autopaikkoja varten. Pysakaintitilojen
poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle. Pihakansi
on paaosin rakennettava ja istutettava leikki- ja
oleskelualueeksi. Pelastusajoneuvon paino tulee
ottaa huomioon alueen osaa rakennettaessa. Tilat
saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséksi.

Autopaikkojen korttelialueella varattu ajoyhteys,
jolla pelastusajo on sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden
likennemelua vastaan tulee olla vahintaan luvun
osoittama desibelimaéara.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

| byggnadens nedersta vaning ovan jord ska placeras
affars- eller verksamhetsutrymmen i lokalerna mot
Vaverivagen. | de dvre vaningarna och i vindsvaningen
far aven byggas bostader.

P4 den skyddade byggnadens fasad mot Vaverivagen
far, med undantag av fasaden mot Vaverivagen, byggas
fran fasadytan hdgst 1,5 m utskjutande balkonger i
stalkonstruktion. Balkongerna far inte vara slutna
och de far inte glasas in.

Pa den skyddade byggnadens tak far byggas hogst 2
takfonster. Dartill far mot garden byggas tva i

takytan infallda balkonger med en yta pa hogst 15 m?
i anslutning till vindsbostader.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad i en vaning och
med grontak far byggas.

Byggnadsyta dar byggnadens ursprungliga skyddstak
ska bevaras eller ersattas av ett nytt skyddstak som
passar byggnadens stil och betjanar dess forandrade
anvandning.

Korramp till underjordiska utrymmen. | rampens 6vre
anda ska anordnas tillracklig sikt mot gatuomradet.

Del av omrade som ska planteras.

Forgard som ska utformas med hégklassiga
stenlaggningar och planteringar. Omradet ska ansluta
sig naturligt till angransande gata. Fran den sodra
forgarden ska byggas en fotgangar- och cykelramp till
parkomradet. Stodmurar ska byggas i natursten.

Omrade som ska planteras med buskar och/eller trad.

Tradrad som ska planteras. Trad som planteras ska
vara minst 3 m héga.

Underjordiskt utrymme f6r i huvudsak tomternas
46001/7 och 46001/8 bilplatser. Evakueringsluft fran
parkeringsutrymmena far inte ledas ut pa garden.
Gardsdacket ska huvudsakligen byggas och planteras
som omrade for lek och utevistelse.Raddningsfordo-
nets vikt ska beaktas vid byggandet av delomradet.
Utrymmena far byggas utéver den i detaljplanen
angivna vaningsytan.

Pa kvartersomrade for bilplatser reserverad
korforbindelse, dér raddningstrafik ar tillaten.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Beteckningen anger att helhetsljudisoleringen mot
trafikbuller i byggnadens fasad ska vara minst det
dB-tal som beteckningen anger pa denna sida av
byggnadsytan.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
géller.




AL- JA AK- KORTTELIALUEILLA:

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto:

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja,
saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita,
teknisia tiloja seka harraste-, kokoontumis- ja
vastaavia yhteistiloja saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan liséksi.

Tontilla on rakennettava asukkaiden kayttoon
rittavat varastotilat sekd vahintdén seuraavat
yhteistilat:

- harrastus- ja kokoontumistilat, vahintaan 1 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta,

- 1 kpl talosauna/ asuinrakennus

- 1 kpl talopesula/ asuinrakennus.

Tonteilla 46001/7 ja 8 saa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi enintdan yhteen kellarikerrokseen
rakentaa:

-pysakaintitilat

-tekniset tilat ja niiden vaatimat hormit

-tontin asuntojen seka liike- ja toimitilojen

varasto- ja huoltotilat

-porrashuonetilat

-vaestonsuojat

Tontilla 46001/7 on Kutomotien varteen katutasoon
rakennettava liiketilaa vahintaan 90 k-m? . Yksi
liiketila on varustettava rasvanerottelukaivolla ja
vesikaton ylimman tason ylapuolelle johdettavalla
iimastointihormilla.

Tontilla 46001/8 on vahintaan 270 k-m? rakennuksen
ensimmaisen kerroksen kerrosalasta rakennettava/
sailytettava liike- ja/tai toimistotiloina Kutomotien
varressa.

Asuntojen huoneistoalasta tulee vahintaan 50%
uudisrakennuksessa toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Rakennusten julkisivujen tulee padosin olla paikalla
muurattuja tai tilen paalle tehtya rappausta. Parvek-
keiden taustaseinat voivat olla myds puuta tai puun-
omaista materiaalia. Kaiteiden tulee olla pinnakai-
teita.

Uudisrakennuksiin tulee ylimpaan kerrokseen raken-
taa asukkaiden talosauna porrashuoneyhteyksineen
ja kattoterasseineen enimmaiskerrosalan estamatta.

Piharakennuksiin tulee rakentaa viherkatto.
Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennuksiin.

Katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja laittei-
den on sovittava koko rakennuksen ulkonakaon.

Suuret yhtenéiset lasipinnat ja mahdolliset la-
sikaiteet maantasokerroksen ylapuolella seka
tontin ydaikainen valaistus tulee suunnitella
huomioiden lintujen tdrmaysriski heijastaviin
tai lapinakyviin rakennusosiin.

PA AL- OCH AK- KVARTERSOMRADEN:

Byggnadsratt och anvandning av utrymmen:

For invanarna avsedda och utanfor bostaden beldgna
forrad, bastur, tvattstugor, tork- och soprum,

tekniska utrymmen samt hobby-, samlings- eller
motsvarande gemensamma utrymmen far byggas
utéver den i detaljplanen angivna vaningsytan.

Pa tomten ska for invanarnas bruk byggas tillrackliga
férvaringsutrymmen samt minst fljande gemensamma
utrymmen:

- hobby- och samlingsutrymmen minst 1 % av den i
detaljplanen angivna vaningsytan,

- 1 gemensam bastu/ bostadsbyggnad

- 1 tvattstuga/ bostadsbyggnad.

Pa tomten 46001/7 och 8 far utdver den i detaljplanen
angivna vaningsytan byggas i hogst en kallarvaning:
-parkeringsutrymmen

-tekniska utrymmen med kanaler

-forrads- och serviceutrymmen fér tomtens bostader
samt affars- och verksamhetsutrymmen
-trapphusutrymmen

-befolkningsskydd

Pa tomt 46001/7 ska invid Véverivagen i gatuniva
byggas affarslokaler minst 90 m? vy. En affarslokal
ska forses med fettavskiljningsbrunn och
ventilationsror som leds upp ovanfor vattentakets
hdgsta niva.

P4 tomt 46001/8 ska minst 270 m? vy av byggnadens
vaningsyta i forsta vaningen byggas/bevaras som
affars- och/eller kontorsutrymmen invid Vaverivagen.

Minst 50% av bostadernas sammanlagda lagenhets-
yta ska i nybyggnad byggas som forutom kok/kokut-
rymme har minst tre bostadsrum.

Stadsbild och byggande

Nybyggnadernas fasader ska huvudsakligen vara
platsmurat tegel eller platsmurat tegel med putsyta.
Fondvéggar och takytor i balkongerna kan ocksa
vara i tré eller traliknande material. Rackena ska
vara pinnracken.

| nybyggnadernas Gversta vaning far byggas en
gemensam bastu med trapphus och takterrass
utan hinder av maximivaningsytan.

Gardsbyggnader ska férses med gréntak.
Avfallsutrymmena ska placeras i byggnader.

Tekniska utrymmen och anordningar som placeras
pa taket ska anpassas till hela byggnadens exterior.

Stora enhetliga glasytor och eventuella glasracken
ovanfor markplansvaningen samt tomtens natt-
belysning ska planeras med beaktande av risken
for faglars kollisioner mot reflekterande eller
genomskinliga glasytor.




Pihat ja ulkoalueet

Tontin 46001/8 pihalle saa rakentaa enintaan 12
autopaikkaa. Pysékdintipaikat on erotettava muusta
piha-alueesta kiveyksin ja istutuksin.

Jokaisella asunnolla on uudisrakennuksessa oltava
oma parveke tai maantasopiha. Asuntojen omat
pihat tulee suojata matalalla muurilla, pergolalla

tai aidalla seka istutuksin.

Piha-alueet tonteilla 46001/7 ja 8 tulee suunnitella
ja rakentaa yhtenaisesti tonttijaosta riippumatta.
Kulkuteiden suunnittelussa tulee huomioida alueen
esteettomyys.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
leikkipaikkoina tai kulkuteind, tulee istuttaa tai
osoittaa asukkaiden viljelyalueeksi. Kansipihan
kasvualustan paksuuden tulee olla riittava pen-
saille ja pienille puille.

Tontin 46001/7 korotetulta kansipihalta on
jarjestettava esteetdn kulku Kutomotielle.

Ymparistotekniikka

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet,
oleskeluparvekkeet ja -terassit tulee sijoittaa ja
tarvittaessa suojata melulta siten, etta niilla saa-
vutetaan melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

limastonmuutos hillinté ja sopeutuminen

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa
Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankoh-
tana voimassa olevaa hiilijalanjaljen ohjearvoa.
Mikali rakennukseen on maaréatty toteutettavaksi
pysakaintihalli, joka sisallytetdan E-lukuun ja si-
ten rakennuksen hiilijalanjalkeen, voi kokonais-
hiilijalanjéljen raja-arvon ylittag 10%. Maérays
koskee uudisrakentamista.

LIKENNE JA PYSAKOINTI:

Tontille sijoitettavien autopaikkojen vahimméis-
maarat:

- asunnot: 1 ap / 130 k-m2

- liike- ja toimitilat: 1 ap / 100 k-mZ.

Vieraspaikkoja on lisaksi varattava 1 ap / 1000 k-m?
asuntokerrosalaa. Tonttien vieraspaikkoja ei tarvitse
osoittaa tontilta.

Liikuntaesteisten paikat sijoitetaan porraskaytavien
laheisyyteen. Naita autopaikkoja varataan 1 ap 30
tavallista pysakdintipaikkaa kohden. Ne eivat lisaa
pysakdintipaikkojen kokonaisméaaraa.

Gardar och utomhusomraden

Pa tomtens 46001/8 gard far byggas hogst 12
bilplatser. Parkeringsplatserna ska avdelas fran det
ovriga gardsomradet med stenlaggning och planteringar.

Varje i nybyggnad belagen bostad ska ha egen balkong
eller uteplats i markplanet. Bostaders uteplatser ska
ingardas med en 1&g mur, pergola eller staket och
planteringar.

Tomternas 46001/7 och 8 gardsomraden ska planeras
och byggas enhetligt utan hinder av tomtindelning.

Vid planeringen av gangvagar ska omradets
tillganglighet beaktas.

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som lekplat-
ser eller gangvagar ska planteras eller anvisas som
invanarnas odlingsomrade. Vaxtunderlaget pa gards-
déacket ska vara tillrackligt for buskar och sma trad.

Fran det upphdjda gardsdacket pa tomt 46001/7 ska
byggas en tillganglig forbindelse till Vaverigatan.

Milj6teknik

Gardar for lek och utevistelse samt vistelsebalkonger
och -terrasser ska placeras och vid behov skyddas
mot buller s& att man p& dem uppfyller riktvardena
for bullernivan utomhus bade dag och natt.

Begrénsning av och anpassning till
klimatforandringen

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte
odverstiga det riktvarde for koldioxidavtrycket
som galler i Helsingfors stad vid tidpunkten
for byggandet. Ifall i byggnaden enligt plan-
bestammelse ska byggas en parkeringshall,
som ingér i E-talet och darmed ocksa i
koldioxidavtrycket, kan helhetskoldioxidav-
tryckets riktvarde Gverskridas med 10%.
Bestammelsen géller nybyggnation.

TRAFIK OCH PARKERING:

Bilplatsernas minimiantal pa tomten:
- bostéader: 1 bp / 130 m? vy.
- affars- och verksamhetsutrymmen: 1 bp / 100 m? vy.

Dartill ska 1 bp / 1000 m? bostadsvaningsyta
reserveras for gastpatser. Tomtens géstplatser
behdver inte anvisas pa tomten.

Bilplatser for rorelsehindrade ska reserveras i
narheten av trapphusen. Dessa platser reserveras
1 bp per 30 vanliga bilplatser. De okar ej
helhetsmangden bilplatser.




Polkupyorapaikkojen vahimmaismaaréat:

- asunnot: 1 pp /30 k-m? Naisté vahintaan 75%
on sijoitettava rakennuksiin tai katoksiin.

- liike- ja toimitilat: 1 pp / 50 k-m?.
Pyérapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan vahentaa
kannustimien avulla kaupungin tai ARA vuokra-asun-
tojen osalta enintaan 40% ja muun asumisen osalta
25%. Naitad kannustimia ovat:

- Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen maéaraa naiden osalta vahentaa
20%:lla.

- Jos vahintaan 50 autopaikkaa toteutetaan
keskitetysti nime&dmattdmind, voidaan
kokonaispaikkamaarasta vahentaa 10%.

- Jos kerrostaloyhtid liittyy pysyvasti
yhteiskayttoautojarjestelmaan tai osoittaa muilla

tavoin varaavansa asukkaille yhteiskayttdautojen
kayttdmahdollisuuden, voi kokonaismaéarasta vahentaa
5 autopaikkaa yht& yhteiskéyttopaikkaa kohti,

kuitenkin enintaén 10%.

- Jos kerrostaloyhtié osoittaa pysyvasti vaadittua
suuremman ja laadukkaamman pyorépysakaointi-
ratkaisun, autopaikkojen véhimmaisméaarasta voidaan
vahentaa 1 ap kymmenta pyorapysakoinnin lisapaikkaa
kohden, kuitenkin enintdan 5%. Pyorapaikkojen tulee
sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

Korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.

Minimiantal cykelplatser:

-1¢p /30 m?vy. Minst 75% av dessa ska placeras i
byggnaderna eller under skarmtak.

- affars- och verksamhetsutrymmen: 1 cp / 50 m? vy.
Alla cykelplatser ska ha ramlasningsmajlighet.

Bilplatsernas helhetsméangd kan via incitament minskas
med hdgst 40% i stddd hyresproduktion (stadens och
ARA-hyresbostader) och i dvrig bostadsproduktion
hdgst 25%. Dessa incitament ar:

- Om det byggs stadens eller ARA-finansierade
hyresbostader pa tomten far bilplatsernas antal for
dessa minskas med 20%.

- Om man bygger minst 50 bilplatser som en helhet
utan namngivna platser kan det totala antalet platser
minskas med 10%.

- Om husbolaget varaktigt ansluts till ett
sambruksbilsystem eller pa annat satt pavisar
att invanarna erbjuds motsvarande service kan
bilplatsernas totala antal minskas med 5 bp per
sambruksplats, sammanlagt dock max. 10%.

- Om husbolaget varaktigt bygger en storre och
battre cykelfrvaringsldsning an minimikravet,
kan bilplatsernas antal minskas med 1 bp per 10
tillaggsplatser for cyklar, dock max. 5%.
Cykelplatserna ska placeras i ett forrad for
friluftsutrustning i niva med garden.

PA DETTA DETALJPLANEOMRADE:

For kvartersomradet ska utarbetas en separat
tomtindelning.
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Yhdistelmé asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12879 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstalining av de detaljplaner som upphévs da detaljplanedndringen nr 12879 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.
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1 Perustiedot

Kohde Kutomotie 4 Kutomotie 6A Kutomotie 6B
Asemakaava AK 11136 / vahvistettu 27.8.2003
Kiinteiston omistus ja Fastighets Ab Vaverivagen 4 Elite Finland Value Added Fund II Ky
hallinta
Kiinteiston pinta-ala 3189 m2 3606 m?2
Rakennusten laajuustiedot Kerrosala 2892 m2 Kerrosala 2358 m?2 Kerrosala 5054 m2
Tilavuus 9689 m3 Tilavuus 10770 m3 Tilavuus 19703 m3
Rakennusvuosi ja 1947 Sven v. Schoultz 1946 Aarne Hytdénen ja 1966 Toivo Heimo
suunnittelija 1950 W. Scheffel Risto-Veikko Luukkonen
1954 Olli Vikstedt
1965 Woldemar Baeckman
Suojelutilanne ei suojeltu Suojeltu asemakaavalla, Sr-2 ei suojeltu
Merkittavimmat muutokset 1947 Uudisrakennus 1946 Uudisrakennus 1966 Uudisrakennus

1950 Muutos
1954 Lisarakennus, laajennus
1965 Korotus, laajennus, muutos

Yhteyshenkilot Lasse Federley Jukka Etelaaho, Harri Palosaari
Lyhenteet

RKY Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto

MV Museovirasto/ museovirasto.finna.fi

MML Maanmittauslaitos karttapalvelu vanhat kartat

HRVA Helsingin kaupungin rakennusvalvonnan arkisto - lupapiste kauppapalvelu
Skanska Tilajana arkistot/ toimitukset
HKM Helsingin kaupunginmuseon kuva-arkisto/ finna.fi

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



2 Johdanto

2.1 Kohteen kuvaus

Kutomotie 4-6 kolmen rakennuksen kokonaisuus sijaitsee Pitdjan-
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notehtaan talona tunnetun rakennuksen historia ulottuu vuoteen
1946 saakka. Sisdapihan 6B-talon piirustukset ovat vuodelta 1965.
Rakennukset tarjoavat toimistojen lisdksi avaria ja monikayttdisia
tuotanto- ja varastotiloja, jossa toimivat useita yrityksia. Osoit-
teessa Kutomotie 4 sijaitsee Karl Larkin tuotantolaitos, jossa val-
mistettiin 1940-luvun lopulta alkaen suomalaisille hyvin tunnettuja
kemikalio- ja kosmetiikkatuotteita.

Kutomotie 6A rakennuksessa on padosin kaytavien ymparille jasen-
nettyja toimistotiloja. Ylimmadssa kerroksessa sijaitsee lounasravin-
tola. Rakennuksessa 6B on isompia monitoimitiloja tarkoitetut tyd-
ja varastokayttédn. Molemmissa taloissa on sailynyt lastauslaiturit,
ja kellarista 16ytyy varastotiloja, jotka kayttajat voivat vuokrata.

Pitajanmaentien lounaispuolella sijaitseva Kutomotien alue muo-
dosti vuosien varrella olennaisen osan Pitédjanmaden teollisuusalu-
etta. Alue on jatkuvasti muuttumassa ja monet kiinteistét kehite-
tdan nykypaivana asuinrakentamista varten. Vuonna 2020 purettu-
jen Stockmannin tukkuvarasto ja automyymalan kiinteistén asema-
kaavamuutos asuin-liike- ja toimistorakennusten alueeksi on hy-
vaksytty. Sibelius-Akatemian laitosrakennus toimii nykyaan hostel-
lina. Kortteli on alueella viimeisimmistd, jossa on viela pienteolli-
suuteen ja niiden toimitiloihin liittyvaa toimintaa. Rakennusten
muuttamiseksi asuntokayttédn on tunnistettavaa painetta.

Y-tunnus 2335445-0

Sitowise Oy
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo

2a

10b

Bc

Talin urheilupuist .
Tali idrottspark

Kuva 1. Kohteen sijainti Pitdjanmdelld ympyréity mustalla. Ldhde:
MML, paikkatietoikkuna (22.5.2023).

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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2.2 Selvityksen tarkoitus ja tydvaiheet

Rakennetun ymparistdn esiselvitys tilattiin kevaalla 2023 osaksi
tontilla sijaitseviin rakennuksiin liittyvia kaavaselvityksia jatkotoi-
menpiteita varten. Esiselvityksen aikana

e dokumentoitiin rakennusten nykytila ja Iahiymparisto ulkoa
valokuvaten.

e huomioitiin olennaisimmat nakyvat ulkoasun muutokset.

e koottiin lyhyt aluekehitys ja kohteiden rakentumisen vaihei-
den kuvaus.

e kirjattiin rakennuskorteille rakennusten perustiedot ja nyky-
tilakuvaus, merkittavimmat ulkoasun muutokset, piirustus-
ja valokuvaliitteet.

e esitettiin yhteenvedossa asemakaava-alueen kaupunkikuval-
liset ominaispiirteet ja arvokkaimmat rakennusosat.

2.3 Aineisto ja sisalto

Esiselvityksen teettamista varten kaytettiin seuraavat aikaisem-
mat selvitykset ja inventoinnit:

e Vuonna 2001 tehty Kutomotien aluetta koskeva lausunto.

e Alueen asemakaavat nro 2568 / 15.11.1946, 5732 /
15.2.1966, 7730 / 1.9.1978, 9637 / 20.3.1991, 11136 /
27.8.2003 selostuksineen.

e Voimassa oleva Helsingin kaupungin yleiskaava.

Helsingin kaupunginmuseon laatima Kutomotien, Valimotien, Hoy-
[dadmotien ja Karvaamokujan talojen rakennusinventointi 2001 -
2002 ei valitettavasti saatu raportin laatimisen aikana Helsingin
kaupunginmuseon arkisto-ongelmien takia.

= Sitowise Oy
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo
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Tutkimuksessa on kaytetty kirjallisuutta koskien Pitdgjanmaen teolli-
suuden historiaa. Lahteisiin on viitattu tekstissa. Valokuvien tekija,
ellei toisin mainita, on Ivelina Mechkarova, Sitowise Oy 2023.

Esiselvitys keskittyy Kutomotie 4-6 kohteiden Iahiympariston ja ra-
kennusten ulkoasun ominaispiirteiden ja nykytilan dokumentointiin.
Yhteenvedossa esitetdan sanallinen kuvaus kohteisen kulttuurihis-
toriallisista arvoista ja sdilyneisyydesta. Asemakaavassa kohteella
Kutomotie 6A on osoitettu suojelumerkinta Sr 2. Suojelustatuksen
perusteita on esitetty kappaleessa 4.Kaavatilanne raportin laatimi-
sen hetkessa.

Selvitys laadittiin yhteistydssa Ulla Kuitusen kanssa, Kaavakehitys-
johtaja Skanska Talonrakennus Oy. Kohteen rakennuksista tietoja
antoivat Jukka Eteldaho ja Lasse Federley.

Sitowisen kulttuuriymparistétiimista selvitysta laativat arkkitehti
Jurkka Pdntys, rakennustutkija Minna Halonen ja arkkitehti Ivelina
Mechkarova. Selvitys laadittiin saavutettavassa muodossa. Luonnos
luovutettiin kommenteille toukokuussa 2023 ja valmiina 20.6.2023
mennessa tilaajalle.

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com


https://ptp.hel.fi/DataForms/planreport/Default.aspx?id=2568
https://ptp.hel.fi/DataForms/planreport/Default.aspx?id=5732
https://ptp.hel.fi/DataForms/planreport/Default.aspx?id=5732
https://ptp.hel.fi/DataForms/planreport/Default.aspx?id=7730
https://ptp.hel.fi/DataForms/planreport/Default.aspx?id=9637
https://ptp.hel.fi/DataForms/planreport/Default.aspx?id=11136
https://ptp.hel.fi/DataForms/planreport/Default.aspx?id=11136
https://kartta.hel.fi/link/crJw6A
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3 Aluekehitys

Pitajanmaen historian merkittdvimpiin tapahtumiin kuuluvat muu-
tamat pdakohdat. 1870-luvulla J. K. Kréckel aloitti panimotoimin-
nan Pitdjanmadessa. 1900-luvun vaihteessa rakennettu rata Helsin-
gin ja Turun valille kulki Pitdjanmaen lapi, mika vaikutti voimak-
kaasti alueen kehitykseen. Lisaksi vuonna 1911 alueelle asettui
merkittavasti laajentunut Gottfrid Strémbergin konepaja’.

Kun radan liikenne kaynnistyi Pasilasta Huopalahteen vuonna 1903,
aseman pohjoispuolelle alkoi nopeasti kehittya tiheaa asutusta.
Helsinki ja sen ymparistokunnat muodostivat jo ennen sotia yhte-
ndisen talousalueen, jossa merkittava osa ymparistokuntien asuk-
kaista kavi toissa Helsingissa. Alueelle palstoitussuunnitelman mu-
kainen katu- ja kortteliverkko on edelleen néhtavissa, todistaen Pi-
tdjanmaden historian alkuvuosien vaikutuksesta nykypadivan ympa-
ristoon.?

Helsingin lahiymparistdssa teollisuusalueita oli Helsingin maalais-
kunnassa, paaradan varren asemayhdyskunnissa ja taajamissa ku-
ten Haagan kauppalassa, Pitdjanmaen asemanseudulla ja Espoon
Leppdvaarassa. Helsinki tunnisti jo 1920-luvulla rautatien ja lanti-
sen kasvusuunnan merkityksen. Vuonna 1938 Helsingin kauppaka-
mari kritisoi tonttipolitiikan jarruttavat vaikutukset teollisuuden ke-
hitykseen, joiden seurauksena teollisuutta oli alkanut siirtya pois
kaupungista.? Esitys sai kaupungin paattajat tarkistamaan kaupun-
kisuunnitteluperiaatteitaan. 1940-luvun alussa kaupunki varasi

1 Bonsdorff; Winterhalter 2016, 8.
2 Lukkarinen-Annila 2010, 24-25.
3 Putkonen 1995, 84, 94.

4 Putkonen 1995, 94,

5 Lukkarinen-Annila 2010, 26.
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rakennusmaata teollisuudelle esikaupungeissa omistamiltaan alu-
eilta. Pitajanmaen ja Pukinmden teollisuusalueiden rakennussuun-
nitelmat vahvistettiin vuoteen 1944 mennessa?*, mutta vasta
vuonna 1946 Pitdjanmaen teollisuusalueesta tuli osa Helsinkia®
suuren alueliitoksen toteutettua. Samana vuonna perustettiin Hel-
singin ja sen ympariston seutukaavaliitto.®

3.1 Teollisuusalueena

Teollisuusalueen historia muodostaa térkean kappaleen paikalli-
sessa historiassa. Pitajanmaden muotoutumiseen teollisuusalueeksi
1900-luvun ensimmaiselld puoliskolla vaikuttivat ennen kaikkea
padkaupunginseudun tydvoima ja hyvét lilkkenneyhteydet.”

Pitajanmaen teollisuusalueen merkittavin alkupera oli Strombergin
tehtaan saapuminen vuonna 1911. 8 Strombergin konepajatoi-
minta, joka oli alun perin kdynnistetty Kampissa vuonna 1889 ja
laajentunut Sérnaisiin, oli yksi varhaisimmista muuttajista.

Konepaja sijoitettiin Talin kartanolta ostetulle maa-alueelle. Ensim-
maisina valmistuivat radan varteen Valimon rakennus vuonna 1916
ja Konehalli vuonna 1919, jossa valmistettiin Kymin Oy:n suuria
generaattoreja. Moderni funktionalistinen tehdasrakennus rakentui
vuonna 1934, mika merkitsi tehtaan siirtyminen kokonaisuudes-
saan Pitajanmaelle.?

6 Putkonen 1995, 84-85.

7 Bonsdorff; Winterhalter 2016, 8.
8 | ukkarinen-Annila 2010, 25.

9 Putkonen 1995, 117.

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuva 2. Ilmakuva vuodelta 1943. Kutomotien 4-6 sijainti ympyréity
mustalla. Ldhde: Helsingin karttapalvelu (11.4.2023).

10 Bonsdorff; Winterhalter 2016, 8.
11 pitajanmaen Wikipedian sivu.
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1940-luvun alussa kaavoitettiin lisda maa-alueita esikaupungeissa.
Pitédjanmaen ja Pukinmaen teollisuusalueet saivat vahvistetut ra-
kennussuunnitelmat, mika edisti entisestaan teollisuuden kasvua
alueella. Pitajanmaki liitettiin Helsinkiin suuren alueliitoksen mydta
vuonna 1946. Kaupunginosa oli jakautunut neljaan osaan: Marttila,
Reimarla, Pajamaki ja Pitdjanmaen teollisuusalue.'®

Seuraavien vuosikymmenien aikana Pitdajanmaki kasvoi vauhdik-
kaasti. Teollisuusalueen voimakkaan laajenemisen kanssa asuinra-
kentaminen kasvoi rinnakkain. 1960-luvun alkuun mennessa alu-
eelle rakennettiin useita kerrostaloja erityisesti paakatujen var-
relle.!!

Suomen talouden rakennemuutos, vaeston ja elinkeinotoiminnan
keskittyminen Helsingin seudulle 1960-luvulla oli merkittava kaan-
nekohta. Tama kehitys johti siihen, ettd kantakaupungin teollisuus-
yritykset siirtyivat vahitellen moderneihin esikaupunkeihin ja uusille
teollisuusvydhykkeille Idhikunnissa.

Vuonna 1960 esiteltiin yleiskaavaehdotus, joka korosti teollisuuden
siirtamista pois kantakaupungista. Erityisesti pienteollisuuden nah-
tiin sopivan paremmin kantakaupungin ulkopuolelle. Téman ajan-
jakson aikana myds tekstiili- ja vaatetusteollisuustuotanto laitoksi-
neen alkoi siirtya padosin ulkomaille.

Pitajanmaki viehatti 1960-luvulta eteenpadin alueelle useita teolli-
suus- ja muita yrityksia. Alue houkutteli yrityksia parempien liiken-
neyhteyksien, laajenemismahdollisuuksien ja edullisempien tonttien
ansiosta. Tunnettuja yrityksia, jotka asettuivat alueelle, olivat esi-
merkiksi Valio, Halva ja Fazer.'?

12 putkonen 1995, 106-107.

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuva 3. Teollisuusalueen vaiheet. Kutomotie 4-6 ympyréity. Ldhde:

Meidén Pitsku 2010, s. 24.
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Kuva 4. Teollisuusalueen vaiheet. Kutomotie 4-6 ympyréity. Ldhde:

Meidén Pitsku 2010, s. 25.

13 Helsingin Kaupunkisuunnitteluvirasto 2014, 6.
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Teollisuuden siirtyminen pois kaupungin keskustasta lahidihin ja
kehyskuntiin oli voimakasta 1960-luvulta aina 1980-luvulle asti.
Tahan vaikuttivat seka taloudelliset tekijat etta kaupunkisuunnit-
telu, kaavoituspolitiikka. Vuonna 1955 kaupunginvaltuusto linjasi,
ettei suurteollisuusyrityksille myénneta enaa tontteja kantakaupun-
gista, mika edisti muutosta.

1980-luvulta [ahtien Pitdajanmaki on muuttunut yhd enemman toi-
mistovaltaiseksi ymparistdksi. 1990-luvulla ja vield 2000-luvun
puolella rakennettiin runsaasti uusia toimistorakennuksia. Pitadjan-
maen teollisuusalueen yrityksissa tehdaan erityisesti informaa-
tioteknisen alan tutkimusta, tuotekehitysta, suunnittelua ja muuta
toimistotyo6ta. Perinteisen teollisuustoiminnan edustajina ovat viela
ABB, Halva ja Teknos Oy.!3

Uusia asuinkayt6ssa olevia kortteleita muodostui viime vuosikym-
menina Strémbergin alueelle, Pitdjanmaentien varteen seka Kuto-
motien alueelle. Muutos on etenkin Kutomotiella ollut myoés yksi
keino sailyttéda vanhoja teollisuusrakennuksia.'* Namé& muutokset
heijastavat laajempaa trendia kaupungin kehityksessa kohti toi-
misto- ja palvelupainotteista taloutta.!>

15 Bonsdorff; Winterhalter 2016, 9.
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Kuva 5. Ilmakuva vuodelta 1970. Kutomotie 4-6 merkitty nuolella. Kuvaaja Simo Rista. Ldhde: HKM, Finna -palvelu (3.4.2023).
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3.2 Kutomotie 4-6 rakennukset

Kadunnimen mukaisesti Kutomotielld on ollut vaatetusalan teolli-
suutta. Kutomotien varteen rakennettiin 1950-1980-luvulla monia
uusia rakennuksia ensimmaisten yritysten tdydennykseksi. Van-
himpaan rakennuskantaan kadun varrella kuului pienteollisuusra-
kennuksia, halli- ja toimitiloja. Kutomotie 4-6 kokonaisuus on tun-
nettu Karl Larkin tuotantolaitoksesta ja Fazer Pianon talosta.

Kutomotie 6

A-rakennus on alun perin toiminut Suomen Turkistuottajien toi-
misto- ja varastotiloina. Ensimmaiset arkkitehtien A. Hyténen ja R.-
V. Luukkosen tekemat piirustukset ovat vuodelta 1945. Rakennuk-
sessa on myos toiminut pesula 1950-luvulla.

Konrad Georg Fazer ja Robert Westerlundin 1800-luvun lopulla pe-
rustama musiikkikauppa ja pianotuotanto siirtyi Pitdjanmakeen Ku-
tomotielle 1950-luvulla. Tuolloin rakennus 6 A muutettiin Fazerin
pianotehtaan tuotantotiloiksi. 16

Kutomotie 6 n B-rakennus rakennettiin vuonna 1966. Tata ennen
samalla paikalla on sijainnut toinen rakennus, ilmakuvista paatel-
len, vahintaan vuodesta 1950 vuoteen 1964. Lupapiirustusten poh-
jalta paatellen, Turkistuottajat Oy -yrityksella oli toimitiloja uu-
dessa Kutomotie 6B rakennuksessa, koska yrityksen nimi on kirjoi-
tettu talon uudisrakentamisenvaiheen rakennusvalvonnan leimaan
(kuva 6). Taman lisaksi B-rakennuksessa toimi pesula perustamis-
vuodesta vuoteen 2018 asti. 17

16 Saloranta 2010, 83.
17 palosaari, 2023; Kaupunginvaltuuston asiakirjoissa vuodelta 2007.
18 Saloranta 2010, 83.
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Fazerin pianotehdas myytiin vuonna 1989 Hellas-Pianolle. Vuosien
varrella kiinteistéssa on ollut erilaisia yrityksida, esimerkiksi Oy Scan
Show ja Warner Music Finland'®. Nykyaan Kutomotie 6A ja 6B ra-
kennusten tiloja vuokrataan monille yrityksille. Paajulkisivultaan
kaareva tehdasrakennus Kutomotielld on suojeltu.?

A-rakennuksen pohjapiirustuksissa on maininta entisista polttoaine-
varastoista seké 6ljysailidista kellarin lansisivulla. Oljyd on kaytetty
rakennuksen lammitykseen ennen vuotta 1984, jolloin rakennus on
yhdistetty kaukoldmpdéverkostoon. B-rakennus on todennakdisesti
ollut kytketty A-talon lammitysverkostoon ennen vuonna 1984.20
Talojen valissa maan alla on yhdyskaytava, joka on tarkoitettu vain
hatakaytavéaksi talossa 6B sijaitsevaan vdaestonsuojaan.?!

KAUP.0SA - ,;16 [KORTT./KYLA | 2¢/ Kuva 6. Leima Kuto-
[ToNTTIRND 3 i i -
0SOTE B b~ B b B Tl motie 6B uudisraken
PURLAING | —2g 4 /0 nuksen lupapiirustuk-

KUVAUS N:0 81/037215 . "
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_ . ] ] talla lukee Kutomotie 6
BTAJAMALN UNNTLISTO OV - 7urkistuottajat Oy.
Vo HEidD Lt 3 - Léhde: HRVA, Lupa-

TOIVO HE 40 .- l.{-bo :

Juldieivg  koskboen ° piste Kauppa -asiointi-
. B palvelu.
wasanne: T3 15K

19 Thid.
20 palosaari, 2023.
21 Fteldaho, 2023.
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Kutomotie 4 Karl Larkin laitos

Fazerin yrityksen tapaan Saksalaissyntyisen Karl Larkinin Helsingin
keskustaan 1920-luvulla perustama kosmetiikka-alan yritys siirtyi
Pitdjanmaelle jatkosodan jalkeen. Tehdasrakennuksen ensimmaiset
piirustukset ovat vuodelta 1947, mutta niissa vaatimattoman yksi-
kerroksinen rakennuksen sijainti on myéhemmista toteutuksista
poikkeava. Vuosina 1949 ja 1950 tehtiin muutoksia suunnitelmiin
ja rakennuksen tyémaavaihe nakyy ilmakuvassa vuodelta 1950
(kuva 7). Ei ole selva, jos yksikerroksinen rakennus oli toteutettu ja
sen jalkeen korotettu, vai rakennettiinko heti uudisrakentamisvai-
heessa kaksikerroksinen talo. Ilmakuvassa Karl Larkin kiinteistén
itdpuolella oleva Kutomotie 2 rakennus oli valmistunut jo ennen so-
tia.

Kutomotie 4 rakennusta laajennettiin jo vuonna 1954. Tuotanto-
laitos oli erikoistunut kosmetiikkaan ja hajuvesien tuotantoon ja
maahantuontiin. Laajennusosaan tuli teknisia-, konttori- ja
arkistotilja. Toiseen ja kolmanteen kerrokseen tehdassalit. Toisen
kerran rakennusta laajennettiin 1960-luvulla Kutojantien varteen,
jolloin vanhinta osaa korotettiin ja lisasiipea jatkettiin.2?

Karl Larkin omia tuotteita olivat Mouson "Kielo” saippua ja haju-
vesi, Vademecum -suuvesi ja hammastahna, Old Spice -tuoksu
sekd Poly Color hiusvarit. Lark esitteli Suomessa ensimmaisena Ar-
manin ja Rubinsteinin tuoksut. Karl Lark itse toimi yrityksensa toi-
mitusjohtajana aina kuolemaansa 1974 saakka.?3

22 Saresto, 2.11.2001 Helsingin kaupunginmuseon lausunto, asemakaava-
muutoksen vireille tulo, 1.
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Kuva 7. Ilmakuva vuodelta 1950. Kutomotie 6B paikalla oli kapea
Jja korkea varastorakennus. 6A koillispuolella nékyy keskenerdiset
Kutomotie 4 perustukset merkittynd nuolella. Lédhde: MML, paikka-
tietoikkuna (11.4.2023).

23 Lukkarinen-Annila; Saloranta 2010, 25, 82,83.
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Kuva 8. Ilmakuva vuodelta 1950. Pitdjanméen teollisuusalue ja Kutomotie 4-6 etualalla. Kutomotie 4 kiinteistéssa on yksikerroksinen rakennus
vuoden 1949 suunnitelmien mukaan. Kuvaaja Veljekset Karhuméki Oy. Ldhde: HKM, Finna -palvelu (3.4.2023).
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Kuva 9. Ilmakuva vuodelta 1956. Vastavalmistunut Kutomotie 4 Kuva 10. Ilmakuva vuodelta 1965. Kutomotie 4-6 merkitty nuolella.
laajennus merkitty kuvaan nuolella. Lédhde: MML, paikkatietoikkuna Uudisrakennus 6B ei ole vield rakenteilla. Kuvaaja Sky-Foto Méller.

(11.4.2023). L&hde: HKM, Finna -palvelu (3.4.2023).
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Kuva 11. Ilmakuva vuodelta 1969. Kutomotie 6B uudisrakennus vuodelta 1966 merkitty nuolella. Kutomotie 4 laajennus ja rakennuksen korot-
taminen vuodelta 1965 ndkyvisséd (uuden ja vanhan osan katot on yhdistetty). Ldhde: Helsingin karttapalvelu (11.4.2023).
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3.3 Kutomotien ympariston muutokset

Kutomotien nimi avaa alueen vaateteollisuuden historiasta ja isoim-
mat vaikutustekijat alueen rakentumisessa, mm. Aros-puku ja Kuto-
motehdas. Kutomotielle rakennettiin 1950-luvulta lahtien tuotanto-,
varasto- ja toimistotiloja, jotka laajennettiin ja korotettiin toiminnal-
lisista syista aina 1980-luvun loppuun saakka. Vanhaa rakennuskan-
taa on viela jaljella, joitakin rakennuksia 1940- ja 1950-luvuilta,
mutta leimallisinta alueelle ovat 1980-90-luvulla toteutetut uudet
toimitilarakennukset.?* Pitdjanmaen ominaisuudet, kuten sijainti,
monipuoliset liikenneyhteydet sekd asemakaavan riittdva tehokkuus
sopivat tekniikkaan liittyville toiminnoille, jotka eivat olleet varsi-
naista teollisuustuotantoa, eivatka puhtaasti toimistokayttéa, vaan
jotain niiden valilta.?®

2000-luvun alusta painotus on siirtynyt monipuolisuuskayttdéon ja
asumiseen. Uudisrakentamisen lisaksi myds entisia teollisuusraken-
nuksia (mm. Helvar) on muunnettu asuinkayttoon.26

Kutomotien maisema on myds muuttunut paljon. Kutomotie 2:een
Hitsauspuikko Oy:n tehtaan paikalle rakennettiin vuonna 2007
asuntolatyyppinen kerrostalo ja 2009 toimistorakennus. Numeroissa
8—12 Elisa Oyj:n varastot purettiin ja niiden tilalle muutamassa
vuodessa rakentuivat uudet asuinkorttelit. Nro 14:ssd@ vanha Aros-
puku Oy:n tehdas on saanut purkuluvan vaikeasti korjattavien vau-
rioiden ansiosta, vaikka se oli asemakaavalla suojeltu.?’” Alueen
maamerkkina toiminut Stockmann-auton kiinteist6?® sai uuden ase-

Kuva 12. Ilmakuva vuodelta 1988. Liéhde: Helsingin karttapalvelu makaavan vuonna 2021 ja se on kaavoitettu asuin-, likke- ja toimis-
(11.4.2023). torakennusten korttelialueeksi.?®
24 AK11669 / vahvistettu 24.10.2007. 27 Nordstrém, 2023.
25 Lukkarinen-Annila 2010, 27-28. 28 Saloranta 2010, 82.
26 Bonsdorff; Winterhalter 2016, 9. 29 AK12516 / vahvistettu 22.9.2021.
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0

N

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com


https://kartta.hel.fi/link/cuToU4

siTowISe

Kutomotie 4-6 17 / 65
Rakennetun ymparistdn esiselvitys

TR

0

Kuva 13. Ilmakuva vuodelta 2022. Vehon automyyméldiden ja Stockmannin Pitdjdnmé&en konttorin rakennukset purettiin vuonna 2021. Stock-
mannin mainostorni sekd alueen ateljeerakennus asuntosiipineen on suojeltu asemakavalla. Ldhde: Helsingin karttapalvelu (11.4.2023).
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3.4 Kutomotie 4-6 kaavoitusvaiheet

Radan etelapuolelle vahvistettiin ensimmainen asemakaava heti
alueliitoksen jalkeen vuonna 1946 (kuva 14). Suunnitelma noudat-
teli paljolti aikaisempaa rakennuskaavaa ja vakiintuneita maan-
omistusoloja.3% Raportin tarkistama alue kuului tehdaskortteliin TK
1. Rakennuksen maksimikorkeus oli maaritelty 16 m. Asemakaava
salli my6s enintdan kaksikerroksisia ja enintaan 9 m korkeita va-
rastorakennuksia. Asemakaavassa 5732 1960-luvulta (kuva 15)
tontinjako vahvistettiin, mutta maarayksiin ei tullut muutoksia.

Asemakaavamuutoksessa 1970-luvulta (kuva 16) pyrittiin sailyttaa
alue teollisuusalueena. Vanhassa kaavassa rakennusoikeuden maa-
rittdminen oli johtanut korkeisiin tehokkuuksiin, mika katsottiin ole-
van ristiriidassa yleiskaavan tavoitteiden kanssa. Sen takia kaava-
karttaan maaritettiin sallittu kerrosala lukuna. Lisaksi tarkennettiin
kayttotarkoitukseen ja autopaikkoihin liittyvat kirjoitukset. Kiinteis-
téssa Kutomotie 6 leikattiin rakennusoikeutta tasaisesti, jolloin syn-
tyi tilanteita, etta kaavan rakennusoikeus oli kaytettya kerrosalaa
pienempi.
Seuraavassa muutoksessa 1990-luvun alusta (kuva 17) pyrittiin
kehittamaan maankadyttdéa vastamaan aikakauden teollisuusalueen
tarpeisiin. Kutomotie 4 ja 6 osalta lisattiin madrays siita, kuinka
suuri osa tontin rakennetusta kerrosalasta saadaan enintaan kayt-
taa toimistotiloihin. Kaavan laatimisessa otettiin huomioon kiinteis-
ton omistajien muutoshakemus.3! Taman lisaksi tarkennettiin ton-
tille sisdanajo, maaritettiin istutettavia alueita kiinteistéjen rajalle Kuva 14. Ote asemakaavasta 2568 / 15.11.1946. Kutomotie 4-6
ja lisatiin kirjoitus julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan kor- kuvassa teollisuuskortteli TK 1, tontit 3 ja 2. Ldhde: Helsingin kart-
tapalvelu (29.3.2023).

koasemasta jne.

31 AK selostus, 7730 / 1.9.1978.

30 Lukkarinen-Annila 2010, 27.
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Kuva 16. Ote asemakaavasta 7730 / 1.9.1978. L&dhde: Helsingin

karttapalvelu (29.3.2023).
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Kuva 15. Ote asemakaavasta 5732 / 15.2.1966. Ldhde: Helsingin
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Kuva 17. Ote asemakaavasta 9637 / 20.3.1991.
karttapalvelu (29.3.2023).
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Kuva 19. Peruskartta 1979. Léhde: MML, vanhat painetut kartat -pal-

velu (24.5.2023).

LU . : \ i
Kuva 18. Peruskartta vuodelta 1960. Lédhde: MML, vanhat painetut

kartat -palvelu (24.5.2023).
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4 Kaavatilanne raportin laatimisen hetkessa

4.1 Asemakaava

Kutomotie 4 ja 6 voimassa oleva asemakaava on vuodelta 2003
(kuva 20). Karl Larkin tonttia koskevalla muutoshakemuksella ha-
ettiin rakennusoikeuden lisdamistd uudisrakentamishankkeen to-
teuttamiseksi."3? Kaavaselostukseen on lisatty Arkkitehtitoimiston
Woldemar Beckmanin tekema luonnossuunnitelma uudesta raken-
nuksesta33. Alueen muutosten sisaltd on tiivistetty seuraavasti:

“Karl Lark Kiinteistoét Oy :n tontilla Kutomotie 4:ss§ teh-
déén mahdolliseksi toimitilahankkeen uudisrakentami-
nen muuttamalla teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialue toimitilarakennusten korttelialueeksi seka lisda-
méllé rakennusoikeutta 4 020 k-m?.

Tontilla Kutomotie 6 muutetaan kdyttbtarkoitus toimiti-
larakennusten korttelialueeksi ja merkitdan tontin Kuto-
motien puoleinen rakennus suojeltavaksi. Tontin nykyi-
sisséd rakennuksissa on enemmén kerrosalaa kuin mité
voimassa olevassa asemakaavassa on sallittu. Muutok-
sessa tontin kerrosalaa on lisétty 2 870 k-m?, jolloin sé&i-
lytettdvdn rakennuksen ohella on tontin perdosassa
mahdollisuus uudisrakennukseen, jonka korkeus vastaa
viereiselle tontille tulevaa uudisrakennusta.”*

Tontit ovat nykyiselldan rakennettuja ja toiminnassa olevaa toimiti-
larakennusten korttelialuetta (KTY). Alueen muuttamista asuinkayt-
téon suunnitellaan.3s

32 Saresto, 2.11.2001 Helsingin kaupunginmuseon lausunto, 1.
33 Selostus, AK11136 / vahvistettu 27.8.2003, 38-39.

y
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Kutomotie 6A rakennuksen Sr-2 merkinnan perustelut haettiin Hel-
singin kaupunginmuseolta osana tutkimusty6ta. Kaupunginmuseon
viranomaiselta saatiin tieto, ettd Kutomotien, Valimotien, Héylaa-
motien ja Karvaamokujan rakennusten rakennusinventointi 2001 -
02 on poistunut kdytdstd museon uuden kokoelmahallintajarjestel-
man puutteiden vuoksi. Valitettavasti tiedot inventoinnista ei saatu
taman raportin laatimisen vaiheessa.

Kuva 20. Ote voimassa olevasta asemakaavasta 11136 / vahvis-
tettu 27.8.2003. Ldhde: Helsingin karttapalvelu (29.3.2023).

34 Ibid, 1.
35 Palosaari, 2023.

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com


https://ptp.hel.fi/DataForms/planreport/Default.aspx?id=11136

siTowise Kutomotie 4-6

22 / 65

Rakennetun ymparistdn esiselvitys

SN

Kuva 21. Perspektiivikuva Kutomotie 2 — 6 rakennuksista. Arkkiteh-
titoimiston Woldemar Beckmanin tekemé luonnossuunnitelma. Se-
lostuksessa on maininta, ettéd olevalle rakennukselle "kaupungin-
museon esittdmaé séailyttdmisvaihtoehtoa ei ole pidetty mahdolli-
sena. Tontilla olevan vanhan rakennuksen kerroskorkeudet ovat
2,8 metria, eivdtkd ole muunneltavissa tdméan paivan toimitilojen

vaatimuksia vastaaviksi.”?% Ldhde: Asemakaavaselostus, 11136 /
vahvistettu 27.8.2003, s. 38.

36 Selostus, AK11136 / vahvistettu 27.8.2003, 10.
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4.2 Yleiskaava

Kuva 22. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Ldhde: Helsingin
kaupungin sivusto, Yleiskaavan 2016 kaavakartta pdf-muodossa
(18.4.2023).

Voimassa olevan yleiskaavan mukaan kiinteistét Kutomotie 4 ja 6
kuuluvat asuntovaltaiseen alueeseen Al. Aluetta on tarkoitus kehit-
tda asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, puisto-
jen, virkistys- ja lilkkuntapalvelujen kayttéén. Korttelitehokkuus on
pddasiassa 1,8. Alueen keskeisten katujen varsilla rakennusten
maantasokerroksiin tulee varata liike- ja muuta toimitilaa. Alueen
pinta-alasta vahintaan 60% korttelimaata.
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5 Yhteenveto

Kutomotie 4-6 korttelia rakennuksineen on tontin historian vuoksi
luonnehdittu aiemmissa selvityksissa alueen viimeiseksi kohteeksi,
jossa on vield ldhes pienteollisuuteen ja niiden toimitiloihin liittyvaa
toimintaa. Paineita muutoksiin tuo se, ettei alue ole enaa selkeasti
alkuperainen tai kerroksinen teollisuusalue eika oikein selkeasti yri-
tyskeskittymakaan. Lahiymparistdéssa on jo rakennuksia muutettu
asuntokdyttdéon tai toimistokayttoon.

Lahiymparistdn historiallisia vaiheita ja ilmidita olivat 1900-luvun
alun ihmistydvaltaisen ja perinteisen panimo-, kutomo- ja konepa-
jatoiminnan asettuminen Pitdgjanmaelld. Pitdjanmaen ja Kutomotien
pienteollista toimintaa ja kaupunkikuvaa ovat muovanneet merkit-
tavasti myos Helsingin kaupunkisuunnittelu (kaavoituspolitiikka,
alueliitos) ja yleiset taloudelliset tekijat suhdanteineen.

Sodan jalkeen tapahtuneet alueliitokset ja paaradan asemanseutu-
jen kaavoitetut teollisuustontit toimintoineen ja muutoksineen ovat
viela kohtalaisesti luettavissa Kutomotie 4-6 korttelissa. Elin-
keinotoiminnan yleinen rakennemuutos 1960-luvulla ajoi muun
muassa alueen tekstiili- ja vaateteollisuutta alas. Toisaalta hyvin-
vointiyhteiskunnan murros vilkastutti Kutomotien ymparistéssa yri-
tystoimintaa ja pienteollisuutta, jotka liittyivat autoistumiseen, va-
paa-aikaan ja ylellisyystuotteisiin. Viimeisimpana 2000-luvun muu-
toksia ymparistossa on ollut tieto- ja teletekniikan yritysten lisaan-
tyminen.

Kutomotie 4-6 korttelikokonaisuuden kulttuurihistoriallinen arvo
perustuu sen edustavuuteen ja kertovuuteen. Kutomotie 4-6 kort-
telin arkkitehtuuri on rakennusaikaudelle tyypillistd. Rakennuksen
6A arkkitehtuuri poikkeaa selkeasti tyyliltdan korttelin muista

= Sitowise Oy
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rakennuksista. Sen katujulkisivu on luonnehdittu kuin kayntikortiksi
liiketiloihin. Nelja kerroksinen rapattu ja kaareutuva julkisivu, nayt-
tava aukotusrytmi ja puitejako kellarista ylaosiin on huomiokohde
kaupunkikuvassa. Rakennuksen 6 A 1940-luvun arkkitehtonisia
tyylipiirteita detaljeineen on kuvattu klassisiksi. Talla on ehka ha-
luttu viitata aikakaudelle tyypilliseen vanhanaikaiseen ja romantti-
seen toteutukseen. Julkisivun piirteisiin on suunniteltaessa vaikut-
tanut sen alkuperdinen kayttétarkoitus ja edustavuus turkistuotta-
jien liiketilakayttéon.

Kutomotie 6 A ja B valilla ollut maanalainen yhdyskaytava kertoo
varasto- ja tuotantotoimintojen yhdistémisestd naiden rakennusten
valilla. Kutomotie 4 ja 6B julkisivut edustavat arkisempaa modernia
pienteollisuus- ja yritystoimintaa 1950-luvulta 1960-luvulle. Kuto-
motie 4 on rakentunut ja suunniteltu erityisetsi tuotannon tarpeisiin
ja toimintojen laajentamiseksi kolmessa vaiheessa. Kaikki nama
muutosvaiheet ovat luettavissa sen julkisivuista.

Kutomotie 4-6 kaupunkikuvassa merkittdvida ominaispiirteita ovat
niiden toimintoja kuvaavat tekijat niin paa- kuin pihasivuilla. Piir-
teitd luovat kullekin aikakaudelle tyypilliset julkisivuverhoukset, au-
kotusrytmi, paa- ja sivusisaankayntien yksiléiminen, samoin kay-
tanndlliset katokset ja laiturit. Kutomotie 4 ja 6A ikkunoiden puite-
jako ja -materiaalit ovat lisdksi sdilyneet hyvin alkuperdisind. Ra-
kennuksen 6B julkisivusta erottaa jopa aikaudelle tyypillisen Sipo-
rex -harkkomateriaalin kaytdn seindrakenteessa.

Kaupunkikuvassa erityisesti lahiymparistéon uuden rakentamisen
joukossa Kutomotie 4-6 korttelin rakennuskanta on sailynyt hyvin
edustavana ja kerroksisena, erottuen nain muista
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Idhirakennuksista. Katukuvassa ja -julkisivussa korttelin merkitta-
vin rakennus on 6A ja sen alkuperaisyys - huomiokohteena entisen
teollisuusalueen kontekstissa. Kutomotien aluetta on kaupunkiku-
vassa pidetty 2000-luvun alussa kaupunkiviraston kyselyn 2008
mukaan kehittamista kaipaavana ja ehka keskenerdisena alueena.
Kutomotien tydpaikkakeskittymassa, entiseen teolliseen toimintaan
viittaava kuva on jaanyt historiaan, josta Kutomotie 4-6 todistaa.

Korttelikokonaisuuden kaupunkikuvallinen arvo ja erityisesti todis-
tusvoima ovat naiden kolmen rakennuksen ominaispiirteissa ja pai-
koin hyvin pelkistetyissa yksityiskohdissa sailytettavissa.
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6 Rakennuskortit

6.1 Kutomotie 6A

\"\

o A
L
Kol

Alkuperdinen nimi

Veikko Vaali Oy / Turkistuottajat Oy
Nykyinen nimi

KOy Kutomotie 6

Valmistumisvuosi
1946

Suunnittelija
Risto-Veikko Luukkonen

Kerrosala
2358 kem?2

Suojelu
Suojeltu asemakaavassa (sr-2)

Rakennustunnus
101632963N / 29370

37 Vuosiluvut lupapiirustusten mukaan.
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Keskeiset julkisivujen muutosvaiheet3’

1945 A. Hytdnen ja R.V. Luukkonen
Pi-178-B-45, Uudisrakennus
Turkistuottajat Oy

1956 A. Hytdnen ja R.V. Luukkonen
Pi-1522-C-56, Muutos
Fazer Pianotehdas

Uusi sisaankdynti ja betoniporras itajul-
kisivuun.

1966 Toivo Heimo
46-1490-C-66, Muutos
Pitajamaen kiinteistdé Oy /
Turkistuottajat Oy
Uusi putki- ja huoltotunneli rakennus-
ten A ja B valiin, julkisivumuutos piha-
julkisivussa, luiskan taytto.

1986 Arkkitehtitoimisto Osmo Mikkonen
46-2778-C-86, Muutos
KOy Kutomotie 6

Sisatilamuutoksia ja uudet hormit vesi-
katolla.

Y-tunnus 2335445-0
Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

25/ 65

2019 Innovarch Oy, Minna Aalto

46-2275-19-D, Muutos
KOy Kutomotie 6

Pihanpuoleinen lipan vesikaton ja vau-
rioituneiden palkkien korjaus, betoni-
palkit sailytettiin.
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Kuvaus

Arkkitehtuuri Rakennus on asemakaavassa suojeltu sr-merkinnalla. Ulkoseinat on rapattu karkealla rappauksella paitsi lastauslaiturin alu-
eella, jossa julkisivumateriaalina on poltettu punatiili. Katto on harjakatto, katteena on konesaumattu sinkitty peltikate. Van-
hojen piirustusten mukaan (1966) rakennus oli katettu tiilelld. Paasisaankdynti on Kutomotielta rakennuksen lansipuoleisessa
nurkassa. Rakennuksessa on kaksi porrashuonetta, jotka sijaitsevat symmetrisesti rakennuksen eteldpuoleisissa kulmissa.
Niista paasisaankayntipuoleinen on selvasti isompi ja edustavampi. Molemmista on paasya pihalle. 1950-luvulla talon itapuo-
lelle rakennettiin uusi porras ja sisdaankaynti.

Talon ikkunat on uusittu jossain vaiheessa, mutta niiden muoto ja puitejako ovat alkuperaisten piirustusten mukaisia. Ikkunat
paakerroksissa (2. — 4. kerros) toistuvat rytmisesti. Ne ovat neliruutuisia Kutomotielle ja kuusiruutuisia julkisivuissa etelaan
ja itdan. Kutomotielle ensimmaisen kerroksen ikkunat ovat kapeita kaksiosaisia ikkunoita, jotka on jaettu vaakasunnassa.
Yksiosaiset kellari-ikkunat on sijoitettu jokaisen kapean ikkunan akseliin.

Lastauslaiturin lippakatos seuraa julkisivun kaariviivaa. Katos, jonka vesikatto uusittiin vuonna 2019, on tuettu alkuperaisilla
betonipalkeilla. Ikkunat katoksen alla on sijoitettu padakerrosten ikkunoiden mukaisesti. Niiden alla on ollut kolme ovea laitu-
rille, joista keskelld oleva on jalkikdteen muurattu umpeen.

Ymparistdssa Rakennus on sijoitettu symmetrisesti kiinteistdon keskilinjaa néhden, mahdollisimman lahelld katua ja seuraten sen linjausta.
Julkisivulla on monumentaalinen ilme, joka toimii huomiokohteena Kutomotien molemmilta varsilta. Tontilla ei ole aitausta,
vaikkakin aita on nakyvissa vanhoissa julkisivupiirustuksissa.

Arvokkaammat Korkea kadun kaarevaa muotoa mydtdileva neljdkerroksinen rakennus on Kutomotien maamerkkina. Se edustaa 1940-luvun
rakennusosat  pienteollisuusrakentamista, jonka koristelematon ja selkea rakennustyyli noudattaa klassisismin perinteita. 38

3 SR TEIZ S Rakennuksen julkisivu- ja kattomuoto ovat ennallaan. Julkisivun rapatut seinapinnat ja aukotuksen periaatteet ovat sailyneet

hyvin, vaikkakin ikkunat on uusittu. Isoimmat muutokset julkisivuissa ovat itajulkisivulle lisatty uusi ulko-ovi, lastauslaiturin
umpeen muurattu ovi ja alkuperaisen luiskan kellariin poisto.

Liittyminen ymparistédn on Kutomotien varrella sailynyt hyvin. Pihajulkisivu, jolla on myds edustavaa luonnetta, ei ole enaa
nakyvissa eteldsta B-rakennuksen takaa.

38 Saresto, 2.11.2001 Helsingin kaupunginmuseon lausunto, 2.
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6.1.1 Piirustuskuvaliite

I

Kuva 23. Kellarin pohjapiirustus vuodelta 1945. Kuva 24. 2. - 4. kerroksen pohjapiirustus vuodelta 1945.
Léhde: HRVA, Lupapiste Kauppa -asiointipalvelu. Léhde: HRVA, Lupapiste Kauppa -asiointipalvelu.
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Kuva 25. Julkisivu eteldan pihalle pain. Lupapiirustus vuodelta 1945. Lastauslaiturin osalla on kolme ovea, joista nykyddn on olemassa kaksi
reunamaista ovea. Luiskan pdédssé oleva sisddnkadynti on nékyvissa lastauslaiturin oikealle. Ldhde: HRVA, Lupapiste Kauppa -asiointipalvelu.
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plkiziond  raadtat

Kuva 26. Julkisivu pohjoiseen kadulle p&in. Lupapiirustus vuodelta 1945. P&&siséénkdynnin muoto on s&ilynyt muuttamatta. Talon molemmilla
puolilla on piirretty aitaus, joka nykyaén ei ole olemassa. Ldhde: HRVA, Lupapiste Kauppa -asiointipalvelu.
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Kuva 27. Julkisivu ldnteen. Lupapiirustus vuodelta 1945. Ldhde: HRVA, Kuva 28. Julkisivu itdén. Lupapiirustus vuodelta 1945. Ldhde: HRVA,
Lupapiste Kauppa -asiointipalvelu. Lupapiste Kauppa -asiointipalvelu.
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Kuva 29. Julkisivu itéén. Lupapiirustus vuodelta 1956. Uusi ulko-ovi ja Kuva 30. Julkisivu eteldén. Lupapiirustus vuodelta 2019. Lippakatos las-
portaat on lisgtty, mutta lippakatos oven ylépuolella on toteuttamatta. tauslaiturin yldpuolella on uusittu, mutta kannattavat betonipalkit séily-
Ldhde: HRVA, Lupapiste Kauppa -asiointipalvelu. tettiin. Ldhde: HRVA, Lupapiste Kauppa -asiointipalvelu.
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6.1.2 Rakennuskuvaliite

Kuva 31. Ndkymé rakennukseen Kuto-
motie 6A luoteesta, tien ldnsimé&isesta
varresta.

Kuva 32. Ndkymé rakennukseen Kuto-
motien itémaéisestd varresta.
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Kuva 33. Julkisivu pohjoiseen Kutomotielle péin.
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Kuva 34. Julkisivu eteldén pihalle pdin. Kuva otettu rakennuksen 6B neljénnesté kerroksesta.
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Kuva 35. Julkisivu itdén. Kuva 36. Julkisivu ldnteen.
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Kuva 37. Nékyméa rakennukseen naapuritontista (Kutomotie 4). Etualalla lastauslaiturin oikealla puolella alkuperdinen luiska on poistettu ja
korvattu portailla kellarikerrokseen.
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Kuva 38. Lastauslaituri pihalla. Lippakatoksen
kate uusittiin ja betonipalvit korjattiin vuonna
2019.

Kuva 39. Sisddnkdynti itdjulkisivulla. Porras ja
ulko-ovi liséttiin 1950-luvulla.
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Kuva 41. Kuusituutuiset ikkunat itdjulkisivulla. Kuva 42. Padsisddnkdynti. Ovi on uusittu, ajankohta ei tiedossa.
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6.2 Kutomotie 4
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Alkuperdinen nimi

Oy Karl Lark AB

Nykyinen nimi

Fastighets Ab Vaverivagen 4

Valmistumisvuosi
ei tiedossa

Suunnittelija
W.Scheffel

Kerrosala
2892 kem?2

Suojelu
Ei suojeltu

Rakennustunnus
101632960K / 29368

3% Vuosiluvut lupapiirustusten mukaan.
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Keskeiset julkisivujen muutosvaiheet3®

1947 Sven v. Schoultz
Pi-0788-47-A, Uudisrakennus
Oy Karl Lark AB

Yksikerroksinen rakennus, jonka sijoit-
taminen tontille poikkea myéhemmista
toteutuksista.

1949 Sven v. Schoultz
Pi-1135-49-C, Muutos
Oy Karl Lark AB

Luvan Pi-0788-47-A 1-kerroksinen ra-
kennus, sijoittaminen olevan mukaan.

1950 W. Scheffel
Pi-0605-C-50, Muutos
Oy Karl Lark AB

Lupa koskee todennakdisesti luvan Pi-
1135-49-C rakennusta, johon on lisatty
toinen kerros.

1954 Arkkitehti Olli Vikstedt
Pi-0887-54-B, Laajennus
Pi-1041-54-B, Laajennus
Pi-1143-54-B, Laajennus
Oy Karl Lark AB

Laajennusosa luoteeseen. Luvat koske-
vat todenndakodisesti samaa muutosta,

Y-tunnus 2335445-0
Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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1965

1981
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vaikka laajennusosan kerrosmaara
vaihtelee.

Woldemar Baeckman
46-0600-65-B, Laajennus ja korotus
Fastighets AB Vavaregatan FK 1

Rakennus laajennettiin luoteeseen ja
korotettiin neljakerroksiseksi.

Woldemar Baeckman
46-2832-65-C, Muutos
Fastighets AB Vavaregatan FK 1

Muutoksia koko rakennuksen alueella,
koillisjulkisivun ikkunamuutokset ja
kaakkoisjulkisivun parvekkeet.

Rakennusmestari Torsten Ahlbom
46-1823-80-C, Muutos
49-0192-81-C, Muutos

Fastighets AB Vavaregatan FK 1

Muutoksia 1. ja 2. kerroksessa. Luvat
koskevat todennakoisesti samaa muu-
tosta.
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Kuvaus

Arkkitehtuuri Rakennus koostuu kahdesta siivestd, jotka ovat kohtisuorassa toisiinsa néahden. Pienempi kaakkoispuoleinen siipi on raken-
nettu 1940-luvun lopussa ja korotettu 1950-luvun alussa (mahdollisesti uudisrakennuksen rakentamisvaiheessa). Laajennus
uudella siivellad toteutettiin vuonna 1954. 1960-luvulla lisasiipi jatkettiin luoteeseen ja vanhempi siipi korotettiin niin, etta ra-
kennuksen harjakatto on nykyaan yhtendinen. Alkuperdinen siipi on kolmikerroksinen ja uudempi on neljadkerroksinen.

Rakennuksen julkisivut ovat rapattuja ja hyvin pelkistettyja. Luoteispdaty Kutomotielle on jalkikateen maalattu. Kummassa-
kin siivessa on tyypillinen ikkunatyyppi, joka toistuu rytmisesti. Nykyaan sisdaanvedetty paasisaankdynti sijaitsee vuonna
1965 rakennetussa laajennusosassa ja se on merkitty lippakatoksella.

Alkuperdisen siiven lounaispuolella on rakennettu puurakenteinen varastokatos, jonka toteutusvuosi ei ole tiedossa Kaakkois-
paadyssa on ylakerroksissa yksittdisia parvekkeita. Lupapiirustusten mukaan ne on lisatty 1960 -luvulla ja toimivat varapois-
tumistiena.

Ymparistdssa Alkuperdinen osa rakennusta on sijoitettu mahdollisimman kauas Kutomotieltd, seuraten kiinteistérajojen linjausta. Laajen-
nusmahdollisuuksia oli siis jo alkuvaiheessa otettu huomioon. Uudempi siipi on sijoitettu kohtisuorassa Kutomotieta kohti.
Tontti on kokonaan aidattu ja koillispuolella erotettu naapuritontista myds puurivilla. Luoteispaaty on hyvin nakyvissa Kuto-
motieltd pensasaidan yli. Kaakkoispuolelta avautuvat ndkymia Kutomokujan yli Talin urheilukeskukseen ja sen takan olevaan
metsdkasvillisuuteen.

Arvokkaammat Karl Larkin tehdaskiinteisto edustaa pienimuotoista 1940-50-luvun teollisuusrakentamista, jota tarvittaessa on laajennettu#®.
rakennusosat

o ) Rakennuksen varhaisin osa on merkittavasti muutettu korotuksen, ikkunamuutosten ja kattomuodon muutoksen ansiosta.
ja sailyneisyys

Pitka siipi on 1950-luvun teollisuus- ja toimistoarkkitehtuurille tyypillinen edustaja. Laajennusosien arkkitehtuuri on sopeu-
tettu vanhaan. 1960-luvun laajennus tehtiin saumattomasti ja kaikki rakennusosan ominaispiirteiden sailyttaen. Ikkunat ovat
alkuperaisia nauhamaisia vihredksi maalattuja puuikkunoita, ja julkisivun rapatut seinapinnat ovat sailyneet muutosten huoli-
matta.

Liittyminen ymparistédn on osin muuttunut alkuperaisestadan. Tontin koillispuoleinen puurivi on lisatty ilmakuvista paatellen
1990-luvulla. Nékymat Kutomotieltd ja Kutomokujalta kaakkoisjulkisivulle ja lounaisjulkisivulle Kutomotien 6 tontin lapi ovat
kuitenkin sailyneet.

40 Saresto, 2.11.2001 Helsingin kaupunginmuseon lausunto, 1.
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Kuva 43. 1. kerroksen pohjapiirustus, varasto.
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Julkisivu lédnteen (luoteeseen). Alkuperdinen yksikerroksinen rakennus Kuva 45. P4&ty eteléén (lounaaseen). Lupapiirustukset vuodelta 1950.
korotettiin 1950-Iuvulla. Ldhde: HRVA, Lupapiste Kauppa -asiointipalvelu.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



https://kauppa.lupapiste.fi/#/?q=91-46-1-2

Kutomotie 4-6 42 / 65
Rakennetun ymparistdn esiselvitys

S }\}h FASAD MOT NE |l 1o
SCCKENBACKA, TILLBYGNAD

Mw?w(f okl . 1954
e !N \Mﬂ“
Kuva 46. Julkisivu koilliseen. Lupapiirustus vuodelta 1954. Lupatunnus Pi-1041-54-B. Ldhde: HRVA, Lupapiste Kauppa -asiointipalvelu.
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Kuva 47. Julkisivu lounaaseen. Lupapiirustus vuodelta 1954. Lupatunnus Pi-1041-54-B. Ldhde: HRVA, Lupapiste Kauppa -asiointipalvelu
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Kuva 48. Julkisivu koilliseen. Lupapiirustus vuodelta 1954. Lupatunnus Pi-1143-54-B. Todenn&koisesti uusi osa rakennettiin neljékerroksiseksi jo
uudisrakentamisen vaiheessa rakennusaikaisen muutoksen ansiosta. Ldhde: HRVA, Lupapiste Kauppa -asiointipalvelu.
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Kuva 49. Julkisivu lounaaseen. Lupapiirustus vuodelta 1954. Lupatunnus Pi-1143-54-B. Léhde: HRVA, Lupapiste Kauppa -asiointipalvelu.
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Kuva 50. Julkisivu koilliseen. Lupapiirustus vuodelta 1965. Lupatunnus 46-2832-65-C. Vanhan osan korotuksen ansiosta kattomuoto muutettiin
niin etté talon kattopinnat yhdistettiin. Ldhde: HRVA, Lupapiste Kauppa -asiointipalvelu
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Kuva 51. Julkisivu lounaaseen. Lupapiirustus vuodelta 1965. Lupatunnus 46-2832-65-C. Lédhde: HRVA, Lupapiste Kauppa -asiointipalvelu
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6.2.2 Rakennuskuvaliite

Kuva 52. Ndkymé rakennuksen koillis-
julkisivuun ja luoteispdédtyyn Kutomo-
tieltd. Padty luoteeseen on maalattu,
ajankohta ei ole tiedossa. Puurivi koil-
lisjulkisivun edessé lienee lisdtty 1990-
luvulla.

Kuva 53. Nékyméa rakennuksen koillis-
julkisivuun ja luoteispdédtyyn Kutomo-
tieltd. Paéaty luoteeseen on maalattu,
ajankohta ei ole tiedossa. Puurivi koil-
lisjulkisivun edessé lienee lisdtty 1990-
luvulla.
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Kuva 54. Ndkymé rakennukseen naapuritontin lapi (Kutomotie 6). Kuva otettu Kutomokujalta.
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Kuva 55. Julkisivu kaakkoon. Parvekkeet on lisdtty 1960-luvulla ja Kuva 56. Julkisivu luoteeseen. Vihredksi maalatut nauhamaiset ik-
ne toimivat varapoistumistiend. kunat ovat laajennussiiven ominaispiirteend.
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Kuva 57. Julkisivu koilliseen. Rakennuk-
sen vanhimman osan ikkunoiden sijainti
on muutettu alkuperéisestddn 1960-Iu-
vulla. Vanhan ja uuden sivun raja on
selkedsti ndkyvisséa. Julkisivuun on
asennettu jossain vaiheessa ilmalédmpd-

pumppuja.

Kuva 58. Julkisivu lounaaseen. Laajen-
nusosaluoteeseen 1960-luvulta ja raken-
nuksen korotus on tehty saumattomasti.
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Kuva 59. Puukatos vanhan osan edessa. Rakentamisaika ei ole tie- Kuva 60. Pddsisddnkaynti, todennékdisesti 1960-luvun asussaan.
dossa.
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Kuva 61. Poistumistieportaat talon koillispuolella. Kuva 63. Vanhan osan ikkunat (1950-luvun alusta).

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Alkuperdinen nimi
Pitajamaen kiinteistdé Oy /
Turkistuottajat Oy
Nykyinen nimi

KOy Kutomotie 6

Valmistumisvuosi
1966

Suunnittelija
Toivo Heimo

Kerrosala
5054 kem?2

Suojelu
Ei suojeltu

Rakennustunnus
101632962M / 29369

41 Vuosiluvut lupapiirustusten mukaan.
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Keskeiset julkisivujen muutosvaiheet*!

1965

1978

1986

Toivo Heimo

46-1726-A-65, Uudisrakennus
Pitajamaen kiinteistd Oy /
Turkistuottajat Oy
Arkkitehtitoimisto Osmo Mikkonen
46-1856-C-78, Muutos

Pitdjanmaen kiinteisté Oy

Uusi piippu koillisjulkisivuun.

Arkkitehtitoimisto Osmo Mikkonen
46-2778-C-86, Muutos
KOy Kutomotie 6

Sisatilamuutoksia ja ikkunamuutoksia -
uudet IV-saleikdt alumiinia.
Koillisjulkisivussa oleva piippu ja las-
tauslaiturin porras*? purettiin.

42 Portaan rakentamisaika ei tiedossa.
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Arkkitehtuuri

Viisikerroksinen rakennus sijoittuu tontin kaakkoispuolelle, jossa aikaisemmin on ollut pitkdnomainen pihavaja. Ulkoseind ma-
teriaali on Siporex -julkisivuelementti, jonka pinta ei ole kasitelty. Lastauslaiturin alueella on kdytetty valkoinen kalkkihiekka-
tiili. Betonisokkelin lautamuotipinta on vaakasuuntainen ja sokkeli on tummanharmaaksi maalattuna. Katto on lapekatto,
jonka ikkunat on sijoitettu luoteeseen. Katteena on konesaumattu peltikate.

Paasisaankaynti sisapihalla vie porrashuoneeseen, joka on julkisivussa merkitty pienelld syvennykselld. Rakennuksessa on
lisdksi toinen porrashuone, joka ulkonee lounaisjulkisivun pinnasta, seka tavarahissit lastauslaiturin keskella. Pihalta on suo-
raa paasya kellarikerrokseen luiskan kautta rakennuksen koillispuolella.

Talon ikkunat ovat nauhaikkunoita, jaettu pystysuuntaisesti kuuteen tai neljédan osaan. Kaikki ikkunat on uusittu jossain vai-
heessa, mutta mittasuhteet ovat alkuperaisen mallin mukaisia. Ulkopuite on tummanharmaa ja sisapuite on valkoinen kuten
rakennuksen 6A ikkunoissa. Muutama ikkuna on 1980-luvulla korvattu IV-saleikéilla.

Lastauslaituri on sisadnvedetty ja merkitty pyoreilla valkoisella maalatuilla betonipilareilla. Lastauslaiturin lounaisosalle on
rakennettu kevyt seinake pilarin ja ulkoseinan valiin, jonka rakentamisajankohta ei ole tiedossa. Lisdksi laiturin toiselle puo-
lelle on lisatty jossain vaiheessa kompressoritila ja puurakenteinen jatekatos.

Ymparistossa

Rakennus sijoitettiin vanhan piharakennuksen paikalle, rakennuksen 6A keskiakselin ndhden symmetrisesti. Tdman takia ra-
kennuksen asemointi ei ole kadun aariviivojen mukaista. Kutomokujan lansivarren osalta koko kiinteisté on erotettu kadulta
koivurivilla. Kaakkoisjulkisivu on hyvin nakyvissa urheiluhallin tontista ja Kutomokuja itavarresta.

Arvokkaammat
rakennusosat
ja sdilyneisyys

Rakennus on aikakausille tyypillinen toimitilarakennus, jonka julkisivumateriaalit, kattomuoto ja hahmo ovat alkuperaisia.
Julkisivumuutokset on suoritettu toiminnallisista syista seka sisa- ettd ulkopuolelle. Lastauslaiturin pituus on lyhennetty mo-
lemmilta puolilta kompressorihuoneen ja varastohuoneen ansiosta.

Julkisivun aukotus on alkuperdinen, vaikkakin ikkunat ja ulko-ovet on uusittu vuosien varrella. Sisaankayntien paikat ovat
pysyneet samana.

Puurivi Kutomokujan puolella muistuttaa varhaisemmista asemakaavasuunnitelmista, joissa kutomokujan lansivarsi on mer-
kitty puistoalueeksi.

||||“|
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Kuva 64. Kellarikerroksen pohjapiirustus. Lupapiirustus vuodelta 1965. Kuva 65. 1. kerroksen pohjapiirustus. Lupapiirustus vuodelta 1965.
- - Kuva 66. Pystykeikkaus. Lupapiirustus vuodelta 1965. Alkuvaiheessa
v E o i L e kaikissa kerroksissa oli melko avointa ty6- ja varastotilaa. Vuosien
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varrella némaé tilat jaettiin kdyttéjien tarpeiden mukaan.

Piirustusten ldhde: HRVA, Lupapiste Kauppa -asiointipalvelu.
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Kuva 67. Julkisivu kaakkoon. Lupapii-
rustus vuodelta 1965. Ldhde: HRVA,
Lupapiste Kauppa -asiointipalvelu.

Kuva 68. Julkisivu luoteeseen. Lupapii-
rustus vuodelta 1965. Lastauslaituri si-
jaitsee sisddnkadynnin ja koillispuoleisen
ulkoseindn véliin, mutta nyky&dan mo-
lemmilla puolilla on kevyilld seinillé
erotettuja varastotiloja. Lédhde: HRVA,
Lupapiste Kauppa -asiointipalvelu.
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Kuva 69. Julkisivu koilliseen. Lupapiirustus vuodelta 1965. Ldhde: Kuva 70. Julkisivu lounaaseen. Lupapiirustus vuodelta 1965. Léhde:
HRVA, Lupapiste Kauppa -asiointipalvelu. HRVA, Lupapiste Kauppa -asiointipalvelu.
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Kuva 71. Osajulkisivut luoteeseen, lounaaseen ja kaakkoon. Lupapiirustus vuodelta 1986. Vasemmalla nékyy kompressoritila lastauslaiturin
nurkassa. Ldhde: HRVA, Lupapiste Kauppa -asiointipalvelu.
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6.3.2 Rakennuskuvaliite
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Kuva 72. Nékyméa Kutomokujan kddnteestd. Siporex -elementtien jako on julkisivuille tédrked ominaispiirre. Katomuoto ja julkisivut ovat sé&ily-
neet ennallaan.
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Kuva 73. Julkisivu kaakkoon. Ndkymé-
Talin liikuntakeskuksen parkkialueelta.
Nauhaikkunat korostavat julkisivun vaa-

kasuuntaista luonnetta. 1. kerroksen

alueelle on asennettu ilmaldmpépump- & : MI | |!‘U[ [
I!D!@ T | 1]

puja.

Kuva 74. Julkisivu luoteeseen. Nékymé&
rakennuksen 6A lastauslaiturilta. Raken-
nuksen pohjoisnurkan eteen on lisdtty
pieni puurakenteinen jétekatos. Sen ra-
kentamisaika ei ole tiedossa.

1)
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Kuva 76. Julkisivu lounaaseen. Nédkyméa Kutomokujalta. Ainoa muu-

Kuva 75. Julkisivu koilliseen. Julkisivuun lisattiin 1970-luvulla
tos alkuperdisestd on viiden kerroksen ikkunan vaihto IV-séleikéksi.

piippu, joka poistettiin 1980-luvulla. Luiska kellarikerrokseen j&a
piiloon kadulta katsottuna.
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Kuva 77. Kutomokujan itdvarsi, ndkyméa pohjoisesta. Talvella puu- Kuva 78. Kutomokujan itdvarsi ja koivurivi, ndkymé etelédstad. Ase-
rivin takana oleva alue kdytetdédn lumikasauspaikkana. mapiirustuksissa téllé kiinteistbéosalla on merkitty parkkipaikkoja.
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Kuva 79. Nékyméa rakennukseen naapurin tontilta aidan yli (Kutomotie 4). Keskella jdtekatos ja sen takana kompressorihuone lastauslaiturin
tasolla. Rakennuksen julkisivuihin on paikoin asennettu ilmaléampépumppuja.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



Kutomotie 4-6 61/ 65
Rakennetun ymparistdn esiselvitys
e |

s |

. =
| R N

R et ol

Kuva 81. Sisddnkéynti ja lastauslaiturilta eroteltu varastotila. Kuva 82. Lastauslaiturin pilareiden betonimuotipinta pystyssé ja
kahi -tiilimuurausta. Taustalla varastotilan ovi.
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8 Lahteet

8.1 Painetut lahteet

Lukkarinen-Annila, Leena, 2010. Panimosta Piimdaeksi. Pitdjanméaen
teollisuusalueen vaiheita. teoksessa. Meidan Pitsku. Toim.
Kirsti Eerikdinen, Marja Mosander & Lulu Nenonen. Helsinki.
Pitdjanmaéaki-seura ry.

Saloranta, Pauli, 2010. Piiméki. Pitdjanmaen teollisuusalueen vai-
heita. teoksessa. Meiddn Pitsku. Toim. Kirsti Eerikdinen, Marja
Mosander & Lulu Nenonen. Helsinki. Pitdjanmé&ki-seura ry.

Bonsdorff, Mikko, Winterhalter, Kati 2016. Kutomotie 1-3 suppea
rakennushistoriaselvitys 2016. Arkkitehtitoimisto Okulus. Kus-
tantaja: Keskindinen tydelékevakuutus Varma.

Hakkarainen, Helena, Putkonen, Lauri, 1995. Helsingin kantakau-
pungin teollisuusympéristét: teollisuusrakennusten inventoin-
tiraportti. HKM.

Helsingin Kaupunkisuunnitteluvirasto. 10.6.2014. Pitdjanmdaen yri-
tysalueen maankaytén muutosperiaatteet. Selostus. Noudettu
Péétékset -palvelusta (31.5.2023).

8.2 Painamattomat lahteet

Malmstrém, Mikko, 2012. Toimitiloista asumiseen - Alueen k&ytté-
tarkoituksen muutos Pitdjénmdéen teollisuusalueella. Maantie-
teen osaston pro gradu -tutkielma. geotieteiden ja maantie-
teen laitos. Helsingin yliopisto.

Saresto, Sari; Arkio-Laine, Leena 2.11.2001. Lausunto asemakaa-
van vireilletulo. Helsingin kaupunginmuseo. Pitdjénmé&en
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teollisuusalue, Kutomotien alue, Kutomotie 4 osallistumis- ja
arviointisuunnitelma.

Kaupunginvaltuuston asiakirjat. Kaupunginhallituksen ehdotukset
18 - 2017. Muistio kokouksesta 24.10.2007. Noudettu Helsin-
gin kaupungin pd&tésasiakirjojen osoitteesta (31.5.2023).

8.2.1 Verkkolahteet

Saloranta, Pauli, 2017. Strémbergin ja Talin (Piimden) Kotikaupun-
kipolku. 5. Haettu Pitdjdnméki-seuran sivustosta (23.5.2023).

8.2.2 Verkkoarkistolahteet

Maanmittauslaitoksen paikkatietoikkuna -palvelu.

Finna- verkkopalvelu.

Helsingin kaupungin karttapalvelu.

Kutomotie 4, arkistopiirustukset Helsingin rakennusvalvonnan ar-
kistosta. Lupapiste Kauppa -palvelu.

Kutomotie 6, arkistopiirustukset Helsingin rakennusvalvonnan ar-
kistosta. Lupapiste Kauppa -palvelu.

AK2568 / vahvistettu 15.11.1946. Kaavakartta ja kaavaselostus.
Helsingin kaupungin karttapalvelu.

AK5732 / vahvistettu 15.2.1966. Kaavakartta. Helsingin kaupungin
karttapalvelu.

AK7730 / vahvistettu 1.9.1978. Kaavakartta ja kaavaselostus. Hel-
singin kaupungin karttapalvelu.
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AK9637 / vahvistettu 20.3.1991. Kaavakartta ja kaavaselostus.
Helsingin kaupungin karttapalvelu.

AK11136 / vahvistettu 27.8.2003. Kaavakartta ja kaavaselostus.
Helsingin kaupungin karttapalvelu.

AK11669 / vahvistettu 24.10.2007. Kaavakartta ja selostus. Helsin-
gin kaupungin karttapalvelu.

AK12516 / vahvistettu 22.9.2021. Kaavakartta ja selostus. Helsin-
gin kaupungin karttapalvelu.

8.2.3 Suulliset lahteet

Federley, Lasse, 2023. Toimitusjohtaja, Oy Karl Lark Ab. Haastat-
telu 13.4.2023.

Palosaari, Harri, 2023. Asset Manager, Evli Oyj. Vastaus séhképos-
tiviestind Kutomotie 6 kiinteistén historiasta.

Eteldaho, Jukka, 2023. Isdnnditsijd, Retta Group Oy. Puhelinhaas-
tattelu 25.5.2023.

Nordstrém, Siv, 2023. Arkkitehti, asemaakaavoitus. Kommentti
sdhkopostiviestindg 28.6.2023.
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Taustatiedot

Asemakaavakohde

Kutomotie 4-6, Pitdjanmaki, Helsinki.

Selvityksen tarkoitus

Tehtdvana oli laatia liikennemeluselvitys asemakaavamuutosta varten. Asemakaavamuutoksen
Pitdjanmaki diaarinumero on HEL 2023-003201 ja hankenumero on 0740_88. Hankealueen sijainti
on esitetty kartalla alla olevassa kuvassa 1 violetilla. Ty6ssa selvitettiin melumallinnuksen keinoin
lilkennemelun vaikutukset ja rakennusten rakenteiden suositeltavat danitasoerovaatimukset. Sel-
vitys on tehty Helsingin kaupungin meluselvitysohjeen mukaisesti [1].
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Kuva 1 Kaava-alue kartalla korostettu violetilla vdrillé. (Léhde: Helsingin karttapalvelu).

Tilaajat

Skanska Talonrakennus Oy
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Ulla Kuitunen
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Suunnittelu
Sitowise Oy
Vuolteenkatu 2, 33100 Tampere
+358 20 747 6000 | vaihde
Kirsi-Maarit Hiekka, Ins AMK, meluasiantuntija
puh. +358 44 3708665
email
Toni Hagerth, FM, laadunvarmistus, meluasiantuntija
puh. +358 40 8436485
email

Arviointimenetelmat ja lahtdtiedot

Melun ohjearvot

3/10

Melulaskennan tuloksia on verrattu valtioneuvoston pdatoksessa (993/1992) annettuihin meluta-
son ohjearvoihin [2] Melun ohjearvot on tarkoitettu kdytettavaksi maankayton, liikenteen ja ra-
kentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissa. Ohjearvot on annettu erikseen
péiva- (klo 7-22) ja ydajan (klo 22—7) melutasoille. Tassa tydssa ulko-oleskelualueille sovellettiin
paivadajan 55 dB ja ydajan 50 dB ohjearvoja, koska kyseessa olevan kaava-alueen rakentaminen on
olemassa olevan alueen taydennysrakentamista. Julkisivujen danitasoerovaatimuksen AL maarit-
tamiseen sovellettiin asuinhuoneiden paivaajan 35 dB ja yoajan 30 dB sisatilojen ohjearvoja. Rai-
tioliikenteen aiheuttaman sisamelun enimmaistason tavoitedanitasona kaytettiin enimmaisaanita-

SOa LAFmax S 45 dB.

Paivdajan melutilanne on mitoittavampi, koska liikenteen jakaumasta johtuen yémelutasot ovat

yli 5 dB pienemmat kuin padivamelutasot.
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Taulukko 1 Valtioneuvoston paatoksessa (993/1992) annetut melutason ohjearvot [2]

Ohjearvot ulkona Paivalla Yolla
Lpeq, ko 7-22 Lpeq, ko 22-7

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa
ja taajamien valittomassa laheisyydessa seka hoito- ja 55dB 50 dB
oppilaitoksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet

o o . 55dB 45 dB
taajamissa ja hoitolaitoksia palvelevat alueet
Lorrla—a‘sum|seen kaytet.tavat alueet, \{|rk|stysalueet 45 dB 40 dB
taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
Ohjearvot sisélla Lpeq, ko 7-22 Lpeq, kio 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

Melulaskennat

Melulaskenta perustuu melun levidmiseen 3D-maastomallissa, johon on mallinnettu meluldhteet,
rakennukset, meluaidat ja maastonmuodot seka naiden akustiset ominaisuudet. Liikennemelulah-
teiden melupaastd maaritetaan liikkennetietojen perusteella. Melumalli sisaltaa kaikki merkittavat
lilkenteen meluldhteet.

Melumallina on kadytetty Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 melumallia [3]. Laajat asfaltti-
alueet, katualue (ml. nurmirata). Viitesuunnitelman ulko-oleskelualueet on mallinnettu akustisesti
puolipehmeana.

Melulaskennat on suoritettu DataKustik CadnaA 2022 -melulaskentaohjelmalla. Laskenta perustuu
yleisesti Suomessa kaytettaviin yhteispohjoismaisiin tie- ja raideliikennemelun laskentamalleihin
(Nordic Prediction Method) [4][5]. Pohjoismaisten tie- ja raideliikennemelumallien tarkkuus I3-
hietdisyydelld (< 30 m) on tyypillisesti +2 dB, kun merkittavat meluldhteet ovat laskenta pistee-
seen nakyvilla. Melulaskennat on tehty tieliikenteen ennustetilanteen 2040 liikennemaarilla
(KAVL), koska nykytilanteen liikennemaarat ovat ennustetilannetta pienemmat.

Selvityksessa on laskettu paiva- ja ydajan keskidanitasot (Laeg), jolloin niita voi verrata valtioneu-
voston antamiin melutasojen ohjearvoihin. Raitiotieliikenteen osalta laskettiin my6s ohiajojen ai-
heuttamat enimmaisaanitasot Larmax (A-painotettu enimmaistaso Fast-aikavakiolla).

Ty6ssa on selvitetty melun ohjearvojen toteutumista oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla ja par-
vekkeilla, ja julkisivurakenteiden danitasoerovaatimusten tarve.
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Tarkeimmat laskenta-asetukset melulaskennassa:

Laskentaruudukon koko 4 x 4 metria piha-alueilla. Jokainen ruutu on laskettu ilman ruutu-
jen interpolointia

Meluvyohykkeiden laskentakorkeus 2 metria

Laskentasdade 1500 metria

Laskennassa mukana 2. kertaluvun heijastukset

Rakennukset heijastavia 1 dB heijastusvaimennuksella.

Kukin meluldhde yksittdisenad emissioldhteena (pohjoismaisen tiemelumallin mukaisesti)
Heijastustason maarittelyssa suurin sallittu poikkeama on 1 metri

Julkisivuun kohdistuva melutaso on laskettu korkeussuunnassa 2,8 metrin valein alkaen
2,5 metrid maanpinnasta. Melutaso on laskettu 5 cm etadisyydelle julkisivusta. Julkisivusta
heijastuvaa melua ei huomioida.

Julkisivulaskennassa pistevali on vaakasuunnassa 1-5 metria.

2.3 Viitesuunnitelmat

Asemakaava-alueen uudet rakennusmassat ja maastonmuodot on lisatty melumalliin asemapiir-
roksen perusteella Error! Reference source not found.. Asemapiirroksessa ulko-oleskelualueet on
sijoitettu sisdpihalle rakennusten suojaan (2).

ASEMAPIIRROS 1:500

Kuva 2 Kutomotie 4-6, viitesuunnitelma. Error! Reference source not found.
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Katuliikennetiedot

Melulaskennassa kaytetyt tieliikennetiedot on esitetty taulukossa 2. Nykytilanteen ja ennusteti-
lanteen 2040 tieliikennetiedot perustuvat Helsingin kaupungin toimittamiin lilkkennetietoihin. Me-
lumallinnus on tehty mitoittavammassa ennustetilanteessa, koska laskentamallin mukaan ennus-
tetilanteessa melutasot ovat noin 0,3-1,3 dB suuremmat kuin nykytilanteessa. Liikenteen paiva-
ajan osuus on arvioitu katuluokan perusteella (Pitdjanmaentie: padkatu, Kutomotie: paikallinen
kokoojakatu).

Taulukko 2 Melulaskennassa kéytetyt katuliikenteen liikennetiedot

Katu KAVL KAVL 2040 Nopeus | Pdivaajan | Raskas-
nykytilanne [ajon. /vrk] [km/h] | osuus lilkenne
[ajon. /vrk] [%] (%]

Pitdgjanmaentie,

aentie, 14100 19 000 50 88 10
Kutomotiestd pohjoiseen
Pitajanmdentie, 18 200 23 000 50 88 10
Kutomotiesta etelaan
Kutomotie 6100 6 500 40 (30) 94 5
Kutomokuja - 500 30 94 5

Raitioliikennetiedot

Raitioliikenteen liikennetiedot on esitetty taulukossa 3. Raitioliikenteen melupdaston maarittami-
sessa kaytetyt a- ja b-kertoimet on esitetty taulukossa 4. Ajonopeutena on kaytetty kauttaaltaan
radan maksiminopeutta/nopeusrajoitusta 50 km/h (my6s suunniteltujen pysakkien kohdalla).

Taulukko 3 Melulaskennassa kéytetyt raitioliikennetiedot

Raitiovaunu paiva [kpl] | yo6 [kpl] | Nopeus [km/h] pituus [m]
Artic, kovalla alustalla 244 56 50 45
Taulukko 4 Artic-raitiovaunun (kovalla alustalla) meluldhteen a- ja b-kertoimet [7]

Hz 31,5 63| 125| 250| 500 | 1000 | 2000 | 4000 | 8000
a-kerroin 0|-1,0| 3,8/13,9(24,1| 26,2| 24,4| 30,8 0
b-kerroin 0|20,8/21,4|38,0/40,9| 37,7| 35,7| 29,9 0

Tulokset

Melulaskennalla selvitettiin liikenteen aiheuttamat paiva- ja yoajan keskidanitasot Laeq7-22 ja
Laeq,22-7. Melukartat on esitetty liitteissa 1.1-2. Piha-alueilla vallitsevat ja rakennusten julkisivuille-
kohdistuvat keskidanitasot on esitetty liitteissa 1.1-1.2. Rakennusten julkisivuille kohdistuvat rai-
tioliikenteen enimmaismelutasot on esitetty liitteessa 2.

Ulko-oleskelualueiden melutasot ja meluntorjunta

Ennustetilanteen paiva- ja ydajan meluvydohykkeet on esitetty liitteissa 1.1-1.2. Kutomotie 4—6:n
piha-alueiden pdivdajan melutasot ovat valilla 46—66 dB, vastaavasti yolla 39-56 dB.
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Suunnitelluilla leikki- ja oleskelualueilla toteutuu paivaajan ohjearvo 55 dB ja y6ajan ohjearvo 50

dB kauttaaltaan. (Liite 1.1, Liite 2.1.). Ohjearvot toteutuvat laskentojen mukaan myds suunnitel-
luilla kattopihoilla melutasojen ollessa paivalla 46—53 dB ja yolla 40-47 dB.

Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat melutasot

Melulaskentatulosten perusteella Kutomotien puoleisille julkisivuille kohdistuu enimmillaan 65 dB
paivamelutaso (keskiddnitaso Laeq7-22) ja vastaavasti yolla 56 dB keskiddnitaso. Paivaajan kes-
kidanitasot ovat korkeammat ja mitoittavammat ulkovaipan daneneristavyytta maarittaessa (65-

35 dB = AL 30 dB) (Liitteet 1.1-1.2) Kuvassa 2 on esitetty korkeimmat julkisivuille kohdistuvat pai-
vdaikaiset keskiadnitasot.

-
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Kuva 2 Korkeimmat julkisivuille kohdistuvat pdivéaikaiset keskiéiéinitasot Laeq 07-22 (dB).

Raitioliikenteen aiheuttamat enimmaisdanitasot Larmax Ovat raitiotien suuntaan enimmilldaan 66 dB
(Liite 2). Laskentojen perusteella enimmaisadnitasot eivat aiheuta vaatimusta ulkovaipan dane-
neristavyydelle (66 -45 dB = 21 dB). Korkeimmat enimmaisdanitasot on esitetty kuvassa 3.



S rrov l' se Raportti, meluselvitys 8/10

4.1

4.2

4.3

Kutomotie 4—6 asemakaavan muutos

23.10.2023

Kuva 3 Raitiotien enimmdisdénitasot Lagmax (dB).

Yhteenveto ja johtopaatdkset

Ulko-oleskelualueiden ja kattopihojen melutasot

Suunnitelluilla leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla ja kattopihoilla toteutuu paivaaikai-
nen ohjearvo 55 dB ja ydajan ohjearvo 50 dB (Liitteet 1.1-1.2).

Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat melutasot

Melulaskentatulosten perusteella Kutomotien puoleiselle julkisivulle kohdistuu enimmillaan 65 dB
paivamelutaso (keskiddnitaso Laeq7-22) ja vastaavasti yolla 56 dB. Raitioliikenteen aiheuttamat
enimmaisaanitasot Larmax Ovat julkisivuilla korkeimmillaan 66 dB. Laskentojen perusteella ei ole
tarpeen esittaa erillistd vaatimusta ulkovaipan daneneristavyydelle, vaan melualueella sovellet-
tava AL 30 dB on riittdva takaamaan sisamelun keskidanitason ohjearvon 35 dB paivalla ja 30 dB
yolla, sekd WHO:n enimmaisaanitason suosituksen 45 dB lepoon tarkoitetuissa tiloissa.

Parvekkeiden melutasot ja lasitustarve

Parvekkeet, jotka tulevat yli 52 dB paivamelun julkisivuille tulee suojata parvekelasituksen avulla.
Tassa melutasossa on huomioitu julkisivusta heijastuva melu, jolloin parvekkeen melutaso on
+1...+3 dB suurempi kuin julkisivuun kohdistuva melutaso. Ranskalaiset parvekkeet voidaan to-
teuttaa suunnitellun mukaisesti ja sisdpihan puolelle voidaan toteuttaa lasittamattomat parvek-
keet niilta osin, kun julkisivunosaan kohdistuva melu ei ylitd 52 dB.
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Epavarmuustarkastelu

Kutomotien ennustetilanteen 2040 liikennemaaran on arvioitu mahdollisesti olevan hieman alhai-
sempi kuin tassa selvityksessa kaytetty liikennemaara. Laskennalliset melutasot eivat ole herkkia
lilkennemaarien vaihtelulle. Lilkkennemaarien tulisi laskea tai kasvaa 50 % jotta vaikutus meluta-
soon on 3 dB, jolloin muutos on sellainen, joka on kuulolla havaittavissa.

Liitteet

Liite 1.1 Paivaajan meluvyohykkeet ja julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot ennustetilanteessa.
Liite 1.2 Yoajan meluvyohykkeet ja julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot ennustetilanteessa.

Liite 2 Julkisivuihin kohdistuva enimmaismelutaso, raitioliikenne

Viitteet

Lilkennemeluselvityksen laatiminen maankayton suunnitteluun. Helsinki, 9.9.2019.
Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista 29.10.1992/993. Voimaantulo: 1.1.1993. Saata-
vissa:

Helsingin ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017, Sito Oy.

Road traffic noise — Nordic prediction method, TemaNord 1996:525, Nordic Council of Ministers
1996.

Railway traffic noise: Nordic Prediction Method for Train Noise; NMT 1996

Kutomotie 4-6 asemapiirros 8.8.2023, Ajak arkkitehdit.

Gouatarbes B., Lahti T., Artic-raitiovaunu — Raideliikennemelun laskentamallin Idhtoarvot. Akukon,
raportti 160454-1. Helsinki, 23.5.2016.
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Liikennemelu, paivaaika klo 7-22
tiet, kadut ja raitiotie
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Péivaajan keskiaanitaso

LAeq, 7-22

> 50 dB
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kohdistuvat keskidanitasot
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1. Yleista ja tonttien nykytilanne

Tama pohjavesiselvitys koskee Helsingin Pitdjanmadessa osoitteessa Kutomotie 4 -6 sijait-
sevan korttelin 46001 tonttien 2 ja 3 aluetta. Selvityksen tavoitteena oli selvittaa pohja-
vesiolosuhteiden aiheuttamat reunaehdot korttelin alueelle suunnitteilla olevan kaava-
muutoksen mukaiselle rakentamiselle.

Nykytilanteessa tonteilla sijaitsee kolme 4-...5-kerroksista vanhaa toimitilarakennusta,
joista ainakin tontilla 2 sijaitsevissa rakennuksissa on kellarit. Vanhojen suunnitelmien
mukaan Kutomotie 6A:n kellarin lattiataso on noin tasovalilld +6.10...4+6.85 ja Kutomotie
6B:n kellarin lattiataso on noin +6.6 (N2000).

Tontille on tekeilla kaavamuutos, jonka mydéta tontin nykyiset rakennukset purettaisiin ja
tilalle kaavoitettaisiin kolme 4-...8-kerroksista asuinrakennusta seka paikoitushalli piha-
kannen alle. Taman pohjavesiselvityksen |ahtdtietona on ollut kaksi vaihtoehtoista kor-
koasetelmaa paikoitushallille. Vaihtoehto 1:ssa parkkihallin lattiataso olisi noin +5.0 ja
vaihtoehto 2:ssa vastaavasti noin +6.45.
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Kuva 1. Korttelin 46001 tonttien 2 ja 3 seka niiden lahiymparistdon nykytilanteen mukai-
nen karttakuva. Tontin rajautuvat pohjoisreunastaan Kutomotiehen ja lansireunastaan
Kutomokujaan.
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2. Pohjasuhteet

Tassa vaiheessa tonteilla ei ole tehty tarkempia pohjatutkimuksia. Nykytilanteessa maan-
pinta on tontin piha-alueilla noin tasovalilla +8.5...+8.8. Maaperakartan mukaan tonttien
alueella luonnollinen maapohja kasittaa siltti- ja hiekkakerrostuman. Tonttien alue on
rakennettua aluetta ja maanpinnassa ylimpana on arviolta noin 1...2 metrin paksuudelta
tiiviita tayttdéja. Tontin ymparistdssa tehdyt kairaukset ovat paattyneet noin tasovalilla
+2.3...+45.5. Kallionpinnan arvioidaan olevan lahella kairausten padttymistasoja.

3. Pohjavesi

Tontin lahiymparistésta on saatavilla pohjavesihavaintotietoja kolmesta pisteesta. Tontin
koillispuolella sijainneissa kahdessa pohjavesiputkessa pohjavedenpinnan taso on ha-
vaittu mittausvalilla 06/1989...07/1998 vaihtelevan noin tasovalilla +7.0...+7.8. Tontin
lounaispuolella sijaitsee edelleen aktiivinen pohjavesiputki, jossa pohjavesihavainnot mit-
tausvalilla 12/2017...03/2021 (kaksi mittausta) ovat olleet noin tasovalilla +6.6...+6.8.
Pohjavesiputkesta on tehty lisdksi havaintoja aikavalilla 04/2021...02/2023, jolloin poh-
javesiputki on ollut kuiva. Pohjavesiputken alapaa on tasossa +6.58, joten pohjavesipinta
on ollut alle em. tason.

Tonttien pohjoispuolella sijaitsevan Kutomotie 1:n tontilla ei purkutdiden yhteydessa teh-
dyissa noin tasoon +6.0 ulottuneissa kaivannoissa tavattu vesipintaa alueen pohjatutki-
musten yhteydessa huhtikuussa 2021. Perustuen ymparistén havaintoihin, arvioidaan
pohjavesitason olevan nyt kyseessa olevien tonttien [dheisyydessa alimmillaan noin ta-
sovalilla +5.5...+6.0.

Pohjaveden virtauksen suunta on alueella koillisesta kohti lounasta. Alue ei sijaitse tar-
kedlléd pohjavesialueella.

4. Lahiympariston rakenteet

Tontit sijaitsevat keskella rakennettua kaupunkiympaéaristéa. Tonttien koillisnaapurissa si-
jaitsee Kutomotie 2:n tontti. Kutomotie 2:n tontilla sijaitsee yksi asuin- ja yksi toimitila-
rakennus seka pihakannen alainen 3-kerroksinen paikoitushalli. Vanhojen suunnitelmien
perusteella alimman paikoitushallikerroksen lattiataso on arviolta noin tasolla +3.6 ja
rakentaminen on edellyttanyt louhintaa. Vanhojen suunnitelmien mukaan Kutomotie 2:n
alin ulkopuolinen salaojitustaso on noin +5.3. Lisdksi tontilla on rakennusten lattioiden
alla salaojitus, jonka alin taso on noin +1.9.

Tonttien lounaisnaapurissa Kutomokujan toisella puolella sijaitsee Kutomotie 8:n tontti.
Kutomotie 8:n tontilla sijaitsee useita asuinkerrostaloja seka pihakannen alainen paikoi-
tushalli. Vanhojen suunnitelmien mukaan paikoitushallin lattia on noin tasossa +6.8
(N2000). Lisaksi Kutomotie 8a:n rakennuksessa on osittainen kellari, jonka lattiataso on

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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vanhojen suunnitelmien perusteella arviolta noin +6.3 ja alin salaojitustaso noin tasossa
+5.3 (N2000). Kutomotie 8:n rakennukset ovat vanhojen suunnitelmien mukaan perus-
tettu maanvaraisesti tiiviin moreenin tai kallion varaan.

Tonttien pohjoisnaapurina Kutomotien toisella puolella sijaitsee Kutomotie 1:n tontti.
Tontilla aiemmin sijannut rakennus on purettu ja nykytilanteessaan tontti on sora- ja
hiekkapintaista kenttaa/kaivantoa. Kutomotie 1:n tonttien etela- ja kaakkoisreunassa
maanpinta on noin tasolla +8.5...49.0, mutta kohti pohjoista maanpinta laskee tonteilta
purettujen rakennusten purkukaivantojen pohjalle, joka on alimmillaan noin tasossa
+5.7. Tontille on suunniteltu rakennettavaksi asuinkerrostaloja seka paikoitushalli. Pai-
koitushallin lattia on suunniteltu tulevaksi noin tasolle +7.65. Suunnitelmien mukaan ra-
kennusten perustukset ulottuisivat alimmillaan noin tasolle +6.1...+6.3. Kutomotien var-
teen ldhimmas nyt kyseessa olevia tontteja suunniteltu rakennus on suunniteltu perus-
tettavaksi paalujen varaan. Muut korttelin rakennukset on suunniteltu perustettavaksi
maanvaraisesti tiiviin moreenin tai louhitun kallion varaan.

Tonttien kaakkoispuolella sijaitsee Talin urheiluhallit ja niiden paikoitusalueet. Urheiluhalli
on vanhojen suunnitelmien mukaan perustettu ainakin osin massanvaihdon varaan. Nyt
kyseessa olevien tonttien puoleisessa reunassa sijaitsevat urheiluhallien paikoitusalueet
ovat noin tasossa +8.2...4+8.5. Urheiluhallin lattia on arviolta noin tasolla +8.6.

5. Tulevien rakennusten korkoasema

Suhteessa alueen pohjavesiolosuhteisiin seka ymparistén rakenteisiin, suositeltavana
alimpana kuivatustasona nyt kyseessa olevien tonttien alueella voidaan pitéa noin tasoa
+5.50 (N2000). Tama taso on lahella alueen arvioitua alinta pohjavesipinnan tasoa seka
naapuritonttien (Kutomotie 2 ja 8) olevaa salaojitustasoa.

Alimman suositeltavan kuivatustason perusteella alustavien luonnosten vaihtoehto 1:n
mukainen (autohallin lattia +5.0) rakentaminen edellyttdisi noin tason +5.50 alle sijoit-
tuvien rakenteiden toteuttamista vesitiiviind rakenteina, jotta valtettaisiin mahdolliset
alueen pohjavedenpinnan tasoa haitallisesti alentavat vaikutukset.

Alustavien luonnosten vaihtoehto 2:n mukainen (autohallin lattia +6.45) rakentaminen
mahdollistaisi tavanomaisen rakentamisen, jossa autohallin salaojitus voidaan toteuttaa
autohallin lattiarakenteiden alapuolelle. Vaihtoehto 2:n mukainen kellarin lattiataso on
Iahelld tontilla nykytilanteessa sijaitsevan rakennuksen kellarin lattiatasoa seka myds la-
helld tonttien lounaisnaapurissa sijaitsevan Kutomotie 8a:n kellarin ja autohallin lattiata-
soa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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—  Reunatuki, lwannonkivi, harmaa

w_ Reunatuk, madallettu/luiskatty,
Wannonkivi, harmaa

———  Reunatuki, nykyinen

—— /3¢ Luonnonkivimuuri, nykymen/poisteftava

———o Raidejokerin (30923} suunnitelman portaali

Kortus 10 cm, iso noppakivi, musta-valkea ruudutus
+ Nykyinen valaisinpylvas

* Uusittava/siirrettsvs valaisinpylvis

= Uusi/siirretty valaisinpylvas

110 000

Helsinki] Kaupunkiympariston toimiala et sunim sukunimi@net

Rz t5h, TSR
46. PitsjEnmaki, Pitsjsnmien yritysalue

KUTOMOTIE valilld Kutomopolku - Pitdjanmaentie,
STOCKMANNINTIE, KUTOMOKUJA

Katusuunnitelmien koostepiirustus

@ g 3
s
1500 [ 31533/3 | &
1:200  [FORVATTO TASUOURONARTISTD Hrv. | 1762022 | Reetta Putkonen
RSEARRAVE 1251 bl 1782022 lsma Rant;
KoRKeus R ESTELNE TARK. lsma Rantanen
LIKENES. 6938 N2000 FroJ. | 30 6 2022 | dukka Tarkkala

WYV, | 30 6 2022_| Marko Ranta

mprﬂamap S i 1 S o [ 306 2072 | saru Suores

LT | 306 2022_| Pauta Satninen




Asemakaavan vahahiilisyyden arviointi

Kaavahankkeen nimi Kutomotie 4 ja 6
Laskennan nimi Laskenta 1
Laskelman suorittajan nimi

Paivays 16.5.2023

Laskelmat on toteutettu Helsingin asemakaavojen vahahiilisyyden arviointimenetelman (HAVA)
mukaisesti. Tarkasteluajanjakso on 50v.

Kaavan hiilijalanjalki ja -kadenjalki osa-alueittain

14
12
10
o 8
% 6
S
® B
0
2 Hiilijalanjalki Hiilikadenjalki

B Maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastot M Liikenne
Energiankulutus B Rakennukset ja tontit

B Infra ja yleiset alueet B Esirakentaminen



KUTOMOTIE 4-6, HELSINKI
26/04/2024 AJAK
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TALOA

7 Krs

Rakennusoikeus 3747 kem?

Brutto-ala 4727,5 Br-m? (ei sis MA-PYS)
AS-Hum YHT 2985 AS-Hum?

TALO B

9 Krs

Rakennusoikeus 6201 kem? (sisaltaa 90 LI-kem?)
Brutto-ala 7532,5 Br-m?(ei sis MA-PYS)

AS-Hum YHT 4890,5 AS-Hum?

LI-Hum YHT 70,5 Hum?

TALO C

4 Krs

Rakennusoikeus 2443 kem? (ei sisalla kellaria)
Brutto-ala 3164 Br-m?

AS-Hum YHT 1800 AS-Hum?

LI-Hum YHT 191,5 Hum?

PYSAKOINTI D

TARVE:

Talo A 29 AP

Talo B 48 AP

Talo C 19 AP

Yhteensa 96 AP

Suunnitelmassa 40+40=80 MA-AP

+Sailyvan rakennuksen pihalla 12 AP

Korttelissa YHT 80 MA-AP+12 AP= 92 AP

Yksi pysakaintihallin autopaikoista on yhteiskayttéautolle,

jolloin autopaikkamaara on 92 AP (4 AP = yhteiskayttéauto) = 96 AP

» Jos kaytetddn nimedmattémia autopaikkoja voidaan tehda10% vahennys autopaikkamaaraan.
» Jos kaytetaan hyvaa pyorapysakaointiratkaisua voidaan tehda 5% vahennys autopaikkamaaraan.

LASKELMAT
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tontin raja
| tikasauton nostopaikka
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PIHASUUNNITELMA

Kutomotie 6:n piha on maanvarainen. Kutomotie 4:n piha on
paaosin kansipihaa, mutta pihalla on myds maanvaraisia osuuk-
sia. Kansipiha on noin 1,5 metria korkeammalla, kuin ymparoiva
maan pinta. Kansipihalle kuljetaan luiskia ja portaita pitkin, yksi
luiskista on esteeton.

Yhteinen leikkialue sijoittuu korttelin keskelle, kansipihalle. Tut-
kitaan mahdollisuuksia kayttaa leikkivalineiden turva-alustana
haketta, soraa tms. luonnonmateriaalia. Oleskelupaikkoja on
pihalla useampia, molemmilla tonteilla. Kaytettavat kalusteet ja
varusteet ovat yhtenaisia.

Kansipihan kulkureitit ovat betonikivettyja, sisdankayntien edus-
toilla kaytetaan korostuskiveyksia. Maanvaraisella pihalla kulku-
reitit ovat kivituhkaa ja sisdankaynneilla kiveys. Maanvaraisen
pysakaoinnin parkkiruudut (11 kpl) Kutomotie 6:n pihalla ovat
nurmikiveysta ja ajovaylat asvalttia.

Kutomotie 6:n tontille tulee erillinen jatehuone ja pyorakatos.
Pydrapaikkoja on myds kansipihalla, kaytetdan runkolukittavia
telineita.

Istutuksissa kaytetdan monilajisia ruoho- ja puuvartisia kasveja.
Uusia isoja puita istutetaan maavaraisille pihan osille. Kannelle
sijoitetaan pienia puita tai isoja pensaita. Katosten katoilla on
maksaruohomatto.

Uudisrakennusten katoille sijoittuvat oleskeluterassit ja niiden
yhteyteen ruohovartisia istutuksia.

Paikalta poistettavia puita hyddynnetaan lahopuina istutusalu-
eilla. Pihalle voidaan sijoittaa hydnteishotelleja, linnunpénttdja ja
lepakkoponttoja.

HULEVESISUUNNITELMA

Kattojen ja kansipihan hulevedet ohjataan kattokaivoihin ja
niiden kautta maanalaiseen viivytykseen. Maanalaiselle viivytyk-
selle on esitetty muutamia mahdollisia sijaintipaikkoja.

Pieni osa maanvaraisten alueiden pintavesista voidaan viivyttaa
avopainanteissa. Tontin itdlaidalle voisi tehda painanteen aivan
tonttien rajalle. Erityisesti maanvaraisella alueella pinnoitteina
suositaan lapaisevia ja puolilapadisevia materiaaleja.

siTowise

BIODIVERSITEETTILASKELMAN VAIKUTUKSET
PIHASUUNNITELMAAN

Alueen nykyinen lajisto on suurelta osin lannoitetun peltomaan
kasveja. Ne ovat ns. kaupunkirikkaruohoja, mika ei ole huono
asia, vaan painvastoin niita ei tarvitse erikseen hoitaa tai levit-
taa, koska ne tekevat sen itse. Lajit leviavat tonttien ulkopuo-
lelta uudelle pihalle rakentamisen jalkeen itsestaan, eika tontin
nykyisen pintamaan sailyttdminen ole tarpeen lajien leviamisen
kannalta.

Alueelle kannattaa lisata esimerkiksi niin kutsuttuja perinteisia
ihmisten seuralaiskasveja, ei niinkaan puhdasta keto- tai niitty-
kasvillisuutta. Monet naista ovat alkuperaltaan kuivien ja paah-
teisten harju- ja aroymparistojen lajeja. Lajistossa tulisi suosia
mesi- ja ravintokasveja, esimerkiksi monet asteri- ja kohokki-
kasveista ovat hyvia mesikasveja.

Lajeja valittaessa tulee huomioida, etta kaikki lajit eivat menesty
toistensa seurassa. Lisaksi on tarkeaa valita selkeat teemakas-
vit, jotta sopivia kasvilajeja on laajana alueena ja ne tukevat
niilla elavaa hyonteislajistoa. Pelkka monilajisuus ei riitd, vaan
myds paikkaan sopivien lajien valinta on tarkeaa.

Niittykasvien ja muiden hyvien mesikasvien siemenia mahdol-

lista ostaa, tai jossain maarin myos keraté Helsingin kaupungin
pientareilta. Tontilla esiintyvista kasvilajeista kannattaisi kerata

metsaapilan siemenia.

Uudet puut tulisi istutettaa mahdollisimman suurina taimina,
jotta ne korvaavat vanhojen arvon. Pisteet paranevat myés mité
suurempia puita istutetaan.

VIHERKERROIN

Viherkertoinlaskelmassa tavoitetaso on 0,8 ja pihasuunnitelman
mukaisessa tilanteessa viherkerroin on 1,15.

Viherkertoimen bonuselementtien pisteisiin vaikuttaa tarkemmat
kasvilajivalinnat. Tassa laskelmassa on arvioitu tilanne, jossa
kaytetdan mahdollisimman paljon monilajista ja kerroksellista
kasvillisuutta seka suositusten mukaisia kukkivia ja paikallisia
lajeja.

Laskelman mukaan tontin viivytystilavuustarve tayttyy esitetyilla
ratkaisuilla.

PIHASUUNNITELMA
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