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TAVOITTEENA MAAILMAN
HIENOIN AREENA, JOSSA
STADIN ARKI JA MANLMAN
HUIPUT KOHTAAVAT

» Suunnitteilla vuodesta 2010

» Hankekehityksesta vastaa vuonna 2013
perustettu projektiyhtio Projekti GH Oy

» (Garden Helsinki on valmistuessaan
maailman modernein tapahtuma-areena ja
palvelukokonaisuus

« 7+ miljoonaa kavijaa vuodessa

» Uusi paaareena ja modernisoitu vanha
jaahalli, investointi liikunnan ja kulttuurin
tiloihin noin 350M€

* Energia- ja kiinteistoteknologian,
digitalouden ja elinkaariajattelun
edellakavija

» Keskeisina toimijoina mm. maailman suurin
tapahtumayhtio, maailman suurin
lipunmyyja Ticketmaster, Oy HIFK-Hockey
N\b ja Seagulls




MONIPUOLINEN HYBRIDIHANKE,
JOSSA ERI TOIMINNOT TUKEVAT TOISIANAN

Kv.liilkematkailu/konferenssihotelli

Uusi paaareena 15.500- 19.000 Yli 20.000 m2 liikunnan
Mid-areena (vanha jaahalli) 4500 harrastajien tiloja, 1,5 miljoonaa ja mm. juniorurheilua ja
2 jadharjoitusareenaa, koripallo- ja vuosikayntia. tapahtumamatkailua tukeva

telinevoimisteluareena. budjettihotelli.

Nrkea ja juhlaa palveleva
ravintoloiden ja kokoustilojen
kokonaisuus.

Monipuoliset toimistotilat, Nsuntoja Helsingin Té6l6ssa.

1200 tyopistetta.

Hyvinvoinnin palvelut: Nrjen peruspalvelut: Liikunnan ja kulttuurin tilat ja
laakarikeskus, fysioterapia ja Mm. parkki, apteekki, arjen palvelut samassa
ruokakauppa. kokonaisuudessa.

urheiluklinikka.
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KESKEISET LAANJUUSTIEDOT

Maanalainen rakentaminen

- Nreena 57500 k-m2
- Toimistot 12.800 k-m2
- Nsunnot 15.000 k-m2
- Hotelli 16.275 k-m2
- PT-kauppa 1.000 k-m2
- Liiketilat 5.000 k-m2
Yht. 107575 k-m?2
VVanha jaahalli 20.250 k-m2

Nreenoiden katsojakapasiteetit

Monitoimiareena:
- Jaakiekko
- Konsertit

15.500 henkil6a
19.000 henkil6a

Vanha jaahalli mid-areena:

- Koripallo 3.000 henkilda
- Konsertit 4.500 henkil6a
Gymnastics-areena:

- Voimistelu 1.000 henkiloa

Jadurheilun harjoitushalli x 2:
- Jaalajit 800 henkiloa

Garden Helsinki hanke-alueella

Tyopaikkoja: 1.800
Nsuntoja: 190
Nsukkaita: 400

* laajuustiedot ovat taman hetken suunnittelutilanteessa ja tulevat tarkentumaan jatkokehitysvaiheessa
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KESKEISENA TEKIJANA MODERNIT TEKNOLOGIAN JA
RAKENTAMISEN RATKAISUT

e Lammitysenergiaratkaisun 100%
omavaraisuus ja hiilinegatiivisuus

 Korttelitasoinen maa-ja
aurinkolamporatkaisu seka
lampoenergian talteenotto

e Kiinteistoteknologian
edistyksellinen investointi- ja
elinkaariajattelu

e LEED ja BREEAM-
luokitustavoitteet osaltaan
ohjaavana tekijana

— Garden Helsingin yleiset energiaan littyvat tavoitteet:

- Y1i 100 % energiaomavaraisuus ja hiilineutraalius
+ Mahdollisimman alhaiset elinkaarikustannukset

— Energia-automaatiojarjestelma:

- [dmpo ja kylma tuotetaan ja varastoidaan paikallisesti, vain séhkoa ostetaan
+ uusiutuvat energialdhteet, minimoidut paastot
- arvoketjujen kustannustehokkuus tuottaa minimoidut elinkaarikustannukset

—— Kaytannon arkkitehtuuri-, toiminnallisuus- ja ymparistévaatimuksia:

- looginen mutta hajautettu kyberturvallinen energiantuottojarjestelma

- moderni, avoimiin rajapintoihin perustuva, alykas ja tosiaikainen energia-automaatio
- myrkyttomat kylmaaineet, geoenergia, aurinkoenergia

- Valtetaan fossiilisia polttoaineita, kaukoldmpod, F-kaasuja, myrkkyja

- LISATIETOJA antaa teknologiasuunnittelusta ja ohjauksesta vastaavana TeknTri JT Bergquist
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PROJEKTIYHTIO= PROJEKTI GH QY

Projektiyhtion omistajat Projektiyhtion rooli ja tehtavat

Ligaforeningen HIFK r.f.

Yksityisia tahoja

. Projekti GH O\/lon Ga}r?e(n HeLsir?ki—hanlfet.ta‘\/arten .
perustettu kehitysyhtio, joka omistaa kaikki oikeudet ja

materiaalit, sekd vastaa projektin suunnitteluvaiheen
100% 100% kustannuksista
. Projektivhtit on kayttanyt noin 22,4 miljoonaa euroa
Oy HIFK=Hockey Nb Fincap Oy paaomalainojen rahoituskustannukset huomioiden:

20% 20% konseptisuunnitteluun, rakennus-, rakenne-, talotekniikka-,
energia-, geo- ja kaavasuunnitteluun, markkinointiin,
henkiléstoon, hallintoon ja konsultointiin

. Projektiyhtit laatii ja neuvottelee tarvittavat sopimukset
[ Projekti GH Oy ] o - - A- o -
projektissa eri kumppaneiden kanssa seka hankkii tarvittavat

luvat ja rahoituksen projektin toteuttamiseksi, jotta
rakennusvaihe voi alkaa
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YLEISTA RAHOITUKSESTA JA KUSTANNUSHALLINNASTA

1. Rahoitustarve taman hetken arvion mukaan on noin 802 M€ sisaltaen hankealueen asunnot ( ilman kiinteistokaupan kustannuksia)
2. Rahoitus jakautuu kolmeen osaan

1. Nreenat ( sisaltaa vanhan jaahallin = MID-areenan)

. Nreenat rahoittaa Projekti GH Oy ja yksi maailman suurimmista tapahtumaoperaattoreista, seka kansalliset, etta kansainvaliset likepankit. Tapahtuma- ja
likuntatilojen vuokrausaste on 100%. Opetus- ja kulttuuriministerit todennakoisimmin myontaa hankkeelle liikuntapaikkarakentamisen tuen, summa on
avoin, mutta vertailun vuoksi Tampereen Nokia-areena sai 18 M€ vuonna 2016.

2. Kaupalliset tilat

. Kaupalliset tilat yhtiditetdan kolmeen kiinteistoyhtioon (1. hotelli 2. toimisto/liiketilat 3. pysakainti/harjoitusjad) ja kiinteistoyhtiot myydadn ulkopuolisille
rahoittajille. Kaupallisten tilojen rahoitusneuvottelut aloitetaan kaupungin kiinteistokauppaan liittyvan paatoksenteon jalkeen, tilat ovat padosin
rahoituskelpoiset ja niiden vuokrausaste on + 70%.

3. Nsunnot

. Nsuntorakennusoikeudesta muodostetaan asunto-osakeyhtiot ja asunnot myydaan yksittaising asuntoina ja mahdollisesti vuokrataloina edelleen.
Nsuntojen rahoituksesta vastaa GH Asunnot Oy.

3. Tapahtumaoperaattori tekee rahoituspaatoksen Helsingin kaupunginvaltuuston paatoksen jalkeen. Sitovan, mutta ehdollisen kiinteistokaupan
aikaansaaminen kaupungin kanssa mahdollistaisi tapahtumaoperaattorin vahvan sitoutumisen enemmistoosuudella, vuokratuottojen selkean
kasvattamisen, seka kehityshankkeen eri osien rahoitusrakenteen parantamisen.

4. Projekti GH Ov:n tavoite kiinteistdyhtididen ja asunto-osakeyhtididen realisointien jalkeen on saada aikaan riittava kassavirta uuden areenan
rakentamisen rahoittamiseen, seka vanhan jaahallin saneeraukseen rahoittamiseen.

5. Rahoituksen ja investointikustannusten hallittavuus tarkoittaa optimaalista rahoitusrakennetta ylikansallisten, julkisten ja markkinaehtoisten

toimijoiden kesken. Kustannuspuolen osalta kyse on kustannustehokkaasta rakentamismallista ja rakennusteollisuuden syklisyyden optimaalisesta
hyodyntamisesta.
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AREENAN JA KAUPALLISTEN TILOJEN ALUSTAVA
YHTIORAKENNE

Oma padoma

Opetus- ja
kulttuuriministerié xx M€ Junior- ja seniorlainat
X%

Perinteiset
kiinteistosijoittajat

Junior- ja seniorlainat Projekti GH Oy ja
70-75% tapahtumaoperaattori
25-30%

YHTEISTYOSSOPIMUS HANKEKOKONAISUUDEN
KEHITTAMISESTA JA TOTEUTUKSESTA KY Kaupallliset tilat
- Yhteinen koordinointi- ja seurantaryhma
-yhteinen rakennuttajakonsultti

KY Areena- ja
liikuntatilat

Kkoy
VEL L EREELEI
MID-areena ja

liikuntatilat

KKOY
Areena ja
ravintolat

KKOY KKOY
Pys&kdinti ja Toimistot ja

KKOY

L Hotelli
harjoitusjada liiketilat

NORDARENAS OY Vuokralaiset Vuokralaiset Vuokralaiset

Vuokralaiset Vuokralaiset
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[\reenan operaattoriyht

» Operaattoriyhtié on perustettu
operoimaan uuden areenan ja
vanhan jaahallin ( MID-areenan)
tapahtuma- ja
ravintolaliiketoimintaa

* Yhtion tulevat omistamaan Projekti
GH Oy ja tapahtumaoperaattor

» Operaattoriyhtio kerda kassavirtaa
kuvan mukaisilta tahoilta

» Operaattoriyhtio vastaa kaytosta-
ja yllapidosta tilojen osalta
vksinoikeudella

» \reenoiden edelleenvuokraus on
avoin, kuka tahansa voi jarjestaa
tapahtumia markkinaehtoisesti

ion Lilketoiminta

NSINKNS

Kulutus

Ravintolaoperaattori

Kiinted vuokra

Kuluttaja tai yritys

Nitiovuokraus

OPERNANTTORIYHTIO

+ kom

Nitiovuokra (kokoukset)

TOIMISTOT

MARKKINOINTIOIKEUDET
naming rights & digital marketing

issiot

> LIPUNMYYNTI

TAPAHTUMNATUOTANTO

Promoottorit

HIFK

KKOY

Vanha jaahalli MID-Nreena ja
likuntatilat

KKOY
Nreena ja ravintolat

GARDEN

H
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Seagulls

Oma tuotanto

Muut tapahtuma-
jarjestdjat ja
urheiluseurat




GARDEN HELSINKI KOKONAISUUDEN
INVESTOINTIARVIO 802 M€ JA SEN JAKAUTUMINEN

1. Monitoimiareena ja MID- 2. Liiketilat/toimisto, hotell, 3. \sunnot 92 M€
Nreena ( vanha jaahalli ) pysakdinti/harjoitusjaa 360 M€
350 M€

Ei sisalla Helsingin kaupungin ja Projekti GH Oy:n valisen kiinteistokaupan kustannuksia
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LIKUNTAPAIKKARAKENTAMISEN AVUSTUS

Projekti GH Oy on hakenut Opetus- ja kulttuuriministeriolta likuntapaikkarakentamisen tukea.

Suomen Olympiakomitea lausuu opetus- ja kulttuuriministeriolle Lliikuntapaikkojen perustamishankkeiden rahoitussuunnitelmaa
varten. Lausunto kohdistuu rahoitussuunnitelmassa kasiteltaviin valtakunnallisesti merkittaviin, huippu-urheilun kannalta keskeisiin

hankkeisiin.

"Garden Helsinki on Huippu-urheilutapahtumien jarjestamista palveleva areenakokonaisuus. Hanke sisaltaa kaksi areenaa, joista
jaaurheiluareena on uusi ja pienempi areena peruskorjataan sisapalloilulajeja ja voimistelua palvelevaksi Mid-areenaksi. Hanke

parantaa jaa- ja sisaurheilulajien olosuhteita paikallisesti ja uudistaa arvokisaolosuhteita.”

*1&hde: Olympiakomitea lausunto 22.10.2021

Lopullinen avustuksen suuruus maaraytyy varsinaisen avustushakemuksen paatoksen yhteydessa, jonka Projekti GH Oy jattaa
kasiteltavaksi kaupungin paatosten jalkeen ( Tampereen Nokia—areena sai tukea 18 M€ ).

GARDEN

HELSINKI



TOTEUTUSORGANISAATIO JA ASIANTUNTIIAT

PROJEKTINJOHTAJA KOLMANNEN OSAPUOLEN TARKASTUKSET
 Projektinjohto / Projekti GH Oy *  Rakennesuunnittelu / Sitowise Oy

e GEO-suunnittelu / N-insindorit
PROJEKTIPAALLIKKO »  Palosuunnittelu / VTT Oy

»  Nrkkitehtisuunnittelu ja konsepti / Populous Ltd
»  Suunnittelunohjaus ja kaupunkiyhteydet / GSP Group Oy

SOPIMUSJURIDIIKKA
RAKENNUTTAMINEN

*  Projekti GH Oy / HPP Lakiasiaintoimisto Oy

» Kustannuslaskenta, urakoitsijaneuvottelut / A-Insinoorit Oy e GH Nsunnot Oy / Leckle Oy

SUUNNITTELIAT RAHOITUS

»  Nrkkitehtisuunnittelu, / Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy + Rahoituksen jarjestely ja neuvonanto / Fincap Oy ja Projekti GH Oy
»  Nrkkitehtisuunnittelu / PES-Arkkitehdit Oy

»  Rakennesuunnittelu / Sweco Rakennetekniikka Oy HOTELLIOPERANATTORIHANKINTA

e GEO-suunnittelu / Sitowise Oy

*  LVINSPR-suunnittelu / Granlund Oy » KV-konsulttitoimisto / Nordic Hotel Consulting

e S&hkosuunnittelu / Granlund Oy

»  Palosuunnittelu / Jensen Hughes

e Nkustiikkasuunnittelu / Akukon Oy

»  Liikennesuunnittelu / WSP Finland Oy
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HANKKEEN ALUSTAVA AIKATAULU
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ALUSTAVA HANKEAIKATAULU
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Kehitys- ja rak
Rakennuslupasuunnittelu
Rakennuslupakasittely
Rakennuslupa lainvoimainen
Toteutussuunnittelu
Rakentaminen
Maanrakennustydt ja kalliotilat
Areenan rakennustyot

Vanhan jahallin saneeraus

Muu uudisrakentaminen

kdy dmin

A\

» Nikataulun oletuksena on etta kaupunginvaltuusto on tehnyt paatoksen kesakuussa 2024

» Vanhan jaahallin saneerauksen ajankohta paatetaan paakayttajien ja kaupungin kanssa erikseen ja tavoitteena on, ettad
uuden monitoimiareenan valmistumisen ja Helsingin jaahallin saneeraamisen aloittamisen valinen aika pyritaan
minimoimaan
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YHTEENVETO

Koko hankkeen lopulliseen rahoituskelpoisuuteen vaikuttavat keskeisesti seuraavat tekijat:

* Rakennettava ala * Energiaratkaisut

* Rakennuskustannukset » Tapahtumateknologiaratkaisut ( areenaan )

» Rahoituskustannukset « Valtion tuki ( liikuntapaikkarakentamisen tuki areenaan )
» Kehitysvaiheen kustannukset * \Juokrakassavirta

» Tonttikustannukset e Kaytto- ja yllapitokustannukset

» Rahoituskelpoisuuden saavuttaminen edellyttaa tilatehokkuuden parantamista, vuokrakassavirran kasvattamista,

rakentamisen kustannusten merkittavaa laskua ja korkojen laskua.
» Rakennuslupaa haetaan vuonna 2025 ja maanrakennustyot pyritaan aloittamaan vuoden 2025 aikana
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