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00620 HELSINKI

Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Toimintakeskus Capsa, sisdilmakojauksia 2821P51175
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Untamontie 11 5832
Sijainti Kohdenumero
25. kaupunginosa, Kapyla 1892
Kayttaja/toiminta Asiakas-foppilas-/tiapaikat
Sosiaali- ja terveystoimiala 34 +10
Rakennuksen laajuustiedot brmz2 htm? hym?2 m?3
1102 950 4023

Hankkeen tarpeellisuus
Toiminnalle tarpeellisia siséilmakorjauksia

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 2/2017 RI 100,4; THI 169,0)

brm? htm2 hymz? Inv.kustannusarvio (alv 0%)

Hudisrakennus-Laajennus-Lisarakennus €
Muutos / Korjaus /-Perusparannus 758 €
Yhteensa 1333000 €
Investointikustannusten jakautuminen 1758 €/brm?

€ / htm?

€ / asiakas
Tilakustannus kayttajalle

po€/htm?/kk yp€/htm?/kk yht €/htm?/kk yht. € / kk yht. € /v

Tuleva vuokra ( htm?) 18,56 45 23,06 17 889 214 668

Nykyinen vuokra ( htm?)

Toiminnan k&ynnistémiskustannukset

Hankkeen aikataulu
Hankesuunnitelma 09/2016. Toteutussuunnitelmat 11/2016. Toteutus 06/2017-01/2018

Rahoitussuunnitelma
Talonrakennushankkeiden (toimitila) rakentamisohjelmaan vuosille 2017-2022 talousarvion kohta 8020206 vuonna 2017
toteutettava hankkeena.

Vaistotilat Vaistotilojen kustannus
Ei tarvetta N

Toteutus- ja hallintamuoto
Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistdn toimialalla. Rakennuksen omistaa kaupunkiympériston toimialan,
Rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuus, joka vastaa myés rakennuksen yllapidosta.

Lisatiedot

Tiivistys- ja kosteusvauriokorjauksia tehdaén koko rakennuksen ulkovaipalla. Salaojia uusitaan ja rakennetaan suunnitelmien
osoittamassa laajuudessa. Rakennuksen alapohjan kosteusvaurio- ja salaojakorjauksia tehd&én suunnitelmien osoittamassa
laajuudessa.
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1 Hankkeen perustiedot

Toimintakeskus Capsé, kosteusvauriokorjaus ja perusparannus.

Untamontie 11, 00620 Helsinki

Kohdenumero: 1892

Rakennustunnus: 5832

Kohteen omistaja: Rakennuksen omistaa kaupunkiympériston toimialan, Rakennukset ja
yleiset alueet palvelukokonaisuus, joka vastaa myo6s rakennuksen yllapidosta

Liite 1 Suunnittelutydéryhma
2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Rakennus on valmistunut 1939 Olympiakylan kaukolampoverkon lampokeskukseksi;
ensimmainen kaukolampoverkko Suomessa. Suunnittelijat ovat Hilding Ekelund ja Martti
Valikangas.

Alueella on 6.3.2015 vahvistettu asemakaava (12121). P/s-korttelialue; palvelurakennusten
korttelialue. Rakennus ja piha-alue on suojeltu asemakaavassa.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Ei tiedossa olevia muutoksia henkiloston tai asiakkaiden méaarassa / ei muutoksia
tilankaytossa.

Toiminnalliset perustelut

Henkilékunta on kokenut sisdilmaongelmiin viittaavaa oireilua. Kaikkia rakennuksen tiloja ei
voida kayttaa taysipainoisesti sisdilmaongelmien takia. Rakennuksessa on tarpeellista
tehda pienia rakennustekniikan toimintaa parantavia muutoksia ja korjauksia.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

WSP Finland Oy on tehnyt rakennuksesta sisailmateknisen kuntotutkimuksen 4.12.2015.
Kuntotutkimuksessa havaittiin kosteusongelmia ja migrobikasvustoa kellarikerroksen
maanvastaisissa seinissad. Muuraus ja mineraalivillaeristys suositellaan poistettavan.
Ylapohjalle ja vesikatolle suositellaan perusparannusta ja eristemateriaalin ja vanhojen
muottilautojen poistamista.

Sadevesien ohjauksessa ja salaojissa havaittiin puutteita joiden korjaamista suositellaan
kellarin kosteusongelmien poistamiseksi.

Rakennuksesta otetuissa laskeumanaytteissé havaittiin sisdilmassa olevia
mineraalivillakuituja. Mineraalivillaiset alakattolevyt ja eristeet suositellaan poistettavaksi tai
kapseloitavan.
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4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Rakennuksessa toimii vammaisten toimintakeskus Capsa. Asiakaspaikkoja on 34 ja
ohjaajia 10.

Hankkeen laajuus

Kaikki ylapohja- ja vesikattorakenteet uusitaan pl. kantavat rakenteet; kaikki riskirakenteet ja
vaurioituneet osat puretaan. Kellarikerroksen ulkoseindn myéhemmin lisatty sisapuolinen
lisaeristys ja tiiliverhous puretaan; ulkoseinarakenteet seka sokkelit kunnostetaan ja
uusitaan seka tiivistetaan tarvittavassa laajuudessa; ks. Viitesuunnitelmat.
Kellarikerroksessa tehdaan ulkoseinan sisapuolisia tiivistystditd. Rakennuksen
salaojajarjestelma kunnostetaan ja uusitaan suunnitelmissa osoitetussa laajuudessa. Piha-
alueella tehdd&n mm. hulevesien kasittelyyn liittyvia pinnantasausmuutoksia. Taloteknisia
jarjestelmia puretaan korjattavilla alueilla ja asennetaan remontin jalkeen takaisin; huoltoa,
siirtoja ja uusimisia tehdaan tarvittaessa.

Rakennustekniset tyot:
- ks. viitesuunnitelmat

LVI-tekniset tyot:
- ilmanvaihtojarjestelmat kokonaisuudessaan puhdistetaan ja sdadetaan.
- ks. viitesuunnitelmat

Sahkotekniset tyot:
- ks. viitesuunnitelmat

Laatutaso

Rakenteet ja salaojajarjestelmat korjataan kosteusongelmien poistamiseksi.

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennus ja pihapiiri on suojeltu asemakaavassa. Suojelumerkinnét: rakennus sr-2 ja piha-
alue s-2. Kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa
ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka heikentavat
rakennuksen arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Rakennuksen ja pihan
muutos- tai korjaustdista tulee pyytaa Helsingin kaupunginmuseon lausunto. Tontilla
sijaitseva muuri on suojeltava piharakenne.

Vanhat rakenteet saattavat siséltaa haitta-aineita. Haitta-ainekartoitus (mm. asbesti) on
tehtava ennen tdiden aloittamista.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Uusittaville rakennusosille asetetaan tavanomaiset kayttoikatavoitteet; kuitenkin vahintaan
sama kuin vanhoilla rakennusosilla. Uusien ja uusittavien jarjestelmien
energialuokkatavoitteet ovat voimassa olevien maaraysten ja ohjeiden mukaan.
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Rakennusjatteen lajittelu ja kierratys tehdaan voimassa olevien maaraysten ja ohjeiden
mukaan.

Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Korjauksilla ehkaistaén kosteusvaurioiden ja sisailmaongelmien synty. Korjausten
lykkdaminen saattaisi aiheuttaa ongelmien syntymisen ja laajenemisen, josta seurauksena
olisivat mm. kasvavat korjauskustannukset ja rakennuksissa tydskentelevien henkilokunnan
ja asiakkaiden terveyden vaarantuminen.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Esitetyilla korjauksilla ja perusparannuksilla ei ole vaikutusta rakennusten kokonaispinta-
alaan, eika silla ole suoria vaikutuksia tilatehokkuuteen, tuottavuuteen tai
henkilostétehokkuuteen. Korjaustoimenpiteet mahdollistavat sen etta tiloja voidaan jatkossa
kaytaa taysipainoisesti ilman kosteus- tai sisdilmaongelmia.

Hankkeen riskit

Tutkimuksissa havaitut rakenteet antavat kuvan mahdollisista korjattavista osista, mutta
korjaustydssa on varauduttava siihen etté rakenteet poikkeavat oletetusta. Rakennus seka
piha-alue voidaan ottaa tydmaan kayttoon ja aidata siten, ettéa ulkopuolisilla ei ole paasya
tydmaa-alueelle. Urakoitsija esittaa tarkemmat suunnitelmat tydmaan jarjestelyista ja
mahdollisesta vaiheistuksesta. Rakennuksen aiemmasta kaytosta (lampokeskus) johtuen
tontilla on paljon kunnallistekniikan reittej&; osa vanhoja ja osa edelleen kaytdssa. Taman
takia tydmaalla on erityisesti kaivuutoita suoritettaessa tutkittava johtoreittien tyypit ja
sijainnit.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen kokonaiskustannut on 1 333 000 € alv 0 % (Kust.taso 1/2014 RI 100,8; THI
178,8)

Tilakustannus kayttajalle

Toimintakeskus Capsén vuokra on nyt 18,3 €/htm?/kk.eli 166 440 € vuodessa
Tuleva vuokra peruskorjauksen jalkeen on 23,06 €/htm?/kk eli 214 668 € vuodessa.

Tilakustannuksen laskentaperusteena on ollut tuottovaade 3 % ja poistoaika 30 vuotta

Yllapito ja kayttotalous

Kayttgjan laite- ja irtokalustehankinnat eivat sisélly tdhan projektiin. Ei muutoksia teknisiin
jarjestemiin tai laitteisiin.
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11 Hankkeen aikataulu

Alustava aikataulu, tarkennetaan rakennustéiden edetessa:

hankesuunnittelu 09/2016

toteutussuunnittelu 10/2016 -12/2016

rakentamisen valmistelu 04/2017

rakentaminen; ulkoty6t, salaojat 06/2017 -02/2017

rakentaminen; sisapuolen tekninen perusparannus ja korjaus 05/2017 -01/2017
rakentaminen; ulkoseinien korjaus ja tiivistys, kellaritilat 06/2017 -08/2017
rakentaminen; vesikaton korjaus ja uusiminen 06/2017 -08/2017

12 Rahoitussuunnitelma

Talonrakennushankkeiden (toimitila) rakentamisohjelmaan vuosille 2017-2022 talousarvion
kohta 8020206 vuonna 2017 toteutettava hankkeena.

13 Vaistotilat

Vaistotiloja ei tarvita, silla rakennuksessa ei ole talla hetkella toimintaa. Tarvittaessa
rakennustyo6t sovitetaan kayttajan toimintaan.

14 Toteutus- ja hallintamuoto

Toimintakeskus Capsé on kaupunkiymparistdn toimialan omistuksessa.
Kaunpunkiymparistdn toimiala vastaa hankkeen rakennuttamisesta ja kiinteistdn yllapidosta

Liite 1

Tilaaja

HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparistdn toimiala
Elim&enkatu 5

PL 1540, 00099
Helsingin kaupunki

Marko Kumpulainen, rakennuttajainsinori
puh. (09) 3103 1813

puh. 040 334 5179
marko.kumpulainen@hel.fi


mailto:marko.kumpulainen@hel.fi
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Hallintokunnan edustaja

Helsingin kaupunki Sosiaali- ja terveystoimi
TOINEN LINJA 4 A HKI 53
PL 6030, 00099 Helsingin kaupunki

Juhana Kuure, Johtava ohjaaja
puh. (09) 310 42665

puh. 050 402 5571
juhana.kuure@hel.fi

Paa- ja arkkitehtisuunnittelu

EDUARCH / Innovarch Oy
Linnoitustie 5, 02600 Espoo

Valtteri Suontausta
puh. 050 528 1103
Valtteri.Suontausta@innovarch.fi

Rakennesuunnittelu

Expecon Oy
Niittylantie 5, 00620 Helsinki

Kai Palin
puh. 050 5555 793
kai.palin@expecon.fi

LVI-suunnittelu

Optiplan Oy
Mannerheimintie 105, PL 48
00281 Helsinki

Eero Nieminen
puh. 050 588 5237
eero.nieminen@optiplan.fi

Sahkdsuunnittelu

Insin6oritoimisto Stacon Oy
Pukinméenaukio 2, 6. krs, 00720 Helsinki

Jonne Jarvinen
puh. 040 537 6594
jonne.jarvinen@stacon.fi



