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Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Maunulan liikuntahallin korjaustyd 2821P41183
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Maunulanméki 5a, 00630 Helsinki 37870
Sijainti Kiinteistdobjekti
Kaupunginosa 28 Oulunkyla 4506
Kéyttdjd/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kulttuuri ja vapaa-aika
Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m?
8315 46000

Hankkeen tarpeellisuus

Kyseesséa on S3-luokan maanalainen vaesténsuoja. Vaestonsuojan rauhanajan kayttétarkoitus on liikuntahalli. Tilat ovat
valmistuneet 1998. Korjaustyo keskittyy padasiallisesti tilojen alapohjarakenteen kosteusrasituksen hallintaan ja vahaisiin
talotekniikan muutoksiin. Osakorjattavan lattian ala on noin 4700 htm2. Liikuntatilojen kokonaisala on 5344 htm2.
Korjausty®ssa ei muuteta tilojen nykyisia kayttétarkoituksia.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 10/2021 Rl 113,8; THI 190,1)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudi - - :
Muutos/Koraus-/ Perusparannus €
Yhteensa 5344+50 3205 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 385 €/brm?
Kayttajalle vuokravaikutteisen inv.kustannusten osuus 920 000.00 € 594 €/ htm?
Lisavuokran maksuaika on kymmenen vuotta.
€ / asiakas

Arvioitu tilakustannus kdyttajalle

po€/htm2/kk yp€/htm?/kk yht €/htm?/kk yht. €/ kk yht. €/v
Lisdvuokra 8 884 106 603
Nykyinen vuokra 32745 392 940

Hankesuunnitelman tarkemitattu vuokra-ala poikkeaa vuokrasopimuksen vuokrattavasta alasta. Vuokra-alalla ei ole vaikutusta
lisdvuokraan. Lisavuokraan vaikuttaa vain kayttajalle vuokravaikutteinen investointikustannus. Lis&vuokran maksuaika on
kymmenen vuotta.

Hankkeen aikataulu
Rakentaminen vuonna 2022.

Rahoitussuunnitelma
Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa on hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa siten, etta
hankkeen rakentaminen on vuosina 2022 - 2023.

Véliaikaiset tilat Vaistétilojen kustannusarvio
Ei vaistétiloja. -

Toteutus- ja hallintamuoto
Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympdaristén toimiala. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympéaristén
toimialalla. Kulttuuri ja vapaa-ajan toimiala on liikuntatiloissa padomavuokralaisena.

Lisétiedot
Pelastuslaitos on luovuttanut 10/2012 kohteen kaupunkiymparistén toimialan omistukseen.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi Maunulan liikuntahalli
Kayntiosoite Maunulanmaki 5a, 00630 Helsinki
Sijainti 28 Oulunkyla

Arvioitu laajuus 8315 brm2, liikuntatilat 5344 + 50 htm2
kiinteistdobjekti 4506
Hankenumero 2821P41183

Tama hankesuunnitelma koskee Maunulan lilkkuntahallin lattiarakenteiden osakorjausty6ta.
Kohteen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistén toimiala. Kayttajana on kulttuuri
ja vapaa-ajan toimiala. Hankesuunnitelma on laadittu toimialojen yhteistyéna.

Hankkeen tarveselvitys kasitellddn erikseen kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnassa.

Suunnittelu ja rakentaminen tullaan toteuttamaan kaupunkiympéristén toimialan kohteesta
jarjestdman tarjouskilpailun mukaisesti.

Liite Suunnittelun ohjausryhmé
2 Selvitys rakennuspaikasta

Kaavatilanne

Rakennuspaikka kuuluu asemakaavan muutokseen nro 9561, joka on tullut lainvoimaiseksi
12.4.1990. VU-alueelle voidaan rakentaa enintdan 200 k-m2 maanpé&allista liikkuntatilaa
sekd pysakaintialue. Kalliosuojan rakennusoikeus on 10 738 k-m2.

Rakennuspaikka ja rakentamiskelpoisuus

Kyseessé on pédasiassa maan alle louhittu S3-luokan kalliosuoja. Vaestonsuojan
rauhanajan kayttdtarkoitus on liikkuntahalli. Tilat ovat valmistuneet 1998. Liikuntatilojen
paasisdankaynti on Maunulanma&elta, josta on hissi- ja porrasyhteys viisi kerrosta maan alle
sijoittuviin liikuntatiloihin. Maanalaisiin tiloihin on huoltosisdénkaynti ja ajoramppi
Mannikkotielta.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Helsingin vaesténsuojaverkoston tdydentdmiseksi Maunulanmaen alle paatettiin 1990-
luvulla rakentaa kalliosuoja alueen asukkaille. Jo rakentamisvaiheessa tilojen rauhanajan
kaytoksi madritettiin lilkunta. Tilat toteutettiin arkkitehti Mikko HeliGvaaran suunnitelmien
mukaisesti.

Kulttuuri ja vapaa-ajan toimialan mukaan liikkuntahalli on tarpeellinen alueen palveluverkon
osana. Kayttéja on esittanyt, etta liikkuntatilat tulee korjata siten ettad niiden nykyinen kaytto
on mahdollista.
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Toiminnalliset perustelut

Uusittavien lattiapintojen pintamateriaalit ja lajisoveltuvuus on suunniteltu yhteistytssa
kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialan kanssa. Uudet lattiapinnat tulevat olemaan entista
paremmin tilojen lajikohtaisiin vaatimuksiin soveltuvia ja tilojen liikuntakayttéa palvelevia.

Liite Kéyttéjan tekninen tarvekuvaus

Hankkeen tarpeellisuus kuntotutkimusten pohjalta

Kohteessa tehtiin pintakosteuskartoitus joulukuussa 2017. Siind ei havaittu selkeasti
poikkeavia vertailuarvoja. Kohteen laajempi kosteus- ja sisdiimatekninen kuntotutkimus
valmistu elokuussa 2018. Rakenteista otettiin materiaalinaytteitd mm. mikrobi-, ohuthie- ja
pinnoiteanalyyseihin seka tutkittiin alapohjan alustayton rakeisuutta ja kuvattiin alapohjan
salaojajarjestelma. Tutkimuksissa todettiin, ettd kohteen alapohjarakenteen kosteusrasitus
on paikoin suuri ja alapohjalaatassa esiintyy korkeita kosteuspitoisuuksia.

Kuntotutkimuksen jalkeen havaittiin, etta tilojen ilmanvaihto on useana vuotena perakkain
ollut keséatauolla vajaatehoinen. TAma osaltaan on lisdnnyt kosteusongelmaa.
Kosteusrasitusten syyksi kallioon louhittujen katto- ja seindpintojen vuotokohtien liséksi
todettiin kesdajan vajaa ilmanvaihto.

4 Hankkeen laajuus

Toiminnan kuvaus

Liikuntahallissa on seuraavat liikuntatilat:

-sali 1, monitoimisali, lajit koripallo, lentopallo, salibandy ja kasipallo
-sali 2, monitoimisali, lajit tanssi, voimistelu ja rytminen voimistelu
-salit 3 ja 4, lajit pdytatennis, kuntoilu ja voimailu

-Sali 5, kamppailutila, lajit paini, judo ja muut kamppailulajit

-Sali 6, lajit ruutiaseammunta, ilma-aseammunta ja jousiammunta

Hallin kdyttd koostuu kouluille ja liikuntaseuroille varatuista vuoroista, liikunnan
palvelukokonaisuuden j&rjestdmasta ohjatusta likunnasta sekd vapaaharjoittelukdytosta.
Halli on avoinna kymmenen kuukautta vuodessa paivittdin kello 8.00 — 22.00 lukuun
ottamatta pyhapaivia ja vuosittain sovittavaa keséataukoa. Halliin on kirjattu vuosittain noin
160 000 kdyntikertaa.

Hankkeen laajuus

Tilojen uusin tarkemittauksiin perustuva laajuus on 8315 brm2. Liikuntatilojen kokonaisala
on kalliosuojassa 5344 htm2 ja 50 htm2 maanpéaallisessé sisdadankayntirakennuksessa.
Lattiaosakorjaustyd tehddan noin 4700 nelidmetrille.

Rakennusty6t ovat paapiirteittdin seuraavat:

» Lattiarakenteiden osakorjaukset

» Lattiarakenteiden osakorjauksista johtuvat oviaukkojen muutokset

» Aulan alakaton poisto

* limanvaihtoon vain tuulettuvia lattioita koskevat muutokset

» Sahkotyot koskevat vain tuulettuvien lattioiden |V-aputdita ja aulan valaistusta

Korjaustydssa ei muuteta tilojen nykyisia kayttotarkoituksia.
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Laatutaso

Hanke toteutetaan normaalin laatutason mukaisesti. Ty6ss& puhtausluokitus on P1,
sisdilmaluokitus on S2, ja rakennusmateriaalien paastéluokitus M1. Suunnittelussa ja
toteutuksessa kiinnitetaan erityistd huomiota tilojen terveellisyyteen ja sisdilman laatuun.
Yhtena osana sisdilman laadun varmistamiseksi kohteeseen tullaan tekemaan
seurantasuunnitelma, jossa selvitetaan korjaustéiden onnistuminen.

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Hankkeessa tulee huomioida, etta kyseessé on S3-luokan viestonsuoja.
Kuntotutkimuksissa havaittuihin ongelmiin toivoaan ratkaisua seké tehtavilla korjaustoilla
sekd silla, etta jatkossa kesaaikainen ilmanvaihto varmistetaan.

Jatkossa tulee kiinnittda huomiota tilojen terveellisyyteen ja sissilman laatuun myés siten,
ettéa annettuja ohjeita kesaajan ilmanvaihdosta ja henkilémaaristd noudatetaan.

Liikuntakéytdssa tiloille on maéaritelty seuraavat kayttajamasrat:
Sali 1 — max kayttajamaara 55
Sali 2 — max kayttdjamaara 80
Kuntosali — max kayttdjamaara 86
Kamppailusali — max kayttajamaara 66
Ampumarata — max kayttdjamaara 146

6 Hankkeen ympaéristotavoitteet

Korjaustoimissa pyritédan pitkaaikaisiin ja hyvaksi todettuihin ratkaisuihin.
Hankkeessa ei vaikuteta rakennuksen energiatehokkuuteen.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Tiloissa ollut k&yttohistorian aikana useita vesivahinkoja, mm. kalliopinnan vuotoja ja
kaukolampdlaitteiston vuoto. Korjaustoimenpiteiden tavoitteena on liikkuntasalien alapohjan
toimivuuden huomattava parannus. Myds alapohjalaatassa olevan kosteuden johtuminen
véliseiniin toivotaan vahenevan merkittavasti alapohjien uusimisen myéta.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa
Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 seuraavia tavoitteita:

"Vastuullinen taloudenpito hyvinvoivan kaupungin perusta”. Kaupungin palvelutilojen
korjausinvestointien tasoa nostetaan kiinteistdstrategian mukaisesti tehokkaan tilaverkon
kayttokelpoisuuden turvaamiseksi. Painopisteina on tilojen turvallisuus ja terveellisyys.

Hankkeen riskit

Hankkeeseen siséltyy aikatauluriski. Rakentaminen on suunniteltu alkavaksi 6/2022. Lis#ksi
sdilyvat maanalaiset rakenteet muodostavat riskin toimenpiteiden onnistumiselle.

Riskiin varaudutaan hyvélla ennakkosuunnittelulla ja aikataulutuksella. Liséksi hankkeelle
asetetaan valitavoitteet sen mukaisesti, ettd vahintaan tarvittavat osa-alueet saadaan
toimintakuntoon riittdvan ajoissa. Riskiin varaudutaan myés lisé- ja muutostyévarauksella.
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Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustannustasossa 10/2021 RI
113,8; THI 190,1 ovat arvonlisaverottomana yhteensa 3 205 000 € (385 €/brm?).

Tilakustannus kayttajalle

Vuoden 2022 alusta peruskorjauksia ja kunnossapidoliisia korjauksia ei toteuteta
investointimaararahoilla, vaan ne on siirretty osaksi kayttdtalouden korjauksen ja
kunnossapidon budjettia. Taman seurauksena nailla korjauksilla ei ole vaikutusta
padomavuokraan vaan kyseiset korjaukset vaikuttavat ainoastaan yllapitovuokraan.

Sisaisen vuokramalliuudistuksen osana paatettiin myos, etta kosteus ja sisdilmakorjauksilla
ei ole vuokravaikutusta. Vuoden 2022 talousarviossa muutoksen vaikutus on huomioitu, kun
maéritettiin talousarviokohdan 3 10 02 Rakennukset toimintakatetavoitetta.
P&aomavuokrakohteissa ja muissa suurissa kosteus- ja sisdilmahankkeissa laatua
parantava osuus eritelldadn kuitenkin vuokravaikutteiseksi.

Edella kuvatun mukaisesti Maunulan liikuntahallin lattian kosteus- ja sisdilmakorjausten
osuudella ei ole vuokravaikutusta, mutta lattian laatua parantava osuus eritellaan
vuokravaikutteiseksi.

Vuokra-alalla ei ole vaikutusta lisdvuokraan. Lisédvuokraan vaikuttaa vain kayttajalle
vuokravaikutteinen investointikustannus.

Hankkeesta kayttajalle kohdistuva lisavuokra on enintdén 8884 €/kk ja noin 106606 €/v.
Lisdvuokran maksuaika on kymmenen vuotta.

Yllapito ja kayttotalous

Tilat on vuokrattu padomavuokralla kayttéjalle. Vuokran liséksi vuokralainen vastaa kaikista
rakennuksen kayttémenoista kuten esim. lampo-, sahké-, vesihuolto-, vesi-, jatevesi- ja
jatehuoltomaksuista seké kiinteiston huollosta ja solmii naita koskevat toimitussopimukset.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan siita vuokrakohteen ja
taloteknisten jarjestelmien kunnossapidosta ja huollosta, miké on tarpeen vuokrakohteen
toimivuuden sailymiseksi vuokra-ajan alkua vastaavalla tasolla.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan toimintansa edellyttamien kalusteiden, laitteiden ja
koneiden (atk-, puhelin- ja kutsujarjestelmat, danentoistolaitteet, kulunvalvonta- ja
tydajanseurantalaitteet, murtohélyttimet, keittiét, sosiaalitilan laitteet, valaisimien uusiminen
ja lamppuijen vaihto yms.) huollosta, kunnossapidosta ja uusimisesta.

Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan vuokratun rakennuksen ulko- ja sisépuolisesta
hoidosta, kunnossapidosta ja tarvittavista korjauksista.

Alustava aikataulu

Rakentamisen aloitus 6/2022
Kohteen tavoitteellinen valmistuminen viimeistdan 10/2022
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Rahoitussuunnitelma

Hankkeen toteutuksen edellyttama rahoitustarve on otettu huomioon laadittaessa
kayttotalouden korjauksen ja kunnossapidon budjettia.

Viliaikaiset tilat
Toiminta ei edellyta valiaikaistiloja.
Toteutus- ja hallintamuoto

Tilat omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistén toimiala. Hankkeen toteutusvastuu
on kaupunkiympariston toimialalla.






2821P41183 Maunulan liikuntahalli

11.1.2022
Helsingin kaupunki, kaupunkiympdaristén PL 112, 00099 Helsingin kaupunki
toimiala, pelastuslaitos Pelastuslaitos
Keljo Méki PL 112, 00099 Helsingin kaupunki keijo.maki@hel.fi +358503655519 Kayttdjdn edustaja
Pauli Salminen PL 112, 00099 Helsingin kaupunki pauli.salminen@hel.fi 0503861165 Kayttdjan edustaja
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kaupunki
Matti Kuusela Paavo Nurmen Kuja 1, 00099 Helsingin matti.kuusela@hel.fi +358405066240 Kayttdjan edustaja
kaupunki

Helsingin kaupunki, KYMP, RYA, tilat Tybpajankatu B, 00580 Helsinki www.hel.fi
Hanna Lehtiniemi hanna.lehtiniemi@hel.fi +358403346925 Projektinjohtaja
Kari Vahamaki kari.vahamaki@hel.fi +358531039884 Projektinjohtaja
WSP Finland Oy Vantaa Rajatorpantie 8 A, 01600 Vantaa
Tarja Vilminko Pasilan asema-aukio 1, 00520 Helsinki tarja,vilminko@wsp.com +358505388599 Rakennuttajakonsultti

Kalliosuunnittelu Oy Rockplan Ltd HELSINKI ~ Asemamiehenkatu 2, 00520 HELSINKI

Ville Annila Asemamiehenkatu 2, 00520 HELSINKI ville.annila@rockplan.fi +358404571365 P&asuunnittelija
Insingdritoimisto Pontek Oy Espoo Kutojantie 2 B, 02630 Espoo

Samuli Ojanpera Kutojantie 2 B, 02630 Espoo samuli.ojanpera@pontek.fi +358407021501 Rakennesuunnittelija
Insinddritoimisto Stacon Oy Helsinki Pukinmaenaukio 2, 6.krs, 00720 Helsinki

Jonne Jarvinen Pukinmé&enaukic 2, 6.krs, 00720 Helsinki jonne.jarvinen@stacon.fi +358405376594 Séhkdsuunnittelija
Eetu Vaarala Pukinmdenaukio 2, 6.krs, 00720 Helsinki eetu.vaarala@stacon.fi +358972066632 Sahkdsuunnittelija
Insinddritoimisto Ayrivéinen Oy Helsinki Malminkaari 23 A, 00700 Helsinki

Henri Airaksinen Malminkaari 23 A, 00700 Helsinki henri.airaksinen@ayravainen.fi +358404508259 LVI-suunnittelija
Eveliina Junkkari Malminkaari 23 A, 00700 Helsinki eveliina.junkkari@ayravainen.fi +358404555009 LVI-suunnittelija

Esa Vehmaan-Kreula Malminkaari 23 A, 00700 Helsinki esa.vehmaan- +358503092857 LVI-suunnittelija

kreula@ayravainen.fi




MERKITYT ALUEET YHTEENSA 5344m2
Mukaan ei cle laskettu:

-hormeja

-sahktikaappeja

-seinid 200mm

-150mm seinia missa 2 krs paalla




