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Rakennustoimenpide

Terveys- ja hyvinvointikeskuksen (kayttotarkoitusluokka 0610)
rakentaminen ja aloittamisoikeus

HEL 2023-010158

Rakennetaan Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskus, Keskustan
THK. Rakennuksessa on kahdeksan maanpaallista kerrosta ja kaksi
maanalaista kerrosta.

Rakennus sijoittuu paaosin tontille 91-4-219-1 seka maanalaisten
huoltotilojen osalta Runeberginkadun katualueelle 91-4-9901-100.
Maanalaisten ja maanpaallisten osien rakenteita sijaitsee vahaisessa
maarin Salomonkadun katualueella 91-4-9901-0 ja kiinteistolla 91-4-
9902-2.

Hankkeelle haetaan aloittamisoikeutta kellari- ja katutasolla
Kampinkujan varrella tehtavien rakennus- ja taloteknisten tdiden
osalta. Hakijan perustelun mukaan rakentamisaikataulutavoitteen
mukaan taman alueen muutokset pitaisi aloittaa heti lokakuun
alussa, jotta lippuhallin muutostyot paastaan aloittamaan
kokonaisaikataulutavoitteen mukaisesti.

Rakennuspaikalta puretaan Kampin metroaseman maanpaallisia
rakenteita. Metron sisaankaynti sijoittuu rakennuksen katutasoon
siten, etta metropaviljongin maanpaallisia rakenteita sailytetaan osin.
Kunnostustoiden yhteydessa uusitaan metroasemalle johtavat
liukuportaat, jotka sijoittuvat Fredrikinkadun ja Tennispalatsin
katualueiden alle.

Pohjaratkaisu

Rakennuksen ensimmainen kerros toimii Kampin metroaseman ja
THK:n sisaantulo- ja poistumistiekerroksena. Katutasoon sijoittuu
myos pienimuotoisia liiketiloja. THK:n toiminta sijoittuu paaosin 2.-7.
kerrokseen. 8. kerros on varattu IV-konehuoneelle.

Julkisivut
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Kuuleminen

Paaasiallisena julkisivumateriaalina ovat profiloidut pystysuuntaiset
keraamiset lankut ja sauvat.

Vesikatto

Paaosa vesikatosta on konesaumattua maalattua peltia, jonka paalle
on koko katon alueelle kiinnitetty aurinkopaneelikenttia. 7. kerroksen
katto toteutetaan maksaruohokattona

Tontin kaytto

Metron huolto- ja yllapitoliikennetta varten varatut 2 autopaikkaa
sijaitsevat kellarin huoltopihalla.

Katutasolle, THK:n tontin ulkopuolelle Salomonkadun aukiolle
sijoitetaan 4 kpl terveyskeskustoiminnan edellyttamia saattopaikkoja
rakennuksen paasisaankaynnin edustalle katusuunnitelmien
mukaan.

Alempaan kellarikerrokseen on osoitettu henkilokunnalle 70
polkupyorapaikkaa. Lisaksi vierailijoille seka liiketilojen ja metron
tyontekijoille on maantasossa osoitettu 34 polkupyorapaikkaa.
Hulevedet kerataan kattopinnoilta ja piha-alueelta
sadevesiputkistoon.

Vaestonsuoja

Rakennuksen vaestonsuojatilat sijoitetaan viereisen kiinteiston
(Sahkotalo) kellarissa sijaitsevaan vaesténsuojaan, joka
kunnostetaan vastaamaan S2 luokan vaatimuksia.

Erityisselvitykset:

Energiaselvitykset, energiatehokkuusluokka A (2018)
Esteettomyysselvitys

Paarikuljetusselvitys

Palotekninen suunnitelma

Selvitys rakennuksen aaniteknisesta toimivuudesta
Alustava pihasuunnitelma

Muut paatokseen liittyvat asiakirjat:
Valtakirja

Hankekuvaus

Naapurin kuuleminen
Rakennusoikeuslaskelma

Lausunnot

Kaupunkikuvatyoryhma lausunnossaan 7.11.2022 puoltanut hanketta
tietyin huomautuksin. Asiasta on erillinen lupamaarays.
Asemakaavapalvelut on lausunnossaan 14.8.2023 puoltanut haettuja
poikkeamisia asemakaavamaarayksista.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit
eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

1) Liiketilojen yhteenlasketun kerrosalan ylitys (kokonaiskerrosala ei
kuitenkaan ylity)
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Kaavamaarays: 1i350, liiketilojen rakennusoikeus on 350 k-m2
Poikkeama:
Suunnitelmassa liiketiloja on yhteensa 390 k-m2, jossa ylitysta 40 k-
m2.
Perustelu:

Kaavoittajan tavoitteen mukaisesti uutta liiketilaa on sijoitettu
katutasolle mahdollisimman paljon. Kaavan laadinnan jalkeen
jatkosuunnittelussa on liiketilaa on onnistuttu sijoittamaan katutasolle
kaavavaiheessa ennakoitua enemman.

Uudisrakennuksessa katutason liiketiloja on 278 k-m2, minka lisaksi
tontilla on vanhoja liiketiloja Sahkoétalon hallinta-alueella, mutta
THK:n tontilla kellaritasolla Kampin kauppakaytavan varrella 112 k-
m2.

Kokonaiskerrosala 10.826 k-m2 (10.436 + liiketilat 390) ei kuitenkaan
ylita kaavan sallimaa kokonaiskerrosalaa 11.000k-m2

2) Paloturvallisuus:

Maarays:

Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta
(848/2017) 30 §

" Mikali rakennetaan niin lahelle toista rakennusta, etta palon
leviaminen on ilmeista, taikka kiinni toiseen rakennukseen, on
kaytettava palomuuria”

Poikkeaminen:

Rakennus rakennetaan kiinni eri tontteihin / eri kiinteistoihin.
Palomuurien rakentamatta jattaminen on poikkeaminen
paloturvallisuusasetuksesta.

Perustelu:

Perusteena poikkeamaan kiinteistojen valiset
yhteisjarjestelysopimukset tai muut yksityisoikeudelliset sopimukset.
Lisaksi tonttien / kiinteistojen rajoilla toteutetaan EI120-luokan palo-
osastointi ja tilat varustetaan automaattisella sammutuslaitteistolla.

3) Hulevesien imeytys ja viivytys tontilla

Maaraykset / Asemakaava:

- Tontilla ja katuaukiolla tulee valttaa vetta lapaisemattomia
materiaaleja ja suosia hulevesia pidattavia rakenteita.

- Tontin ja katuaukion hulevesi- ja kuivatusratkaisut tulee suunnitella
ja toteuttaa kokonaisuutena.

Maaraykset / Rakennusjarjestys §16:

- Hulevesi- ja perustusten kuivatusvedet on imeytettava kokonaan tai
osittain omalla tontilla.

- Ne joita ei imeyteta tontilla, on johdettava viivyttamalla kiinteistojen
yhteiseen hulevesijarjestelmaan.

Poikkeaminen:

Kampin THK:n tontilla on lahes kauttaaltaan maanalainen
kellarikerros, joka liittyy jokaisella sivustalla naapuritontin
kellarikerrokseen. Vetta lapaisemattomia pintarakenteita on siten
pakko kayttaa. Hulevedet kerataan kattopinnoilta ja piha-alueelta
sadevesiputkistoon.

Perustelu:

Hulevesien imeytys on tontilla ja sen ymparistdossa mahdotonta,
koska tontti ja ymparoivat tontit kaikilla suunnilla on rakennettu lahes
tayteen kalliovaraista kellarikerrosta. Kallioon imeyttaminen on
mahdotonta alapuolisen metrotunnelin takia.



HELSINGIN KAUPUNKI

FACTA-ASIAKIRJA

YMPARISTO- JA LUPAJAOSTO

Rakennusoikeuden kaytto

Autopaikat

Vaestonsuojat

Hankkeen laajuus
Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka
Lausunnot
Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

Hulevesien viivytys tontilla vaatisi joko viivytyssailion viemisen
kellarin lattian alle, tai viivytyssailion toteuttamisen huonetilaan
terveyskeskuksen teknisiin tiloihin tai kellarin huoltotiloihin. Kellarin
lattian alainen viivytyssailid vaatisi louhintaa kaavassa asetetun
louhintarajan (+6, metron suojavyohyke) ohi ja lisaksi hulevesien
pumppausta. Kellarin lattian paalle toteutettava hulevesisailio
purkaisi vedet rikkoontuessaan sijoituksesta riippuen joko
Salomonkadun joukkoliikennetunnelin kautta Kampin Keskukseen,
tai metron kuilujen kautta Kampin metroasemalle. Riskeista johtuen
Rakennusvalvonnan teknisessa kasittelyssa on sovittu esitettavaksi
hulevesien johtamista sadevesiputkistosta painovoimaisesti suoraan
Salomonkadun joukkoliikennetunnelissa sijaitsevaan kunnalliseen
hulevesiviemariin.

Rakennuksen 7. kerroksen vesikattopinta tehdaan
maksaruohokattona

Tontin ja katuaukion hulevesi- ja kuivatusrakenteet suunnitellaan
kokonaisuutena.

Poikkeamat ovat hyvaksyttavasti perustellut ja todettavissa
vahaisiksi.

Vanha Purku Yhteensa

10436

Uusi
10436

Kayttotarkoitus
palvelurakennusten
kerrosalaa
liikerakennusten
kerrosalaa

390 390

Rakennetut 6
Kiinteiston ulkopuoliset 4
Yhteensa 6

Luokka
S1

Suojatila m?
204

Suojat [km
272

Kiinteiston ulkopuolella
Kylla

17062 m?
73946 m?®
P1

asemakaavoitus
14.08.2023
puollettu

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan
myontamisen edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta ja muista rakentamisen saadoksista
ovat vahaisia ja perusteltuja.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.
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Lupaméaaraykset

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- lv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- Detaljisuunnitelmat

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- palotekninen suunnitelma
- pihasuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- purkamissuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- mallitarkastus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Ennen rakennustoiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
aloituskokous. Kokouksesta sovitaan rakennusvalvontapalvelun
tarkastusinsinoorin kanssa.

Aloituskokouksessa on esitettava tydomaasuunnitelma, jossa on mm.
esitettava, miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan.

Tydmaa tulee toteuttaa siten, etta yleinen liikkuminen on turvallista ja
sujuvaa tyomaan viereisilla alueilla.
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Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa,
etta tyo suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Hyvissa ajoin ennen julkisivun toteuttamista on tydomaalla pidettava
mallitarkastus, jossa paikalla on kaupunkikuvatyoryhman lisaksi
paasuunnittelija ja hakijan edustaja. Julkisivusta esitetaan riittavan
laaja 1:1 malli materiaaleineen, varisavyineen ja detaljiratkaisuineen.
Mallitarkastuksessa maaritellaan julkisivun lopullinen hyvaksyttava
toteutustapa. Julkisivujen detaljisuunnitelmat ja piha-alueen
lopullinen suunnitelma on esiteltava kaupunkikuvatyoryhmalle ennen
toteutukseen ryhtymista.

Julkisivujen lasiratkaisujen lintuturvallisuuden huomioimisesta tulee
toimittaa rakennusvalvontaan tarkempi selvitys ennen rakennustodihin
ryhtymista. Selvityksesta on kaytava ilmi, milla keinoin lintujen
tormaily on ehkaistavissa paremmin, elleivat nyt esitetyt toimenpiteet
osoittaudu riittaviksi.

Lasikaiteen osalta on noudatettava erityismenettelya (MRL 150 d §).
Lasikaideratkaisun rakennesuunnitelmat laskelmineen tulee toimittaa
rakennusvalvontaan ulkopuolisen tarkastajan hyvaksymina ennen
kyseisen rakennusosan rakennustdihin ryhtymista (MRL 150 c §).

Hankkeessa on tehtava MRL 150 d §:n mukaisena erityismenettelyn
toimenpiteena MRL 150 ¢ §:n mukainen ulkopuolinen tarkastus
ilmanvaihtosuunnitelmille seka -toteutukselle. Tarkastuksen tekija ja
tarkastussuunnitelma on hyvaksytettava rakennusvalvonnan LVI-
tarkastusinsinoorilla ennen tarkastustyon aloittamista.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua 1,0
jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontapalvelulle viimeistaan, kun rakennus otetaan
kayttoon.

Rasitesopimusten on oltava allekirjoitettuina ja rasitteiden pysyvyys
varmistettuna (joko rekisterdinnilla tai pitkaaikaisiin
vuokrasopimuksiin liittdmalla) ennen kuin rakennus osittainkaan
otetaan kayttoon.

Ennen kuin rakennus osaksikaan hyvaksytaan kayttoon, on
likkumisesteettomien kulkureittien opastussuunnitelma oltava
toimitettu rakennusvalvonnan lupayksikkoon ja opasteet on oltava
asennettuina.

Ennen kuin rakennus otetaan kayttoon, on matkapuhelinten
kuuluvuus varmistettava.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Ennen kayttoonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
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toteumamalli ifc-tiedostona.

Sovelletut oikeusohjeet Maankaytté- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-jjal §, 125§, 133 §, 135
§, 144 §ja1758.

Paatoksen antaminen Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia

Kasittelija Petri Neuvonen
arkkitehti



