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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa todeta
kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paat-
taa valita poytakirjantarkastajaksi Outi Pauligin ja varatarkastajaksi Ju-
hani Strandénin.
Esittelija
puheenjohtaja
Saana Rossi
Lisatiedot
Eija Hohl, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 36422
eija.hohl(a)hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
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2
limoitusasiat

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa merki-
ta tiedoksi.

Helsingin hallinto-oikeuden paatos 2.12.2024 nro 7160/2024

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto hylkasi paa-
toksellaan 1.2.2024 § 17 asunto-osakeyhtion hakemuksen rakennuslu-
van voimassaoloajan pidentamiseksi rakennustoiden loppuunsaatta-
mista varten Pukinmaessa sijaitsevalla kiinteistolla.

Ymparisto- ja lupajaosto perusteli paatostaan muun ohella seuraavasti.
Ensimmainen rakennuslupa omakotitalon rakentamiselle myonnettiin jo
vuonna 1990 ja ensimmainen jatkolupa rakennustoiden loppuunsaat-
tamiseksi vuonna 1997. Omakotitalo on puolestaan muutettu paritaloksi
myontamalla tontille uusi rakennuslupa vuonna 2000. Erinadisten vai-
heiden jalkeen vuonna 2014 myonnetylla uudisrakennusluvalla on uu-
delleen luvitettu paritalon rakentaminen ja rakennustoiden loppuunsaat-
taminen. Vuonna 2019 rakennusvalvontapalveluiden rakennusmestari
pidensi paatoksellaan vuonna 2014 myonnetyn luvan voimassaoloai-
kaa siten, etta luvan mukaiset tyot on tullut saattaa loppuun 14.11.2022
mennessa. Vuosina 2020, 2022 ja 2023 paikalta otettujen valokuvien
perusteella on voitu todeta, ettei hanke ole edistynyt viimeisten vuosien
kuluessa. Maankaytto- ja rakennuslain 143 §:n sanamuoto antaa kun-
nalle harkinnanvaraa maaraaikojen pidentamiseen. Helsingin raken-
nusvalvonnassa on lahtdokohtaisesti katsottu, etta 10 vuotta riittda pien-
talon rakennustyon loppuunsaattamiseksi. Hanke ei ole edistynyt, vaik-
ka hakijalla on ollut riittavasti aikaa rakennustyon loppuunsaattamisek-
Si.

Hakija valitti ymparisto- ja lupajaoston paatoksesta Helsingin hallinto-
oikeuteen ja vaati, etta hakijalle on myonnettava kolmen vuoden jatko-
lupa rakennustoiden loppuunsaattamiseksi.

Valittaja esitti muun ohella seuraavia perusteluja vaatimukselleen. Jat-
kolupahakemuksen valmistelevat kasittelyt on tehty erittain hitaasti ja
osittain virheellisesti ja paatdsosuudet liian kiireisesti. Jaosto on jattanyt
paatoksessaan taysin kasittelematta ja huomioon ottamatta hakijana
toimivan asunto-osakeyhtion ainoaa omistajaa koskevat henkildkohtai-
set syyt. Ymparistolle, ulkopuolisille kiinteistoille tai asukkaille ei ole lail-
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lisen ja luvallisen rakentamisen aikana eika rakentamisen viivastymisel-
lakaan aiheutettu mitdan todettua vahinkoa. Maankaytto- ja rakennus-
lain 143 §:ssa ei sdadeta enimmaisaikaa sille, milloin rakennuksen pi-
taa valmistua. Laissa mainitaan, etta luvalle voidaan antaa lisaaikaa
kolmen vuoden jaksoissa kerrallaan.

Helsingin hallinto-oikeus tutki valituksen ja hylkasi sen paatdksellaan
2.12.2024 nro 7160/2024.

Hallinto-oikeus perusteli paatéstdan muun ohella seuraavasti. Kysees-
sa olevan kiinteiston rakennushanke on muutoksineen kestanyt jo yli
30 vuotta. Asiassa esitettyjen vuosina 2022 ja 2023 otettujen valoku-
vien perusteella rakennustydt kiinteistolla eivat ole edistyneet myos-
kaan viime vuosina. Kun otetaan huomioon asian aikaisemmat vaiheet,
nyt kyseessa olevalle rakennusluvalle jo aiemmin mydnnetty jatkoaika
rakennustoiden loppuunsaattamiseksi seka kunnan rakennusvalvonta-
viranomaisella rakennusluvan voimassaoloajan pidentamista koske-
vassa paatoksenteossa oleva harkintavalta, on ymparisto- ja lupajaosto
voinut hylata hakemuksen rakennusluvan voimassaoloajan pidentami-
seksi. Asiaa ei ole arvioitava toisin valituksessa esitettyjen hakijana
toimivan yhtion hallituksen ainoaa varsinaista jasenta koskevien henki-
|I6kohtaisten syiden johdosta.

Hallinto-oikeuden paatos on esityslista-asian liitteena.

Kaupunginvaltuusto 27.11.2024 § 252

Rajasaarentie 6 asemakaavan muutos (12788)
HEL 2015-005401

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 14. kaupunginosan (Taka-T606l16) korttelin
14482 ja puistoalueen asemakaavan muutoksen 17.9.2024 paivatyn
piirustuksen nro 12788 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilme-
nevin perustein.

Asemakaavamuutoksen kartta

Asemakaavamuutoksen selostus

Kaupunginvaltuusto 27.11.2024 § 255

Rakennusvalvontataksan yleiset maksuperusteet
HEL 2024-012795

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Helsingin rakennusvalvontataksan yleiset
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maksuperusteet. Perusteita sovelletaan rakentamislain (751/2023) pe-
rusteella annettaviin, 1.1.2025 lukien voimaan tuleviin taksoihin.

Paatdkset
Esittelija

asiakkuusjohtaja

Mari Randell
Lisatiedot

Eija Hohl, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 36422

eija.hohl(a)hel.fi

Liitteet

1 Helsingin hallinto-oikeuden paatos 2.12.2024
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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3
Toimenpidelupa, mainoslaitteiden asentaminen, Jaakonkatu 3, 91-4-
213-13, Keskinainen Elakevakuutusyhtio limarinen

Poydalle 04.12.2024
HEL 2024-013147 T 10 04 04

Lupapiste LP-091-2023-08090
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa evata
Keskinainen Elakevakuutusyhtio limarisen hakeman toimenpideluvan
koskien osoitteessa Jaakonkatu 3 sijaitsevaa toimistorakennusta (kiin-
teistétunnus 91-4-213-13, lupapistetunnus LP-091-2023-08090). Tama
paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen kat-
sotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Esittelijan perustelut

Suunnitelma on muilta osin hyvaksyttavissa, mutta rakennuksen toi-
seen kerrokseen ehdotetut laajamittaiset ikkunateippaukset turmelevat
tarpeettomasti rakennuksen julkisivua. Osassa toisen kerroksen ikku-
noita teippaukset peittaisivat valtaosan ikkunapinta-alasta ja muodos-
taisivat poikkeuksellisen nakyvan julkisivuaiheen.

Talta osin ratkaisu ei ole sopusoinnussa rakennuksen arvokkaiden jul-
kisivumateriaalien ja korkealaatuisen arkkitehtuurin kanssa. Lisaksi ra-
kennus sijaitsee kaupunkikuvallisesti keskeisella paikalla.

Nain ollen mainostoimenpide ei sovellu paikalle eika nyt kyseessa ole-
vaan rakennettuun ymparistoon ja maisemaan eika myoskaan tayta
kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimuksia. Mainostoimenpide ei tay-
ta MRL 135 §:n luvan mydéntamisen edellytyksia, jonka vuoksi hakemus
on evattava.

Mainoslaitteet ja toiseen kerrokseen sijoittuvien tyétilojen yksityisyyden
suojaan mahdollisesti liittyvat tarpeet on helposti mahdollista toteuttaa
rakennuksen ominaispiirteisiin esitettya paremmin soveltuvalla tavalla.
Hakemuksessa ei ole myoskaan esitetty teipattavien ikkunoiden taakse
jaavien tyadtilojen valaistusjarjestelya.

Toimivalta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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Sovelletut oikeusohjeet

Esittelija

Lisatiedot

Oheismateriaali

Hallintosdannén 2 luvun 10 §:n 2 momentin mukaan kaupunkiymparis-
tolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto toimii kaupungin rakennusval-
vontaviranomaisena.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen (21 §) mainoslaitteita koske-
vat vapautukset toimenpideluvan hakemisesta eivat koske rakennuk-
sia, jotka ovat rakennustaiteellisesti arvokkaita.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen (21 §, 8. mom.) mukaan saa
likehuoneiston kunkin yksittaisen ikkunan pinta-alasta peittdd mainos-
tai muussa vastaavassa tarkoituksessa mainoslaitteilla, ikkunateip-
pauksilla ja vastaavilla yhteensa enintaan puolet.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 135 § ja 138 §) mukaan luvan
myontamisen edellytyksiin kuuluu, ettda mainostoimenpide soveltuu pai-
kalle, rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttaa kauneu-
den ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Maankaytto- ja rakennuslain (118 §) mukaan rakentamisessa, raken-
nuksen korjaus- ja muutostydssa ja muita toimenpiteita suoritettaessa
samoin kuin rakennuksen tai sen osan purkamisessa on huolehdittava
siita, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuk-
sia tai kaupunkikuvaa turmella.

Myés Helsingin rakennusvalvonnan rakentamistapaohjeessa "Mainos-
laitteet rakennuksissa ja tonteilla” (10.8.2023) on kehotettu ottamaan
huomioon toimenpiteen soveltuvuus ympariston ja rakennuksen raken-
nushistoriallisiin arvoihin.

Maankaytto- ja rakennuslain (117 j §) mukaan asuin-, majoitus- ja tyoti-
lassa on oltava ikkuna luonnonvalon saamiseksi. Tyotilan ja yhden
asuinhuoneistossa olevan asuinhuoneen valaistus saadaan jarjestaa
myos toisen tilan kautta tulevalla valillisella luonnonvalolla. Tydétilan va-
laistus voidaan tyon luonteen niin edellyttdessa jarjestaa osaksi tai ko-
konaan keinovalolla.

yksikon paallikko
Salla Mustonen

Petri Neuvonen, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 22062
petri.neuvonen(a)hel fi
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1 Lupapistehakemus

2 Jaakonkatu-3_002-001_Asemapiirros

3 Jaakonkatu-3_005-003_Julkisivu_Antinkadulle_240730

4 Jaakonkatu-3_005-001_Julkisivu_Jaakonkadulle 240730

5 Jaakonkatu-3_005-002_Julkisivu_Salomonkadulle_240730
Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen

paatos
Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti

Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparist6- ja lupajaosto 04.12.2024 § 200
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4
Ruokamyrkytys- ja vesiepidemioiden selvitystyéryhman kokoonpa-
non vahvistaminen

HEL 2024-015997 T 00 01 06
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa nime-
ta Helsingin kaupungin ruokamyrkytys- ja vesiepidemioiden selvitys-
ryhmaan seuraavat jasenet ja varajasenet.

Kaupunkiympariston toimiala, ymparistopalvelut ja viestinta:

Yksikon paallikkd (elintarviketurvallisuusyksikkd) Riikka Aberg, ryhméan
puheenjohtaja, varalla kaupunginelainlaakari Minna Ristiniemi

Yksikon paallikkd (ymparistoterveysyksikko) Heidi Ojst, varalla johtava
ymparistotarkastaja Katri Hippi

Hygieenikkoelainlaakari Karoliina Kettunen, varalla johtava valvontae-
lainlaakari Paivi Lahti

Elintarviketarkastaja Pirkko Hokkanen, varalla elintarviketarkastaja
Lauri Kosunen

Yksikdn paallikkd (media- ja asukasviestintd) Virve Kuusi, varalla vies-
tintdasiantuntija Matti Miinalainen

Sosiaali- ja terveystoimiala, epidemiologinen toiminta:

Ylilaakari Sanna Isosomppi, varalla erikoislaakarit Elina Erra ja Eeva
Sarela

Terveydenhoitaja Tanja Jamsa, varalla terveydenhoitaja Marja Karino

HSY Vesihuolto:

Osastonjohtaja Veli-Pekka Vuorilehto, varalla kemisti Kirsi Hiillos
Esittelijan perustelut

Epidemiaselvitysryhman kokoonpano on viimeksi vahvistettu kaupun-
kiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaostossa 13.4.2023 § 73.
Ryhman kokoonpanoa on tarpeen tarkistaa henkilovaihdosten vuoksi.
Ryhman puheenjohtajana toimii elintarviketurvallisuusyksikdn paallikko.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
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Elintarvikkeiden ja veden valityksella leviavien epidemioiden selvittami-
sesta on saadetty valtioneuvoston asetuksessa 1365/2011, muut.
978/2022. Kunnan elintarvikevalvontaviranomaisen ja terveydensuoje-
luviranomaisen on yhdessa tartuntatautien torjuntatydsta kunnan alu-
eella vastaavan viranomaisen kanssa ennalta varauduttava elintarvik-
keiden ja veden valityksella leviaviin epidemioihin ja sovittava niita kos-
kevan selvitystyon jarjestamisesta. Epidemian selvittamiseksi on tehta-
va sairastuneisiin kohdistuvia laboratoriotutkimuksia, epidemian aiheut-
tajiksi epailtyjen elintarvikkeiden tai veden tutkimuksia seka epidemio-
logisia tutkimuksia.

Asetuksen 4 §:n pykalan mukaan kunnan elintarvikevalvontaviranomai-
sen ja terveydensuojeluviranomaisen tulee yhdessa nimeta epidemioi-
den selvittamista varten tydryhma. Kaupunkiymparistélautakunnan ym-
paristo- ja lupajaosto toimii terveydensuojelu- ja elintarvikelain mukai-
sena kunnan valvontaviranomaisena.

Selvitystyoryhmaan tulee kuulua 1) hyvinvointialueen tartuntataudeista
vastaava laakari 2) hyvinvointialueen tartuntatautiyhdyshenkild, 3) elin-
tarvikelaissa ja terveydensuojelulaissa tarkoitettua valvontaa johtava vi-
ranhaltija, 4) kunnan virkaelainlaakari, 5) kunnan elintarvikkeiden, ta-
lousveden ja uimaveden laatua valvova viranhaltija seka 6) alueen ve-
sihuollosta vastaavan tahon edustaja. Tyoryhmaa on tarvittaessa tay-
dennettava riittavan asiantuntemuksen varmistamiseksi. Helsingissa
tyoryhman kokoonpanoa on laajennettu viestinnan edustajalla.

Tyoryhman tehtavina on huolehtia, etta epidemian selvittamiseksi vaa-
dittavat epidemiologiset ja laboratoriotutkimukset suoritetaan, huolehtia
epidemian hallintaan tahtaavien toimenpiteiden yhteensovittamisesta,
vastata tiedonkulusta tutkimuksia tekevien viranomaisten ja laborato-
rioiden valilla, huolehtia tarvittaessa yhteydenpidosta hyvinvointialueen
ja HUS-yhtyman asiantuntijoihin ja viranomaisiin, tiedottaa epidemiasta
vaestolle ja tiedotusvalineille seka tehda lainsaadannon mukaiset ilmoi-
tukset muille viranomaisille ja tehda muut tarvittavat selvitykset.

Toimivalta

Hallintosdannén 2 luvun 10 §:n 2 momentin mukaan kaupunkiymparis-
télautakunnan ymparisto- ja lupajaosto toimii kunnan terveydensuojelu-
viranomaisena ja elintarvikelain tarkoittamana kunnan valvontaviran-

omaisena.
Esittelija
ymparistdjohtaja
Esa Nikunen
Lisatiedot
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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Riikka Aberg, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 32010
riikka.aberg(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Epidemiaselvitysrynman ja-  Esitysteksti
senet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
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5
Helsingin kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen valvonta-
suunnitelma vuosille 2025 - 2027

HEL 2024-013534 T 11 00 03
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hy-
vaksya liitteena esitetyn Helsingin kaupungin ymparistdonsuojeluviran-
omaisen valvontasuunnitelman vuosille 2025 - 2027.

Esittelijan perustelut

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 167 §:n mukaan valvontaviranomai-
sen on jarjestettava ymparistonsuojelulain ja sen nojalla annettujen
saanndsten ja maaraysten valvonta niin, etta se on laadukasta, saan-
ndllista ja tehokasta ja perustuu ymparistoriskien arviointiin. Sdanndos
mahdollistaa myos tehtavien asettamiseen tarkeysjarjestykseen, jos se
on valttamatonta tehtavien asianmukaiseksi hoitamiseksi.

Ymparistdnsuojelulain 168.1 §:n mukaan kunnan ymparisténsuojeluvi-
ranomaisen on laadittava alueelleen lain mukaista saanndllista valvon-
taa varten valvontasuunnitelma. Suunnitelmassa on oltava tiedot alu-
een ymparistooloista ja pilaantumisen vaaraa aiheuttavista toiminnoista
seka kaytettavissa olevista valvonnan voimavaroista ja keinoista. Siina
on kuvattava valvonnan jarjestamisen ja riskinarvioinnin perusteet ja
valvonnasta vastaavien viranomaisten yhteistyd. Valvontasuunnitelma
on tarkistettava saanndllisesti.

Ymparistonsuojelulain 168.2 ja 168.4 §:n mukaan kunnan ympariston-
suojeluviranomaisen on valvottava ymparistoluvanvaraisia, ilmoituk-
senvaraisia ja rekisteroitavia toimintoja saanndllisesti maaraaikaistar-
kastuksin. Tarkastuskohteet ja -tiheys on maariteltava ymparistoriskien
arvioinnin perusteella. Naistd maaraaikaistarkastuksista ja muista
saanndllisista valvontatoimista on laadittava valvontaohjelma, jota on
pidettava ajan tasalla. Valvontasuunnitelmassa tulee kuvata myds val-
vontaohjelman laatimismenettely.

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi 20.1.2022 (§ 3) Helsingin ym-
paristonsuojelun valvontasuunnitelman vuosille 2022—2024, johon oli
yhdistetty jatelain (646/2011) 124 §:n mukainen valvontasuunnitelma.
Helsingin kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen valvontasuunni-
telma laaditaan jatelain edellytysten mukaisesti kolmen vuoden valein.
Tarvittaessa valvontasuunnitelma voidaan uudistaa useamminkin. Val-
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vontasuunnitelma on laadittu noudattaen soveltuvin osin ymparistomi-
nisterion ymparistovalvonnan ohjetta (Ymparistohallinnon ohjeita
2/2016). Valvontasuunnitelman ja valvontaohjelman laatiminen mahdol-
listaa valvonnan maksullisuuden. Valvonnasta perittavista maksuista
paatetaan ymparistdnsuojeluviranomaisen taksassa, joka on viimeksi
paivitetty ymparisto- ja lupajaoston paatoksella 15.2.2024 (§ 31).

Ymparistovalvonnan tydmaara on lisdantynyt viime vuosina lainsaa-
dannon muutosten, kaupungin kasvun ja ymparistossa tapahtuneiden
muutosten seurauksena. Samalla viranomaistehtavat ovat monelta osin
muuttuneet vaativammiksi ja valvonnan olosuhteet haastavammiksi.
Tydtilanteen takia tehtavia priorisoidaan ymparistoriskiperusteisesti.

Ymparistdvalvonnan suunnitelmallinen toiminta tulee painottumaan
ymparistoriskiperusteisesti saanndllisiin maaraaikaistarkastuksiin seka
korkean riskin ymparistohaittojen ja -onnettomuustilanteiden valvon-
taan. Vahaisemman riskin omaaviin kohteisiin liittyvaa valvontaa teh-
daan resurssitilanteen salliessa.

Tyotehtavien priorisoinnilla turvataan ympariston kannalta tarkeimpien
lakisaateisten tehtavien asianmukainen hoitaminen. Tavoitteena on
my0s laissa asetettujen maaraaikojen noudattaminen ennakkovalvon-
nan hakemuksien, ilmoitusten ja lausuntojen kasittelyssa. Ymparisto-
suojelun valvonnan voimakas priorisointi saattaa kuitenkin vaarantaa
ymparistonsuojelulle lainsdadannossa ja kaupungin strategiassa ase-
tettujen tiukkojen tavoitteiden toteutumisen.

Toimivalta
Hallintosdannén 16 luvun 2 §:n 1 momentin 4 kohdan mukaan, ellei
toimivallasta ole muutoin saadetty tai maaratty, kaupunkiymparistolau-
takunnan ymparisto- ja lupajaosto huolehtii kunnan ymparistonsuojelu-
lain mukaisen ohjelman tai suunnitelman laatimisesta, toteutuksen
koordinoinnista ja seurannasta.

Esittelija
yksikdn paallikkd
Katariina Serenius

Lisatiedot
Kirsi Jarvisalo, ymparistotarkastaja, puhelin: 09 310 52719

kirsi.jarvisalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Ymparistdnsuojeluviranomaisen valvontasuunnitelma vuosille 2025 -
2027
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi
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6
Helsingin kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen valvontaoh-
jelma vuodelle 2025

HEL 2024-013538 T 11 00 03
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hy-
vaksya liitteena esitetyn Helsingin kaupungin ymparistdonsuojeluviran-
omaisen valvontaohjelman vuodelle 2025.

Esittelijan perustelut

Ymparistonsuojelulain (527/2014, YSL) 167 §:n mukaan valvontaviran-
omaisen on jarjestettava YSL:n ja sen nojalla annettujen sdanndsten ja
maaraysten valvonta niin, ettd se on laadukasta, saanndllista ja teho-
kasta ja perustuu ymparistoriskien arviointiin. Sdannés mahdollistaa
my0s tehtavien asettamisen tarkeysjarjestykseen, jos se on valttama-
tonta tehtavien asianmukaiseksi hoitamiseksi.

Ymparistdnsuojelulain 168 §:n mukaan kunnan ymparisténsuojeluvi-
ranomaisen on laadittava luvanvaraisten, ilmoituksenvaraisten ja rekis-
terditavien toimintojen maaraaikaistarkistuksista ja niiden muusta
saanndllisesta valvonnasta ohjelma (valvontaohjelma). Valvontaohjel-
massa on oltava tiedot valvottavista kohteista ja niihin kohdistettavista
saanndllisista valvontatoimista. Valvontaohjelma on pidettava ajan ta-
salla.

Ymparistonsuojeluasetuksen (YSA, 713/2014) 30 §:ssa on saadetty
tarkemmin valvontaohjelman sisallésta. Sen mukaan valvontaohjel-
massa on oltava suunnitelma ohjelmakaudella toteutettavista erityyp-
pisten luvanvaraisten, ilmoituksenvaraisten ja rekisteroitavien toiminto-
jen maaraaikaistarkastuksista seka tiedot muista saanndllisen valvon-
nan toimenpiteista. Valvontaohjelmassa on myds esitettava kuvaus
edellisen kauden valvontaohjelman tavoitteiden toteutumisesta.

Valvontaohjelma on laadittu Helsingin kaupungin ymparistonsuojeluvi-
ranomaisen valvontasuunnitelmassa vuosille 2025 - 2027 esitetylla ta-
valla. Valvontaohjelma sisaltaa toiminnanharjoittajakohtaiset tiedot ris-
kinarvioista ja vuosittaisesta saannollisesta valvonnasta. Jaostolle esi-
tettdva kooste sisaltaa vain yhteenvedon tasta laajemmasta kokonai-
suudesta ja arvion vuoden 2024 valvontaohjelman toteutumisesta. Val-
vontaohjelma sisaltda myos jatelain saannollista valvontaa koskevan
ohjelman vuodelle 2025.
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Ymparistdvalvonnan suunnitelmallinen toiminta painottuu ymparistoris-
kiperusteisesti saannollisiin maaraaikaistarkastuksiin seka korkean ris-
kin ymparistéhaittojen ja onnettomuustilanteiden valvontaan.

Vuoden 2025 aikana tehdaan vaarallista jatetta tuottavien toimintojen
toimialakohtainen valvontaprojekti, jossa valvonta kohdistetaan tervey-
denhuollon toimijoiden vaarallisen jatteen jatehuoltoon. Jatekirjanpito-
velvoitteeseen liittyvia tarkastuksia pystytaan tekemaan ainoastaan lai-
toksiin suoritettavan muun valvonnan yhteydessa.

Toimivalta
Hallintosdannon 16 luvun 2 §:n 1 momentin 4 kohdan mukaan, ellei
toimivallasta ole muutoin saadetty tai maaratty, kaupunkiymparistolau-
takunnan ymparisto- ja lupajaosto huolehtii kunnan ymparistonsuojelu-
lain mukaisen ohjelman tai suunnitelman laatimisesta, toteutuksen
koordinoinnista ja seurannasta.
Esittelija
yksikdn paallikkd
Katariina Serenius
Lisatiedot
Kirsi Jarvisalo, ymparistotarkastaja, puhelin: 09 310 52719
kirsi.jarvisalo(a)hel.fi
Liitteet
1 Valvontaohjelma vuodelle 2025
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi
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7
Rakennusvalvontataksan hyvaksyminen

HEL 2024-015744 T 02 05 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hy-
vaksya liitteen 1 mukaisen Helsingin rakennusvalvontataksa 2025:n
noudatettavaksi 1.1.2025 alkaen vireille tulleissa asioissa.

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa lisaksi
todeta, etta uusi rakennusvalvontataksa tulee voimaan 1.1.2025 ja etta
paatoksesta tulee kuuluttaa.

Esittelijan perustelut
Rakentamislaki ja rakennusvalvontataksa

Rakentamislaki (751/2023) tulee voimaan 1.1.2025. Lakia sovelletaan
1.1.2025 alkaen vireille tuleviin asioihin.

Rakentamislain 79 §:n 1 momentin mukaan luvanhakija tai toimenpi-
teen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontatehta-
vista seka muista viranomaistehtavista kunnalle maksun. Jos toimenpi-
de jaa kokonaan tai osittain suorittamatta, maksu on hakemuksesta pe-
rusteettomilta osin palautettava. Jos tarkastus- tai valvontatehtavat joh-
tuvat luvattomasta tai luvan vastaisesta rakentamisesta taikka siita, etta
luvanhakija tai toimintaan velvollinen on laiminlyonyt hanelle kuuluvan
tehtavan, voidaan peria suoritetuista toimista kunnalle aiheutuneet ku-
lut.

Kaupunginvaltuusto on 27.11.2024 kuntalain (410/2015) 14 §:n 2 mo-
mentin 8 kohdan nojalla paattanyt rakennusvalvontataksan yleisista
maksuperusteista, jotka vastaavat rakentamislain saannoksia. Kau-
punginvaltuusto oli aiemmin 24.11.1999 hyvaksynyt rakennusvalvonta-
taksan yleiset perusteet, jotka vastasivat maankaytto- ja rakennuslain
saannoksia.

Rakentamislain voimaan tulemisen johdosta tulee hyvaksya uusi ra-
kennusvalvontataksa, joka vastaa rakentamislain saannoksia. Nyt hy-
vaksyttavaa rakennusvalvontataksaa sovelletaan 1.1.2025 alkaen vi-
reille tulevissa asioissa.

Ennen rakentamislain voimaantuloa vireille tulleissa asioissa sovelle-
taan maankaytto- ja rakennuslakia (132/1999), lain uusi nimike on
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1.1.2025 alkaen alueidenkayttolaki, ja ymparisto- ja lupajaoston maan-
kaytto- ja rakennuslain 145 §:n nojalla 7.12.2023 hyvaksymaa raken-
nusvalvontataksaa, Helsingin rakennusvalvontataksa 2024, joka tuli
voimaan 1.1.2024. Taman taksan soveltaminen jatkuu naissa asioissa
myos 31.12.2024 jalkeen.

Rakennusvalvontataksan sisaltd

Taksassa on maaratty maksut kaikille rakentamislaissa mainituille ra-
kennusvalvontaviranomaisen lupaa edellyttaville luville seka muille ra-
kennusvalvontaviranomaisen viranomaistehtaville. Taksassa maaratty-
ja lupamaksuja ovat esimerkiksi rakentamislupamaksut, sijoittamislu-
van maksu, puhtaan siirtyman sijoittamisluvan maksu, toteuttamisluvan
maksu, kokoontumistilan maksu, purkamislupamaksut, maisematyolu-
pamaksu ja poikkeamislupamaksu.

Rakentamislaissa ei ole enaa maankaytto- ja rakennuslaissa olevia
toimenpidelupaa koskevia saannoksia, vaan useille aiemmin toimenpi-
delupaa edellyttaneille hankkeille on nyt haettava rakentamislupa. Nain
ollen toimenpidelupamaksuja ei taksassa enaa ole.

Rakennuksen rakentamislupamaksuun sisaltyvan rakennuksen koko-

naisalan tai rakennuksen osan kokonaisalan mukaan maarattavaa ne-
liokohtaista lisamaksua esitetaan korotettavaksi 8 eurosta 8,5 euroon.
Taksassa maarattyjen maksujen suurin tuloera koostuu naista raken-

nusten rakentamislupamaksuista.

Rakentamislain uusia lupatyyppeja ovat sijoittamislupa, puhtaan siirty-
man sijoittamislupa ja toteuttamislupa. Maankaytto- ja rakentamislaissa
ei ole naita lupia. Naista uusista luvista on taksassa omat lupamaksu-
kohtansa.

Mydnnettyjen rakennuslupien nelié- ja kuutiomaarat

Rakennusvalvontataksan maksut perustuvat rakennusten kokonaisa-
laan. Rakennusten kokonaisalaan lasketaan kerrosalan lisaksi kellari-
yms. tilat.

Tarkasteltaessa ajanjaksolla 1.10.2023 - 30.9.2024 myonnettyjen ra-
kennuslupien sisaltamien rakennusten yhteenlaskettuja kerrosaloja,
kokonaisaloja ja kokonaistilavuuksia ja verrattaessa niita ajanjakson
1.10.2022 - 30.9.2023 vastaaviin lukuihin voidaan todeta, etta kaikki
nama nelio- ja kuutiomaarat ovat jonkin verran aiempaa pienempia.
Myds verrattaessa vuoden 2024 nelio- ja kuutiomaaria vuotta 2023
edeltaneisiin vuosiin 2019 - 2022 voidaan todeta koko vuoden 2024 |u-
kujen tulevan ilmeisesti olemaan naita edeltaneita vuosia pienempia.
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Koko vuoden 2024 lopullisia lukuja ei kuitenkaan viela ole kaytettavis-
sa.

Rakennusvalvontapalveluiden kehittaminen ja tiedonhallinta -tiimin il-
moittama myonnettyjen rakennuslupien yhteenlaskettu kokonaisala oli
ajanjaksolla 1.10.2023 - 30.9.2024 yhteensa 746 299 neliometria. Ajan-
jaksolla 1.10.2022 - 30.9.2023 kokonaisala oli yhteensa 855 364 ne-
liometria.

Kehittdminen ja tiedonhallinta -tiimin ilmoittama koko kalenterivuoden
kuluessa myonnettyjen rakennuslupien sisaltamien rakennusten yh-
teenlaskettu kokonaisala oli vuonna 2019 yhteensa 916 967 nelidmet-
ria, vuonna 2020 yhteensa 931 533 neliometrid, vuonna 2021 yhteensa
1 038 180 nelidmetria ja vuonna 2022 yhteensa 808 492 neliometria.

Rakennusvalvontataksan kateprosentti

Suomen Kuntaliitto antaa malleja ja suosituksia rakennusvalvonnan
maksuista. Viimeisin suositus on vuodelta 2012. Kuntaliitto suosittaa,
etta rakennusvalvonnan toimintamenot katetaan kokonaan rakentajilta
perittavilla maksuilla. Maksujen tarkastamista ja muuttamista joka vuosi
suositellaan. Rakennusvalvonnan ollessa viranomaistoimintaa ei ole
tarkoitus, etta rakennusvalvonta kerryttaisi kunnalle pysyvasti ylijaa-
maa. Sen sijaan estetta ei ole sille, etta vilkkaan rakentamisen vuosina
kate on positiivinen, ja vastaavasti rakentamisen hiljetessa kate painuu
miinukselle.

Kuntaliiton suosituksen mukaisesti rakennusvalvontataksan nojalla
maarattavilla maksuilla tavoiteltava kateprosentti on 100 %. Vuoden
2024 osalta tahan tavoitteeseen paasy ei ole viela selvilla. Tavoittee-
seen ei kuitenkaan mahdollisesti paasta. Ennakoitaessa vuonna 2025
myonnettavaksi tulevia lupia on vastaavasti mahdollista, etta myonnet-
tavien lupien kerrosalojen ja kokonaisalojen maara tulee edelleen las-
kemaan.

Kiinteistdinsinddrin maksujen muutokset

Kaupunkimittauspalvelut toteaa 7.11.2024 rakennusvalvonnalle toimit-
tamassaan esityksessa kiinteistdinsin66rin maksuista seuraavaa:

Kiinteistdinsindorin rakennustyon valvontaa koskevaa toimenpidetak-
saa on viimeksi kasitelty vuonna 2024, jolloin muutoksia ei tehty. Vuo-
delle 2025 rakennustyon valvontaa koskevaan kiinteistoinsindorin toi-
menpidetaksaan esitetaan kustannustason nousun huomioivaa 6,2
prosentin korotusta ja kahden kohdan osalta myods tyo- ja kustannus-
seurannan osoittamia korotuksia. Tyo- ja kustannusseuranta on osoit-
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tanut, etta rakennelmien ja muiden kohteiden sijaintikatselmukset, joi-
hin maastoon merkintaa ei ole vaadittu, seka energiakaivojen sijainti-
katselmukset eivat ole kustannusvastaavia 6,2 prosentin korotuksella.

Maastoon merkintdjen ja sijaintikatselmusten toimenpidetaksojen ja nii-
hin liittyvien lisapisteiden lisamaksujen esitetdaan nousevan kustannus-
tason nousun huomioivan 6,2 prosentin verran. Toiden ja kustannusten
seurannan kautta on mitattu, etta rakennelmien ja muiden kohteiden si-
jaintikatselmus, johon ei lity maalle merkintaa, ei ole kustannusvastaa-
va. Rakennelmien ja muiden kohteiden sijaintikatselmukseen esitetaan
muutosta 233 eurosta 285 euroon (+22,3 %).

Energiakaivojen sijaintikatselmuksen osalta tyo- ja kustannusseuranta
on osoittanut, etta tuotettava palvelu ei ole kustannusvastaavaa. Ener-
giakaivojen sijaintikatselmuksen perusmaksuun esitetdan muutosta
243 eurosta 300 euroon (+23 %). Lisaksi kustannusvastaavuuden va-
jeen kattamiseksi kaivokohtaisen lisamaksun hintaa esitetaan nostetta-
vaksi 25 eurosta 35 euroon (+40 %).

Voimaantulo
Rakennusvalvontataksa tulee voimaan 1.1.2025.
Toimivalta
Hallintosdannon 16 luvun 2 §:n 9 kohdan mukaan kaupunkiymparisto-
lautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa rakennusvalvonnan tak-
soista.
Esittelija
rakennusvalvontapaallikkd
Leena Immonen
Lisatiedot
Juha Vehvilainen, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 26225
juha.vehvilainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Liite 1 Rakennusvalvontataksa 2025
2 Liite 2 Rakennusvalvontataksa 2024
3 Liite 3 Kaupunkimittauspalveluiden esitys vuodelle 2025
4 Liite 4 Rakennusvalvontataksan yleiset maksuperusteet
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Tiedoksi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
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8
Rakennuslupa, kaksi asuinkerrostaloa, Mannerheimintie 172, 91-16-
749-3, Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr

HEL 2024-014010 T 10 04 03
LP-091-2024-00814, 16-2520-24-A

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa myon-
taa Helsingin seudun opiskelija-asuntosaation Mannerheimintie 172:lle
haetun rakennusluvan liitteena 1 olevan Facta-asiakirjan 16-2520-24-A
mukaisesti ja siina mainituin maarayksin seka hyvaksyy esitetyt paapii-
rustukset.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Haettu lupa mydnnetaan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan jal-
jempana mainituin maarayksin.

Esittelijan perustelut

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myontami-
sen edellytykset.

Hanke on lainvoimaisen poikkeamispaatoksen LP-091-2024-04255 se-
ka myodnnetyn poikkeamispaatoksen HEL 2024-012210 ja niiden ehto-
jen mukainen ja muuta poikkeamista asemakaavasta tai rakentamisen
saadoksesta ei ole.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset ilmenevat Facta-
asiakirjasta.

Hallintosdannon 2 luvun 10 §:n 2 momentin mukaan kaupunkiymparis-
télautakunnan ymparisto- ja lupajaosto toimii kaupungin rakennusval-
vontaviranomaisena.

Hallintosaannon 16 luvun 2 §:n 2 momentin 8 kohdan mukaan ymparis-
t6- ja lupajaosto paattaa rakennusluvista ja rakennusten purkamisluvis-
ta, jollei jaosto ole siirtdnyt toimivaltaansa viranhaltijalle.

Sovelletut oikeusohjeet

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
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Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §:t, 121 §, 125 §, 133
§ 135§,141§ja 175§

Esittelija
yksikon paallikko
Aarno Alanko
Lisatiedot
Maria Vaahtera, lupa-assistentti, puhelin: 09 310 29365
maria.vaahtera(a)hel.fi
Liitteet
1 Facta-asiakirja
Oheismateriaali
1 Lupapistehakemus
2 Esittelymateriaali
3 Paapiirustuskooste
4 KKT lausunto
5 RVP poikkeamispaatds
6 MKJ poikkeamispaatds
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Helsinki 58
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Rakennuslupa, paivakotirakennus ja varastorakennus, maalampo-
kaivot seka aloittamisoikeus, Jasmiinikuja 3, 91-29-250-3, Helsingin
kaupunki, Kaupunkiympariston toimiala, Tilat-palvelu

HEL 2024-015550 T 10 04 03
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa myon-
taa Helsingin kaupunki/ Kaupunkiympariston toimialalle haetun raken-
nusluvan liitteena 1 olevan Facta-asiakirjan 29-2497-24-A mukaisesti ja
siina mainituin maarayksin seka hyvaksyy esitetyt paapiirustukset ja
aloittamisoikeuden.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Esittelijan perustelut

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myontami-
sen edellytykset.

Toimivalta

Hallintosdannon 2 luvun 10 §:n 2 momentin mukaan ymparisto- ja lupa-
jaosto toimii kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena.

Hallintosdannon 16 luvun 2 §:n 2 momentin 8 kohdan mukaan ymparis-
to- ja lupajaosto paattaa rakennusluvista ja rakennusten purkamisluvis-
ta, jollei jaosto ole siirtanyt toimivaltaansa viranhaltijalle.

Poikkeamiset asemakaavasta ovat vahaiset ja perustellut.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset ilmenevat liittee-
na olevasta Facta-asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a- 117k §, 125§, 133 §, 135 §

ja175§
Esittelija

yksikon paallikkd

Aarno Alanko
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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Lisatiedot
Maria Vaahtera, lupa-assistentti, puhelin: 09 310 29365
maria.vaahtera(a)hel.fi
Liitteet
1 Facta-asiakirja
Oheismateriaali
1 Esittelymateriaali
2 Lupapistehakemus
3 Paapiirustuskooste
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/
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10

Rakennuslupahakemus, tilapaisten paivakotipaviljonkien paikoil-
laan pysyttaminen, 091-042-0047-0034, Werner Wirénin tie 3, Helsin-
gin kaupunki, Kaupunkiympariston toimiala

HEL 2024-015870 T 10 04 03
Facta 42-2517-24-AL, Lupaiste LP-091-2024-05645

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa myon-
taa haetun rakennusluvan liitteena olevan Facta-asiakirjan 42-2517-24-
AL mukaisesti ja siind mainituin maarayksin seka hyvaksyy esitetyt
paapiirustukset.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa.

Esittelijan perustelut

Rakennushanke tayttaa luvan myontamisen edellytykset ja soveltuu ra-
kennuspaikalle.

Suunnitelma ei ole asemakaavan mukainen. Poikkeamiselle on myoén-
netty rakennusvalvontapaallikon

poikkeamispaatds LP-091-2024-07512.

Poikkeamiset eivat aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eivat vaikeuta luonnon-
suojelun tavoitteiden saavuttamista tai rakennetun ympariston suojele-
mista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeamiset eivat myos-
kaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset ilmenevat liittee-
na olevasta Facta-asiakirjasta.

Toimivalta
Hallintosdannén 2 luvun 10 §:n 2 momentin mukaan kaupunkiymparis-
télautakunnan ymparisto- ja lupajaosto toimii kaupungin rakennusval-
vontaviranomaisena.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus

PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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Sovelletut oikeusohjeet

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Hallintosdanndén 16 luvun 2 §:n 2 momentin 8 kohdan mukaan ymparis-
to6- ja lupajaosto paattaa rakennusluvista ja rakennusten purkamisluvis-
ta, jollei jaosto ole siirtdnyt toimivaltaansa viranhaltijalle.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-k §, 125 §, 133 §, 135
§, 144 §, 175§

yksikon paallikko
Aarno Alanko

Hanna-Leena Rissanen, arkkitehti, puhelin: 09 310 26468
hanna-leena.rissanen(a)hel.fi

1 Facta-asiakirja
Oheismateriaali
1 Lupapistehakemus
2 Esittelymateriaali
3 Paapiirustuskooste
4 Poikkeamispaatos
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Helsinki 58
https://www.hel.fi/
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Rakennuslupahakemus, Paviljonkirakennuksen maaraaikainen pai-
kallaan pysyttaminen, 28/106/13, Jahtivoudintie 3, Helsingin kau-
punki, Kaupunkiympariston toimiala

HEL 2024-014839 T 10 04 03
Factatunnus 28-2452-24-D, Lupapistetunnus LP-091-2024-06109
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa myon-
taa Helsingin kaupunki/ Kaupunkiympariston toimialalle haetun raken-

nusluvan liitteena 1 olevan Facta-asiakirjan 28-2452-24-D mukaisesti ja
siina mainituin maarayksin seka hyvaksyy esitetyt paapiirustukset.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Esittelijan perustelut

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myontami-
sen edellytykset.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset ilmenevat liittee-
na olevasta Facta-asiakirjasta.

Toimivalta

Hallintosdannon 2 luvun 10 §:n 2 momentin mukaan ymparisto- ja lupa-
jaosto toimii kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena.

Sovelletetut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 125 §ja 133 §

Esittelija
yksikdn paallikkd
Aarno Alanko
Lisatiedot
Pekka Ryhanen, lupa-arkkitehti, puhelin: 09 310 26495
pekka.ryhanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Facta-asiakirja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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Oheismateriaali
1 Lupapistehakemus
2 Esittelymateriaali
3 Paapiirustuskooste
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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12

Rakennuslupahakemus, Paviljonkirakennuksen maaraaikainen pai-
kallaan pysyttaminen, 38/78/4, Vilppulantie 17, Helsingin kaupunki,
Kaupunkiympariston toimiala

HEL 2024-014813 T 10 04 03
Facta 38-2446-24-D, Lupapistetunnus LP-091-2023-10013
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa myon-
taa Helsingin kaupunki/ kaupunkiympariston toimialalle haetun raken-
nusluvan liitteena 1 olevan Facta-asiakirjan 38-2446-24-D mukaisesti ja
siina mainituin maarayksin seka hyvaksyy esitetyt paapiirustukset.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Esittelijan perustelut

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myontami-
sen edellytykset.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset ilmenevat liittee-
na olevasta Facta-asiakirjasta.

Toimivalta

Hallintosdannon 2 luvun 10 §:n 2 momentin mukaan ymparisto- ja lupa-
jaosto toimii kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 125 §ja 133 §

Esittelija
yksikdn paallikkd
Aarno Alanko
Lisatiedot
Pekka Ryhanen, lupa-arkkitehti, puhelin: 09 310 26495
pekka.ryhanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Facta-asiakirja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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Oheismateriaali
1 Lupapistehakemus
2 Esittelymateriaali
3 Paapiirustuskooste
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa
koskeva toimielimen paatos
Liite 1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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Oikaisuvaatimus rakennusvalvontapalveluiden itdisen lupayksikon
maisema-arkkitehdin 19.8.2024 (1480 §) tekemasta mallihyvaksytyn
City-wc:n rakentamista koskevasta toimenpidelupapaatoksesta

HEL 2024-013004 T 10 04 03

Facta 9-20-24-OIK

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa jattaa
tutkimatta Asunto-osakeyhtié Kaivopuisto 3:n tekeman oikaisuvaati-
muksen kaupunkiympariston toimialan rakennusvalvontapalveluiden
itdisen lupayksikdon maisema-arkkitehdin toimenpidelupapaatoksesta
19.8.2024 (1480 §), koska oikaisuvaatimusta ei ole tehty maaraajassa.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos

Oikaisuvaatimus

Rakennusvalvontapalveluiden itaisen lupayksikon maisema-arkkitehti
on paatoksellaan 19.8.2024 (1480 §) myontanyt Helsingin kaupungin
kaupunkiympariston toimialan tilat-palvelulle toimenpideluvan mallihy-
vaksytyn City-wc:n rakentamiselle Kaivopuiston Ison Puistotien koillis-
puolelle puistokiinteistolle 91-9-9903-100 asuintonttien 91-9-200-3 ja 5
laheisyyteen. Toimenpideluvan lupatunnus on LP-091-2023-08430.
Asian Facta-tunnus on 9-1743-24-C.

Lupapaatoksen kohdassa Naapurien kuuleminen todetaan seuraavaa:
Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille
tulosta. Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta.

Lupapaatoksen julkipanopaiva oli 20.8.2024 ja paatdksen antopaiva ol
21.8.2024. Oikaisuvaatimus paatoksesta oli tehtava viimeistaan
4.9.2024.

Asunto-osakeyhtid Kaivopuisto 3 omistaa osoitteessa Itainen Puistotie
3 sijaitsevan tontin 91-9-200-3 ja tontilla sijaitsevan asuinrakennuksen.
Suunnitellun City-wc:n lyhin etaisyys tontin 91-9-200-3 rajaan on noin
15 metria. City-wc:n lyhin etaisyys tontin 3 rakennukseen on noin 40
metria.

Sahkoposti 1.10.2024

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58

https://www.hel.fi/
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Asunto-osakeyhtio Kaivopuisto 3:n hallituksen puolesta on 1.10.2024
toimitettu Helsingin kaupungin kirjaamoon sahkopostikirjelma. Kirjelma
on osoitettu kaupunkiymparistdon toimialan kaupunkitila- ja maisema-
suunnittelupaallikolle. Kirjelmassa todetaan muun ohella seuraavaa:

Asiamme koskee lupa-asiaa LP-091-2023-08430.

Kuuleminen asiassa ei ole onnistunut, vaikka kuulemiskirje onkin mer-
kitty Rakennusvalvonta-osastolla lahetetyksi ja nain ollen kuulluksi
10.6.2024. Kirje ei ole koskaan tullut perille taloyhtiomme rekisterissa
olevaan oikeaan osoitteeseen, joten emme ole olleet hankkeesta tietoi-
sia. Taloyhtidmme puiston puolen sisdankaynnin kaytdn osittain esta-
van tydmaan oli siihen asti ajateltu liittyvan tydmaasta ainoastaan noin
3 metrin paassa olevan As Oy Helsingin Marmoripalatsin mittavaan en-
tisdintihankkeeseen. Tieto siita, mika on tyon alla saatiin vasta kun yh-
tid tiedusteli asiaa 18.9. rakennustydmaan henkildkunnalta paikan paal-
1a.

Tama rakennuspaikka on saamamme tiedon mukaan ollut suunnitteilla
jo vuodesta 2019. Tuolloin tehty kuuleminen ei niinikdan ole tavoittanut
taloyhtiotamme. Lisaksi on todettava, etta puiston tilanne on tuolloin ol-
lut viela hyvin erilainen. Kaivopuisto ymparistona on muuttunut huomat-
tavasti viime vuosina kun alue on tullut suosituksi myods yOaikaan ja
siella on alkanut ilmeta myds huumekauppaa. Tasta syysta seka myos
kayttotarkoituksen huomioon ottaen olisi luontevinta rakentaa City WC
nakyvalle paikalle, esim. Kaivohuoneen paikoitusalueen tuntumaan.
Kaymalan sijoittaminen asuintalojen tuntumaan sivuun kulkureiteilta ei
ole tarkoituksenmukaista ja lisaa turhaan turvallisuusriskeja.

Pyydamme kunnioittavasti Helsingin kaupunkia siitamaan rakennus-
paikkaa ja sijoittamaan suunnitellun City-WC:n kayttajaystavallisesti
nakyvalle paikalle.

Sahkoposti 21.10.2024

Rakennusvalvontapalvelut tiedusteli yhtiolta 15.10.2024 sahkopostitse
yhtion 1.10.2024 1ahettamaan sahkopostiin liittyen seuraavaa:

Helsingin kaupungin kirjaamoon on lahetetty 1.10.2024 sahkoposti,
jonka aihe on Kaivopuisto Il City-WC. Sahkoposti on osoitettu Helsingin
kaupungin kaupunkitila- ja maisemasuunnittelupaallikko ********** Sgh-
koposti koskee lupa-asiaa LP-091-2023-08430. Sahkoposti on toimitet-
tu kirjaamosta Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalveluille

7.10.2024.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki

Esityslista 21/2024 33 (50)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asia/13
18.12.2024

Rakennusvalvontapalvelut tiedustelee Asunto-osakeyhtié Kaivopuisto
3:Ita, onko sahkoposti vain ********** ggoitettu kirjelma vai onko sahko-
postin tarkoitus olla toimenpidelupapaatoksesta LP-091-2023-08430
tehty oikaisuvaatimus. Se, onko sahkopostin tarkoitus olla oikaisuvaa-
timus, ei kay ilmi sahkopostista. Oikaisuvaatimuksen tekeminen on se-
lostettu 19.8.2024 (§ 1480) tehdyn toimenpidelupapaatoksen kohdassa
Muutoksenhakuohje.

Rakennusvalvontapalvelut pyytaa Asunto-osakeyhtio Kaivopuisto 3:n
vastauksen siihen, onko sahkopostin tarkoitus olla kyseisesta toimen-
pidelupapaatoksesta tehty oikaisuvaatimus. Rakennusvalvontapalvelut
pyytaa, etta yhtion vastauksen antaa yhtion hallituksen puheenjohtaja
tai yhtion isannaitsija taikka yhtion hallituksen valtuuttama henkilo. Yh-
tion yhtidjarjestyksen mukaan yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen
puheenjohtaja ja isannditsija kumpikin yksin tai kaksi hallituksen jasen-
ta yhdessa.

Yhtion isannditsija vastasi rakennusvalvontapalveluille 21.10.2024 sah-
kOpostitse seuraavaa:

Vahvistamme, etta aiempi viestimme on tarkoitettu oikaisuvaatimuk-
seksi joka tehdaan jalkikateen koska kuulemiskirje ei ole koskaan tullut
perille taloyhtidllemme.

Asian kasittely oikaisuvaatimusasiana

Asunto-osakeyhtio Kaivopuisto 3 on ilmoittanut rakennusvalvontapalve-
luille, etta yhtion sahkoposti 1.10.2024 on tarkoitettu yhtion tekemaksi
oikaisuvaatimukseksi. Taman johdosta asia kasitelldan kunnan raken-
nusvalvontaviranomaisessa oikaisuvaatimusasiana.

Paatosehdotuksen perustelut

Oikaisuvaatimuksen tekemisen maaraaika

Maankaytto- ja rakennuslain 187 §:n 1 momentin mukaan viranhaltijan
paatokseen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai
muulta kunnan viranomaiselta on siirretty hanen ratkaistavakseen, ei
saa hakea muutosta valittamalla. Paatokseen tyytymattomalla on oi-
keus saada asia asianomaisen viranomaisen kasiteltavaksi (oikaisu-
vaatimus). Oikeus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy samojen perus-
teiden mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus. Saman pykalan 2 mo-
mentin mukaan oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti viranhaltijalle 14
paivan kuluessa paatoksen antamisesta.
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Oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain 2 §:n 4 momentin mu-
kaan mita tassa laissa saadetaan hallintotuomioistuimesta, sovelletaan
myos 2 ja 3 momentissa tarkoitettuihin tuomioistuimiin ja lautakuntiin
niiden kasitellessa hallintolainkayttoasiaa.

Oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain 81 §:n 1 momentin
mukaan hallintotuomioistuin voi hyvaksya tai hylata valituksen tai jattaa
sen tutkimatta kokonaan tai osittain. Saman pykalan 2 momentin 5
kohdan mukaan tuomioistuin jattaa valituksen tutkimatta, jos valitusta ei
ole tehty maaraajassa.

Asunto-osakeyhtid Kaivopuisto 3 on toimittanut oikaisuvaatimuskirjel-

man Helsingin kaupungin kirjaamoon 1.10.2024. Toimenpidelupapaa-
toksessa 19.8.2024 (1480 §) on todettu, etta oikaisuvaatimus on jatet-
tava viimeistaan 4.9.2024. Asunto-osakeyhtio Kaivopuisto 3:n oikaisu-
vaatimusta ei nain ollen ole jatetty maaraajassa.

Naapurien kuuleminen

Maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n 1 momentin mukaan rakennuslu-
pahakemuksen vireilletulosta on ilmoitettava naapurille, jollei ilmoitta-
minen hankkeen vahaisyys tai sijainti taikka kaavan sisaltd huomioon
ottaen ole naapurin edun kannalta ilmeisen tarpeetonta. Naapuirilla tar-
koitetaan viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen
omistajaa ja haltijaa. Samanaikaisesti on asian vireillaolosta sopivalla
tavalla tiedotettava myos rakennuspaikalla.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 65 §:n 1 momentin mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on antaessaan rakennuslupahakemuk-
sesta maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n 1 momentissa tarkoitetun
tiedon naapureille varattava heille vahintaan 7 paivaa huomautuksen
tekemiseen. Jos kyse on hankkeesta, johon sovelletaan ymparistovai-
kutusten arviointimenettelysta annetun lain mukaista ymparistévaiku-
tusten arviointimenettelya, rakennusvalvontaviranomaisen on kuitenkin
varattava naapureille vahintaan 14 paivaa huomautuksen tekemiseen.
liImoitus hakemuksesta saadaan toimittaa postitse kirjeella.

Hallintolain 54 §:n 2 momentin mukaan viranomaisen on huolehdittava
asian kasittelyn kuluessa ilmoituksen, kutsun tai muun asian kasittelyyn
vaikuttavan asiakirjan tiedoksiantamisesta.

Hallintolain 59 §:n 1 momentin mukaan tavallinen tiedoksianto toimite-
taan postitse kirjeella vastaanottajalle. Saman pykalan 2 momentin
mukaan vastaanottajan katsotaan saaneen asiasta tiedon seitseman-
tena paivana kirjeen lahettamisesta, jollei muuta nayteta.
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Lopputulos

Sovelletut sdannokset

Rakennusvalvontapalvelut huolehti oikaisuvaatimuksen kohteena ole-
van luvan kasittelyn aikana naapurien kuulemisesta. Naapureina kuul-
tiin Kaivopuiston (9) kaupunginosan korttelin 200 tonttien 3, 4 ja 5
omistajat seka korttelin 202 tonttien 7, 8 ja 9 omistajat. Naista tonteista
korttelin 200 tontit 3 ja 5 ovat maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n 1
momentissa tarkoitettuja naapureita ja korttelin 200 tontti 4 on raken-
nuspaikan laheisyydessa sijaitseva tontti. Korttelin 202 kolme tonttia
ovat kauempana rakennuspaikasta sijaitsevia tontteja, mutta namakin
on siis kuultu.

Rakennusvalvontapalvelut lahetti tonttien omistajille kuulemiskirjeet
postitse 10.6.2024. Kirjeissa todettiin, etta mahdollinen huomautus tu-
lee toimittaa rakennusvalvontapalveluun viimeistaan 2.7.2024. Raken-
nusvalvontapalvelut varasi siis kuultaville 22 paivaa aikaa huomautus-
ten tekemiselle. Edella mainittujen hallintolain ja maankaytto- ja raken-
nusasetuksen saanndsten mukainen lyhin huomautusten tekemiselle
varattava aika on 14 paivaa.

Asunto-osakeyhtio Kaivopuisto 3:lle [ahetetty kuulemiskirje lahetettiin
yhtion kaupparekisteritietojen mukaiseen Isannditsijatoimisto Falleniuk-
sen postiosoitteeseen.

Naapurien kuuleminen on tehty maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n 1
momentin ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 65 §:n 1 momentin se-
ka hallintolain 54 §:n 2 momentin ja 59 §:n 1 momentin sdannodsten
mukaisesti. Lupa-asian kasittelyssa ei ole tehty kuulemisvirhetta.

Asunto-osakeyhtio Kaivopuisto 3 ei ole tehnyt oikaisuvaatimusta 14
paivan kuluessa paatoksen antamisesta. Koska oikaisuvaatimusta ei
ole tehty maaraajassa, oikaisuvaatimus tulee jattaa tutkimatta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 126 §, 126 a §, 130 §, 133 §, 135§,
138 §, 187 §ja 192 §

Laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 2 § ja 81 §
Hallintolaki 45 §, 54 § ja 59 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 65 §

Toimivalta
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Esittelijan perustelut

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 2 §:n 8 kohdan mukaan
ellei toimivallasta ole muutoin saadetty tai maaratty, kaupunkiymparis-
télautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa maankaytto- ja raken-
nuslain 21.4 §:n tarkoittamista hallintopakkoa ja oikaisuvaatimusta kos-
kevista asioista.

Maankaytto- ja rakennuslain 187 §:n 1 momentin mukaan viranhaltijan
paatdokseen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai
muulta kunnan viranomaiselta on siirretty hanen ratkaistavakseen, ei
saa hakea muutosta valittamalla. Paatdokseen tyytymattomalla on oi-
keus saada asia asianomaisen viranomaisen kasiteltavaksi (oikaisu-
vaatimus). Oikeus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy samojen perus-
teiden mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus. Pykalan 2 momentin
mukaan oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti viranhaltijalle 14 paivan
kuluessa paatoksen antamisesta. Paatokseen on liitettava ohjeet oikai-
suvaatimuksen tekemisesta. Vaatimus on viipymatta otettava asian-
omaisen viranomaisen kasiteltavaksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n 1 momentin mukaan valitusoikeus
rakennus- ja toimenpidelupapaatdksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti
vaikuttaa;

4) kunnalla; seka

5) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituk-
sena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ym-
paristovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Oikaisuvaatimuksen tekija on rakennuspaikan viereisen alueen omista-
ja, joten oikaisuvaatimuksen tekijalla on oikaisuvaatimusoikeus.

Toimenpidelupapaatds on annettu julkipanon jalkeen ja viimeinen paiva
tehda oikaisuvaatimus on ollut 4.9.2024. Oikaisuvaatimus on toimitettu
sahkopostitse Helsingin kaupungin kirjaamoon 1.10.2024. Oikaisuvaa-
timusta ei ole tehty saadetyssa ajassa.

Esittelija

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi

https://www.hel.fi/



v Helsingin kaupunki Esityslista 21/2024 37 (50)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-
N ja lupajaosto
Asia/13
18.12.2024

yksikon paallikkd
Ulpu Juvalainen

Lisatiedot
Juha Vehvildinen, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 26225
juha.vehvilainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Liite 1 Sijaintikartta
2 Liite 2 Kiinteistokartta
3 Liite 3 Asemapiirustus
4 Liite 4 Toimenpidelupapaatos
5 Liite 5 Naapurin kuuleminen
6 Liite 6 Oikaisuvaatimus
7 Liite 7 Oikaisuvaatimuksen tekijan lisakirjelma
8 Liite 8 Asemakaava 10440
Oheismateriaali
1 1 Ymparistdésuunnitelma
2 2 Vesihuollon asemapiirustus
3 3 Pohjaviemarit
4 4 Piirustukset Mallihyvaksynta Lupa 2017
5 5 Lupahakemus
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purkamis- ja maisematyolupa
paatos oikaisuvaatimukseen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-
tekija kamis- ja maisematyolupa paatos oikaisu-
vaatimukseen
Luvan saaja Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-
kamis- ja maisematyOlupa paatos oikaisu-
vaatimukseen
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Esityslista 21/2024 38 (50)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-
ja lupajaosto
Asia/14
18.12.2024

14
Oikaisuvaatimus rakennusvalvontapalveluiden itdisen lupayksikon
tiimipaallikon rakennuslupapaatdoksesta 21.10.2024 § 1878

HEL 2024-014872 T 10 04 01
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa jattaa
tutkimatta ********** tekeman oikaisuvaatimuksen kaupunkiympariston
toimialan rakennusvalvontapalveluiden itaisen lupayksikon tiimipaalli-

kon rakennuslupapaatoksesta 21.10.2024 § 1878.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Esittelijan perustelut
Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva rakennuslupapaatos

Rakennusvalvontapalveluiden itdisen lupayksikon tiimipaallikkd mydnsi
paatoksellaan 21.10.2024 § 1878 As Oy Helsingin Pakilantie 77:n ha-
kemuksesta rakennusluvan nelikerroksisen kellarittoman asuinkerrosta-
lon rakentamiselle, vanhan rakennuksen purkamiselle ja kolmen maa-
lampodkaivon poraamiselle Pakilan kaupunginosassa sijaitsevalle tontil-
le 91-34-154-30, Elontie 71.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta rakennusluvan myodntamisen jalkeen
kiinteistorekisteriin on 28.11.2024 rekisteroity uusi tontti 91-34-154-41,
joka on muodostettu lohkomalla muun ohella tontista 91-34-154-30. Nyt
kyseessa oleva rakennuslupa kohdistuu nykyiseen tonttiin 91-34-154-
41.

Rakennusluvan myodntamisen yhteydessa on mydnnetty maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) 175 §:n mukainen vahainen poikkeaminen voi-
massa olevan asemakaavan autopaikkojen sijoittamista koskevasta
kaavamaarayksesta, jonka mukaan autopaikat on paaosin sijoitettava
rakenteellisiin pysakoaintitiloihin.

Myonnetyn rakennusluvan mukaan rakennuspaikalle toteutetaan yh-
teensa 16 autopaikkaa. Autopaikoista 11 kpl toteutetaan pihalle sijoitet-
tuina avopaikkoina ja 5 kpl asuinrakennukseen sijoitettuina autotalli-
paikkoina.

Rakennuspaikan naapurit kuultiin luvanhakuvaiheessa.
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Oikaisuvaatimus

*kkkkkkkkk

Lupapaatoksen mukaan rakennuspaikan naapuritontti antoi
huomautuksen muun ohella seuraavista asioista: autopaikkojen ase-
makaavan minimivaatimusta suurempi maara, autopaikkojen sijoittumi-
nen lahelle kiinteiston rajaa ja siitda muodostuva haitta, vineralueen va-
hainen maara seka asemakaavan toteutumattomat melurajat.

Hakija toimitti luvanhakuvaiheessa vastineen naapurihuomautuksen
johdosta. Vastineessa todettiin muun ohella: Autopaikkojen maara on
asemakaavan mukainen. Autojen sijoittelusta autokatokseen on luovut-
tu huomautuksen tehneen naapurin aikaisemman kannanoton johdosta
(ei hyvaksy autokatoksen rakentamista). Rajalle on esitetty rakennetta-
vaksi naapurikiinteistda suojaava aita (naapuri ilmoittaa huomautuk-
sessaan hyvaksyvansa aidan rakentamisen rajalle). Naapureille tarkea
vaahtera on sailytetty seka viheraluetta tonttien rajalla on kasvatettu.

Rakennuspaikan itdisen naapuritontin ********** ggukas ********** on
toimittanut edella mainitusta rakennuslupapaatoksesta oikaisuvaati-
muksen. Oikaisuvaatimuksen toimittanut henkild toimii myds kyseisen
tontin omistavan asunto-osakeyhtion puheenjohtajana kaupparekisteri-
tietojen mukaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettu rakennusvalvontaan sahkopostitse
6.11.2024. MRL 187 §:n 2 momentin mukaan oikaisuvaatimus on teh-
tava kirjallisesti viranhaltijalle 14 paivan kuluessa paatoksen antami-
sesta. Rakennuslupapaatds 21.10.2024 § 1878 on annettu julkipanon
jalkeen 23.10.2024, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
Oikaisuvaatimus on tullut jattaa viimeistaan 6.11.2024. Oikaisuvaati-
mus on siten toimitettu rakennusvalvontaan lain mukaisessa maara-
ajassa.

Oikaisunhakija taydensi oikaisuvaatimustaan sahkopostitse 2.12.2024.

Oikaisunhakija vaatii jaostoa oikaisemaan rakennuslupaa siten,
ettei rakennuslupa ole kaavan vastainen.

Oikaisuvaatimukselle on esitetty muun ohella seuraavia perusteita.

Paatoksessa ei ole huomioituna kaikkia niita syita, joiden mukaan em-
me ole hyvaksyneet esitettyja poikkeamia alkuperaisesta kaavasuunni-
telmasta. Paatoksessa on myos virheellisesti esitetty kaavamaarayk-
set.

Paatdoksessa on kaavamaarays Kirjoitettu seuraavasti "Autopaikat on
paaosin sijoitettava rakenteellisiin pysakaintitiloihin". Kaavamaarayk-
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sessa on kuitenkin esitetty "Paaosa tontin pysakdintipaikoista on jarjes-
tettava rakenteellisesti, rakennuksen rungossa tallipaikkoina". Raken-
nuttaja on hakemassa muutosta, jonka johdosta autopaikat paaosin oli-
sivat ulkona, eika itse rakennuksessa, kuten maarayksessa on kirjoitet-
tuna.

Alkuperaisessa kaavasuunnitelmassa, joka on meillekin esitelty, ei au-
topaikkoja ole suunniteltuna kiinteiston ********** yaliselle rajalle.
Olemme edellisessa valituksessa tuoneet esille taman lisdavan merkit-
tavasti melu- seka valosaastetta asuntomme osalta, kun autojen valot
osoittavat suoraan olohuoneeseemme sisalle. Myds autojen tyhjakayn-
nista johtuva pakokaasujen maara kiinteistomme rajalla lisaantyy
myonnetyn poikkeuksen vuoksi. Tata asiaa ei ole tuotu paatoksessa
millaan tavalla esille.

Rakennuttaja on ilmoittanut poikkeaman syyksi taloudelliset seikat; ker-
rokseen ei saada kaikkia kaavanmukaisia yleistiloja mahtumaan, joten
autopaikkoja on siirretty rakennuksen sisalta kiinteiston ********** v3li-
selle rajalle. Mikaan ei kuitenkaan esta rakennuttajaa pienentamaan
suunniteltuja myytavia nelidita, jotta autopaikkoja ei tarvitsisi lisata kiin-
teistomme rajalle.

Alkuperaisessa kaavasuunnitelmassa myos kiinteistomme edessa ole-
vaa viheraluetta on merkittavasti pienennetty ja siten vahennetty kiin-
teistdomme viihtyvyytta rakennuttajan taloudellisten etujen vuoksi.

Lisaksi oikaisunhakija on 2.12.2024 toimittamassaan oikaisuvaatimuk-
sen taydennyksessa todennut muun ohella, etta kaavanvastaiset park-
kipaikat laskevat oikaisunhakijan kiinteiston arvoa ja nostavat naapurin.

Luvan hakijan vastine

Luvan hakija on toimittanut rakennusvalvonnalle 6.11.2024 jatetyn oi-
kaisuvaatimuksen johdosta 13.11.2024 paivatyn vastineen. Vastinees-
saan luvan hakija toteaa muun ohella seuraavaa.

Asemakaavamaarayksen mukaan "Autopaikat on sijoitettava paaosin
rakenteellisiin pysakointitiloihin tontilla 34154/41.” ja "Autonsuoja- ja ta-
lousrakennukset saa rakentaa naapurin suostumuksella vahintaan

0,5 m etaisyydelle tontin rajasta.” Autopaikkojen sijoittamista rakennuk-
sen runkoon ei kaavamaarayksessa mainita.

Rakennuttaja rakentaisi mielellaan kaavan mukaiset rakenteelliset au-
topaikat rakenteellisesti pohjakerrokseen seka naapurin suostumuksel-
la autokatoksiin. Naapureille aiemmin esitetyssa suunnitelmassa val-
taosa autopaikoista, 9ap sijoittui kaavan mukaisesti rakenteellisiin py-
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sakadintiratkaisuihin, joista 5 rakennuksen sisalle ja 4 autokatoksiin.
Poikkeamista haetaan siksi ettd suostumusta autokatosten rakentami-

sSeen gj *rEFIIEEIE jq wwwERE* naapureilta saatu.

Autojen valohaikaisyn ehkaisyksi tonttien rajalle rakennetaan **********
ja TR naapurien pyynnosta 2 m korkea aita. Autot tai niiden valot
eivat siis nay naapuriin aidan yli.

Autoliikenteen ja autopaikkojen maara tontilla ei poikkeamisen johdosta
muutu, jolloin mydskaan melun ja ilmansaasteiden maaraan ei poik-
keamisella vaikuteta. Uusi rakennus Pakilantie 77:ssa seka sen oleske-
lupihan meluaidat tulevat suojaamaan ********** pihoja Pakilantien me-
lulta. Autojen tyhjakaynti on myds lailla hyvin tarkasti rajoitettua: Moot-
torikayttdisen ajoneuvon seistessa muualla kuin tieliikennelainsaadan-
nossa tarkoitetulla tiella ei ajoneuvon moottoria saa kayttaa enempaa
kuin kaksi minuuttia. Lampdtilan ollessa alle -15 °C saa moottoria en-
nen ajoon lahtemista kuitenkin kayttaa enintaan nelja minuuttia.

Rakennuttaja ei ole ilmoittanut poikkeamisen syyksi taloudellisia seik-
koja. Rakennuksen pohjakerrokseen on sijoitettu niin paljon autopaik-
koja kuin vaadittujen apu- ja liiketilojen lisaksi on mahdollista. Syyt apu-
ja liiketilojen sijoittamiseen pohjakerrokseen ovat toiminnalliset. Tekni-
sia tiloja, ulkoiluvalinevarastoja, liiketiloja, jatetilaa, vaestonsuojaa tai
esimerkiksi yhteiseksi suksi- ja pyérahuoltotilaksi ajateltua vapaa ajanti-
laa ei ole luontevaa tai mahdollista sijoittaa ylempiin kerroksiin.

Asemakaavassa ei ole esitetty viheraluetta tai autopaikkojen sijoittu-
mista.

Rakennuttaja on luonnosvaiheesta alkaen pyrkinyt saman poydan aa-
ressa kaytavaan keskusteluun *******x** jg =k naapureiden kans-
sa. Naapureiden toiveisiin on pyritty kuulemisten ja keskustelujen poh-
jalta vastaamaan mahdollisimman pitkalti; Tarkeana pidetty vaahtera
on esitetty sailyvaksi ja viheraluetta tonttien rajalla kasvatettu niin suu-
reksi kuin mahdollista. Autokatokset on jatetty suunnitelmasta pois ja
korvattu 2 m korkealla aidalla. Myos yksi autopaikka on pystytty vahen-
tamaan.

Hanketta on suunniteltu mahdollisimman tiiviisti rakennusvalvonnan oh-
jauksessa.

Paatosehdotuksen perustelut

Sovellettavia oikeusohjeita
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MRL 187 §:n 1 momentin mukaan viranhaltijan paatdkseen asiassa, jo-
ka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai muulta kunnan viran-
omaiselta on siirretty hanen ratkaistavakseen, ei saa hakea muutosta
valittamalla. Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saada asia asian-
omaisen viranomaisen kasiteltavaksi (oikaisuvaatimus). Oikeus vaati-
muksen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mukaan kuin
asianosaisen valitusoikeus.

MRL 192 §:n 1 ja 3 momentin mukaan valitusoikeus rakennus- ja toi-
menpidelupapaatoksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa;

4) kunnalla; seka

5) toimialueellaan sellaisella rekisterodidylla yhteisolla, jonka tarkoituk-
sena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ym-
paristovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan raken-
nuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksella.

Oikeudellinen arvio

Oikaisuvaatimuksen rakennusvalvontaan on toimittanut ********** Qi-
kaisuvaatimuksessa on mainittu rakennuspaikan itdisen naapuritontin
kiinteistétunnus ********** Kaytettavissa olevien tietojen mukaan oikai-
suvaatimuksen toimittanut henkilé on kyseisen tontin asukas.

Lainhuutotietojen mukaan tontin, jolta oikaisuvaatimus on jatetty, omis-
taa kuitenkin asunto-osakeyhtio. Kaupparekisteritiedoista ilmenee, etta
oikaisuvaatimuksen jattdaikana oikaisuvaatimuksen toimittanut henkil®
on toiminut kyseisen asunto-osakeyhtion hallituksen puheenjohtajana.
Oikaisuvaatimuksen toimittanut henkil6 ei kuitenkaan ole maininnut oi-
kaisuvaatimuksessa asunto-osakeyhtiota tai hanen asemaansa yhtios-
sa.

Rakennusvalvontapalvelut on oikaisuvaatimuksen jattamisen jalkeen
tiedustellut oikaisuvaatimuksen toimittaneelta henkildlta sita, onko oi-
kaisuvaatimus tehty yksittdisen osakkaan vai taloyhtiéon nimissa. Oikai-
suvaatimuksen toimittanut henkild on vastannut tiedusteluun 8.12.2024
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Lopputulos

Sovelletut oikeusohjeet

ja todennut muun ohella, etta taloyhtion toinen puolikas ei nahnyt tar-
peelliseksi littya mukaan oikaisuvaatimukseen.

Huomioiden edella mainittu vastaus ja se, etta oikaisuvaatimusasiakir-
joista ei ilmene, etta oikaisuvaatimuksen olisi jattanyt rakennuspaikan
naapuritontin omistava asunto-osakeyhtio, on katsottava, etta oikaisu-
vaatimuksen on jattanyt ********** yksityishenkilona.

Oikeuskaytanndssa asunto-osakeyhtion osakasta tai asukasta ei ole
pidetty MRL 192 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaisena naapurina.
Osakkaalle on kuitenkin toisinaan myonnetty valitusoikeus kyseisen
momentin 3 kohdan perusteella.

Kun tassa tapauksessa huomioidaan rakennuslupapaatds, oikaisuvaa-
timusasiakirjat seka se, etta hankkeen mukaisten autopaikkojen toteut-
taminen naapuritontille kyseiseen paikkaan ei esta tai vaikeuta oikai-
sunhakijan hallitseman erillistalon kayttamista asuintarkoituksiin, ei ra-
kennuslupapaatoksella voida katsoa olevan valittdmia vaikutuksia oi-
kaisunhakijan oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun MRL 192 §:n 1 mo-
mentin 3 kohdan mukaisesti.

Oikaisuvaatimus on nain ollen jatettava tutkimatta.

Koska oikaisuvaatimuksen on tehnyt henkilo, jolla ei ole asiassa oikai-
suvaatimusoikeutta maankaytto- ja rakennuslain 187 §:nja 192 §:n
mukaisesti, on oikaisuvaatimus jatettava tutkimatta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 187 § ja 192 §

Toimivalta
Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 2 §:n 8 kohdan mukaan
ellei toimivallasta ole muutoin saadetty tai maaratty, kaupunkiymparis-
tolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa maankaytto- ja raken-
nuslain 21.4 §:n tarkoittamista hallintopakkoa ja oikaisuvaatimusta kos-
kevista asioista.

Esittelija
yksikdn paallikkd
Ulpu Juvalainen

Lisatiedot
Eemi Mantymaa, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 36665

eemi.mantymaa(a)hel.fi
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Oheismateriaali

Rakennuslupahakemus LP-091-2024-02827, tulostettu Lupapisteesta
29.11.2024

2 Asemakaava nro 12631
3 Rakennuslupapaatés LP-091-2024-02827
4 Asemapiirustus LP-091-2024-02827
5 Julkisivupiirustus LP-091-2024-02827
6 Leikkauspiirustus LP-091-2024-02827
7 Pohjapiirustus 1. krs LP-091-2024-02827
8 Pohjapiirustus 2. krs LP-091-2024-02827
9 Pohjapiirustus 3. krs LP-091-2024-02827
10 Pohjapiirustus 4. krs LP-091-2024-02827
11 Vesikattopiirustus LP-091-2024-02827
12 ARK 2313-003 006 Aitapiirustus, raja-aita
13 Oikaisuvaatimus LP-091-2024-02827
14 Luvan hakijan vastine oikaisuvaatimukseen, toimitettu 18.11.2024
15 Oikaisuvaatimus, tadydennys 2.12.2024, LP-091-2024-02827
16 Viesti 2.12.2024
17 Viesti 8.12.2024
18 Kartta_oikaisunhakija ja luvan hakija LP-091-2024-02827
19 Lainhuutotodistus_oikaisunhakija_tontti
20 Kaupparekisteriote  2024-11-06
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purkamis- ja maisematyolupa
paatos oikaisuvaatimukseen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Luvan hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purka-
mis- ja maisematyolupa paatos oikaisuvaati-
mukseen
Oikaisunhakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purka-
mis- ja maisematyolupa paatos oikaisuvaati-
mukseen
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Oikaisuvaatimus rakennusvalvontapalveluiden itdisen lupayksikon
arkkitehdin 27.8.2024 (§ 1506) tekemasta paatoksesta jattaa raken-
nuslupahakemus tutkimatta

HEL 2024-011948 T 10 04 03
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hylata
Kiinteistd Oy Linnanherrankuja 3:n tekeman oikaisuvaatimuksen kau-
punkiympariston toimialan palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden ra-
kennusvalvontapalveluiden itaisen lupayksikon arkkitehdin rakennuslu-
papaatoksesta 27.8.2024 (§ 1506).

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos

Rakennusvalvontapalveluiden itdisen lupayksikon arkkitehti on paatok-
sellaan 27.8.2024 (§ 1506) jattanyt tutkimatta Kiinteisté Oy Linnanher-
rankuja 3:n rakennuslupahakemuksen, joka koskee teollisuusraken-
nuksen sisatilojen muutoksia osoitteessa Linnanherrankuja 3 sijaitse-
valla kiinteistolla 91-45-484-2. Asian lupatunnus on LP-091-2023-
09724.

Hakemuksessa on ilmoitettu, ettd hakemus koskee Liikehuoneisto 3C:n
sisaista muutosta. Hakemuksessa haetaan lupaa rakennetulle sisapar-
velle. Lisaksi hakemuksessa kerrotaan, etta liiketilaan on rakennettu
keittidtila, toimistohuoneita ja yhdistetty kaksi toimistotilaa purkamalla
kevyt valiseina. Paasuunnittelijaksi on haettu rakennusmestari **********

Lupahakemuksen kasittelyn yhteydessa paasuunnittelijalta on tiedus-
teltu hanen omaan arviotaan suunnittelutehtavan vaativuudesta ja ha-
nen omasta patevyydestaan. Paasuunnittelija on kertonut kokemukses-
taan, mutta ei ole ottanut kantaa taman tehtavan vaativuuteen. Paa-
suunnittelija on kaynyt rakennusvalvontapalveluiden arkkitehdin kanssa
ennakkoneuvottelun 21.11.2023, minka jalkeen hakemus on sovittu pa-
lautettavan luonnokseksi taydennyksia varten. Hakemus on jatetty uu-
delleen vireille 20.4.2024, mutta pyydettyja taydennyksia ei oltu tehty.

Hakemus on jatetty tutkimatta silla perusteella, etta lupahakemuksella
ei ole selkeasti ilmoitettu, mille toimenpiteille lupaa haetaan ja hakemus
on osittain ristiriitainen. Hakemuksessa on mainittu kasiteltavan tilan
olevan kayttotarkoitukseltaan liiketila, mutta viimeisimmassa pohjapii-
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Oikaisuvaatimus

rustuksessa kyseinen tila on kayttotarkoitukseltaan tehdastilaa. Toimi-

tetussa pohjapiirustuksessa tilojen kayttotarkoituksiksi on merkitty mm.
studio ja toimisto. Nimettya rakennussuunnittelijaa ei ole voitu toimitet-
tujen asiakirjojen perusteella todeta kelpoiseksi tahan suunnittelutehta-
vaan, eika han ole tarjotusta mahdollisuudesta huolimatta tarkentanut

suunnittelureferenssejaan. Toimitettujen asiakirjojen perusteella hanel-
l& on teknikon tutkinto eika lainkaan kokemusta rakennussuunnittelus-
ta. Rakennussuunnittelun vaativuusluokkaa ei hakemuksen puutteelli-

suuden vuoksi ole pystytty tasmallisesti arvioimaan. Rakennussuunnit-
telija ei myoskaan ole vastannut rakennusvalvonnan yhteydenottoihin.

Nain ollen haetun rakennusluvan myontamisen edellytyksia ei ole voitu
riittavasti arvioida.

Paasuunnittelija on toimittanut Lupapisteeseen 27.11.2024 paivitetyn
referenssiluettelon ja pohjapiirroksen.

Osakkeenomistaja Optipari Oy on tehnyt paatoksesta 11.9.2024 oikai-
suvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen tekijaksi on 21.11.2024 tarkennet-
tu Kiinteistd Oy Linnanherrankuja 3. Oikaisuvaatimuksessa kerrotaan,
ettd muutosten rakennusluvan puute todettiin palotarkastuksessa ja et-
ta rakennuslupaa on haettu 16 vuoden jalkeen rakentamisesta. Oikai-
suvaatimuksessa pyydetaan sivuuttamaan se seikka, etta tilan kaytto-
tarkoitukseksi on 1960-luvulla maaritelty tehdastila, silla 64 vuodessa
koko rakennuksen jokaisen osakkeen kayttotarkoitus on muuttunut
teollisesta tilasta.

Paasuunnittelijaksi esitetyn rakennusmestari ********** kokemuksesta
oikaisuvaatimuksessa kerrotaan, etta tama on hyvaksytty paasuunnitte-
lijaksi litin kunnassa muutoskohteeseen, jossa vanha koulurakennus
muutettiin 80-paikkaiseksi ravintolaksi, rakennuksessa oleva asuinhuo-
neisto kunnostettiin asuinkayttoon ja piha-alueet muutettiin parkkipai-
kaksi. Lisaksi kohteeseen on tehty katettu terassi saman suunnittelijan
toimesta. Oikaisuvaatimuksessa vedotaan tasavertaiseen viranomais-
kohteluun ja kerrotaan, etta paasuunnittelijan koulutus ja referenssit on
kayty lapi rakennusvalvonnan kanssa yhteisessa palaverissa ja etta
tuossa yhteydessa paasuunnittelijalta vaadittiin arkkitehdin patevyytta,
joka on oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan huomattavasti ylimitoitettu
vaatimus ajatellen tata kohdetta.

Oikaisuvaatimuksessa kerrotaan lisaksi, etta nykyinen osakkeenomis-
taja on ostanut kiinteistbosakkeen vuonna 2008. Tila on ollut raakatila,
johon on tehty pintaremontti. Osakkeenomistajan toimintaan tarvitaan
erillisia pienia huoneita, ja huonejaot on tehty oston ja pintaremontin
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yhteydessa. Lisaksi pieniin huoneisiin toteutettiin katto, joka tehtiin kes-
tamaan tavaroiden sailyttamista katon paalla. Rakennelman kattopalkit
ovat Versowoodilta ostettua liimapuupalkkia (3000mmx1400mm), mihin
paadyttiin rakennuksen jo nakyvien kattopalkkien takia. Jannevali pal-
keille on 2,8 metria ja huoneiden pinta-ala on noin 75 neliometria.
Huoneiden lukumaara on 4. Viides huone kattoineen oli jo tilassa val-
miina, ja muiden huoneiden katot on tehty sen kattolinjauksen mukaan.

Oikaisuvaatimuksessa vedotaan siihen, ettd vuonna 2008 kevyille sei-
nille ei ole tarvinnut erillistd rakennuslupaa. Lisaksi oikaisuvaatimuk-
sessa kerrotaan, etta pintaremonttiin osallistui tuolloin Optipari Oy:ssa
tydskennellyt kaupunginhallituksen jasen, joka ei luottamushenkilon
ominaisuudessa missaan vaiheessa osoittanut, etta Helsingin kaupunki
saattaisi vaatia huonejaoille rakennusluvan. Oikaisuvaatimuksen tekija
kuitenkin toteaa, etta jalkeen pain ajatellen huonejaot olisi pitanyt hoi-
taa lupapalvelujen kautta. Rakennuksen rakenteisiin ei kuitenkaan ole
puututtu.

Huoneiden katon sailytysparvitilan on oikaisuvaatimuksen mukaan teh-
nyt rakennus-/remonttiliike vuonna 2008. Kattorakenteesta haluttiin
kestava, koska kyse on tilasta, jossa on ihmisia. Valiseinat ja niiden
koolaukset on tehty omana tyona. Alkuperaista rakennusliiketta ja hei-
dan piirustuksiaan ei oikaisuvaatimuksen mukaan enaa Ioydy. Paa-
suunnittelijaksi esitetty henkild on ainoastaan piirtanyt jo olemassa ole-
vat rakenteet, eika han ole suunnitellut niita. Piirustukset on teetetty jal-
keenpain tata jalkilupaa varten.

Oikaisuvaatimuksen tekija pitaa kohtuuttomana, etta nykyisen toimin-
nan puitteet joudutaan pahimmassa tapauksessa purkamaan ja raken-
tamaan uudelleen, koska erilliset huoneet tarvitaan. Huoneet ovat py-
syneet jo 16 vuotta eivatka ne ole osoittaneet mitaan merkkia taipumi-
sesta, rakenteiden heikentymisesta tai muusta laiminlyénnista raken-
nusvaiheessa. Oikaisuvaatimuksen tekija katsoo, etta rakennelma ja
sen piirustukset ovat tehty oikein eivatka ne aiheuta vaaraa tilassa ka-
vijoille. Oikaisuvaatimuksessa pyydetdan ymmarrysta tassa tilanteessa,
silla paatos aiheuttaa merkittavasti haittaa yhtion toiminnalle ja lisaa
kustannuksia.

Paatosehdotuksen perustelut

Lupahakemuksessa hankkeen kuvaukseksi on kirjattu liikehuoneisto
3C:n sisatilan muutos: haetaan lupaa rakennetulle sisaparvelle. Lisaksi
hakemuksessa kerrotaan, etta liiketilaan on rakennettu keittidtila, toi-
mistohuoneita ja yhdistetty kaksi toimistotilaa purkamalla kevyt valisei-
na. Viimeisimman vahvistetun rakennusluvan (14.5.1970 § 693) mukaa
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tila, joka paapiirustuksissa on kuvattu, on kuitenkin teollisuustila. Ha-
kemuksessa ei ole kerrottu, onko tarkoituksena ollut hakea rakennuk-
sen osan kayttotarkoituksen muutosta. Myds oikaisuvaatimuskirjelman
perusteella jaa epaselvaksi, onko kayttotarkoituksen muutosta ollut tar-
koitus hakea. Oikaisuvaatimuskirjelmassa pyydetaan sivuttamaan tilan
rakennusluvan mukainen kayttotarkoitus.

Hakija on esittanyt paasuunnittelijaksi ********** joka on toimittanut Lu-
papisteeseen teknikon tutkintotodistuksen seka referenssiluettelon.
Hakemuksesta ja sen liitteeksi esitetyista asiakirjoista ei kay selkeasti
ilmi, millaisesta suunnittelutehtavasta hankkeessa on kyse. Nain ollen
FremweRre* kelpoisuutta suunnittelutehtavaan ei ole voitu arvioida lupaha-
kemuksen yhteydessa tai 27.11.2024 paivitetyn referenssiluettelon pe-
rusteella.

Hallintolain 31 § 1 momentin mukaan viranomaisen on huolehdittava
asian riittavasta ja asianmukaisesta selvittamisesta hankkimalla asian
ratkaisemiseksi tarpeelliset tiedot seka selvitykset. Saman pykalan 2
momentin mukaan asianosaisen on esitettava selvitysta vaatimuksensa
perusteista. Asianosaisen on muutoinkin myoétavaikutettava vireille pa-
nemansa asian selvittamiseen.

Haettua lupaa ei ole toimitettujen asiakirjojen perusteella voitu myontaa
eika hakija tai paasuunnittelija ole toimittanut hakemuksensa tayden-
nykseksi asiakirjoja, joiden perusteella lupa olisi mydnnettavissa. Asia-
kirjojen perusteella ei kuitenkaan voida todeta, etteikd lupa olisi myon-
nettavissa. Nain ollen hakemus on voitu jattaa tutkimatta.

Sovelletut sdannokset
Hallintolaki 31 §
Toimivalta

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 2 §:n 8 kohdan mukaan

ellei toimivallasta ole muutoin saadetty tai maaratty, kaupunkiymparis-

télautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa maankaytto- ja raken-

nuslain 21.4 §:n tarkoittamista hallintopakkoa ja oikaisuvaatimusta kos-
kevista asioista.

Esittelijan perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain 187 §:n 1 momentin mukaan viranhaltijan
paatokseen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai
muulta kunnan viranomaiselta on siirretty hanen ratkaistavakseen, ei
saa hakea muutosta valittamalla. Paatdokseen tyytymattomalla on oi-
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keus saada asia asianomaisen viranomaisen kasiteltavaksi (oikaisu-
vaatimus). Oikeus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy samojen perus-
teiden mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus.

Pykalan 2 momentin mukaan oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti vi-
ranhaltijalle 14 paivan kuluessa paatoksen antamisesta. Paatokseen
on liitettava ohjeet oikaisuvaatimuksen tekemisesta. Vaatimus on vii-
pymatta otettava asianomaisen viranomaisen kasiteltavaksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n 1 momentin mukaan valitusoikeus
rakennus- ja toimenpidelupapaatoksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittémasti
vaikuttaa;

4) kunnalla; seka

5) toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolla, jonka tarkoituk-
sena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ym-
paristdvaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Toimenpidelupapaatos on annettu julkipanon jalkeen 29.8.2024 ja vii-
meinen paiva tehda oikaisuvaatimus on ollut 12.9.2024. Oikaisuvaati-
mus on toimitettu rakennusvalvontapalveluille 11.9.2024, joten oikaisu-
vaatimus on tehty sdadetyssa ajassa. Oikaisuvaatimuksen tekija on ra-
kennuspaikan omistaja, joten oikaisuvaatimuksen tekijalla on oikaisu-
vaatimusoikeus.
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