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Puistolan liikuntapuiston vaistoétilapaviljongin toimittajan valinta ja
vuokraus

HEL 2024-008276 T 02 08 03 00

Paatos
Tilapaallikko paatti
A

hyvaksya tarjouskilpailussa Parmaco Oy:n antaman, hinnaltaan hal-
vimman tarjouksen Puistolan liikkuntapuiston vaistotilapaviljongin koko-
naistoimituksen toimittamisesta ja oikeuttaa Tilat-palvelun hankeyksi-
kon tiimipaallikon allekirjoittamaan toimittajan kanssa tehtavan esiso-
pimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

B

vuokrata Parmaco Oy:lta Puistolan liikuntapuistoon sijoittuvan puku-
huone- ja laitesuojakayttoon suunnitellun vaistotilapaviljongin
13.9.2024 paivatyn teknisen hankesuunnitelman mukainen vaistotila-
paviljonki 48 kuukaudeksi tarjouksen mukaiseen arvonlisaverottomaan
kokonaisvuokrahintaan 436 800 euroa siten, etta tilojen laajuus on ar-
violta 180 brm? ja tilavuokrien ja tilaajan valmistelun ja toteutuksen ai-
kaisen rakennuttamisen, suunnittelun seka toteutuksen aikaisen lisa- ja
muutostyOdvarauksen kustannusten arvonlisaveroton kokonaissumma
on enintaan 476 800 euroa heindkuu 2024 kustannustasossa (RKI
5/2024).

oikeuttaa Tilat-palvelun Kanslian, kulttuurin ja vapaa-ajan tilat -yksikon
yksikonpaallikdn allekirjoittamaan Parmaco Oy:n kanssa tehtavan liit-

teen mukaisen vuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa va-
haisia muutoksia.

vuokrasopimusta koskeva paatos pannaan taytantdon ehdolla, etta
kulttuuri- ja vapaa-ajan toimiala antaa puoltavan lausunnon teknisesta
hankesuunnitelmasta. Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan toimialajohtaja
on tehnyt 28.8.2024 paatoksen hyvaksya Puistolan liikuntapuiston vais-
totilan tarveselvityksen (HEL 2024-011063 T 10 06 00). Tarveselvityk-
seen merkityt kustannukset ovat alustavia ja ne ovat tarkentuneet ta-
han paatokseen.

Paatoksen perustelut
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A Toimittajan valinta
Tarjouspyyntomenettely

Vuokraus on kilpailutettu kansallisen kynnysarvon ylittavana hankinta-
na kayttaen avointa hankintamenettelya. Valintaperusteena on edullisin
kokonaisvuokra.

Hankintailmoitus on julkaistu 7.6.2024 sahkoisessa ilmoituskanava
Hilmassa.

Tarjoukset

Maaraaikaan 8.7.2024 mennessa saatiin nelja hyvaksyttavaa tarjousta:

Adapteo Finland Oy 9732, 00 euroa / kk
Elementit-E Oy 20436,00 euroa / kk
Parmaco Oy 9100,00 euroa / kk

Teijo-Talot Oy 18754,00 euroa / kk

Kokonaisarvoltaan edullisimman tarjouksen antoi Parmaco Oy. Tar-
jouspyynnon mukaisen tarjouksen arvonlisaveroton kokonaisvuokrahin-
ta ajalle 1.3.2025 — 29.2.2029 on 436 800 euroa. Toimittajan tarjous si-
saltaa suunnittelun, maanrakennus- ja perustusyot, tilojen rakentami-
sen, asennustyot, kayttokuntoon saattamisen, tilojen kayton koulutuk-
sen seka vuokra-ajan paatyttya rakennusten purkamisen, poiskuljetta-
misen ja rakennusalueen ennallistamisen.

Paatésehdotuksen mukaisen tarjoajan soveltuvuusehdot, luottotiedot ja
tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyvaksytta-
vat.

B Tilojen vuokraus
Tarve

Puistolan liikuntapuiston kayttajille ja tyontekijoille tarvitaan vaistotila
Koudantie 2 osoitteessa sijaitsevan nykyisen peruskoulun ja liikuntahal-
lirakennuksen purkamisen ja korvaavan uudisrakennushankkeen ajak-
si. Naiden hankkeiden kokonaiskesto on yhteensa nelja vuotta (3/2025-
12/2028). Hankkeiden jalkeen vaistossa olevat toiminnot sijoitetaan
korvaavaan uudisrakennukseen.

Puistolan liikuntapuisto palvelee laajasti Puistolan lisaksi Pukinmaen,
Siltamaen ja Malmin peruspiirin liikkuntatoimintaa. Asukkaita on yhteen-
sa alueella noin 80 000. Liikuntapuistosta l0ytyy jalkapallokenttia ja
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tenniskenttia, seka mahdollisuudet harrastaa yleisurheilua. Talvisin
kentat jaadytetaan luistelukentiksi.

Vuokrasopimuksessa on jatko-optio, mikali Kuvalla on tarvetta hyodyn-
taa paviljonkia toisaalla sijaitsevan kentan yhteydessa.

Vaistotilaratkaisu

Hankkeen valmistelun aikana selvitettiin myos mahdollisuutta siirtaa
olemassa oleva, muusta kaytdsta poistuva paviljonki tai sen osa Puis-
tolan liikuntapuistoon. Sopivia paviljonkeja ei ollut, joten rakennuspai-
kalle kilpailutettiin uusi, siirtokelpoinen rakennus 4 vuodeksi.

Puistolan liikkuntapuiston vaistotilapaviljonki sijoitetaan liikkuntapuistoa
luoteessa rajaavan Karjunniitynkujan paassa sijaitsevalle liikuntapuis-
ton paikoitusalueelle.

Vuokrattavat tilat

Kaupunkiympariston toimiala on kilpailuttanut Puistolan liikuntapuiston
vaistotilapaviljongin vaistotilat kesakuussa 2024. Vuokranantaja huo-
lehtii vuokrahintaan sisaltyvana yleis- ja toteutussuunnittelusta, raken-
nuspaikan maanrakennustdista, siirtokelpoisista tilaelementeista koos-
tuvien paviljonkien pystytyksesta ja toteutuksesta. Vuokranantaja vas-
taa tilojen rakennusteknisesta kunnosta. Kaupunki vuokraa paviljonkiti-
lat tulevalta vuokranantajalta 48 kuukaudeksi ajalle kevat 2024 kevaa-
seen 2029.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kohteiden suunnittelusta ja to-
teuttamisesta vuokrasopimuksen ja sen liitteiden, tarjouspyyntoasiakir-
jojen ja kohteista laadittavien suunnitelmien, piirustusten ja muiden
asiakirjojen mukaisesti. Vuokralainen vastaa rakennusluvan ja mahdol-
lisen jatkoluvan hakemisesta.

Vuokranantaja vastaa koko vuokra-ajan vuokrakohteen yllapidosta
vuokrasopimusluonnoksen liitteena oleva yllapidon vastuunjakotaulu-
kon mukaisesti.

Tekninen hankesuunnitelma on liitteena 1 ja teknisen hankesuunnitel-
man liitteet ovat liitteena 2. Vuokrasopimusluonnos ovat liitteena 3.

Hankkeen laajuus

Hankkeen yhteenlaskettu laajuus on noin 180 brm2, 173 htm2, 162

hym.2
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Hankkeen tilat sisaltavat pukuhuonetilat suihku-, wc-tiloineen, henkild-
kunnan tilat, siivouskomeron seka laitesuojan ulkokenttien tyokoneille
ja polttosailidvaraston.

Puistolan liikuntapuiston kayttgjille ja tyontekijoille tarvitaan teknisesti ja
toiminnallisesti terveellinen, turvallinen, esteeton, yllapidettava ja siivot-
tava vaistotila Koudantie 2 osoitteessa sijaitsevan nykyisen peruskou-
lun ja liikuntahallirakennuksen purkamisen ja korvaavan uudisraken-
nushankkeen ajaksi.

Vuokra- ja investointikustannukset

Hankkeen kokonaiskustannukset 48 kk ajalle ovat arvonlisaverottoma-
na yhteensa enintaan 476 800 euroa heinakuun 2024 kustannustasos-
sa (RKI 5/2024). Kokonaiskustannus sisaltaan Parmaco Oy:n tarjouk-
sen mukaisen vuokrasumman neljalta vuodelta 436 800 euroa ja Tilaa-
jan valmistelun ja toteutuksen rakennuttamis- ja suunnittelukustannuk-
set, toteutuksen lisa- ja muutostydvaraus yhteensa 50 000 euroa.

Kokonaiskustannukseen sisaltyva paviljongista ulos maksettava vuokra
on arvonlisaverottomana 52,60 euroa/htm?#/kk eli noin 9 100 euroa kuu-
kaudessa ja noin 109 200 euroa vuodessa seka yhteensa 436 800 eu-
roa 48 kuukauden vuokra-ajalta.

Tilakustannus kayttajalle

Paviljongin kokonaisuutta koskeva arvonlisaveroton yhteenlaskettu tila-
kustannus kayttajalle on arviolta 59,60 euroa/htm?#kk eli noin 10 312
euroa kuukaudessa ja noin 123 739 euroa vuodessa.

Tilakustannus muodostuu ulos maksettavasta kokonaistilavuokrasta
52,60 euroa/htm?/kk, yleiskustannuksesta 0,67/htm2/kk ja lisdvuokrasta
enintaan 6,33/htm2/kk.

Lisavuokran lopullinen suuruus maaritetaan investointivarausten suun-
nittelu- ja rakentamisvaiheen toteutuneiden kustannusten perusteella.

Suunnittelu- ja rakentamisvaiheen esisopimus

Tuleva vuokranantaja vastaa kohteen suunnittelusta, rakentamisen
valmistelusta ja rakentamisesta seka naihin liittyvista tehtavista ja vas-
tuista. Vuokranantajan kanssa tehdaan suunnittelu- ja rakentamisvai-
hetta koskeva esisopimus, jonka solmimisen jalkeen voidaan kaynnis-
taa kohteen yleis- ja toteutussuunnittelu. Hankkeen toteutuessa toteut-
tajalle ei makseta vuokran lisaksi muuta korvausta suunnittelu- tai ra-
kentamistydsta. Suunnittelun on tarkoitus alkaa heti, kun toteuttajan va-
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lintaa koskeva paatds on tullut lainvoimaiseksi ja osapuolet ovat allekir-
joittaneet suunnittelu- ja rakentamisvaiheen sopimuksen.

Hankkeen rahoitus

Tilojen vuokra rahoitetaan kayttotalousmaararahoista. Hankkeen val-
mistelun ja toteutuksen edellyttamat kustannukset rahoitetaan kayttota-
louden korjauksen ja kunnossapidon budijetista.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Tavoitteena on, etta vuokranantaja toteuttaa maanrakentamisen, tilae-
lementtien siirtamisen, pystyttdmisen ja piharakentamisen lokakuu
2024 ja helmikuu 2025 valisena aikana Tarkoituksena on, etta tilat voi-
daan ottaa kayttoon maaliskuussa 2024.

Lausunnot

Kaupunkiymparistdn toimiala on pyytanyt hankesuunnitelmasta lau-
sunnon kulttuurin- ja vapaa-ajan lautakunnalta.

Toimivalta

Tilapaallikko paattaa tilahankkeita koskevien hankesuunnitelmien hy-
vaksymisesta, kun hankkeen kokonaisarvo on enintaan 1 000 000 eu-
roa ja niista on toimialalautakunnan tai kansliapaallikon hyvaksyma tar-
veselvitys tai kyseinen tilahanke on valttamaton rakennuksen teknisen
kunnon tai esimerkiksi sisdilmaongelman korjaamiseksi. (Kaupunkiym-
paristolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaoston paatos
14.1.2021 § 8).

Tilapaallikko paattaa likehuoneistojen vuokralle ottamisesta, kun liike-
huoneisto vuokrataan enintaan 10 vuoden maaraajaksi tai kun liike-
huoneisto vuokrataan toistaiseksi enintdan kahdentoista kuukauden ir-
tisanomisajoin, sopimuksen ennakoidun kokonaisarvon ollessa enin-
tdan 1 000 000 euroa (Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja
yleisten alueiden jaoston paatos 22.8.2024 § 96).

Lisatiedot
Teemu Metsala, projektijohtaja, puhelin: 09 310 24396
teemu.metsala(a)hel.fi

Liitteet

1 Tekninen hankesuunnitelma 11.9.2024 Vaistétilapaviljongin valmistelu
ja toteutus (Puistolan liikp)

2 Teknisen hankesuunnitelman liitteet 16.8.2024 Vaistoétilapaviljongin
valmistelu ja toteutus (Puistolan liikp)

3 Vuokrasopimus- ja esisopimusluonnokset 7.6.2024
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Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouken jattaneet Muutoksenhaku hankintapaatdkseen, kaupun-
kiymparistolautakunta
Hankeyksikkd 2 /pro-  Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupun-
jektitiimi 4 kiymparistolautakunta
Kulttuurin ja vapaa-
ajan toimiala
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Poytakirjan 31 §.

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatdkseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen markki-
naoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikdon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta hankintaoikai-
sua.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkadista yhteystietoa, katsotaan vas-
taanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkdinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paiva-
na kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myéhemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuk-
sen on saavuttava Helsingin kaupungin kirfjaamoon viimeistaan maara-
ajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupungin kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaa-
timus kohdistuu

— miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavak-
Si.

Sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka tarvit-
tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos oikaisuvaa-
timuksen laatijana on joku muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoi-
tettava myos taman nimi seka tarvittavat yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika
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Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkadista yhteystietoa, katsotaan vas-
taanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkdinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paiva-
na Kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myéhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka ku-
luessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkina-
oikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen va-
litusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda en-
simmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.

Markkinaoikeuden asiointiosoite on:

Sahkdpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.
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Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva
paatos);

2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

vaatimusten perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paa-
tos ei kohdistu valittajaan.

w

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos ta-
man yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on vali-
tuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (pro-
sessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden pro-
sessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoit-
teista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1.  valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti hankintayk-
sikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lImoitus
on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimi-
tetaan markkinaoikeudelle.

IImoitus on tehtava osoitteeseen:
Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkdpostia, kun lahetat henkildkohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilla Helsingin kaupungissa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58222 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/
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Rakennukset ja yleiset alueet -

palvelukokonaisuus

Tilat -palvelu 17.09.2024
Tilapaallikko
Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittavien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 14 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen
tiedoksi.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.
Markkinaoikeuden ensimmaisena asteena kasittelemassa asiassa
maksu peritaan rippumatta asian lopputuloksesta.

Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58222 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/
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Rakennukset ja yleiset alueet -

palvelukokonaisuus

Tilat -palvelu 17.09.2024

Tilapaallikko

Sari Hilden

tilapaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 18.09.2024.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
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