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Tontti- ja hankekohtaiset
perustelut esitettaville va-
rauksille seka varausehdot

Esitetyt perustelut tdydentavat yleisia perusteluita, jotka on esitetty varsinaisessa esitystekstissa.
Tontit on kasitelty jaliempana kaupunginosittain siten, etta ensin esitetdan Helsingin kaupungin
asuntotuotantopalveluille ja jaljiempana erilaisia kilpailuja varten varattavaksi esitetyt tontit peruste-
luineen.

Tonttien tarkemmat perustiedot seka tonttikohtaiset asuntomaaraarviot ilmenevat varsinaisen esi-
tyslistan litteena olevasta tontinvarausesityksen yhteenvetotaulukosta. Yhteenvetotaulukosta ilme-
nee myos arviot tonttien rakentamiskelpoisuudesta.

Tonttikohtaiset varausehdot on esitetty Helsingin kaupungin asuntotuotannolle esitettaville tontin-
varauksille. Erillisilla kilpailu- ja ilmoittautumismenettelyilld luovutettavaksi esitettévien tonttien va-
rausehdot esitetdan tulevissa kilpailumateriaalissa.



Helsingin kaupungin asun-
totuotannolle varattavat
tontit:

10. Sornainen, Nihti

Tontit 10667/3 (AK)
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Ote asemakaavasta 12576 Kartta ei ole mittakaavassa.

Nihdin asemakaava-alueen asuntokannan monipuolisuuden varmistamiseksi tontti 10667/3 (AK)
(3 900 k-m?) esitetaan varattavaksi Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle).

Tontti 10667/3 varataan Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle) valtion pitkan korkotuen
vuokra-asuntotuotannon suunnittelua varten 31.12.2026 saakka seuraavin ehdoin:

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenad 1 olevia tonttien yleisia varausehtoja
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 2 maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelun 15.10.2021 paivattya toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekd kaadettavista puista.



o Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteend 3 olevia Kalasataman Nihdin alueel-
lisia lisdehtoja

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 4 olevia Kalasataman alykkaat ener-
giajarjestelmat, tontinluovutusehtoja 4.10.2022

o Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteend 5 olevia Nihdin eteldosan suunnitte-
luohjeita talonrakentamista varten 27.09.2022

o Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta (Sérnainen, Nihti, tontti 10667/3) liitteena 8

21. Hermanni, Hermanninranta

Tontit 21683/1-2 (AK)
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Ote asemakaavasta nro 12760. Kartta ei mittakaavassa
Hermanninrannan asemakaava-alueen asuntokannan monimuotoisuuden varmistamiseksi tontit

21683/1 (10 660 k-m2+1i300 k-m?) ja 2 (8 470 k-m?+1i65 k-m?) soveltuvat hyvin kohtuuhintaiseen
asumiseen.

Tontti 21683/1 varataan Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle) valimuodon ja tontti
21683/2 valtion pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotannon suunnittelua varten 31.12.2026 saakka
seuraavin ehdoin:

o Tontti 21683/1 tulee toteuttaa joko asumisoikeustuotantona tai valmisteilla olevan AM-ohjel-
man mukaisena uutena valimuodon asuntotuotantona.

e Varauksensaaja on tietoinen, etta suunnitellun hankkeiden toteuttaminen edellyttdad muun
ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenad 1 olevia tonttien yleisia varausehtoja



e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteend 2 maaomaisuuden kehittdaminen ja
tontit -palvelun 15.10.2021 paivattya toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista.

o Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteend 6 olevia Kalasataman Hermannin-
rannan alueellisia lisdehtoja 27.4.2023

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 4 olevia Kalasataman alykkaat ener-
giajarjestelmat, tontinluovutusehtoja 4.10.2022

o Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta (Hermanni, Hermanninranta) liitteena 9

21. Hermanni, Hermanninranta
Tontit 21684/1-4 (AK)
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Ote asemakaavasta nro 12760. Kartta ei mittakaavassa

Hermanninrannan asemakaava-alueen asuntokannan monimuotoisuuden varmistamiseksi tontit
21684/1 (8 085 k-m?+1i50 k-m?) ja 4 (7 530 k-m?+1i50 k-m?) soveltuvat hyvin kohtuuhintaiseen
vuokra-asumiseen. Tontit 2 (6 700 k-m?+ 1i400 k-m?) ja 3 (7 100 k-m?+ 1i670 k-m?) soveltuvat hyvin
valimuodon tuotantoon.

Tontit 21684/1 ja 4 varataan Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle) valtion pitkan korko-
tuen vuokra-asuntotuotannon ja tontit 21684/2 ja 3 valimuodon asuntotuotannon suunnittelua var-
ten 31.12.2026 saakka seuraavin ehdoin:

e Valimuotoon osoitetuista tonteista vahintaan toinen tontti tulee toteuttaa asumisoikeustuo-
tantona. Toinen tonteista tulee toteuttaa joko asumisoikeustuotantona tai valmisteilla olevan
AM-ohjelman mukaisena uutena valimuodon asuntotuotantona.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenad 1 olevia tonttien yleisia varausehtoja



e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 2 maaomaisuuden kehittdaminen ja
tontit -palvelun 15.10.2021 paivattya toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista.

o Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteend 6 olevia Kalasataman Hermannin-
rannan alueellisia lisdehtoja 27.4.2023

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenad 4 olevia Kalasataman alykkaat ener-
giajarjestelmat, tontinluovutusehtoja 4.10.2022

o Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta (Hermanni, Hermanninranta) liitteena 9

21. Hermanni, Hermanninranta
Tontit 21685/3 ja 4 (AK)

Ote asemakaavasta nro 12760. Kartta ei mittakaavassa

Hermanninrannan asemakaava-alueen asuntokannan monimuotoisuuden varmistamiseksi tontit
21685/3 (6 800 k-m2+1i50 k-m?) ja 4 (7 400 k-m?+1i50 k-m?) soveltuvat hyvin kohtuuhintaiseen
vuokra-asumiseen.

Tontit 21685/3 ja 4 varataan Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle) valtion pitkan korko-
tuen vuokra-asuntotuotannon suunnittelua varten 31.12.2026 saakka seuraavin ehdoin:

o Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteend 1 olevia tonttien yleisiad varausehtoja



e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 2 maaomaisuuden kehittdaminen ja
tontit -palvelun 15.10.2021 paivattya toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista.

o Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteend 6 olevia Kalasataman Hermannin-
rannan alueellisia lisdehtoja 27.4.2023

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenad 4 olevia Kalasataman alykkaat ener-
giajarjestelmat, tontinluovutusehtoja 4.10.2022

o Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta (Hermanni, Hermanninranta) liitteena 9

38. Malmi, Nallenrinne
Tontit 38236/1, 2 ja 4 (AK)
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Nallenrinteen asemakaava-alueen asuntokannan monimuotoisuuden varmistamiseksi tontti
38236/4 (AK) (4 600 k-m? + 100 k-m?) varataan Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle) val-
tion pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotannon suunnittelua varten seka tontit 38236/1 (3 300 k-m?
+ 100 k-m?) ja 38236/2 (3 800 k-m? + 100 k-m?) varataan Helsingin kaupungin asuntotuotannolle
(Att:lle) valimuodon asuntotuotannon suunnittelua varten 31.12.2026 saakka seuraavin ehdoin:

e Valimuotoon osoitetuista tonteista vahintaan toinen tulee toteuttaa asumisoikeustuotantona.
Toinen tonteista tulee toteuttaa joko asumisoikeustuotantona tai valmisteilla olevan AM-oh-
jelman mukaisena uutena valimuodon asuntotuotantona.

e Varauksensaaja on tietoinen, etta suunnitellun hankkeiden toteuttaminen edellyttaa muun
ohella alueen kunnallistekniikan rakentamista.
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Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta perustettavan alueellisen
palveluyhtion osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien periaat-
teiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtioé toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toi-
sin paata. Alueellinen palveluyhtié perustetaan palvelemaan alueen kaikkia asuntotontteja
asemakaavaan merkittyjen alueellisten pysakaointilaitosten ja/tai autopaikkatonttien, yhteisti-
lojen seké muiden mahdollisten toimintojen toteuttamista, rahoittamista, kayttéa ja yllapitoa
varten.

Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessa korttelin muiden tonttien toi-
mijoiden kanssa korttelikohtaisen kierratyshuoneen suunnittelusta, toteuttamisesta, yllapi-
dosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten jakamisesta.

Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan korttelin yhteispihan suunnittelusta,
toteuttamisesta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannuksen jakamisesta
muiden Korttelin toimijoiden kanssa.

Lisdksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan kaikista hankkeen toteutuksen kannalta
olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasitteista muiden korttelin toimijoiden kanssa.

Mikali osapuolet eivat paase sopimukseen edelld mainituista sopimusehdoista ja esimer-
kiksi kustannusten jakamisesta, kaupungilla on oikeus maarata sopimuksen ehdot.
Kaupunki ei vastaa mistaan edelld mainituista kustannuksista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 1 olevia tonttien yleisia varausehtoja
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteend 2 maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelun 15.10.2021 paivattya toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekd kaadettavista puista.

Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta (Malmi, Nallenrinne) liitteend 10.



38. Malmi, Lentoasemankorttelit
Tontit 38264/1, 2, 5 ja 6 (AK)

Ote asemakaavamuutoksesta nro 12623. Kartta ei mittakaavassa.

Lentoasemakorttelit asemakaava-alueen asuntokannan monimuotoisuuden varmistamiseksi tontit
38264/1 (2 850 k-m? + 150 k-m?), 38264/5 (1 800 k-m?) ja 38264/6 (2 950 k-m?) varataan Helsingin
kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle) valtion pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotannon suunnittelua
varten seka tontti 38264/2 (4 550 k-m? + 250 k-m?) varataan Helsingin kaupungin asuntotuotan-
nolle (Att:lle) asumisoikeustuotannon suunnittelua varten 31.12.2026 saakka seuraavin ehdoin:

o Varauksensaaja on tietoinen, etta suunniteltujen hankkeiden toteuttaminen edellyttdd muun
ohella alueen kunnallistekniikan rakentamista.

e Varauksensaaja on tietoinen, etta tonteilla 38264/2, 5 ja 6 on purettavia rakennuksia. Li-
saksi ko. tonteilla 38264/5 ja 6 on asemakaavan mukaan suojeltu linnoitusalue, jota koske-
vista toimenpiteistd on neuvoteltava museon kanssa ja linnoitteet on dokumentoitava.

e Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta perustettavan alueellisen
palveluyhtion osakkaaksi kaupungin ja yhtidn toimesta mydhemmin vahvistettavien periaat-
teiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtid toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toi-
sin paata. Alueellinen palveluyhtié perustetaan palvelemaan alueen kaikkia asuntotontteja
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asemakaavaan merkittyjen alueellisten pysakaintilaitosten ja/tai autopaikkatonttien, yhteisti-
lojen seké muiden mahdollisten toimintojen toteuttamista, rahoittamista, kayttéa ja yllapitoa
varten.

Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessa korttelin muiden tonttien toi-
mijoiden kanssa korttelikohtaisen kierratyshuoneen suunnittelusta, toteuttamisesta, yllapi-
dosta, korjaamisesta ja uusimisesta sekd kustannusten jakamisesta.

Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan korttelin yhteispihan suunnittelusta,
toteuttamisesta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta sekd kustannuksen jakamisesta
muiden korttelin toimijoiden kanssa.

Lisdksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan kaikista hankkeen toteutuksen kannalta
olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasitteista muiden korttelin toimijoiden kanssa. Mikali
osapuolet eivat paase sopimukseen edelld mainituista sopimusehdoista ja esimerkiksi kus-
tannusten jakamisesta, kaupungilla on oikeus maarata sopimuksen ehdot.

Kaupunki ei vastaa mistdan edelld mainituista kustannuksista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 1 olevia tonttien yleisia varausehtoja
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 2 maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelun 15.10.2021 paivattya toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista.

Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta liitteena 11.



49. Laajasalo, Yliskyla, Laajasalon kauppakeskuk-

sen alue

Tontti 49050/2 (AK)
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Ote asemakaavamuutoksesta nro 12430. Kartta ei mittakaavassa.

Valimuodon asuntoja alueella on erittain vahan, jonka vuoksi tontti 49050/2 (6 000 k-m?+ 200 k- k-
m?), varataan Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle) asumisoikeusasuntotuotannon suun-
nittelua varten 31.12.2026 saakka seuraavin ehdoin:

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 1 olevia tonttien yleisia varausehtoja.
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteend 2 maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelun 15.10.2021 paivattya toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekd kaadettavista puista.

e Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta liitteend 11.
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49. Laajasalo, Tullisaari
Tontti 49057/4 (AK)
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Ote asemakaavamuutoksesta nro 12000. Kartta ei mittakaavassa.

Alueen asuntokannan monimuotoisuuden varmistamiseksi tontti 49057/4 (4 900 k-m?), varataan
Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle) varataan Helsingin kaupungin asuntotuotannolle
(Att:lle) valtion pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotannon suunnittelua varten 31.12.2026 saakka
seuraavin ehdoin:

e Varauksensaaja on tietoinen, etta suunnitellun hankkeiden toteuttaminen edellyttdd muun
ohella tonttiin kohdistuvan 31.12.2025 saakka voimassa olevan maanvuokrasopimuksen
paattymista ja tontilla olevien autokatosten poistamista.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 1 olevia tonttien yleisia varausehtoja.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 2 maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelun 15.10.2021 paivattya toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekd kaadettavista puista.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 7 olevaa Kruunuvuorenrannan alueel-
lisia ehtoja 24.11.2020.

o Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta liitteena 11.
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49. Laajasalo, Koirasaarentie-llomaentie

Tontti 49063/13 (AK)
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Alueen asuntokannan monimuotoisuuden varmistamiseksi tontti 49063/13 (6 400 k-m?), varataan
Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle) varataan Helsingin kaupungin asuntotuotannolle
(Att:lle) asumisoikeusasuntotuotannon suunnittelua varten 31.12.2026 saakka seuraavin ehdoin:

¢ Varauksensaaja on tietoinen, ettd Koirasaarentien katurakentamista varten saatetaan vali-
aikaisesti tarvita tilaa varausalueelta. Varauksensaaja on velvollinen selvittamaan asian en-
nen rakennustdiden aloittamista.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 1 olevia tonttien yleisia varausehtoja.
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 2 maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelun 15.10.2021 paivattya toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista.

o Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta liitteena 11.
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54. Vuosaari, Meri-Rastilan lansiosa
Tontti 54213/6 (AK)
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Ote asemakaavasta 12570. Kartta ei ole mittakaavassa.

Alueen asuntokannan monimuotoisuuden varmistamiseksi tontti 54213/6 (4 600 k-m?+ [i250 k-m?)
varataan Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle) varataan Helsingin kaupungin asuntotuo-
tannolle (Att:lle) asumisoikeusasuntotuotannon suunnittelua varten 31.12.2026 saakka seuraavin
ehdoin:

e Varauksensaaja on velvollinen maksamaan asemakaavassa varauksen kohteelle merkityn
rakennusoikeuden mukaisesti Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja suunnitte-
luosaston aluerakentamiselle tai muulle kaupungin ilmoittamalle taholle ymparistotaiteelli-
seen yhteistydhon 10 e/k-m? (rakennuskustannusindeksi 11/2021) ja indeksitarkistuksen
tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa. Rakennuskustannus-
indeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa RI 2015 = 100, jolloin 11/2021 pisteluku on 114,1.

e Tontin 54213/6 osittainen asukaspysakointi tulee sijoittaa alueen kortteleita 54217 ja 54247
seka tonttia 54213/6 yhteisesti palvelevaan perustettavaan pysakdintilaitokseen autopaik-
kojen korttelialueen tontille (LPA) 54217/5.

Varauksensaaja on velvollinen tahollaan liittymaan perustettavan pysakaointiyhtion osak-
kaaksi ja samalla osallistumaan sen toiminnasta aiheutuviin kustannuksiin niin suunnittelun,
rakentamisen kuin yllapidonkin osalta. Lisdksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan
muiden autopaikkoja po. tontille sijoittavien kortteleiden 54217 ja tontin 54247 toteuttajien
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kanssa pysakaéintilaitoksen kayttdon, yllapitoon ja peruskorjaukseen liittyvista asioista seka
niihin liittyvien kustannusten jakautumisesta osapuolien valilla. Autopaikkojen hinnoittelu
maaraytyy omakustannusperusteisesti.

Lisaksi korttelien 54217 ja 54247 seka tontin 54213/6 varauksensaajat ovat velvollisia yh-
teistydssa pysakointilaitoksen toteuttajan kanssa sopimaan kayttdéa koskevista rasite ja/tai
yhteisjarjestelysopimuksista.

Tontin 54213/6 loput asukaspysakdintipaikat tulee sijoittaa alueen tonttien 54231/3, 4, 5 ja
6 seka tonttia 54213/6 yhteisesti palvelevaan perustettavaan pysakdintilaitokseen autopaik-
kojen korttelialueen tontille (LPA) 54231/7.

Varauksensaaja on velvollinen tahollaan liittymaan perustettavan pysakdintiyhtion osak-
kaaksi ja samalla osallistumaan sen toiminnasta aiheutuviin kustannuksiin niin suunnittelun,
rakentamisen kuin yllapidonkin osalta. Lisdksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan
muiden autopaikkoja po. tontille sijoittavien tonttien 54231/3, 4, 5 ja 6 toteuttajien kanssa
pysakadintilaitoksen kayttdon, yllapitoon ja peruskorjaukseen liittyvista asioista seka niihin
liittyvien kustannusten jakautumisesta osapuolien valilla. Autopaikkojen hinnoittelu maaray-
tyy omakustannusperusteisesti.

Lisaksi tonttien 54231/3, 4, 5 ja 6 seka tontin 54213/6 varauksensaajat ovat velvollisia yh-
teistydssa pysakointilaitoksen toteuttajan kanssa sopimaan kayttdéa koskevista rasite ja/tai
yhteisjarjestelysopimuksista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteend 1 olevia tonttien yleisia varausehtoja.
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteend 2 maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelun 15.10.2021 paivattya toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista.

Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta liitteena 11.



Erillisilla kilpailu- ja ilmoit-
tautumismenettelyilla luo-
vutettavaksi esitettavat ton-
tit

10. Sornainen, Nihti

Fontit10667/1-2 (AK) ja 4 (AK-1)
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Ote asemakaavasta 12576. Kartta ei ole mittakaavassa.

Tontit 10667/1 ja 2 (AK) seka tontti 10667/4 (yht. 8 800 k-m2+ kr300 k-m?) esitetdan luovutetta-
vaksi hintakilpailulla siten, etta tontti luovutetaan vuokraamalla saantelemattomaan vapaarahoittei-
seen omistusasuntotuotantoon. Hintakilpailussa kilpaillaan tonttien maanvuokrien lisaksi kertasuo-
rituksena maksettavan maanvuokran lisdosuuden suuruudella.

Tontit soveltuvat sijainnin perusteella erinomaisesti sdantelemattémaan asuntotuotantoon. Tonttien
rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta.
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10. Sornainen, Nihti
Tontit 10676/1-4 (AK)
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Ote asemakaavasta 12576. Kartta ei ole mittakaavassa.

Tontit (AK) 10676/1-4 (yht. 13 650 k-m? +kr750 k-m?) esitetaan luovutettavaksi hintakilpailulla toi-
mijalle / toimijoille siten, etta tontti luovutetaan saantelemattdomaan vapaarahoitteiseen omistus-
jaltai vuokra-asuntotuotantoon. Rakennusoikeudesta saa korkeintaan 50 % osoittaa vuokra-asun-
totuotantoon.

Tontit soveltuvat sijainnin perusteella erinomaisesti sdantelemattémaan asuntotuotantoon. Tonttien
rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta.

Lahtokohtaisesti tontit luovutetaan myymalla markkina-arvoon, koska kyseessa on rannalla sijait-
seva vetovoimainen tontti. Kaupunginhallituksen 1.4.2019 hyvaksymien tontinluovutuslinjausten
mukaisesti tontti voidaan luovuttaa myymalla, koska se luovutetaan sdantelemattomaan tuotan-

toon.
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20. Lansisatama, Jatkasaari
Tontti 20086/1 (AK) ja tontit 20086/2—-10 (A)

Ote asemakaavasta 12500. Kartta ei ole mittakaavassa.

Tontit (AK) ja (A) 20086/1-10 (yht. 6 750k-m? +m150 k-m?) esitetaan luovutettavaksi hintakilpailulla
toimijalle / toimijoille siten, etta tontti luovutetaan saantelemattdomaan vapaarahoitteiseen omistus-
jaltai vuokra-asuntotuotantoon. Rakennusoikeudesta saa korkeintaan 50 % osoittaa vuokra-asun-
totuotantoon. Hintakilpailun voittajalla / voittajilla on velvoite jarjestaa arkkitehtuurikutsukilpailu.

Tontit soveltuvat sijainnin perusteella erinomaisesti sdantelemattomaan asuntotuotantoon. Tonttien
rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta.

Lahtokohtaisesti tontit luovutetaan myymalla markkina-arvoon, koska kyseessa on rannalla sijait-
seva vetovoimainen tontti. Kaupunginhallituksen 1.4.2019 hyvaksymien tontinluovutuslinjausten
mukaisesti tontti voidaan luovuttaa myymalla, koska se luovutetaan saantelemattomaan tuotan-
toon.
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20. Lansisatama, Jatkasaari
Tontit 20087/1 (AK), 2 (A), 3 (AK) ja 4 (A)
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Ote asemakaavasta 12500. Kartta ei ole mittakaavassa.

Tontit (AK) ja (A) 20087/1-4 (yht. 12 700 k-m?) esitetaan luovutettavaksi hintakilpailulla toimijalle /
toimijoille siten, etta tontti luovutetaan saantelemattdmaan vapaarahoitteiseen omistus- ja/tai
vuokra-asuntotuotantoon. Rakennusoikeudesta saa korkeintaan 50 % osoittaa vuokra-asuntotuo-
tantoon. Hintakilpailun voittajalla / voittajilla on velvoite jarjestaa arkkitehtuurikutsukilpailu.

Tontit soveltuvat sijainnin perusteella erinomaisesti sdantelemattomaan asuntotuotantoon. Tonttien
rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta.

Lahtokohtaisesti tontit luovutetaan myymalla markkina-arvoon, koska kyseessa on rannalla sijait-
seva vetovoimainen tontti. Kaupunginhallituksen 1.4.2019 hyvaksymien tontinluovutuslinjausten
mukaisesti tontti voidaan luovuttaa myymalla, koska se luovutetaan saantelemattomaan tuotan-
toon.
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20. Lansisatama, Jatkasaari
Tontit 20088/1 (AK) ja 2 (A)

Ote asemakaavasta 12500. Kartta ei ole mittakaavassa.

Tontit 20088/1 (AK) ja 2 (A) (yht. 7 330 k-m?+ m70 k-m?) esitetaan luovutettavaksi hintakilpailulla
siten, etta tontti luovutetaan vuokraamalla sdantelemattomaan vapaarahoitteiseen omistus- ja/tai
vuokra-asuntotuotantoon. Rakennusoikeudesta saa korkeintaan 50 % osoittaa vuokra-asuntotuo-
tantoon. Hintakilpailussa kilpaillaan tonttien maanvuokrien lisaksi kertasuorituksena maksettavan
maanvuokran lisdosuuden suuruudella. Hintakilpailun voittajalla / voittajilla on velvoite jarjestaa
arkkitehtuurikutsukilpailu

Tontit soveltuvat sijainnin perusteella erinomaisesti sdantelemattémaan asuntotuotantoon. Tonttien
rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta.
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21. Hermanni, Hermanninranta
Tontti 21683/3 (AK)
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Ote asemakaavasta nro 12760. Kartta ei mittakaavassa.

Tontti 21683/3 (AK) (11 140 k-m?) esitetdan luovutettavaksi hintakilpailulla siten, etta tontti luovute-
taan vuokraamalla saantelemattomaan vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon. Hintakilpai-
lussa kilpaillaan tontin maanvuokrien lisaksi kertasuorituksena maksettavan maanvuokran lisa-
osuuden suuruudella.

Tontin rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta.
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21. Hermanni, Hermanninranta
Tontit 21685/1-2 (AK)
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Ote asemakaavasta nro 12760. Kartta ei mittakaavassa.

Tontit 21685/1-2 (AK) (yht. 13 840 k-m?) esitetdan luovutettavaksi hintakilpailulla siten, etta tontti
luovutetaan vuokraamalla saantelemattdomaan vapaarahoitteiseen omistus- ja/tai vuokra-asunto-
tuotantoon. Rakennusoikeudesta saa korkeintaan noin 50 % osoittaa vuokra-asuntotuotantoon.
Hintakilpailussa kilpaillaan tonttien maanvuokrien lisaksi kertasuorituksena maksettavan maan-
vuokran lisdosuuden suuruudella.

Tonttien rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta.
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21. Hermanni, Hermanninranta
Tontit 21687/1-3 (AK)
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Ote asemakaavasta nro 12760. Kartta ei mittakaavassa.

Tontit (AK) 21687/1-3 (yht.17 740 k-m?+ 1i200 k-m?) esitetdan luovutettavaksi yhdistetylla hinta- ja
laatukilpailulla toimijalle / toimijoille siten, etta tontit luovutetaan saantelemattdomaan vapaarahoittei-
seen omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon. Asuinrakennusoikeudesta saa korkeintaan noin 1/3
osoittaa vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon.

Tontit rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta.
Lahtokohtaisesti tontit luovutetaan myymalla markkina-arvoon, koska kyseessa on rannalla sijait-
seva vetovoimainen tontti. Kaupunginhallituksen 1.4.2019 hyvaksymien tontinluovutuslinjausten

mukaisesti tontti voidaan luovuttaa myymalla, koska se luovutetaan saantelemattdomaan tuotan-
toon.
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28. Oulunkyla, Patola, Kaskynhaltijantien varsi
Tontti 28300/15 (A) ja tontit 28301/12 ja 13 (A)
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Ote asemakaavasta nro 12455, Kartta ei mittakaavassa.

Tontti 28300/15 (A) ja tontit 28301/12—13 (A) (yht. 3 600 k-m?) esitetaan luovutettavaksi hintakilpai-
lulla toimijalle / toimijoille siten, etta tontit luovutetaan saantelemattémaan vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon.

Tonttien rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta.

Lahtokohtaisesti tontit luovutetaan myymalla markkina-arvoon. Kaupunginhallituksen 1.4.2019 hy-
vaksymien tontinluovutuslinjausten mukaisesti sdantelemattdomaan omistus- ja vuokra-asuntotuo-
tantoon tarkoitetut tontit vuokrataan, mikali tontit sijoittuvat muille kuin erityisen arvokkaille ja veto-
voimaisille alueille. Nykyisessa markkinatilanteessa on kuitenkin tarkeda saada ajankohtaista tont-
tihintatietoa Oulunkylasta markkinahintaisen vuokratason maarittamiseksi. Alueella on jo myds pal-
jon yksityistd maanomistusta.
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33. Kaarela, Honkasuo
Tontti 33372/3 (AP)
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Ote asemakaavasta nro 12540. Kartta ei mittakaavassa.

Tontti (AP) 33372/3 (1190 k-m?) esitetdan luovutettavaksi hintakilpailulla toimijalle / toimijoille siten,
etta tontti luovutetaan sdantelemattémaan vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.

Tontti soveltuu sijainnin perusteella erinomaisesti sdantelemattdmaan omistusasuntotuotantoon.
Tontin rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta.

Lahtokohtaisesti tontti luovutetaan myymalla markkina-arvoon. Kaupunginhallituksen 1.4.2019 hy-
vaksymien tontinluovutuslinjausten mukaisesti sdantelemattomaan omistus- ja vuokra-asuntotuo-



tantoon tarkoitetut tontit vuokrataan, mikali tontit sijoittuvat muille kuin erityisen arvokkaille ja veto-
voimaisille alueille. Nykyisessd markkinatilanteessa on kuitenkin tarkeda saada ajankohtaista tont-
tihintatietoa Honkasuon markkinahintaisen vuokratason maarittamiseksi.

36. Viikki, Pihlajistonkallio

Alue Pihlajistonkalliosta
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Alustava aluerajaus. Kartta e.i.dle mittékaavassa.
Nykyiselle Pihlajistonkallion alueelle tullaan suunnittelemaan asumista (noin 60 000 k-m?).

Alue esitetaan luovutettavaksi ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelylla asuntohankkeiden suunnit-
telua ja kumppanuuskaavoitusta varten. limoittautumis- ja neuvottelumenettelylla on tarkoitus etsia
uusia teknisia ratkaisuja alueen toteuttamiseksi. Laadullisessa arvioinnissa tulee kiinnittaa erityista
huomioita hiilineutraalisuutta edistaviin innovaatioihin ja ratkaisuihin. lImoittautumis- ja neuvottelu-
menettely on tarkoitus jarjestaa Pihlajiston alueen suunnitteluperiaatteiden hyvaksymisen jalkeen.

Luovutettavaksi kumppanuuskaavoitukseen ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelylla Iahtékohtai-
sesti AM-ohjelman hallinta- ja rahoitusmuotojakauman mukaisesti (AV 30 %, VM 20 %, OO/O0V
50 %) kaupunkiymparistélautakunnan myéhemmin paattamin ehdoin.

Lahtokohtaisesti alue esitetaan toteutettavaksi AM-ohjelman hallinta- ja rahoitusmuotojakauman

mukaisesti huomioiden kuitenkin alueen nykyinen asuntojakauma. Kilpailuvaiheessa tulee tarken-
taa viela hallinta- ja rahoitusmuoto, jotta alueen asuntokanta on monipuolinen.
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38. Malmi, Nallenrinne
Tontit 38237/3 ja 4 (AK)
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Ote asemakaavamuutoksesta nro 12577. Kartta ei mittakaavassa.

Tontit 38237/3-4 (AK) (yht. 8 100 k-m? +li300 k-m? + kr150 k-m?) esitetaan luovutettavaksi hintakil-
pailulla siten, etta tontti luovutetaan vuokraamalla sdantelemattémaan vapaarahoitteiseen omistus-
jaltai vuokra-asuntotuotantoon. Asuinrakennusoikeudesta saa korkeintaan noin 40 % osoittaa
vuokra-asuntotuotantoon.

Hintakilpailussa kilpaillaan tonttien maanvuokrien lisaksi kertasuorituksena maksettavan maan-
vuokran lisdosuuden suuruudella. Tontin 38237/3 hintakilpailun voittajalla / voittajilla on velvoite jar-

jestaa arkkitehtuurikutsukilpailu.

Tonttien rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta. Tontit tullaan
luovuttamaan vuokraamalla markkina-arvoon.
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38. Malmi, Nallenrinne
Tontit 38255/1-3 ja 6 (AK)
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Ote asemakaavamuutoksesta nro 12577. Kartta ei mittakaavassa.

Tontit 38255/1-3 ja 6 (AK) (yht. 14500 k-m?) esitetaan luovutettavaksi hintakilpailulla toimijalle / toi-

mijoille siten, etta tontti luovutetaan saantelemattomaan vapaarahoitteiseen omistus- ja/tai vuokra-

asuntotuotantoon. Asuinrakennusoikeudesta saa korkeintaan noin 40 % osoittaa vuokra-asunto-

tuotantoon.

Tonttien rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta.

Lahtokohtaisesti tontit luovutetaan myymalla markkina-arvoon. Kaupunginhallituksen 1.4.2019 hy-
vaksymien tontinluovutuslinjausten mukaisesti saantelemattémaan omistus- ja vuokra-asuntotuo-
tantoon tarkoitetut tontit vuokrataan, mikali tontit sijoittuvat muille kuin erityisen arvokkaille ja veto-
voimaisille alueille. Nykyisessa markkinatilanteessa on kuitenkin tarkeaa saada ajankohtaista tont-
tihintatietoa Malmin markkinahintaisen vuokratason maarittamiseksi.
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38. Malmi, Lentoasemankorttelit
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Ote asemakaavamuutoksesta nro 12623. Kartta ei mittakaavassa.

Tontit (AK) 38264/3 ja 4 (yht. 3 450 k-m?) esitetaan luovutettavaksi hintakilpailulla toimijalle / toimi-
joille siten, etta tontit luovutetaan saantelemattdomaan vapaarahoitteiseen omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantoon. Asuinrakennusoikeudesta saa korkeintaan noin 40 % osoittaa vuokra-asunto-
tuotantoon.

Lahtokohtaisesti tontit 38264/3 ja 4 luovutetaan myymalla markkina-arvoon. Kaupunginhallituksen
1.4.2019 hyvaksymien tontinluovutuslinjausten mukaisesti sdantelemattémaan omistus- ja vuokra-
asuntotuotantoon tarkoitetut tontit vuokrataan, mikali tontit sijoittuvat muille kuin erityisen arvok-
kaille ja vetovoimaisille alueille. Nykyisessa markkinatilanteessa on kuitenkin tarkeaa saada ajan-
kohtaista tonttihintatietoa Malmin markkinahintaisen vuokratason maarittamiseksi.

Tontti 38264/7 (AK) (4 650 k-m?+ 11150 k-m?) esitetaan luovutettavaksi hintakilpailulla siten, etta
tontti luovutetaan vuokraamalla saantelemattémaan vapaarahoitteiseen omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantoon. Asuinrakennusoikeudesta saa korkeintaan noin 40 % osoittaa vuokra-asunto-
tuotantoon. Hintakilpailussa kilpaillaan tontin maanvuokran lisaksi kertasuorituksena maksettavan
maanvuokran lisdosuuden suuruudella. Tontti tullaan luovuttamaan vuokraamalla markkina-ar-
voon.

Alueen rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta.
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38. Malmi, Lentoasemankorttelit
Tontit 38265/1-3 (AK)
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Ote asemakaavamuutoksesta nro 12623. Kartta ei mittakaavassa.

Tontit 38265/1-3 (AK) (yht. 10 950 k-m?+ 1i450 k-m? esitetaan luovutettavaksi Kehittyva kerrostalo -
tonttihakuun siten, etta tontti 38265/1 luovutetaan sdantelemattdmaan vapaarahoitteiseen omistus-
asuntotuotantoon, tontti 38265/2 luovutetaan saantelemattdomaan vapaarahoitteiseen omistusasun-
totuotantoon ja /tai sdantelemattdmaan vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon ja tontti
38265/3 luovutetaan sdantelemattdmaan vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon, valtion pit-
kan korkotuen vuokra-asuntotuotantoon ja/ tai asumisoikeusasuntotuotantoon.

Hallinta- ja rahoitusmuototarkastelu on tehty yhdessa kaupunginkanslian asuminen-yksikén
kanssa.
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49. Laajasalo, Yliskyla, Koirasaarentie-llomaentie
Tontti 49003/13 (AK)

9

|

IR 1/400 I

« a1 MIEMENTIE

Ote asemakaavasta nro 12548. Kartta ei ole mittakaavassa

Tontti (AK) 49003/13 (850 k-m?) esitetdan luovutettavaksi hintakilpailulla toimijalle siten, etta tontti
luovutetaan saantelemattémaan vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.

Tontti soveltuu sijainnin perusteella erinomaisesti saantelemattomaan omistusasuntotuotantoon.
Tontin rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta.

Lahtokohtaisesti tontti luovutetaan myymalla markkina-arvoon. Kaupunginhallituksen 1.4.2019 hy-
vaksymien tontinluovutuslinjausten mukaisesti saantelemattomaan omistus- ja vuokra-asuntotuo-

tantoon tarkoitetut tontit vuokrataan, mikali tontit sijoittuvat muille kuin erityisen arvokkaille ja veto-
voimaisille alueille. Nykyisessa markkinatilanteessa on kuitenkin tarkeda saada ajankohtaista tont-
tihintatietoa Laajasalon (Yliskylan) markkinahintaisen vuokratason maarittamiseksi. Alueella on jo

myos paljon yksityistd maanomistusta.
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49. Laajasalo, Yliskyla, Koirasaarentie-llomaentie
Tontti 49005/19 (AP)

Ote asemakaavasta nro 12548. Kartta ei ole mittakaavassa

Tontti 49005/19 (AP) (400 k-m?) esitetdan luovutettavaksi hintakilpailulla toimijalle siten, etta tontti
luovutetaan saantelemattémaan vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.

Tontti soveltuu sijainnin perusteella erinomaisesti saantelemattdomaan omistusasuntotuotantoon.
Tontin rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta.

Lahtokohtaisesti tontti luovutetaan myymalla markkina-arvoon. Kaupunginhallituksen 1.4.2019 hy-
vaksymien tontinluovutuslinjausten mukaisesti sdantelemattémaan omistus- ja vuokra-asuntotuo-

tantoon tarkoitetut tontit vuokrataan, mikali tontit sijoittuvat muille kuin erityisen arvokkaille ja veto-
voimaisille alueille. Nykyisessa markkinatilanteessa on kuitenkin tarkeaa saada ajankohtaista tont-
tihintatietoa Laajasalon (Yliskylan) markkinahintaisen vuokratason maarittamiseksi. Alueella on jo

myos paljon yksityistd maanomistusta.
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49. Laajasalo, Kruunuvuorenranta
Tontti 49305/1 (AK)
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Ote asemakaavasta nro 12330. Kartta ei ole mittakaavassa.

Tontti 49305/1 (6 300 k-m?) esitetdan luovutettavaksi hintakilpailulla siten, etta tontti luovutetaan
vuokraamalla saantelemattéomaan vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.

Hintakilpailussa kilpaillaan tonttien maanvuokrien lisaksi kertasuorituksena maksettavan maan-
vuokran lisdosuuden suuruudella. Tontti tullaan luovuttamaan vuokraamalla markkina-arvoon.
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54. Vuosaari, Meri-Rastilan lansiosa
Tontti 54247/1 (AK)
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Ote asemakaavasta 12570. Kartta ei ole mittakaavassa.

Tontti 54247/1 (AK) (3 000 k-m?) esitetaan luovutettavaksi hintakilpailulla toimijalle siten, etta tontti
luovutetaan saantelemattémaan vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.

Tontti soveltuu sijainnin perusteella erinomaisesti sdantelemattdomaan omistusasuntotuotantoon.
Tontin rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta.

Lahtokohtaisesti tontti luovutetaan myymalla markkina-arvoon. Kaupunginhallituksen 1.4.2019 hy-
vaksymien tontinluovutuslinjausten mukaisesti saantelemattémaan omistus- ja vuokra-asuntotuo-

tantoon tarkoitetut tontit vuokrataan, mikali tontit sijoittuvat muille kuin erityisen arvokkaille ja veto-
voimaisille alueille. Nykyisessa markkinatilanteessa on kuitenkin tarkeda saada ajankohtaista tont-
tihintatietoa Meri-Rastilan markkinahintaisen vuokratason maarittamiseksi.
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Tonttien yleiset varausehdot

1. Varauksensaajan yleiset velvollisuudet

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan
varausalueen ilman aiheetonta viivytysta seka osaltaan aktiivisesti edistamaan varausalueen
suunnittelua ja rakentamista.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta, ymparisténsuojelua,
tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia sekd muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia velvoitteitaan tai
varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtién johtohenkil6 tai edustus-, paatds- tai
valvontavaltaa kayttava henkild tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta
(esim. verotus) tai muusta vastaavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kaupungilla on
oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin
kay ilmeiseksi, ettei varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen
toteuttamiseksi.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan ja/tai olla
jatkamatta varausaikaa, mikali varauksensaaja tai varauksensaajan yhtibkumppani ei noudata
varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

Myds varauksensaajan yhteistydkumppanit ovat velvollisia noudattamaan téssa
varauspaatdksessa varauksensaajalle asetettuja varausehtoja.

2. Tonttijako-, lohkomis- ja rekisterointikustannukset

Varauksensaajalla on oikeus kustannuksellaan hakea varausalueen osalta tonttijaon,
lohkomisen ja tontin merkitsemista kiinteistorekisteriin. Tontin tulee olla lohkottu ja merkitty
kiinteistorekisteriin ennen lopullista tontinluovutusta.

Mikali kaupunki on tdman varaussopimuksen valmistelun yhteydessa tai aikaisemmin hakenut
varausalueen osalta tonttijaon, lohkomisen ja/tai rekisterdinnin, tontin tuleva vuokralainen tai
ostaja on velvollinen korvaamaan tasta aiheutuneet kulut kaupungille tdman erikseen esittdman
laskun mukaisesti.

Lisaksi varauksensaaja vastaa kustannuksellaan edella mainittujen kiinteistétoimitusten
hakemisesta, mikali varausalueen muutokset aiheutuvat varauksensaajan aloitteesta ja/tai
palvelevat kokonaan tai padosin varauksensaajan hanketta.

3. Suunnittelu- ja rakentamisvelvollisuus

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan kaikista hallitsemansa varausalueen
rakentamiskelpoiseksi saattamisen edellyttamista toimenpiteista. Varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan kokonaisvastuuperiaatteella varausalueen ja
kunkin varausalueelle toteutettavan rakennuksen asemakaavan, rakennusluvan ja taman
varauspaatoksen ehtojen mukaisesti.

Varausalue ja sen kukin rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, ettei niiden
toteuttamisesta, kaytosta, ylldpidosta, korjaamisesta eika uudistamisesta aiheudu vahinkoa,
haittaa eikd vaaraa varausalueen alapuolella, eikd sen ymparistdssd mahdollisesti sijaitseville
tai sinne asemakaavassa tai muutoin toteutettaviksi osoitetuille rakennuksille, rakenteille,



maanalaisille tiloille, yleisille alueille, johdoille, putkille ja vastaaville eika niiden tavanomaiselle
kaytodlle.

3.1 Suunnitelmien yhteensovittaminen ja varausalueen
rakentamiskelpoisuus

Varausalueen suunnittelu on tehtava yhteistydssa Helsingin kaupungin alueellisten yhteistyo- ja
koordinointiryhmien kanssa.

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettad varausalueen rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa
merkittdvasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seka lahialueen kortteleiden ja muiden
varausaluetta ympardivien kiinteistdjen rakentaminen.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sovittamaan yhteen varausalueen
rakentamista koskevat suunnitelmat ja rakentamisen yleisten alueiden sekd muiden
varausaluetta ympardivien kiinteistdjen kanssa.

Varauksensaaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan
varausalueen rakentamisen yleisten alueiden ja varausaluetta ympardivien Kiinteistdjen
rakentamisen kanssa siten, ettei varausalueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa
muiden kiinteistdjen eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Varausalueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja muiden
niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman aikataulun mukaisesti. Téman vuoksi
varauksensaaja on velvollinen hyvissa ajoin etukateen ennen rakentamisen aloittamista
varmistamaan kadun ja muiden yleisten alueiden seka kunnallistekniikan rakentamisen
suunnitelmat ja toteutusaikataulun sekd varausalueen rakentamiskelpoisuuden naista
vastaavilta tahoilta.

3.2 Viranomaismaéraysten ja ohjeiden noudattaminen

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan muun ohella noudattamaan

e varausaluetta koskevaa asemakaavaa, ellei siitd myodnneta rakennusluvan yhteydessa tai
muutoin poikkeamispaatosta,

e asemakaavaa taydentavia alueellisia suunnitteluohjeita, kuten rakentamistapaohijeita,
lahiympariston suunnitteluohjeita ja talonrakentamisen suunnitteluohjeita seka muita
mahdollisia vastaavia Helsingin kaupungin antamia viranomaisohjeita Kaupunkiymparistén
toimialan rakennusvalvontapalvelujen edellyttdmalla tavalla,

e varauksen saajan tulee varausalueen suunnittelussa ja toteutuksessa varmistaa riittava
hulevesien kasittely ilmastomuutoksen vaikutukset huomioiden. Hulevesista aiheutuvia
haittoja tulee ehkaistd muuttuvissa ilmasto-olosuhteissa ja tiivistyvassa
kaupunkirakenteessa. Hulevesien hallinnan suunnittelussa tulee noudattaa kaupungin
hulevesiohjelman tavoitteita ja prioriteettijarjestysta hulevesivirtaamien hallitsemiseksi ja
huleveden laadun parantamiseksi,

e hankkeen jatkosuunnittelussa ja tulevassa toteutuksessa kaupungin tai
Kaupunkiympariston toimialan asukas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut -yksikon
hyvaksymia suunnitelmia seka Hitas- ja hintakontrolloitujen kohteiden osalta (puolihitas)
asuntojen osalta hyvaksyttya hankinta-arvoa ja

e muita mahdollisia hankkeen toteuttamisen edellyttdmia viranomaismaarayksia ja ohjeita.

3.3 Suunnitelmien esittdminen seka lupien hankkiminen ja noudattaminen

Varausalueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan) suunnitelmat (paapiirustukset) on
sen lisaksi, mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettdva etukateen ennen
rakennusluvan tai muun vastaavan luvan hakemista Kaupunkiympariston toimialan
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun hyvaksyttavaksi.

Kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelulla on oikeus
edellyttda esimerkiksi hankkeen sijainti, kokonaisuus tai tarkeys huomioon ottaen hankkeen
paasuunnittelijan hyvaksyttamista.



Mikali varauspaatos koskee Hitas- ja hintakontrolloitua tuotantoa, tulee naiden osalta mainitut
suunnitelmat vastaavasti toimittaa etukateen ennen rakennusluvan tai muun vastaavan luvan
hakemista Kaupunkiympariston toimialan asukas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut -yksikon
hyvaksyttavaksi.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan rakennusty6ssa tarvittavan
rakennusluvan tai muun vastaavan luvan seka varausalueen ja kunkin varausalueen
rakennuksen myéhemman kaytdn, peruskorjaamisen, muutostdiden tai muiden vastaavien
edellyttamat viranomaisluvat, lausunnot, hyvaksynnat ja vastaavat sek& noudattamaan niiden
ehtoja ja maarayksia.

Lisaksi muun muassa katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haettava kulloinkin
voimassa olevan lainsdadanndn ja Kaupunkiymparistdn toimialan asukas- ja yrityspalveluiden
alueidenkayttd ja -valvonta -yksikdn ohjeistuksen mukaisesti kaivu- ja sijoitusluvat. Talldin on
noudatettava edelld mainitun yksikdn antamia ohjeita, paatdksia ja niiden perusteella annettuja
maarayksia.

3.4 Mainoskylttien/-taulujen sijoittaminen varausalueelle

Varauksensaajalla on tdman varauspaatoksen perusteella oikeus kustannuksellaan ja
vastuullaan sijoittaa varausalueelle mainoskyltin /-taulun (jaljempana kyltin) seuraavin ehdoin:

e  kyltin tulee olla kevytrakenteinen ja siihen saa merkita vain tontille toteutettavan
rakennushankkeen markkinointia ja myyntia koskevia tietoja, ellei kaupungin kanssa toisin
sovita

o  kyltin sijoittamisen tarkemmasta paikasta tontilla tulee erikseen sopia vield
logistiikkaoperaattorin kanssa alueilla, jossa sellainen toimii

e  kyltin sijoittaminen ei saa estaa ja/tai vaikeuttaa tontin esirakentamista ja pilaantuneen
maaperan puhdistamista

o  kyltti tulee sijoittaa tontin reunaan tai muuten siten, ettd kaupungilla on mahdollisuus
vuokrata tilapaisesti tontin pddosasta alueita

e  kyltin sijoittaminen ei saa estaa ja/tai vaikeuttaa tontilta jo tehtyjen tilapaisten vuokrausten
kaytt6a vuokrasopimusten mukaisesti

e varauksensaaja vastaa kustannuksellaan kyltin valmistamiseen, hankkimiseen,
asentamiseen ja huoltoon/yllapitoon ja vastaaviin liittyvista seikoista, kuten lupa-asian
selvittamisesta

e  kyltti tulee asentaa tukevasti, ettei se kaadu tai aiheuta vaaraa, ja olla vareiltdan sellainen,
ettei se aiheuta hairiéta tai rumenna ymparist6a

e varauksensaaja vastaa yksin kaikista kyltistd mahdollisesti aiheutuvista haitoista,
vahingoista ja hairidista kaupungille ja/tai kolmannelle

o tastd suostumuksesta ei perita korvausta tai vuokraa

o mikali suostumuksen ehtoja ei noudateta, kaupungilla on oikeus seuraamuksetta
valittdmasti peruuttaa suostumus

4. Matkapuhelinten sisakuuluvuus

Varauksensaajan tulee osoittaa, ettd matkapuhelinten sisdkuuluvuus on huomioitu
suunnitelmissa ja rakenteissa.

Varauksensaajan on myds korvauksetta sallittava matkapuhelinverkkoon liittyvien
[ahetinlaitteiden ja niiden tarvitsemien kaapeleiden sijoittaminen, yllapito, korjaaminen ja
uudistaminen rakennukseen sekd huomioitava suunnitelmissa ja rakenteissa naiden tarvitsemat
tilatarpeet.

5. Liito-oravan huomiointi suunnittelussa

Liito-oravan esiintymiskuva on muuttunut Helsingissa hyvin nopeasti. Liito-oravatilanteen
tarkistaminen on tarpeen aina kun ydin- tai elinalueelle 1ahiymparistdineen tai sen
likkumisreitille on kohdistumassa muutoksia. Muutokset elinpiirin tai sen osan maankaytéssa
voivat olla uhka liito-oravalle.



Liito-orava on otettava huomioon, mikali maéaritellylle ydin- tai elinalueelle lahiympéaristdineen tai
todennakdiselle likkumisreitille suunnitellaan metsaalaa pienentavaa tai puustoa vahentavaa
maankayttoa (kaavoitus, rakentamishanke) tai metsaymparistoa tai puustoa muuttavia
toimenpiteitd (rakentaminen, puuston kasittely).

Varauksensaaja on hankkeen suunnittelun yhteydessa velvollinen selvittdmaan, onko
varausalueella tai sen valittdmassa laheisyydessa tehty sellaisia liito-oravahavaintoja, jotka
vaikuttavat hankkeen toteuttamiseen. Tahan liittyva tieto tulee varmistaa ottamalla yhteytta
Kaupunkiymparistdn toimialan ymparistépalveluiden luontoasiantuntijoihin, ymparistotarkastaja
Raimo Pakariseen tai ymparistotarkastaja Tuomas Lahteen ja varmistamalla heiltd kohteen
tilanne.

Mikali varausalueella tai sen l&heisyydessa sijaitsee ymparistopalveluiden
luontoasiantuntijoiden mukaan liito-oravien ydin- tai elinalueita Iahiymparistdineen tai sen
likkumisreitteja tulee, varauksensaajan ottaa yhteyttd Kaupunkiympéariston toimialan
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluun tarpeellisten jatkotoimenpiteiden selvittdmista
ja maarittamista varten.

6. Yksityiskohtainen pohjatutkimus ja perustamistavan valinta

Varauksensaajalla on tdman varauspaatoksen perusteella oikeus kustannuksellaan ja
vastuullaan suorittaa varausalueella tavanomaisia geoteknisia pohjatutkimuksia maaperan
laadun ja kantavan pohjakerroksen sijainnin selvitysta seka perustamistapojen yksityiskohtaista
suunnittelua ja toteutusta varten. Varauksensaaja vastaa perustamistavan valinnasta.

Varauksensaajan tulee ottaa huomioon, etta varattu alue saattaa olla tilapaisesti vuokrattu,
jonka irtisanominen ja tyhjentdminen voi vieda aikaa. Tdman vuoksi varauksensaajan on
varauduttava mahdolliseen viiveeseen maaperatutkimusten kdynnistdmisen osalta.

Varauksensaajan tulee ilmoittaa hyvissa ajoin ennen maaperatutkimuksen suorittamista
Kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle tutkimuksen
tekemisestd. Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu antaa tarvittaessa
maaperatutkimusten suorittamisesta kirjallisesti aluekohtaisia lisdohjeita, joita varauksensaajan
tulee noudattaa.

Varauksensaajalla ei ole kuitenkaan oikeutta ilman eri suostumusta suorittaa varausalueella
muita toimenpiteitd, kuten kaataa puita. Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa
kustannuksellaan ennallistamaan varausalueen Helsingin kaupungin edellyttdmaan kuntoon.

Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
maaperatutkimusten suorittaminen varausalueella ei ole mahdollista.

7. Johdot, viemarit, muuntamot, jakokaapit seka muut
yhdyskuntatekniset laitteet tai vastaavat

Varausalueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallisteknisia johtoja, viemareita,
laitteita tai vastaavia, kuten valopylvaitd, valaisimia, jakokaappeja, muuntamoita tai liikenteen
ohjauslaitteita. Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan vuokra-
alueen johtotiedot ja tiedot alueella mahdollisesti sijaitsevista yhdyskuntateknisista laitteista tai
vastaavista ennen rakentamisen aloittamista.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen,
viemareiden, laitteiden ja vastaavien rakentamisen, pitdmisen, kdyttdmisen, huoltamisen seka
uudistamisen varausalueella, ellei kaupungin tai johtojen omistajien kanssa muuta sovita.

Johtosiirtoehdot seka rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtoehdot maarittelee niiden
omistaja. Edelld mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakentamisen aikatauluissa ja
vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia synny. Siirtojen kustannuksista tulee sopia



johtojen, rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien omistajan kanssa hyvissa ajoin ennen
rakentamiseen ryhtymista, mikali paatdksen ehdoissa ei tasta tarkemmin erikseen ole sovittu.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovuttamisesta
kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edellda mainituista seikoista varauksensaajalle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

8. Maalampo- ja porakaivot ym.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varausalueelle sijoitettavien porareikien, kuten
lampdkaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai niita koskevien rakenteiden, laitteiden
tai vastaavien toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa lainsdadantda, kaupungin ohjeistusta
ja varauspaatoksessa olevia ehtoja.

Liséksi varauksensaaja on tietoinen, etta lampokaivojen ja/tai porakaivojen tai muiden
vastaavien jarjestelmien sijoittaminen varausalueelle edellyttda viranomaislupien lisdksi
kaupungin erillistd suostumusta, seka etukateen tehtya selvitysta laitteiden
sijoitusmahdollisuudesta varausalueelle.

9. Maanalaiset hankkeet

Kaupungilla ja/tai sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitaa ja toteuttaa
varausalueella ja sen ymparistddn maanalaisia tiloja ja hankkeita seka kayttaa ja yllapitada seka
kehittaa niité edellyttden, etteivat nama esté eivatka rajoita varausalueen asemakaavan eivatka
tdman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

10. Varauksensaajan vastuu maaperasta

Varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan siita, ettd varausalue ei varauksensaajan toimesta
tai muutoin pilaannu.

Mikali varausalue varauksensaajan toimesta tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi
pilaantuu, varauksensaaja on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja
erikseen kirjallisesti Kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -
palvelulle seka estdmaan pilaantumisen levidamisen. Varauksensaaja on velvollinen
puhdistamaan alueen seka esittdmaan kaupungille kunnostuksen loppuraportin.

11. Toimintaohje kaupungin tonttien rakennuttajille

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun
15.10.2021 paivattya toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista.

12. Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja
yhteisjarjestelyista sopiminen

Varauksensaaja on velvollinen varausalueen osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta
osin yhdessa muiden tonttien ja myds yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja/tai yleisten
alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttdmia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja
yhteisjarjestelyitd koskevat rasite- ja tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan sopimukset
Kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittdd osapuolina olevien tonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.



Mikali mainitut tontit ja/tai yleiset alueet eivat paase edelld mainituista rasitteenluonteisista
asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyistd sopimukseen, kaupungilla on oikeus paattaa naista
harkintansa mukaan seka sisallyttaa niitéd koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja
muihin luovutusasiakirjoihin ja mainittuihin sopimuksiin. Sijoituslupien tai muiden lupien osalta
ehdot paattaa alueidenkaytto ja -valvonta.

Kaupunki ei vastaa mistdan po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden ja yhteisjarjestelyiden
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa mydskaan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali mainitussa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistdn toteuttamisen
jaltai kayton edellyttamista rasitteista.

13. Muut asuinrakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa
huomioitavat asiat

Varauksensaaja on liséksi varausalueen suunnittelussa ja rakentamisessa velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan muun muassa seuraavista seikoista ja ryhtymaan niiden
edellyttdmiin toimenpiteisiin.

13.1 Energiatehokkuus

e kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota energiatehokkuutta parantaviin
ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa vahintdan A2018 energiatehokkuusluokalle
asetetut vaatimukset siten, ettad E-luku on <75 (kWhE/(m2vuosi), ellei kaupunki erittain
painavasta varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata. Vaatimus koskee
kayttotarkoitusluokan 2 mukaisia asuinkerrostaloja. Muissa kohteissa noudatetaan
vahintadan kulloinkin voimassa olevaa viranomaismaaraysten mukaista
energiatehokkuusluokkaa.

e varauksensaaja on velvollinen viimeistdan hakiessaan varausalueen pitkaaikaista
vuokraamista esittdmaan Kaupunkiympariston toimialan maankaytt6 ja kaupunkirakenne
palvelukokonaisuuden maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle varausalueelle
suunnitellulle tontille/tonteilla rakennettavia rakennuksia koskevat energiatodistukset tai
muun rakennuksien energiatehokkuutta osittavan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -
palveluiden hyvaksyman selvityksen.

e kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen luovuttamisesta, mikali
varauksensaajan hanke ei tayta edelld mainittua vaatimusta eikd kaupunki mydénna
vaatimuksesta poikkeusta.

13.2 Sahkbéautopaikat ja niihin varautuminen

Varausalueen autopaikoista on rakennettava vahintdan 1/3 sahkdautopaikoiksi, joissa on
mahdollista ladata sahkdautoa. Nama latauspaikat on toteutettava viimeisimman SESKOn
Sahkdajoneuvojen Lataussuosituksen SK69 maarittelemalla peruslataustavalla (lataustapa 3,
mode 3), jolloin latausasemassa on SFS-EN 62196-2 mukainen tyypin 2 sahkdautopistorasia.
Jokaisella sahkdautopaikalla tulee olla kaytettavissa vahintdan 10 kW latausteho, jota voidaan
kuitenkin rajoittaa kuormanhallinnalla tarvittaessa. Latausjarjestelman ohjaus voidaan toteuttaa
latausoperaattorin palveluna ja silla voi talléin olla erillinen sahkoliittyma.

Loput 2/3 pysakointipaikoista on varustettava sahkdauton latauspistevalmiudella.
Latauspistevalmiudella tarkoitetaan pysakointipaikalle asti toteutettua kaapelointia tai muuta
ylempana esitetyt vaatimukset tayttavaa sdhkon jakelujarjestelmaa, myéhemmin asennettavia
sahkbajoneuvojen latauspisteita varten.

Autopaikkojen latausasemien ja latausvalmiuksien kaapelointi tulee tehda niin, etta latausvirran
tulee olla 3 x 16A ja silla saavutetaan vahintaan 11 kW latausteho.



Suunnitelma varausalueen kohteen edellyttdmista autopaikoista on esitettéva etukateen ennen
rakennusluvan tai muun vastaavan luvan hakemista Kaupunkiympariston toimialan
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun hyvaksyttavaksi. Suunnitelmassa tulee esittaa
varausalueen autopaikkojen kokonaismaara seka kuinka monta autopaikkaa naista tullaan
toteuttamaan sahkdautopaikkoina ja kuinka monta latauspistevalmiudella varustettavina
autopaikkoina.

13.3 Perheasunto- ja keskipinta-alavaatimukset

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan seuraavia perheasunto- ja keskipinta-
alavaatimuksia, mikali alueella voimassa olevan asemakaavan asemakaavamerkinnat ja -
maaraykset ja/tai varauspaatokseen erikseen kirjatut perheasunto- ja keskipinta-alavaatimukset
eivat muuta edellyta:

o Kalasataman, Jatkasaaren ja Kruunuvuorenrannan projektialueilla Hitas-
omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 70 %
tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m=.

o muille alueille toteutettavassa Hitas-omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta
asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta
tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m2.

o sdantelemattdmassa ja hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa tontille
toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 45 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi
makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 70 h-
mZ.
ryhmarakennuttamishankkeissa ei noudateta edelld mainittua ehtoa.
vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotannon osalta tulee varmistaa riittdva huoneistotyyppien
monipuolisuus.

e omistusasunnoilla tarkoitetaan asuntoja, joiden hallintaan oikeuttavia asunto-osakkeita
markkinoidaan asuntokauppalain mukaisesti kuluttajille.

Kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulla on oikeus
myodntaa mainittuihin vaatimuksiin poikkeuksia, mikali se on asuntojen alueellisen
kysyntétilanteen tai muun painavan syyn vuoksi perusteltua eikd muutosta voida pitaa
merkittavana.

13.4 Valtion tukema vuokra-asuntotuotanto

Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokrataso on sdannelty. Vuokrat
maaritellddn omakustannusperiaatteen mukaisesti Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
hyvaksymaan hankinta-arvoon perustuen.

Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa esittamaan kohteen huoneenvuokran
maaraytymisen periaatteet muun ohella Kaupunkiymparistdon toimialan asukas- ja
yrityspalveluiden asuntopalvelut -yksikon hyvaksyttavaksi ennen huoneenvuokraustoiminnan
aloittamista.

13.5 Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotanto

Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tonteille rakennettaviin rakennuksiin
voidaan sijoittaa Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveystoimialan tilapalvelut -yksikdn
hyvaksymia tai taman yksikon hyvaksyman yhteison yllapitamia erityisryhmille suunnattuja
asumisyksikoitad tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsendiseen asumiseen.
Yksittaisessa hankkeessa osuus voi tarpeen ja aluekohtaisen harkinnan mukaan olla
korkeintaan 20 % tontin tai tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen
sovittaessa.

14. Vastuuvapauslausekkeet

Kaupunki ei vastaa mistaan varauksensaajan hankkeen toteuttamisen eikéd kaytén mahdollisesti
aiheuttamista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.



Kaupunki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen aloittaminen,
rakentaminen tai kayttdonotto viivastyy esimerkiksi varausaluetta ymparoivien kiinteistojen,
yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen,
varausalueella sijaitsevien kaytdssa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden
tai muiden vastaavien rakenteiden siirtojen, varausalueella tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisen tai maaperan puhdistamisen johdosta
tai mikali varausaluetta ei muista syista saada rakennuskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen
edellyttaméassa aikataulussa taikka varauksensaaja joutuu tallaisten viivastymisten tms.
seikkojen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja varausalueen osalta.

Kaupunki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen aloittaminen,
rakentaminen tai kayttdonotto estyy, viivastyy tai rajoittuu varatulla alueella tai sen valittdémassa
l&heisyydessa tehdyn luonnonsuojelulain nojalla asetuksessa tai luontodirektiivissa erityisesti
suojeltavaksi lajiksi luokiteltuja eldaimia, kasveja tai sienid koskevan havainnon johdosta.

Kaupunki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista
vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita varauksensaajalle saattaa aiheutua
esimerkiksi siitd, ettd varauksensaajan hanketta koskevat luvat tai muut paatokset
oikaisuvaatimuksen, ylemman toimielimen tai valituksen johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tai
niiden hyvaksyminen tai lainvoimaistuminen viivastyy.

Talléin varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa kustannuksellaan
ennallistamaan alueen luovutusta edeltdvaan kuntoon.

Mikali varattavaan alueeseen kohdistuu voimassa oleva maanvuokrasopimus, ei kaupunki
vastaa mistdan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali kaupunki ja varattavan
alueen/tontin vuokralainen eivat paase sopimukseen varausalueen vuokraamisen ja
rakentamisen edellytyksena olevista maanvuokrasopimuksen muutoksista tai varausalueiden
vuokrasopimuksen ehdoista. Kaupunki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle tai kolmannelle
aiheutuvista kustannuksista eika mahdollisista vahingoista, mikali varattavaa aluetta/tonttia
koskevan vuokrasopimuksen muuttamista koskeva paatds, varausalueita koskeva
vuokrauspaatds tai muu asiaan liittyva paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai
ylemman toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Kaupunki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eikd kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen rakentamisen aloittaminen,
rakentaminen tai kayttdonotto viivastyy varausaluetta ympardivien kiinteistdjen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta, jos
hankkeen toteutumisen edellyttdma asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai
tonttia ei muista syista saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisen
edellyttdmassa aikataulussa tai mikali varauksensaaja joutuu viivastymisen johdosta
suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja varausalueen osalta.

15. Kalasataman, Jatkasaaren ja Kruunuvuorenrannan
tontinvarausten voimaantulo

Kalasataman, Jatkdsaaren ja Kruunuvuorenrannan projektialueiden tontinvaraukset tulevat
voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoittanut alueellisten varausehtojen sisaltdman
sitoumuksen ja toimittanut sen maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle.
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KAIVU- JA LOUHINTATOIMENPITEIDEN SUORITTAMINEN SEKA KAADETTAVAT
PUUT

1. Yleista Talla ohjeella pyritaan selventamaan kaivettavien ja louhittavien
massojen seka kaadettavien puiden osalta vuokraehtoja seka
esitetaan tarvittavat yhteyshenkilot. Lisaksi on tasmennetty
pilaantuneisiin maihin liittyvia kaytantoja. Edelleen ohjeessa
annetaan tontin varauksensaajalle (hankkeen toteuttajalle) tietoa
tontilla ja yleisilla alueilla mahdollisesti oleviin kunnallisteknisiin
johtoihin ym. liittyen.

Onhjetta voi kayttaa esimerkiksi liitteena maanrakennuksen
urakka-asiakirjoissa ja tarjouspyynnoissa.

Tontinvarauspaatos ei oikeuta hankkeen toteuttajaa suorittamaan
tontilla maanrakennus- tai muita rakentamistoimenpiteita. Naista
tulee sopia kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelun kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista. Katu- ja muilla yleisilla alueilla suoritettaville
maankaivu- ja ym. toimenpiteille tulee hankkia lupa etukateen
kaupunkiympariston toimialan alueiden kaytto ja valvonta
yksikosta (https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-
ymparisto/tontit/luvat/).

2. Pilaantumaton maa- ja kiviaines

Vuokra-alueen rakentamisesta muodostuvat maa- ja kiviainekset
ovat ensisijaisesti kaupungin omaisuutta. Hankkeen toteuttaja
kuljettaa hyotykayttokelpoiset maa-ainekset korvauksetta
Helsingin kaupungin osoittamaan paikkaan hyddynnettavaksi.
Hankkeen toteuttaja vastaa toimittamistaan maa-ainestiedoista ja
niiden oikeellisuudesta. Mikali kaupungilla ei ole osoittaa maa- tai
kiviaineksille hyodyntamispaikkaa tai niiden laatu poikkeaa
ilmoitetusta, ovat ne hankkeen toteuttajan vastuulla ja omaisuutta.
Talléin hankkeen toteuttajan on toimitettava ne kustannuksellaan
hyoddynnettavaksi tai luvanmukaiseen vastaanottopaikkaan.

Vuokra-alueen rakentamisesta vastaa hankkeen toteuttaja.
Hankkeen toteuttajan tulee toimittaa rakennuslupahakemuksen
yhteydessa laadittava selvitys kaivu-, rakennus- ja purkujatteen
kasittelysta sahkopostitse Mikko Suomiselle
(mikko.suominen@hel.fi) ja Markku Nevalaiselle
(markku.nevalainen@hel.fi) ennen kaivutoiden aloittamista.
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Edella mainittujen asioiden osalta tulee olla yhteydessa:

- kaupungin massakoordinaattori Mikko Suominen, puh. 09 310
39232 tai 050 380 1002, mikko.suominen@hel.fi

- Stara, ymparistoinsinoori Markku Nevalainen, puh. 09 310
39242 tai 050 560 9142, markku.nevalainen@hel.fi

Kaupunki kannustaa rakennuttajia kilpailuttamaan rakennusurakat
kiertotaloutta edistavilla tavoilla (Kaivumaiden, kiviaineksen ja
purkumateriaalien kasittelyohje).

3. Pilaantunut maa-aines

Kaupunki teettaa harkintansa mukaan luovutettavien tonttien
maaperan pilaantuneisuusselvitykset ennen alueen vuokraamista.

Jos alue on pilaantunut, tontin kunnostamisesta sovitaan
tapauskohtaisesti vuokraehdoissa. Kunnostaminen tehdaan
yleensa rakentamisen yhteydessa. Maanrakennustyon
aloittamisajankohta tulee ilmoittaa maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit -palveluun vahintaan kahta viikkoa ennen toiden
aloittamista.

Mikali varauksensaaja tai vuokralainen epailee puhtaaksi oletetun
tontin maaperan olevan pilaantunut, taman tulee ottaa ennen
toihin ryhtymista yhteyttd maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
-palvelun asiantuntijoihin.

Kaupunki maksaa maaperan pilaantumisesta aiheutuvat
tavanomaiseen rakentamiseen nahden ylimaaraiset
kustannukset. Pois kaivettava maa luokitellaan pilaantuneeksi,
kun maassa olevien haitta-aineiden pitoisuudet ylittavat
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset alemmat
ohjearvot. Kustannukset korvataan ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun kanssa ennen
niiden toteuttamista. Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.
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Maaperaan liittyvissa asioissa tulee olla yhteydessa
kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palveluun:

- projektipaallikké Tuuli Aalto, puh. 09 310 21358 tai 040 661
5415, tuuli.aalto@hel. fi

- projektipaallikkd Piia Hakkinen, puh. 09 310 27274 tai 040 727
3508, piia.hakkinen@hel.fi

- projektipaallikkd Johanna Hytonen, puh. 09 310 36414 tai
050 587 2930, johanna.hytonen@hel.fi

- johtava ymparistoasiantuntija Kati Valkama, puh. 09 310
36573 tai 040 671 7382, kati.valkama@hel.fi

- tiimipaallikké Satu Jarvinen, puh. 09 310 39225 tai 050 380
1015, satu.jarvinen@hel.fi

4. Jatetta sisaltavat maa-ainekset ja maanalaiset vanhat rakenteet

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttdmassa laajuudessa vuokra-alueella
tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niilden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen
merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta
vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan neuvotella
kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelun kanssa edellyttaen, etta tama tapahtuu ennen
toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa
kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista,
joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua rakenteiden,
jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Jos vuokra-alueelta |0ytyy vaarallista jatetta tai merkittavia maaria
muita jatteita, tulee vuokralaisen olla yhteydessa
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kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palveluun:

- vuokrauksen valmistelija
- kohdassa 3. mainitut henkil6t

5. Kaadettavat puut Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon
yhteydessa kaadettavat puut tai toimittamaan ne Staran
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai
kuljetuksesta sovitaan Staran suorittamassa
puustokatselmuksessa.

Rakennettavilta tonteilta kaadettavista puista tulee olla hyvissa
ajoin yhteydessa Staraan:

- tyonjohtaja Tero Nenonen, puh. 09 310 78811 tai 0500
445579, tero.nenonen@hel.fi

Puiden kaadosta rakennetuilta tonteilta tulee olla yhteydessa
rakennusvalvontapalveluun, puh. 09 310 2611 (ohjeita:
https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-
ymparisto/rakentaminen/ennakkotietoa-rakentamiseen/ohjeet-ja-
neuvonta/).

6. Tontilla ja yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot, laitteet ja rakenteet

Hankkeen toteuttajan tulee hankesuunnittelun alkuvaiheessa
selvittada kaupunkiympariston toimialan johtotietopalvelusta,
sijaitseeko tontilla mahdollisesti kaytossa olevia kunnallisteknisia
johtoja, laitteita tai muita rakenteita. Hankkeen toteuttajan tulee
samalla selvittaa tontin laheisyydessa katu- tai muilla yleisilla
alueilla olevien kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja muiden
rakenteiden sijainti.

Mikali tontilla on kunnallisteknisia johtoja ym., hankkeen
toteuttajan tulee olla viipymatta yhteydessa kaupunkiympariston
toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palveluun
johtosiirtotarpeen selvittamiseksi ja mahdollisesti vaadittavista
johtosiirroista sopimiseksi.
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Mikali hankkeen toteuttaminen voi vaikuttaa myos katu- tai muilla
yleisilla alueilla oleviin kunnallisteknisiin johtoihin ym., hankkeen
toteuttajan tulee selvittaa johtotietopalvelusta naiden johtojen ym.
omistajat seka sopia omistajien kanssa kaikista mahdollisesti
vaadittavista luvista, valiaikaisjarjestelyista tai muista
toimenpiteista hyvissa ajoin ennen rakentamistoimenpiteisiin
ryhtymista.

Hankkeen toteuttajan tulee suunnitella ja toteuttaa tonttinsa siten,
etteivat tontille jaavat tai tontin laheisyydessa katu- tai muilla
yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot ym. rakentamisen
johdosta vahingoitu. Hankkeen toteuttajan velvollisuuksiin kuuluu
sisallyttaa tarvittavat maininnat tontin rakentamista koskeviin
urakka-asiakirjoihin seka antaa rakennustoimenpiteita
suorittavalle riittavat tiedot ja ohjeet vahinkojen valttamiseksi.

Johtotietojen selvittamiseksi ota yhteytta kaupunkiympariston
toimialan johtotietopalveluun:

- e-asiointi: https://asiointi.hel.fi/wps/myportal/sahkoinen-
asiointi/static/johtoselvitys

- sahkoposti: johtotietopalvelu@hel.fi

- puh. 09 310 31940

- palvelupiste kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa
osoitteessa TyOpajankatu 8

Kaupunkiympariston toimialalla maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelussa asiaa hoitaa:

- tiimip&allikké Satu Jarvinen, puh. 09 310 39225 tai 050 380
1015, satu.jarvinen@hel.fi

- tekninen asiantuntija Merja Makipaa, puh. 09 310 36453,
merja.makipaa@hel.fi

Mikali tuleva maalampokaivo sijaitsee omalla tontilla, mutta alle
7,5 metrin etaisyydella rajasta tai kadun keskilinjasta, on haettava
naapurin suostumus. Mikali Helsingin kaupunki on naapuri,
|Oytyvat naapurin suostumuksen hakemista koskevat ohjeet
osoitteesta:

https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-
ymparisto/tontit/tontit/maankayttosopimukset/naapurilausunnot
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Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttajalle eika
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali tonttia ei ole pystytty saattamaan
rakentamiskelpoiseksi hankkeen toteuttajan edellyttamassa
aikataulussa.
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KALASATAMAN NIHDIN ALUEELLA NOUDATETTAVAT LISAEHDOT

1. YLEISET EHDOT

1.1.

1.2.

1.3.

Maéritelmét:

Jaljempana varauksensaajalla tarkoitetaan soveltuvin osin
my0Os hankkeen toteuttamista varten perustettavaa yhtio-
ta/yhtioita lukuun ottamatta 2.1. kohtaa, jossa on eritelty
toisistaan varauksensaaja ja varauksensaajan perustama
yhtid.

Varauksen kohteella tarkoitetaan jaljempana varauksen-
saajalle varattua aluetta tai siitd muodostettavaa tonttia/
muodostettavia tontteja.

Jaljempana Kalasatamalla ja Kalasataman alueella tarkoi-
tetaan Nihdin asemakaava-alueen asuinkortteleiden mu-
kaista aluetta.

Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnitte-
lemaan ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhalli-
tuksen varauspaatoksen ja varauksen kohteen luovutus-
asiakirjojen ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asema-
kaavan maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamis-
tapaa seka rakentamista koskevia viranomaismaarayksia
ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten,
etta rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan hait-
taa muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja
kaytolle.

Edella mainittujen suunnitelmien hyvaksyminen ja lupien
myontaminen ei vapauta varauksensaajaa siita korvaus-
vastuusta, joka saattaa aiheutua siitd vahingosta, jonka
alueelle suoritettavien tilojen ja alueiden rakentaminen tai
kayttd voi aiheuttaa kaupungille tai kolmannelle.

Kehittyva Kerrostalo —hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerros-
talo —hanke, varauksensaaja on velvollinen hankkeensa
suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan sita, mita
kaupunki tallaisten hankkeiden osalta erikseen maaraa.



1.4.

2. ERITYISEHDOT

2.1.

Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden ku-
luessa naiden lisaehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan
kaupunkiympariston maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit-palvelulle ja kaupunginkanslian Kalasataman alueraken-
tamisprojektille varauksen kohteen suunnitellun rakenta-
misaikataulun ja alustavan hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta ilmoit-
tamaan edella mainituille tahoille mahdollisista merkittavis-
ta hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun muutoksis-
ta.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennus-
lupaa varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava
ilman aiheetonta viivytysta, kun rakennuslupa on saatu,
kuitenkin viimeistaan kuuden (6) kuukauden kuluessa lu-
van saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa seka
myontaa edella mainittuihin maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etta perusteltuna syyna pidetaan vain
varauksensaajasta riippumatonta syyta, kuten esimerkiksi
asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hank-
keen toteuttamisen edellyttamaa asemakaavan muutosta
tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan
ja koordinoidaan Helsingin kaupungin kaupunginkanslian
Kalasataman aluerakentamisprojektin maaraamin valiajoin
jarjestettavissa kokouksissa. Varauksensaaja nimeaa or-
ganisaatiostaan yhdyshenkilon, joka osallistuu po. kokouk-
siin.

Alueellinen palveluyhtié

Mikali Kalasatamassa paatetaan Helsingin kaupungin ja
alueellisen palveluyhtion Kalasataman Palvelu 2 Oy:n toi-
mesta laajentaa mainitun palveluyhtion toiminta-aluetta va-
rauksen kohteeseen tai perustaa uusi alueellinen palvelu-
yhtio alueelle, varauksensaaja ja/tai varauksensaajan pe-
rustama yhtio on velvollinen ryhtymaan kaupungin maa-
raamin ehdoin osakkeenomistajaksi alueelliseen palveluyh-
tioon.

Varauksensaaja (rakennuttaja, rakennusliike) on velvollinen
tekemaan tonttikohtaisesti palveluyhtion kanssa rakennut-



2.2.

tajasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan yhden aanival-
taisen A-osakkeen/tontti ja suorittamaan osakkeen merkin-
tahinnan palveluyhtidlle kaupungin vahvistamien periaattei-
den mukaisesti. Ryhmarakennuttamiseen varatuilla tonteilla
mainitun sopimuksen tekee ja osakkeen merkitsee Helsin-
gin kaupungin hyvaksyma rakennuttajakonsultti tai muu
ryhmaa edustava taho.

Samoin varauksensaaja sitoutuu talloin tarvittaessa toimi-
maan vastaavin periaattein edella mainitun uuden palvelu-
yhtion perustajaosakkaana. Ryhmarakennuttamiseen vara-
tuilla tonteilla perustajaosakkaana toimii kuitenkin Helsingin
kaupungin hyvaksyma rakennuttajakonsultti tai muu ryh-
maa edustava taho.

Alueellinen palveluyhtid on perustettu asemakaavaan mer-
kittyjen korttelikohtaisten yhteispihatonttien, maantasoisten
autopaikkatonttien ja asemakaavassa maariteltyjen yhteis-
kerhotilojen seka alueportaalin toteuttamista, rahoittamista,
kayttoa ja yllapitoa varten. Palveluyhtion toteuttavaksi voi
tulla myéhemmilla sopimusalueilla myds autopaikkatonteil-
le (LPA) toteutettavia maanpaallisia pysakointilaitoksia,
mikali kaupungin ja palveluyhtion valilla asiasta sovitaan.
Palveluyhtio toteuttaa omakustannusperusteisia palveluja
osakkeenomistajilleen.

Varauksensaaja  (tontin  vuokralainen/omistaja) on
velvollinen tekemaan tonttikohtaisesti palveluyhtion kanssa
merkinta- ja kayttosopimuksen edellisessa kappaleessa
mainittujen  asioiden toteuttamisesta ja  kaytosta,
merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palvelujen
mukaisesti palveluyhtion osakkeita ja suorittamaan
osakkeiden merkintahinnat palveluyhtidlle kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti viimeistaan kahden
kuukauden kuluessa tontin pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen/kauppakirjan allekirjoittamisesta, ellei
palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Varauksensaaja tai ryhmarakennuttamiseen varattujen
tonttien osalta Helsingin kaupungin hyvaksyma rakennutta-
jakonsultti tai muu ryhmaa edustava taho on velvollinen
pysymaan palveluyhtion osakkaana ja osallistumaan sen
hallintoon Kalasataman alueen valmistumisen asti tai sii-
hen asti, kunnes palveluyhtio luovutetaan merkinta- ja
kayttosopimuksen tai muun vastaavan sopimuksen mu-
kaan alueen tontteja hallitsevien tai omistavien yhtididen
tai muiden yhteisojen hallintaan.

Jétteen alueellinen putkikerédysjérjestelma:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan varauksen
kohteeseen rakennettavien rakennusten jatteen kerayksen



(tdman hetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi,
muovi ja pienkartonki) Kalasatamaan toteutettavalla alueel-
lisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki muu-
ta paata.

Varauksensaaja on jatteen kerayksen jarjestamista varten
velvollinen kytkemaan varauksen kohteeseen rakennetta-
vat rakennukset po. jarjestelmaan ja velvollinen ryhtymaan
Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n (jaljiempana yhtio)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vah-
vistettavien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio
toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paa-
ta.

Varauksensaaja on myods velvollinen tekemaan yhtion
kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja
kayttosopimukset tai muut mahdolliset sopimukset.
Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkintahinnoista,
jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista maksuista
seka muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n toisin
maaraa, varauksensaaja on velvollinen allekirjoitta-
maan tonttikohtaisesti yhtion kanssa

e putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan
suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan
kolmen kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaista
vuokrausta tai valtakirjaa koskevasta paatoksesta,

e merkintdsopimuksen, merkitsemaan/ostamaan
kayttamiensa palvelujen mukaisesti yhtion osakkeita ja
suorittamaan osakkeiden merkintahinnat yhtidlle
viimeistaan kahden kuukauden kuluessa tontin
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan
allekirjoittamisesta ja

e kayttosopimuksen ennen varauksen kohteeseen
(vuokra-alueelle/myytavalle tontille) toteutettavien
rakennusten viranomaisten toimesta tapahtuvaa
kayttoonotettavaksi hyvaksymista.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat. Li-
saksi yhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelman kiinteistokoh-
taiset jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja syottoase-
mat) varauksen kohteeseen.



Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus
maarata varauksen kohdetta palvelevien jatteidenkerays-
pisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan
alueellisen jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja
kayton edellyttamien syotto- tai kerayspisteiden, putkien,
johtojen, laitteiden tai muiden vastaavien rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen,
uudistamisen tai kehittdmisen varauksen kohteessa ja
tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja
rakenteissa. Varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan  suunnittelemaan ja toteuttamaan
putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat,
johtokujat ja muut vastaavat.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopi-
maan yhdessa korttelin muiden tonttien kanssa mahdollis-
ten yhteisten valiaikaisten jatekatosten, korttelikohtaisen
kierratyshuoneen, syottdaseman ja —syottopisteiden seka
teknisen tilan toteuttamisesta seka naiden kaytosta, yllapi-
dosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten ja-
kamisesta.

Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauksetta
sallimaan perinteisten jateastioiden valiaikaisen
sijoittamisen ja kayton varauksen kohteessa.

Siltd osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po.
jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso
kartonki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet),
jatteen kerays jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla
(talla hetkella korttelikohtaiset kierratyshuoneet).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennus-
ten kayttoonottoon mennessa, varauksensaaja on velvolli-
nen huolehtimaan kustannuksellaan varauksen kohteen
jatteen kerayksesta valiaikaisesti perinteisin jatteen ke-
rayksen menetelmin. Helsingin kaupunki ja jateyhtio eivat
vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitois-
ta eika kustannuksista.

Tonttikohtaiset jateputkien liitoskohdat

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen noudattamaan va-
rauksen kohteen ja muiden saman korttelin tonttien tai niis-
ta muodostettavien tonttien osalta Kalasataman jatteen
putkikerays Oy:n toimittamaan liitekarttaan merkittyja tont-
teja palvelevien jateputkien liitoskohtia. Mikali varauksen-
saaja haluaa muuttaa liitteeseen merkittyja ja jo rakennet-
tuja/rakennettavia liitoskohtia, niin talldin varauksensaaja



2.3.

2.4.

vastaa kaikista muutoksesta aiheutuvista kustannuksista.
Mikali kuitenkin varauksensaaja voi luotettavasti selvittaa
kaupungille, etta etukateen maaratty litoskohdan paikka
vaikeuttaa tai hankaloittaa olennaisesti talon suunnittelua
ja toteutusta, niin litoskohdan siirtamisesta ja kustannusja-
osta voidaan neuvotella kaupungin ja jateyhtion kanssa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mainitut liitekartat, joista
iimenee jateputkien litoskohdat, ovat valmisteilla. Kaupun-
ki on velvollinen huolehtimaan siita, etta jateyhtio toimittaa
mainitut liitekartat varauksensaajille mahdollisimman pian
niiden valmistuttua.

Rakentamisen logistinen ohjaus:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hyvissa
ajoin ennen rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-
alueen rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista
koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman kaupunki-
ympariston rakennukset ja yleiset alueet —palvelukokonai-
suuden antamien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti seka
hyvaksyttamaan po. suunnitelman rakennukset ja yleiset
alueet —palvelukokonaisuudella tai sen maaraamalla kol-
mannella osapuolella.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edella mai-
nittua kaupungin hyvaksymaa tonttikohtaista logistiikka-
suunnitelmaa ja Kalasataman Nihdin alueelle laadittua tai
vastaisuudessa laadittavaa alueellista logistiikkasuunnitel-
maa seka Kaupungin tai sen edustajan po. suunnitelmien
perusteella antamia ohjeita ja maarayksia. Varauksen-
saaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan edella
mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen
ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot
my0Os varauksen kohteen toteuttamista koskeviin urakka-
sopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai taman lukuun toimiva kolmas ei
noudata edella mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita,
mita niiden perusteella on maaratty eika varauksensaaja
viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyonti-
aan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus tehda tai
teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpi-
teet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheu-
tuvat kustannukset taysimaaraisena varauksensaajalta.

Autopaikkojen jarjestdminen:

Asemakaavassa ei ole asuntorakentamiselle autopaikka-
velvoitetta. Liiketilojen osalta on autopaikkavelvoite. Nih-
dissa kokeillaan markkinaehtoisesta pysakaointia. Taman
vuoksi varauksensaaja on velvollinen toimittamaan kau-



pungille selvityksen perusteluineen toteutettavista tontti-
kohtaisista autopaikkamaarista ennen varauksen kohteen
luovuttamista.

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan autopaikkoja, niin
talloin autopaikkojen toteuttamisen osalta noudatetaan
seuraavia periaatteita:

Varauksen kohteiden (AK- ja AK-1-tonttien) varauksensaa-
jat ovat velvolliset kustannuksellaan, mikali asemakaavas-
sa ei osoiteta niiden pysakaointid maantasoisille autopaikka-
tonteille (LPA), suunnittelemaan ja rakentamaan asunto-
tonttien talonrakentamisen yhteydessa niiden pysakaintia
palvelevat maanalaiset (=kannenalaiset) pysakointilaitok-
set tai muut kaavan edellyttamat autopaikat rakenteineen
ja laitteineen AK-/AK-1-tonteille tai map- tai vastaavalla
merkinnalla varustetuille alueille, ellei asemakaavassa ole
toisin maaratty.

Edella mainitun lisaksi korttelialueilla varauksensaajat ovat
velvolliset kaupungin niin vaatiessa suunnittelemaan ja ra-
kentamaan pysakaintilaitoksen yhteistydssa muiden tont-
tien varauksensaajien kanssa.

Asuntotonttien varauksensaajat omistavat mainitut pysa-
kointilaitokset rakenteineen ja laitteineen seka vastaavat
niiden kaytosta, huollosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta
seka kustannuksista.

Mikali useampi varauksen kohde sijoittaa autopaikkoja
maanalaiseen pysakointilaitokseen, tonttien varauksensaa-
jat ovat velvolliset keskenaan erikseen sopimaan laitosten
suunnittelusta ja rakentamisesta, omistamisesta, kaytosta,
huollosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta seka kustannus-
ten jakamisesta tonttien autopaikkamaarien tai muun erik-
seen sovittavan perusteen mukaisessa suhteessa.

Mikali korttelialueilla AK/AK-1 -tonttien varauksensaajat ei-
vat paase sopimukseen edelld mainittujen pysakointilaitos-
ten rakentamisvelvoitteiden toteuttamisesta, kaupungilla on
oikeus korttelikohtaisesti maarata niiden toteuttajat ja maa-
ritella toteuttamisehdot tontinluovutusehtojen yhteydessa.

Pysakaointilaitoksen suunnitelmat on esitettava kaupungin
hyvaksyttavaksi.

Kaikki pysakointilaitosten ajo- ja kulkuyhteyksien jarjesta-
mista koskevat rasite- ja rasiteluonteiset oikeudet luovute-
taan puolin ja toisin korvauksetta.

Kaupunki ei vastaa autopaikkojen eikd mahdollisesti vaa-
dittavien valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheu-
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tuvista kustannuksista. Kaupunki ei mydskaan vastaa va-
rausten kohteiden toteuttamisen mahdollisesta viivastymi-
sesta aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksis-
ta.

Kaupunki vuokraa tarvittaessa varauksensaajalle alueen
valiaikaisten autopaikkojen jarjestamiseksi tavanomaisin
ehdoin.

Kalasataman é&lykkaéat energiajarjestelmét

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varauksen kohteeseen alykkaiden energiajarjestel-
mien toiminnot tdman liitteen lopussa olevien uusia Kala-
sataman alykkaita energiajarjestelmia koskevia tontinluo-
vutusehtoja 04.10.2022.

Kalasataman alueen muita erityisehtoja

Varauksensaajan on hyvaksytettava varauksen kohteen
pintakuivatussuunnitelma korkeustasoineen kaupunkiym-
pariston rakennukset ja yleiset alueet-palvelukokonaisuu-
dessa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varauksen
kohteen osalta Nihdin alueelle laadittua suunnitteluohjeita
talonrakentamista varten.

Rannan puolella olevien varauksen kohteiden varauksen-
saajat ovat velvolliset hyvaksyttamaan tonttien perustamis-
suunnitelmat etukateen kaupunkiympariston rakennukset
ja yleiset alueet-palvelukokonaisuudessa.

Varauksensaaja on velvollinen maksamaan asemakaavas-
sa varauksen kohteelle merkityn rakennusoikeuden mukai-
sesti Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston aluerakentamiselle tai muulle kaupun-
gin ilmoittamalle taholle ymparistotaiteelliseen yhteistydhon
10 e/k-m? (rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksi-
tarkistuksen tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen/kaup-
pakirjan allekirjoittamiseen mennessa. Rakennuskustan-
nusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa Rl 2005 = 100, jol-
loin 1/2009 pisteluku on 113,5.

Varauksensaaja sitoutuu korvauksetta siihen, etta varauk-
sen kohteen kautta voidaan johtaa vesijohdon ja viemarin
runkoputket HSY Vesihuollon kanssa sovittujen suunnitel-
mien mukaisesti.

Hanketta varten varauksensaaja on velvollinen toimitta-
maan Helsingin kaupungille, rakennusvalvonnan lupapis-
teeseen IFC-tietomallin 2 x 3 muodossa (lupaversio).
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Varauksensaaja on velvollinen Helsingin kaupungin niin
vaatiessa korvauksetta sallimaan yhdyskuntateknista
huoltoa  palvelevien = muuntamotilojen  sijoittamisen
varauksen kohteeseen. Muuntamotila sijoitetaan omaan
erilliseen rakennukseen tai maan tasolla olevaan
kerrokseen rakennuksen ulkoseindlle siten, etta
muuntamon  ovi avautuu suoraan ulos. Talldin
varauksensaaja on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkoverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta,
rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta
seka kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.
Mikali osapuolet eivat padse asiassa sopimukseen, asian
ratkaisee maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelu.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varauksen kohteeseen kadulle avautuvan ovellisen
tilan yhdyskuntateknisen huollon jakokaappeja varten kaik-
kine rakenteineen kaupungin antamien ohjeiden mukaises-
ti seka korvauksetta sallimaan po. jakokaappien rakenta-
misen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistami-
sen varauksen kohteessa. Tilan tulee olla vahintaan 2,0
metria syva, 2,5 metria levea ja 2,2 metria korkea. Tilassa
ei saa olla alapohjaa, ja sen tulee mahdollistaa putkivedot
vahintaan 1 metri katupinnan alapuolelta.

Varauksensaaja on liséksi velvollinen Helsingin kaupungin
niin vaatiessa kustannuksellaan toteuttamaan varauksen
kohteeseen katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjoh-
timien riippurakenteiden edellyttamat upotetut johtovarauk-
set ja tartunnat katu- ja julkisivuilla naiden laitteiden ja ra-
kenteiden omistajien ja tulevien kayttajien antamien ohjei-
den mukaisesti seka korvauksetta sallimaan niiden kiinnit-
tamisen, rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltami-
sen ja uudistamisen varauksen kohteessa.

Maaperéan puhdistaminen

Nihdin alueella on todettu maaperan pilaantumista. Taman
vuoksi rakennuksiin on tehtava tuuletettu alapohjarakenne
tai radonputkitus koneellisella iimanvaihdolla. Mikali halu-
taan kayttaa muita rakenneratkaisuja, on niiden soveltu-
vuus varmistettava erikseen.

Kaupunki vastaa varauksen kohteen pilaantuneen maape-
ran, sedimenttien ja pohjaveden puhdistamisesta kaupun-
gin maanluovutuksissa tavanomaisesti noudatetuin ehdoin
ottaen kuitenkin huomioon 2.7 kohdassa mainitut varauk-

sen muuttamista ja siirtamista koskevat asiat.
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Matkapuhelinten sisdkuuluvuus

Varauksensaajan tulee osoittaa, etta matkapuhelinten si-
sakuuluvuus on huomioitu suunnitelmissa ja rakenteissa.

Varauksensaajan on Helsingin kaupungin niin vaatiessa
korvauksetta sallittava matkapuhelinverkkoon liittyvien la-
hetinlaitteiden ja niiden tarvitsemien kaapeleiden sijoitta-
minen, yllapito, korjaaminen ja uudistaminen rakennuk-
seen seka huomioitava suunnitelmissa ja rakenteissa nai-
den tarvitsemat tilatarpeet.

Varauksen siirtdminen, muuttaminen ja voimassa olo:

Varausta ei voida siirtaa kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta.

Kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta muut-
taa varauksen kohteen sijaintia esimerkiksi silloin, kun
hankkeen toteuttamisen edellyttdma ruoppaus saattaa
vaarantaa alueen stabiliteetin tai kun hankkeen toteuttami-
sen edellyttama ruoppaus, alueen puhdistaminen tai ranta-
rakentaminen saattavat johtaa poikkeuksellisen korkeisiin
kustannuksiin tai kun suunnittelualueen tai sen ympariston
toiminnallisuus, kaytettavyys ja toteutettavuus sita edellyt-
taa tai kun asemakaavan muutoksen laatiminen sitd muu-
toin edellyttaa. Sijainnin muuttamisella tarkoitetaan myos
varauksen kohteen pienentamista tai laajentamista.

Samoin kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksit-
ta muuttaa varauksen kohteen varausehtoja esimerkiksi
silloin, kun muutoksella voidaan saavuttaa esimerkiksi
alueen tai sen ympariston toiminnallisuuden, kaytettavyy-
den, toteutettavuuden tai kokonaisuuden kannalta parempi
lopputulos.

Edella mainitusta huolimatta varauksensaaja on muutoin
velvollinen noudattamaan taman varauspaatoksen ehtoja,
ellei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Varaus on voimassa varausajan edellyttaen, etta varauk-
sensaaja ei luovu varauksesta ja etta varauksensaaja nou-
dattaa kaupunginhallituksen varauspaatoksen seka sen liit-
teiden ehtoja.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksit-
ta maarata varaus kesken varausajan heti raukeamaan ja
varata varauksen kohde kolmannelle. Samoin kaupungilla
on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan heti raukeamaan ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja tai yksi tai useampi va-
rauksensaajana olevan ryhman tai yhteenliittyman jasenis-
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ta varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai
muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei va-
rauksensaaja tai varauksensaaja oleva ryhma tai yhteenliit-
tyma pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Sama koskee tilannetta, jossa varausaikana ilmenee, etta
varauksensaaja tai yksi tai useampi varauksensaajana
olevan ryhman tai yhteenliittyman jasenista laiminlyd/on
laiminlyonyt lainsaadannon mukaisia velvoitteita, kuten
osakeyhtio- tai/ja kirjanpitolain velvoitteita, tai rekisterointi-
velvoitteita, tai vero-, sosiaaliturva- ja elakevakuutus- tai
muiden vastaavien yhteiskuntavelvoitteiden suorittamisen.

Kaupunki paattaa mahdollisesta varausajan jatkamisesta
harkintansa mukaan ottaen huomioon muun ohella sen,
mita talta osin on edella kohdassa 1.4. todettu. Kaupunki ei
vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

Muut ehdot:

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan huoleh-
timaan varausten kohteiden toteuttamisen ja kayton edel-
lyttamia rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimus-
ten laadinnasta seka niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen vuokrausperusteet, kuten vuokra-aika
ja vuokran maara, esitetddn myohemmin kaupunginval-
tuuston paatettavaksi.

Varauksen kohteen luovutuksessa esitetdan noudatetta-
vaksi kaupungin tavanomaisia asuntotonttien ja muiden
alueiden luovutusehtoja seka kaupunkiymparistolautakun-
nan mahdollisesti paattamia lisaehtoja. Mainittuihin lisaeh-
toihin saattaa kuulua/kuuluu myos laadittavaan asemakaa-
van muutokseen perustuvia rasitteenluonteisia asioita.
Kaupungilla on oikeus tutkia ja harkita tarkemmin varaus-
aikana mainittuja lisdehtoja. Samoin kaupungilla on oikeus
varaushetkella olevan asemakaavan keskeneraisyyden pe-
rusteella muuttaa tassa varauspaatoksessa olevia ehtoja
kaavan mukaiseksi.

Kaupunki sisallyttaa varauspaatoksen mukaiset ehdot har-
kintansa mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatoksen perusteella oi-
keutta aloittaa rakennus- eikd maanrakennustoita varauk-
sen kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edella varausten kohtei-
den rakentamista koskevien velvoitteiden tayttaminen edel-
lyttaa, ettd kaupunki paattaa aikanaan varauksen kohteen
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luovuttamisesta varauksensaajalle ja etta varauksensaaja
allekirjoittaa varauksen kohdetta koskevat lopulliset luovu-
tusasiakirjat.

Sitoumus:

"NIMI” sitoutuu Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan
(Sornainen) Nihdin asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen nro 12576 mukaisen korttelin nro xxxxx tonttien x —
X varauksensaajana noudattamaan edella ja jaliempana
esitettyja seka kaupunginhallituksen varauspaatoksesta
muutoin ilmenevia kyseista tonttia koskevia varausehtoja.
Helsingissa ..........c.cooeieieinnnn. kuun .......... paivana 202X

Varauksensaajan allekirjoitus



Kalasataman alykkaat energiajarjestelmat, tontinluovutusehdot 4.10.2022

KALASATAMAN ALYKKAAT ENERGIAJARJESTELMAT
TONTINLUOVUTUSEHDOT

YLEISTA

Tassa dokumentissa on ilmoitettu kaupungin asettamat tontinluovutusehdot, joihin tontin
varauksensaajan tulee sitoutua. Esitetyt vaatimukset perustuvat EU:n
energiatehokkuusohjeisiin, kansallisiin  kiinteistdjen muunneltavuustavoitteisiin  koko
elinkaaren aikana sekda markkinatrendeihin, jotka liittyvat energiajarjestelmien alykkaisiin
toiminnollisuuksiin.  Energiatehokkuutta tarkastellaan huoneistotasolla ja alykkaiden
jarjestelmien tavoitteena on tarjota myOs asukkaille mahdollisuuksia hyodyntdaa uusia
palveluja.

Vaatimusten kadytannon toteutus liittyy ainakin LVI-, sdhkd-, rakennusautomaatio- ja
telesuunnitteluun seka -urakoihin. Tama tulee huomioida jo suunnitteluvaiheessa ja erityista
huomiota tulee kiinnittdd suunnittelun ja toteutuksen yhteensovittamiseen, jotta
paallekkaisyyksilta ja sitd kautta syntyvilta lisdkustannuksilta valtytaan.

VAATIMUKSET

VAATIMUS 1: Kaikki huoneisto- ja kiinteistotasoiset LVIS -automaatiojarjestelmat tulee
toteuttaa sellaisella tavalla, etta niihin on turvallisesti avattavissa Internet —verkon kautta
kaytettava ohjelmistorajapinta (API). Rajapintojen kuvauksien tulee olla avoimia ja niiden
tulee perustua yleisiin avoimiin standardeihin tai laajasti kdytettyihin teollisuusstandardeihin.
Rajapintakuvaukset tulee toimittaa kiinteistolle osana loppudokumentaatiota.

VAATIMUS 2: Kylman ja lampiman kayttéveden maara tulee mitata huoneisto- ja
liiketilakohtaisesti. Mittausjarjestelma tulee kytkea kiinteistdautomaatioon.

VAATIMUS 3: Tonttien autopaikoista on rakennettava vahintdan 1/3 sahkodautopaikoiksi,
joissa on mahdollista ladata sahkdautoa. Nama latauspaikat on toteutettava viimeisimman
SESKOn Sahkodajoneuvojen Lataussuosituksen SK69 madrittelemalld peruslataustavalla
(lataustapa 3, mode 3), jolloin latausasemassa on SFS-EN 62196-2 mukainen tyypin 2
sahkoautopistorasia. Jokaisella sahkdautopaikalla tulee olla kaytettavissa vahintdaan 10 kW
latausteho, jota voidaan kuitenkin rajoittaa  kuormanhallinnalla  tarvittaessa.
Latausjarjestelman ohjaus voidaan toteuttaa latausoperaattorin palveluna ja silla voi talloin
olla erillinen sahkéliittyma.

Loput 2/3 pysdkointipaikoista on varustettava sdhkoauton latauspistevalmiudella.
Latauspistevalmiudella tarkoitetaan pysakointipaikalle asti toteutettua kaapelointia tai
muuta ylempadna esitetyt vaatimukset tayttdavaa sahkon jakelujarjestelmaa, myohemmin
asennettavia sahk6ajoneuvojen latauspisteita varten.



Autopaikkojen latausasemien ja latausvalmiuksien kaapelointi tulee tehda niin, etta
latausvirran tulee olla 3 x 16A ja silla saavutetaan vahintaan 11 kW latausteho.

VAATIMUS 4: Mahdolliset kulkuvaylien sulanapitojarjestelmat tulee toteuttaa

nestekiertoisina ellei kaupunki myonna erikseen poikkeusta.

VAATIMUS 5: Liiketilojen suuritehoisten kylmalaitteiden hukkalampo tulee hyodyntaa
paikallisesti tai siirtaa alueelliseen kaukojaahdytysverkostoon.
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1Yleista

Suunnitteluohjeen tarkoitus on helpottaa tonttien suunnittelua ja rakentamista antamalla tietoa
alueen kortteleiden:

e alueen pohjaolosuhteista
e maaperan puhdistustoimenpiteista
e esirakentamistoimenpiteista

e pohjaolosuhteiden asettamista rajoituksista ja suunnittelussa huomioon otettavista eri-
tyiskysymyksista

e tasauksen ja kuivatuksen suunnitteluperiaatteista
o liittymisesta yleiseen vesihuoltoverkkoon ja jatteen putkikuljetukseen.

Suunnittelualueen rajaus on esitetty liitekartassa (liite 1) ja geotekniset yleispoikkileikkaukset liit-
teessa 2. Kallionpinnan kayrat on esitetty liitteessa 3.

Ohje on tarkoitettu myds suunnittelua ja rakentamista valvoville viranomaisille.

Ohje on luonteeltaan yleisohje, joten kustakin tontista on laadittava yksityiskohtaiset/tonttikohtai-
set pohjatutkimukset, pohjarakennus-, tasaus- ja kuivatussuunnitelmat.

Ohje on jaettu kolmeen paaryhmaan:
e Pohjarakentaminen (Sitowise Oy)
e Pilaantuneiden maiden kunnostus tonttialueilla (Vahanen Environment Oy)
e Katu- ja kunnallistekniikka (Sitowise Oy)

Luettelo ja osoitetiedot alueen suunnitteluun ja rakentamiseen osallistuvista henkildista on esi-
tetty kohdassa 5.
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2 Pohjarakentaminen

2.1 Pohjasuhteita koskevat tiedot

2.1.1 Kaupungin toimesta tehdyt tutkimukset ja seurantamittaukset

Nihdin eteldosan kortteleiden viereisten katujen osalta kaupungin toimesta tehtyjen pohjatutki-
musten tuloksia on esitetty kartta- ja leikkauspiirustuksissa. Pohjatutkimustulokset koko alueelta
ovat saatavissa kaupungin Soili-palvelusta osoitteesta https://soili.hel.fi.

2.1.2 Talonrakentamiseen liittyen tehtavat taydentavat tutkimukset

Tassa selvityksessa esitetyt pohjasuhteita koskevat tiedot eivat ole riittavia talonrakentamiseen
kuuluvan pohjarakennussuunnittelun tarpeisiin.

Kunkin rakennushankkeen vastuullisten geoteknisten suunnittelijoiden tulee selvittaa taydenta-
vien pohjasuhdetietojen tarve ja sen pohjalta tulee tutkimuksia tdydentaa talojen yksityiskohtai-
siksi pohjatutkimuksiksi.

2.1.3 Pohjasuhteiden ja haitta-aineiden seka jatteiden yleiskuvaus kortteleittain

Kaava-alueen lounaisnurkassa on sijainnut saari, mutta muuten kaava-alue on taytettyd meren-
pohjaa. Saaren kallionpinta on ollut 1ahelld maanpintaa, mutta se on louhittu tasaiseksi satama-
rakenteita varten. Alueella on sijainnut ja purettu eri aikoina rakennettuja Iahinna teollisuuskiin-
teistdja ja satamarakenteita. Purettujen rakennusten sijainteja voi tarkastella historiallisesta ilma-
kuva-aineistosta Helsingin karttapalvelusta osoitteesta http://kartta.hel.fi kohdasta Aineistot - II-
makuvat. Purkutydn jalkeen maaperassa saattaa olla purettujen rakenteiden osia. Taytemaaker-
ros on tehty noin 50-luvulta alkaen eri vaiheissa siten, etta suurin osa tdytemaasta on tehty
1970-luvulla. Aluetta on laajennettu vielda 1980-luvulla. Kaava-alueen pohjoisosassa, Konttisata-
mankadun pohjoispuolella, tdytemaakerros sisaltdd koko paksuudeltaan sekalaista, hiekkaista ja
kivista tayttda, joka voi sisdltdd myos rakennusjatettd. Syvemmalla pintatytteiden alapuolella on
taytteen seassa myds silttid. Laiturirakenteiden ja katujen rakentamisen yhteydessa on meren-
pinnan ylapuolisessa taytdssa tavattu tuhkakerroksia eri puolilla kaava-aluetta. Taytemaan alla
on kaava-alueen keski- ja kaakkoisosissa paikoitellen ohuehko savikerros. Kaava-alueen etela-
osassa taytemaa on keskitiivista ja 16yhaa hiekkaa. Kallionpintaa peittdd hiekkaa ja moreenia si-
saltava kitkamaakerros.

Vanhan satama-alueen maanpinta on noin tasolla +2.4...+3.2. Alueella on ollut varastoituna
maa-aineksia ja satamarakenteiden ruoppaustéita varten on alueella ollut maavalleja, joiden si-
sapuolelle on l3jitetty ruoppausmaita.

Pohjavedenpinta vaihtelee merivedenpinnan mukana.

Haitta-aineita koskevat tiedot eivat ole kattavia ja tarkentavia tutkimuksia tehdaan kunkin kortte-
lin rakentamisen kdynnistyessa.

Kortteli 10667 Armi
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Kortteli rajoittuu lansi-/luoteisreunustastaan Sompasaarenlaituriin ja koillis-/itiareunastaan Nihdin-
rantaan. Lounaispuolella ovat Konttinosturinkuja ja kaakkoispuolella Pinkkarinkuja -nimiset katu-
aukiot.

Taytemaakerroksen alapinta on noin tasovalilla -5...-9. Kairausten perusteella tdytemaa on koh-
talaisen tiivista. Taytemaakerroksen alapuolella on tiiveydeltdan vaihteleva hiekka-/moreeniker-
ros. Kallionpinta on tavattu noin tasovalilla -10...-17.

Korttelin alueella maaperassa on todettu padasiassa metalleja ja dljyhiilivetyja. Nihdissa on to-
dettu usein myds PAH-yhdisteita ja niité voi esiintyd myds tdman korttelin alueella. Korttelin alu-
eella on todettu maaperassa rakennusjatetta seka betonilaatta tai vastaava.

Kortteli 10668 Lukki

Kortteli rajoittuu eteldssa Konttisatamankatuun ja lannessa Sompasaarenlaituriin. 1ta- ja pohjois-
puolella on Konttinosturinkuja -niminen katuaukio.

Korttelin eteldosa, tontit 3 ja 5, sijaitsee vanhan saaren kohdalla. Muilta osin kortteli on mereen
rakennetun taytdn alueella.

Taytemaakerroksen alapinta on noin tasovalilla +2...-5. Tayton paksuus kasvaa korttelin pohjois-
osaa kohti. Kairausten perusteella tdytemaa on kohtalaisen tiivistd merenpinnan ylapuolella,
mutta syvemmalla 16yhaa. Taytemaakerroksen alapuolella on tiiveydeltaan vaihteleva hiekka-
/moreenikerros. Kallionpinta on tavattu tasovalilla +2...-9. Korkeimmillaan kallionpinta on kortte-
lin etelaosassa vanhan saaren kohdalla, jossa kalliota on louhittu satamarakenteita varten noin
tasolle +2.

Taman dokumentin laatimishetkella korttelin kaivutyét on padosin tehty. Korttelin alueella todetut
kunnostustavoitteen ylittdvat haitta-ainepitoisuudet on poistettu. Jddnnospitoisuuksina esiintyy
metalleja (mukaan lukien elohopea) ja PAH-yhdisteita.

Kortteli 10669 Kakikello

Kortteli rajoittuu eteldssa Konttisatamankatuun, idassa Tihtaalinkatuun ja pohjoisessa Nihdinran-
taan. Lansipuolella sijaitsevat Pinkkarinkuja - ja Konttinosturinkuja -nimiset katuaukiot.

Taytemaakerroksen alapinta on noin tasovalilla -2...-5. Kairausten perusteella tdytemaa on koh-
talaisen tiivista merenpinnan ylapuolella, mutta syvemmalla l16yhaa. Taytemaakerroksen alapuo-
lella on havaittu noin 0,5...1,5 m paksuinen savikerros. Savikerroksen alla on tiiveydeltaan vaih-
televa hiekka-/moreenikerros. Kallionpinta on tavattu tasovalilla -7...-11.

Korttelin alueella on havaittu metalleja, oljyhiilivetyja, PAH-yhdisteitd, PCB-yhdisteita seka tetra-
kloorieteenia. Lisaksi korttelin alueella esiintyy rakennusjatetta ja tuhkaa.

Kortteli 10670 Spaaki

Kortteli rajoittuu katualueisiin jokaiselta sivultaan, pohjoisosassa Nihdinrantaan, ita- ja etelasi-
vustaltaan Konttisatamankatuun ja l&nnessé Tihtaalinkatuun.

Taytemaakerroksen alapinta on noin tasovalilla -4...-5. Kairausten perusteella tdytemaa on koh-
talaisen tiivistd merenpinnan ylapuolella, mutta syvemmalla tiiveydeltdan vaihtelevaa. Taytemaa-
kerroksen alapuolella on tavattu noin 0,5 m paksuinen savikerros. Savikerroksen alla on
tiiveydeltdan vaihteleva hiekka-/moreenikerros. Kallionpinta on tavattu tasovalilla -6...-10.

Korttelin alueella on havaittu metalleja, éljyhiilivetyja ja PAH-yhdisteita. Lisaksi korttelin alueella
on havaittu maaperassa bitumia, rakennusjatetta ja tuhkaa.

Kortteli 10671 Kaija
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Kortteli rajoittuu idassa Ahtaajankujaan ja pohjoisessa Konttisatamankatuun. Lansi- ja etelasi-
vustaltaan kortteli rajoittuu Satamamestarinlaituri -nimiseen katuaukioon.

Koko korttelin alue on vanhan saaren kohdalla.

Ylimpana maakerroksina on satama-alueen rakennekerrokset. Osa korttelista sijoittuu louhitulle
alueelle ja osin maapohja on kitkamaata. Maapohjan tiiveydesta ei ole havaintoja. Kallionpinta
on tavattu tasovalilla +2...-2.

Korttelin alueella maaperassa on todettu paaasiassa metalleja. Nihdissa on todettu usein myos
PAH-yhdisteitd, ja niitd voi esiintyd myds taman korttelin alueella. Korttelin alueella on todettu
maaperassa puujatetta ja betonia.

Kortteli 10672 Rahtikirja

Kortteli rajoittuu katualueisiin jokaiselta sivultaan, pohjoispuolella Konttisatamankatuun, itdpuo-
lella Tihtaalinkatuun, ja ita- seka etelasivustaltaan Ahtaajankujaan.

Kortteli on lansiosastaan vanhan saaren kohdalla.

Ylimpana maakerroksena satama-alueen rakennekerrokset. Vesialueelle tehdyn taytén alapinta
on syvimmilldan noin tasolla -3. Tayton tiiveys merenpinnan alapuolella vaihtelee 16yhasta keski-
tiiviiseen. Taytemaakerroksen alapuolella on korttelin itdosassa tavattu savikerros, jonka pak-
suus on noin 0,5...1 m. Taytemaakerroksen alla on tiiveydeltdan vaihteleva hiekka-/moreeniker-
ros. Kallionpinta on tavattu tasovalilla -3...-13. Kallionpinta viettda kohti korttelin itdreunaa.

Korttelin alueella on todettu metalleja ja PAH-yhdisteita. Lisaksi maaperassa on todettu raken-
nusjatetta (enimmillaan 60 % maa-aineksesta), puuta, betonilaatta seka mahdollisesti tuhkaa.

Kortteli 10673 Vartsi

Kortteli rajoittuu pohjoisessa Konttisatamankatuun, 1dnnessa Tihtaalinkatuun ja eteldssa Koukku-
pojankujaan. Itdpuolella kulkee Nihdinlaituri -niminen katu, joka on tarkoitettu jalankulun ja py6-
railyn kayttdon.

Korttelin alueella merenpohja on ollut syvimmilldan noin tasolla -4. Alueelta on kairausten perus-
teella savi ruopattu ennen tayttéa. Taytemaakerroksen alapinta on noin tasovalilla -5...-13.
Tayttd on tiiveydeltdan vaihtelevaa 16yhasta tiiviiseen ja sisaltda paikoin kivisia kerroksia. Tayte-
maakerroksen alapuolella on tiiveydeltdan vaihteleva hiekka-/moreenikerros. Kallionpinta on ta-
vattu tasovalilla -5...-14.

Korttelin alueella on todettu metalleja, 6ljyhiilivetyja ja PAH-yhdisteita. Lisdksi maanaytteissa on
todettu huomattavaa hajua, mika voi viitata haihtuvien yhdisteiden esiintymiseen. Maaperassa
on todettu erilaisia jatejakeita.

Kortteli 10674 Pollari

Kortteli rajoittuu pohjoisessa Ahtaajankujaan, idassa Tihtaalinkatuun ja eteldssa Kraanakuskin-
kujaan. Lansipuolella kulkee Satamamestarinlaituri -niminen katu, joka on tarkoitettu jalankululle
ja pyorailylle.

Kortteli on luoteisosastaan vanhan saaren kohdalla.
Korttelin alueella merenpohja on ollut syvimmilldan noin tasolla -0,5...-3. Alueelta on kairausten
perusteella savi ruopattu ennen tayttda. Taytemaakerroksen alapinta on noin tasovalilla -6...-12.

Taytto on tiiveydeltaan vaihtelevaa |0yhasta tiiviseen. Taytemaakerroksen alapuolella on
tiiveydeltaan vaihteleva hiekka-/moreenikerros. Kallionpinta on tavattu tasovalilla -5...-17.
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Korttelin alueella on todettu metalleja, PAH-yhdisteita ja kloorattuja alifaattisia hiilivetyja. Lisaksi
maaperassa esiintyy rakennusjatetta, puuta ja tuhkaa.

Kortteli 10675 Plimsoll

Kortteli rajoittuu pohjoisessa Koukkupojankujaan, lannessa Tihtaalinkatuun ja etelassa Mantteli-
miehenkujaan. Itapuolella kulkee Nihdinlaituri -niminen katu, joka on tarkoitettu jalankulun ja py6-
railyn kayttdéon.

Korttelin alueella merenpohja on ollut noin tasolla -5 ja savikerroksen alapinta on ollut noin ta-
solla -11...-13. Uudempia kairauksia alueelta on huonosti kaytettavissa, mutta tehtyjen kairaus-
ten perusteella oletetaan, etta savi on paaosin ruopattu alueelta ennen taytén rakentamista. Tay-
temaakerroksen alapinta on noin tasovalilla -9...-13. Alueelta ei taytdn tiiveydesta ole havaintoa.
Taytemaakerroksen alapuolella on tiiveydeltaan vaihteleva hiekka-/moreenikerros. Kallionpinta
on tavattu tasovalilla -13...-19.

Korttelin alueella on todettu metalleja, éljyhiilivetyja ja PAH-yhdisteita. Lisaksi maaperassa on
todettu rakennusjatetta seka hajua, joka voi viitata haihtuvien yhdisteiden esiintymiseen. Tutki-
musten yhteydessa on havaittu myds mustaa vetta, joka voi viitata tuhkan tai haitta-aineiden
esiintymiseen.

Kortteli 10676 Tihtaali

Kortteli rajoittuu pohjoisessa Kraanakuskinkujaan ja idassa Tihtaalinkatuun. Etelasivustaltaan
kortteli rajoittuu Tihtaalinpuistoon ja lansisivustaltaan Satamamestarinlaituriin, jotka ovat kum-
matkin tarkoitettu jalankulun ja pyorailyn kayttoon.

Korttelin alueella merenpohja on ollut noin tasolla -5 ja savikerroksen alapinta on ollut noin ta-
solla -8...-13. Kairausten perusteella oletetaan, ettd savi on paaosin ruopattu alueelta ennen tay-
ton rakentamista. Taytemaakerroksen alapinta on noin tasovalilla -8...-13. Merenpinnan alapuo-
linen tayttd on I6yhaa. Taytemaakerroksen alapuolella on tiiveydeltdan vaihteleva hiekka-/mo-
reenikerros. Kallionpinta on tavattu tasovalilla -14...-22. Kallionpinta viettaa kohti etelaa.

Korttelin alueella on todettu metalleja, dljyhiilivetyja, PAH-yhdisteitd ja kloorattuja alifaattisia hiili-
vetyja. Lisdksi maaperassa esiintyy rakennusjatetta ja tuhkaa.

Kortteli 10677 Punainenhanska

Kortteli rajoittuu pohjoisessa Manttelimiehenkujaan ja lannessa Tihtaalinkatuun. Etelapuolella
kulkee Tihtaalinpuisto -niminen katu ja itdpuolella Nihdinlaituri -niminen katu, jotka ovat kummat-
kin tarkoitettu jalankulun ja pyorailyn kayttéon.

Korttelin alueella merenpohja on ollut noin tasolla -5 ja savikerroksen alapinta on ollut noin ta-
solla -10...-15. Uudempia kairauksia alueelta on huonosti kaytettavissa, mutta tehtyjen kairaus-
ten perusteella oletetaan, ettd savi on paaosin ruopattu alueelta ennen taytén rakentamista. Tay-
temaakerroksen alapinta on noin tasovalilla -10...-15. Alueen tayttdjen yldosa on tiivista, mutta
merenpinnan alapuolella on taytdn yleisesti havaittu olevan 16yhahkda hiekkaa. Taytemaakerrok-
sen alapuolella on tiiveydeltdan vaihteleva hiekka-/moreenikerros. Kallionpinta on tavattu tasova-
lilla -14...-21.

Korttelin alueella on todettu metalleja ja PAH-yhdisteita. Lisdksi maaperassa on todettu jatettd ja
asfalttikerros.

Kortteli 10680 Brygga

Kortteli rajoittuu pohjoisessa Konttisatamankatuun, ja etelapuolella on meri. ltdreunastaan kort-
teli rajoittuu Satamamestarinlaituri -nimiseen katuaukioon.
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Korttelin liikerakennukselle varattu tontti 1 sijoittuu vanhan saaren kohdalle. Korttelin etelareu-
naan rakennetaan uusi Satamamestarinlaituri-niminen katualue rantamuureineen ja penkerei-
neen.

Korttelin pohjoisosa sijoittuu aiemmin louhitulle alueelle. Korttelin etelareunalta puretaan vanhat
laiturirakenteet ja tontti rajautuu uuteen rakennettavaan Satamamestarinlaituriin. Korttelin alu-
eella savikerroksen alapinta on ollut noin tasolla -1.5. Tontin 1 alueella ei savea ole havaittu. Kai-
rausten perusteella savi on paaosin ruopattu alueelta ennen taytdén rakentamista. Ylimpana
maanpinnassa on satama-alueen vanhat rakennekerrokset. Taytdn alapinnan arvioidaan tontin
alueella olevan noin tasolla +0. Kallionpinta on havaittu tontin 1 alueella tasovalilla +1...-7. Kalli-
onpinta syvenee kohti etelad-/lounaisosaa.

Korttelin alueella on todettu tetrakloorieteenia. Lisaksi maaperassa on todettu jatetta ja asfaltti-
kerros.

2.1.4 Painumat ja sivusiirtymat

Rannan kortteleissa ei sallita rakennustéitd ennen rantamuurien ja niiden taustatayttéjen valmis-
tumista.

Nihdin alueen kadut ja putkijohtorakenteet on perustettu maanvaraisesti. Katujen ja putkijohtojen
alueet on syvatiivistetty, lukuun ottamatta alueita Nihdinkanavan laheisyydessa ja vanhan saa-
ren alueella. Syvatiivistysalueet on esitetty liitteind olevissa suunnitelmapiirustuksissa
31220_508 (liite 4) ja 31229_513 (liite 5).

Pudotustiivistyksen tiivistysvaikutus on kevyella tiivistyksella noin 6 m maanpinnasta ja raskaalla
tiivistykselld max 10 m. Tarkemmin syvatiivistys on esitetty katukohtaisissa suunnitelmissa. On
huomioitava, ettd mikali putkijohtojen ja katujen I&heisyydessa tehdaan lydntipaalutusta, voi se
aiheuttaa painumia I6yhassa hiekkataytdssa erityisesti kaava-alueen eteldosassa. Suunnitte-
lussa tulee varmistaa, ettei kaduille, putkijohdoille tai rantarakenteille aiheudu painumia.

21.5 Maaperan aggressiivisuus
Maakerroksissa ja pohjavedessa esiintyy aggressiivisuutta betonin suhteen.

Mikali betoniset perustus- tai muut rakenteet tulevat kosketuksiin alkuperaisen pilaantuneen tai
tuhkaa sisaltavan tayttémaan kanssa tai ne sijaitsevat pohjaveden pinnan ylimman vaihtelurajan
alapuolella, suositellaan niiden rakentamiseen kayttaa sulfaatinkestavaa sementtia, ellei tontti-
kohtaisella selvityksellda muuta voida todeta.

Mikali kaytetdan terdspaaluja, tulee korroosiokokeilla selvittdd maaperan ja pohjaveden korroo-
sio-ominaisuudet. Alueella olevissa savissa on havaittu sulfaattipitoisuuksia ja tdytemaassa tuh-
kaa. Taman vuoksi suositellaan korttelikohtaista koekuoppatutkimusta. Korroosiovahennyksena
100 v mitoituksessa tiivistdmattdmissa aggressiivisissa (mm. tuhka) taytdissa kaytetdan vahin-
tédan arvoa 5,75 mm, ellei tonttikohtaisella rakentajan toteuttamalla selvitykselld muuta voida to-
deta. Muussa tapauksessa korroosiovaran tulee olla kuitenkin vahintaan 4 mm.

2.2 Maaperasta tulevat perusvaatimukset pohjarakennusratkai-
suille

Esirakentamist6ina kaava-alueen itdosaan, korttelin 10673 itapuolelle, Finkensillasta etelaan
tehtavaa tukimuurin paalulaattaa, joka on esitetty litteena olevassa suunnitelmapiirustuksessa
31220 508, ei saa kuormittaa talonrakentamisesta tulevilla pysty- ja vaakavoimilla, (esim. tule-
van maanpinnan korkeuseroista ja tuulikuormista johtuvilla vaakavoimilla).
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2.21 Paalutyypit ja paalutustyolle asetettavat erityisvaatimukset

Lahes koko kaava-alueella joudutaan paksuista kivisistad sekalaisista taytoista johtuen kaytta-
maan porapaaluja tai koepaalutuksin erikseen todentamalla lyémalla asennettavia tukipaaluja.
Lyontipaaluja varten voidaan tarvittaessa tayttoa esirei'ittaa.

Mikali suositelluilla porapaalutusalueilla halutaan kayttaa lyontipaaluja, tulee alueen tayttdjen 1a-
paisy ja esireian teko (ja tayttbmaan pysyminen auki) koestaa. Lyontipaaluissa tulee olla kallio-
karjet.

Lyontipaalujen geotekninen kantokyky maaritetdan koepaalutuksen seka dynaamisten koekuor-
mitusten perusteella.

Paalujen mitoituksessa tulee ottaa huomioon saven kokoonpuristumisesta aiheutuva lisakuormi-
tus paaluille eli negatiivinen vaippahankaus.

Paalutuksen suunnittelu ja laadunvalvonta tehddan Paalutusohjeen PO-2016:n (tai mahdollisen
uudemman voimassa olevan julkaisun) mukaisesti.

Mahdollisen lydntipaalutuksen tai muun tarinaa aiheuttavan pohjarakennustyon yhteydessa tulee
tehda painumamittauksia laheisilla, yleisilla alueilla sijaitsevissa, maanvaraisissa rakenteissa.

2.2.2 Taytemaakerroksen vaikutus rakentamiseen

Mikali korttelissa kaytetaan lyontipaaluja, voidaan taytemaan osalta esireika tehda esim. pora-
paalutuskoneella poraten, apupaalulla lydmalla tai taryttdmalla. Taytemaan 1apaisyssa on kuiten-
kin myds huomioitava, etté kerros voi sisaltda paikoin myds tyhjatiloja ja olla epavakaa.

Taytemaan sisalla olevien esteiden, kuten louhetayttéjen ja vanhojen betonirakenteiden yms.
kohdilla joudutaan esireikia tekemaan naiden lapaisyyn pystyvalla kalustolla.

Ainoastaan matalassa olevia esteita voidaan poistaa kaivamalla. Mahdollista kaivua suunnitelta-
essa tulee tarkeimpana suunnittelukriteerind ottaa huomioon se, ettei tasta syntyva leikkausjan-

nitystilanne aiheuta jo 1dhistdlle lydtyjen paalujen kannalta haitallisia maaperan vaakasiirtymia tai
kaynnista laajempaa vaakasiirtymakehitysta.

Talonrakentamisen yhteydessa tehtavan pilaantuneen maan kunnostuksen yhteydessa maasta
poistetaan kunnostussyvyydeltd rakenteet seka pyritdan poistamaan perustusrakenteina toimi-
neet paalutukset rakentamisen vaatimassa laajuudessa. Mikali paalutuksia ei kyeta poistamaan,
ne katkaistaan ja tarkemitataan. Tarkemittaukset toimitetaan Maa- ja kallioperayksikkéon, tiedus-
telut KYMP/MAKA/MAKE, Mirva Koskinen, mirva.koskinen@hel.fi tai geo@hel.fi.

2.3 Talonrakentamiseen kuuluvan pohjarakentamisen suunnittelu
(geotekninen suunnittelu)

Tayttdmaa-alueille sijoittuvien tonttien osalta pohjarakennussuunnittelu ja pohjarakennusty6t teh-
daan Eurokoodin suunnitteluohjeen RIL 207-2017 (tai uudemman) vahintaan geoteknisen luo-

kan GL2 mukaisesti. Kuhunkin talonrakennushankkeeseen tulee nimeta pohjarakentamisen ko-
konaisuudesta vastaava suunnittelija.

2.4 Esirakentamista koskevat suunnitelmatiedot

Esirakentamista koskevat suunnitelmat ja muut asiakirjat ovat tilattavissa Helsingin kaupungin
Liikenne- ja katusuunnittelupalvelusta, KYMP/MAKA/LIKE, Silja Hurskainen.
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2.5 Kaupungin ja talonrakentajien toimesta tehtavien pohjaraken-
nustdiden rajaus

Kaupungin toimesta katualueet rakennetaan putkijohtoineen ennen tonttien rakentumista. Tont-
tien rakennustodissa tulee huomioida, ettd katujen reunataytét voivat ulottua tonttien alueelle. Ka-
tualueille ulottuvista kaivuista tulee sopia erikseen. Katualueille sijoitetut johdot ja viemarit seka
jateputki saattavat aiheuttaa tukemistarvetta talonrakentamisen kaivutdissa.

2.6 Kortteli- ja tonttikohtaiset ohjeet ja aikatauluriippuvuudet
katu- ja esirakentamisurakasta

Kortteli 10667 Armi

Ymparoivat katualueet on perustettu maanvaraisesti. Konttinosturinkuja, Pinkkarinkuja ja Som-
pasaarenlaituri syvatiivistetdan. Syvatiivistys on lopetettu 30 m:n paahan nykyisista Nihdinran-
nan rakenteista. Syvatiivistyksen seurauksena taytemaa korttelin reuna-alueilla voi olla erittain
tiivista.

Korttelin pohjoispuolella Sompasilta on rakennettu ja se on perustettu paalujen varaan. Nihdin-
kanavan rantamuuri on perustettu paalujen varaan.

Sompasaarenlaiturin rantarakenteet on perustettu maanvaraisesti. Nihdin alueen pohjoisreunalla
sijaitsevan Nihdinkanavan rantamuuri on perustettu paalujen varaan.

Konttinosturinkujalle rakennetaan raitiotie.
Nihdinrannan tai Sompasaarenlaiturin rantamuurin vierustaa ei saa kayttda nosturin sijoitukseen.

Kortteli 10668 Lukki

Ympardivat katualueet on perustettu maanvaraisesti. Konttinosturinkuja ja Sompasaarenlaituri
syvatiivistetdan. Syvatiivistyksen seurauksena taytemaa korttelin reuna-alueilla voi olla erittain
tiivista.

Sompasaarenlaiturin rantarakenteet on perustettu maanvaraisesti.

Korttelin alueelta on purettu vanha muuntamo.

Lounaispuolelle rakennettava Merihaansilta on rakenteilla. Rakentamisen yhteydessa rannan tu-
kirakenteeksi tehdaan porapaaluseina.

Konttinosturinkujalle, Sompasaarenlaiturille ja Konttisatamankadulle rakennetaan raitiotie. Som-
pasaarenlaituria rantamuurin vieressa ei saa kayttaa nosturin sijoitukseen.

Etelaosassa sijainneen saaren kohdalla louhittu kallionpinta nousee lahelle perustamistasoa.
Kairausten perusteella kallionpinta saaren suuntaan on hyvin jyrkka. Kallionpinnan tason var-
mentaminen porakonekairauksin on erittain suositeltavaa.

Korttelissa ei sallita rakennustoimenpiteitd ennen rantarakenteiden valmistumista.

Kortteli 10669 Kakikello

Ympardivat katualueet on perustettu maanvaraisesti. Konttinosturinkuja, Pinkkarinkuja, Tihtaalin-
katu ja osa Konttisatamankadusta syvatiivistetdan. Syvatiivistys on lopetettu 30 m:n padhan ny-
kyisistd Nihdinrannan rakenteista. Syvatiivistyksen seurauksena tdytemaa korttelin reuna-alueilla
voi olla erittain tiivista.
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Nihdinkanavan rantamuuri on perustettu paalujen varaan.
Konttinosturinkujalle ja Konttisatamankadulle rakennetaan raitiotie.
Nihdinrantaa rantamuurin vieressa ei saa kayttaa nosturin sijoitukseen.

Kortteli 10670 Spaaki

Ymparoivat katualueet on perustettu maanvaraisesti. Tihtaalinkatu ja Konttisatamankatu syvatii-
vistetdan. Syvatiivistys on lopetettu 30 m:n padhan nykyisistd Nihdinrannan rakenteista. Syvatii-
vistyksen seurauksena tdytemaa korttelin reuna-alueilla voi olla erittain tiivista.

Nihdinkanavan rantamuuri on perustettu paalujen varaan.

Korttelin koillispuolella on rakennettu Hiekkasilta, joka on perustettu maanvaraisesti.

Korttelin kaakkoispuolelle on rakenteilla paalujen varaan Finkensilta, jonka yhteyteen Nihdinlaitu-
rille rakennetaan paalulaatta.

Nihdinrannan rantamuurin vierustaa ei saa kayttaa nosturin sijoitukseen.
Konttisatamankadulle rakennetaan raitiotie.

Kortteli 10671 Kaija

Ympardivat katualueet on perustettu maanvaraisesti. Ahtaajankuja syvatiivistetdan. Syvatiivistyk-
sen seurauksena taytemaa korttelin reuna-alueilla voi olla erittain tiivista.

Satamamestarinlaiturille rakennetaan rantamuuri.

Eteldosassa sijainneen saaren kohdalla louhittu kallionpinta nousee lahelle perustamistasoa.
Kairausten perusteella kallionpinta saaren suuntaan on hyvin jyrkka. Kallionpinnan tason var-
mentaminen porakonekairauksin on erittdin suositeltavaa.

Konttisatamankadulle rakennetaan raitiotie.

Satamamestarinlaituria rantamuurin vieressa ei saa kayttaa nosturin sijoitukseen.

Korttelissa ei sallita rakennustoimenpiteitd ennen rantarakenteiden valmistumista.

Kortteli 10672 Rahtikirja

Ymparoivat katualueet on perustettu maanvaraisesti. Osa Konttisatamankadusta, Tihtaalinka-
dusta ja Ahtaajankujasta syvatiivistetdan. Syvatiivistyksen seurauksena tdytemaa korttelin
reuna-alueilla voi olla erittain tiivista.

Tihtaalinkadulle ja Koukkupojankujalle tehdaan esikuormituspenger, joka ulottuu osin korttelin
alueelle kaakkois- ja itareunassa.

Konttisatamankadulle rakennetaan raitiotie.

Kortteli 10673 Vartsi

Ymparoivat katualueet on perustettu maanvaraisesti. Konttisatamankatu seka osa Tihtaalinka-
dusta, Koukkupojankujasta ja Nihdinlaiturista syvatiivistetdan. Syvatiivistys on lopetettu 30 m:n
paahan nykyisista Nihdinrannan rakenteista. Syvatiivistyksen seurauksena taytemaa korttelin
reuna-alueilla voi olla erittain tiivista.
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Tihtaalinkadulle ja Koukkupojankujalle tehdaan esikuormituspenger, joka ulottuu osin korttelin
alueelle lounais- ja lansireunassa.

Nihdinlaiturille rakennetaan maanvarainen tukimuuri.

Korttelin kaakkoispuolelle on rakenteilla Finkensilta, jonka yhteydessa Nihdinlaiturilla, on paalu-
laatta.

Konttisatamankadulle rakennetaan raitiotie.

Nihdinlaiturin paalulaattaa tai Nihdinlaituria rantamuurin vieressa ei saa kayttaa nosturin sijoituk-
seen.

Korttelissa ei sallita rakennustoimenpiteitéd ennen rantarakenteiden ja Nihdinlaiturin paalulaatan
valmistumista.

Kortteli 10674 Pollari

Ymparodivat katualueet on perustettu maanvaraisesti. Ahtaajankuja syvatiivistetdan. Syvatiivistyk-
sen seurauksena taytemaa korttelin reuna-alueilla voi olla erittain tiivista.

Tihtaalinkadulle ja Koukkupojankujalle tehdaan esikuormituspenger, joka ulottuu osin korttelin
alueelle koilliskulmassa.

Satamamestarinlaiturille rakennetaan maanvarainen tukimuuri.

Eteldosassa sijainneen saaren kohdalla louhittu kallionpinta nousee lahelle perustamistasoa.
Kairausten perusteella kallionpinta saaren suuntaan on hyvin jyrkka. Kallionpinnan tason var-
mentaminen porakonekairauksin on erittain suositeltavaa.

Satamamestarinlaituria rantamuurin vieressa ei saa kayttaa nosturin sijoitukseen.

Korttelissa ei sallita rakennustoimenpiteitéd ennen rantarakenteiden valmistumista.

Kortteli 10675 Plimsoll

Ymparodivat katualueet on perustettu maanvaraisesti. Nihdinlaituri, Manttelimiehenkuja seka osa
Koukkupojankujasta ja Tihtaalinkadusta syvatiivistetdan. Syvatiivistyksen seurauksena tdytemaa
korttelin reuna-alueilla voi olla erittain tiivista.

Tihtaalinkadulle ja Koukkupojankujalle tehddan esikuormituspenger, joka ulottuu osin korttelin
alueelle luoteiskulmassa.

Nihdinlaiturille rakennetaan maanvarainen tukimuuri.
Nihdinlaituria rantamuurin vieressa ei saa kayttaa nosturin sijoitukseen.
Korttelissa ei sallita rakennustoimenpiteita ennen rantarakenteiden valmistumista.

Kortteli 10676 Tihtaali

Ymparoivat katualueet on perustettu maanvaraisesti, ja ne syvatiivistetaan. Syvatiivistyksen seu-
rauksena taytemaa korttelin reuna-alueilla voi olla erittain tiivista.

Satamamestarinlaiturille rakennetaan maanvarainen tukimuuri.

Tihtaalinpuistoon rakennetaan maanvarainen rantamuuri.
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Tihtaalinpuistoa tai Satamamestarinlaituria rantamuurin vieressa ei saa kayttaa nosturin sijoituk-
seen.

Korttelissa ei sallita rakennustoimenpiteitd ennen rantarakenteiden valmistumista.

Kortteli 10677 Punainenhanska

Ympardivat katualueet on perustettu maanvaraisesti, ja ne syvatiivistetaan. Syvatiivistyksen seu-
rauksena tadytemaa korttelin reuna-alueilla voi olla erittain tiivista.

Nihdinlaiturille rakennetaan maanvarainen tukimuuri.

Tihtaalinpuistoon rakennetaan maanvarainen rantamuuri ja louhepenger.

Tihtaalinpuistoa tai Nihdinlaituria rantamuurin vieressa ei saa kayttda nosturin sijoitukseen.
Korttelissa ei sallita rakennustoimenpiteitda ennen rantarakenteiden valmistumista.

Kortteli 10680 Brygga

Ymparodivat katualueet on perustettu maanvaraisesti. Osa satamamestarinlaiturista syvatiiviste-
taan. Syvatiivistyksen seurauksena taytemaa korttelin reuna-alueella voi olla erittdin tiivista.

Merihaansilta on rakenteilla. Rakentamisen yhteydessa rannan tukirakenteeksi tehdaan pora-
paaluseina.

Nihtilaiturille rakennetaan maanvarainen tukimuuri.

Satamamestarinlaiturille rakennetaan rantamuuri.

Konttinosturinkujalle, Konttisatamankadulle ja Sompasaarenlaiturille rakennetaan raitiotie.
Korttelin kohdalla sijainneen saaren kohdalla louhittu kallionpinta nousee lahelle perustamista-
soa. Kairausten perusteella kallionpinta saaren suuntaan on hyvin jyrkka. Kallionpinnan tason
varmentaminen porakonekairauksin on erittain suositeltavaa.

Satamestarinlaituria rantamuurin vieressa ei saa kayttaa nosturin sijoitukseen.

Korttelissa ei sallita rakennustoimenpiteitd ennen rantarakenteiden valmistumista.
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3 Maaperan kunnostus

3.1 Tausta

Nihdin maapera on todettu osittain pilaantuneeksi. Alueen maaperassa esiintyy tutkimusten pe-
rusteella mm. ylemman ohjearvon ylittavia pitoisuuksia raskasmetalleja seka orgaanisia haitta-
aineita, kuten dljyhiilivetyja ja PAH-yhdisteitd. Myds pohjavedessa ja huokoskaasussa on todettu
haitta-aineita. Lisdksi maaperassa on havaittu paikoin rakennusjatetta ja tuhkaa.

Haitta-aineiden ja jatteiden korttelikohtainen kuvaus on esitetty pohjasuhteiden kuvauksen yhtey-
dessa kappaleessa 2.1.3.

Alueen pilaantunut maapera puhdistetaan rakentamisen yhteydessa. Maaperan puhdistami-
sessa noudatetaan Helsingin kaupungin ymparistdseuranta- ja -valvontayksikbn myéntamaa
kunnostuspaatosta (Paatoés Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palve-
lun pilaantuneen maaperan puhdistamista Nihdin asemakaava-alueella koskevasta ilmoituk-
sesta, 19.11.2020, 178 §, HEL 2020-011109). Siina on asetettu eri maankayttdmuodoille kun-
nostustavoitteet, jotka on maaritetty riskinarvion perusteella. Puhdistamispaatoksen mukaisesti
alueelle voidaan osittain jattda maa-aineksia, joiden haitta-ainepitoisuudet ylittdvat Vna
214/2007 mukaiset alemmat ohjearvot.

Talonrakentamisen yhteydessa alueelta poistetaan kunnostustavoitteet ylittdvat maamassat
seka lisdksi tarvittaessa pilaantuneeksi luokiteltavia, kunnostustavoitteet alittavia, maamassoja ja
jatteitd rakentamisen vaatimassa laajuudessa. Tassa asiakirjassa on kuvattu rakentamisen ai-
kana tehtavat maaperan kunnostustoimenpiteet ja vastuut.

3.2 Valmistelevat tyot

Nihdin alueen maaperassa todetut haitta-aineet aiheuttavat mahdollisen ty6turvallisuusriskin ja
tasta syysta ne on otettava huomioon alueella tehtavien tutkimusten ja kaivutdiden yhteydessa.
Kaupunki on laatinut ohjeen, missa on esitetty ohjeet tydskentelyyn: "Kalasataman maaperan
haitta-aineilta suojautuminen, Geotekniset tutkimukset ja muut vahaiset kaivutyét, 2.7.2018”.
Alueen geoteknisiad koekuoppia tai muita kaivutoita tehtdessa on oltava yhteydessd maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit —palveluun (Kati Valkama, kati.valkama@hel.fi) ennen kaivutbéiden
aloittamista.

Rakennusten pohjien kohdilta tyon aikana kaivettavat massat tai paalutusten yhteydessa ylos
kairattavat tai nousevat massat voivat olla pilaantuneita, mika tulee ottaa huomioon massojen
kasittelyssa ja sijoittamisessa. Vuokralaisen/ostajan tulee ottaa mahdollisimman varhaisessa vai-
heessa yhteyttd maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palveluun (Kati Valkama).

Vuokralaisen/ostajan tulee esittda puhdistuksen jatkosuunnittelua varten kaupungille suunnitel-
mat tontin maanrakennustoista, perustamistavasta, alapohjarakenteesta, tulevat kaivualueet ja -
tasot (kaivanto- tai perustussuunnitelmat todellisine korkotasoineen) ja tieto rakentamisaikatau-

lusta heti, kun suunnitelmat ovat tiedossa.
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Vuokralaisen/ostajan tulee iimoittaa maanrakennustdiden alkamisesta maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit —palvelulle (Kati Valkama) viimeistdan kaksi (2) viikkoa ennen kaivutydn aloitta-
mista.

Urakoitsijan tulee toimittaa ehdotus pilaantuneiden maiden kuljetuksen ja kasittelyn yksikkohin-
noista kaupungille hyvaksyttavaksi hyvissa ajoin ennen tydn aloitusta. Pyydettdessa maaomai-
suuden kehittaminen ja tontit —palvelu toimittaa tontin maanrakennustéiden urakkakilpailua var-
ten tarvittavat tiedot poistettavasta pilaantuneesta maasta ja vastaanottopaikoista.

3.3 Maaperan haitta-aineiden huomioiminen rakennusten suunnit-
telussa

Nihdin asemakaava-alueella rakennuksiin tulee tehda tuuletettu alapohjarakenne tai radonputki-
tus koneellisella iimanvaihdolla. Mikali tontille rakennetaan pysakaintihalli, joka ulottuu koko ra-
kennuksen alapuolelle, tuuletettua alapohjarakennetta tai radonputkitusta ei tarvitse toteuttaa.

3.4 Rakentamisen aikainen maaperan kunnostus
3.41 Kaivun toteutus

Alueelle suositellaan korttelikohtaisia lisatutkimuksia pilaantuneisuustietojen tarkentamiseksi en-
nen kaivutyon alkua.

Pilaantuneen maan kaivu suoritetaan lajittelevana kaivuna ymparistéteknisen valvojan ohjeiden
mukaisesti. Suuret yksittaiset kivet ja jatejakeet erotellaan kaivinkoneella kaivun aikana. Kaivu-
massat luokitellaan pilaantuneisuuden ja jatteisyyden mukaan. Puhtaat maat, eri tavoin pilaantu-
neet maat ja jatejakeet pidetaan erillaan kaivun ja valivarastoinnin aikana.

Kaivu tehdaan paasaantdisesti rakentamisen vaatimaan tasoon. Kaivua voidaan kuitenkin joutua
paikoitellen jatkamaan rakentamisen vaatimaa kaivutasoa syvemmalle tai laajemmalle, jotta pi-
laantuneen maaperan kunnostustavoitteet saavutetaan. Toteutuneet kaivannot mitataan.

3.4.2 Kaivantovedet

Pilaantuneiden maiden kaivu pyritaan tekemaan kuivakaivuna. Kaivantovedet johdetaan kiintoai-
neksen erotuksen kautta ensisijaisesti mereen Kalasataman alueen tydmaiden kaivantovesien
mereen johtamisen ymparistéluvan Nro 430/2019, Dnro ESAVI/12077/2018, 4.11.2019 ja sen
muutospaatdksen Nro 136/2022, Dnro ESAVI//12172/2022, 13.5.2022 mukaisesti. Haitta-ainepi-
toisuuksien vuoksi mereen johdettavaksi kelpaamattomat kuivatusvedet johdetaan jateve-
siviemariin HSY:n ohjeiden ja maaraysten mukaisesti.

Kullekin urakka-alueelle laaditaan tydmaakohtainen kaivantovesisuunnitelma, jota varten urakoit-
sijalta tarvitaan tieto pumpattavan veden maarasta ja kasittelytavasta.

Rakentaja vastaa vesien pumppauksesta, vesimaarien mittaamisesta ja kiintoaineen erotuk-
sesta. Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu vastaa mahdollisesta vesien viemardintilu-
vasta, mikali viemardintitarve johtuu veden sisaltdmistd haitta-ainepitoisuuksista.

3.4.3 Havainnointi-, peitto- ja eristerakenteet

Pilaantuneeksi (pitoisuudet yli alemman ohjearvon) jadéneet alueet on merkittdva huomioraken-
teella esim. huomioverkolla. Huomiorakennetta ei kuitenkaan tehda rakennusten alle. Lisaksi
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voidaan joutua tekemaan eristerakenteita alueelle jaavien haitta-aineiden vuoksi. Ymparistopal-
veluille on varattava tilaisuus huomio- ja eristysrakenteiden tarkastamiseen ennen niiden peitta-
mista.

Havainnointi- ja eristerakenteiden suunnittelu ja suunnitelmien toimittaminen ymparistopalveluille
kuuluu maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle. Rakenteiden tekeminen kuuluu raken-
tajalle.

3.5 Maa-ainesten ja jatejakeiden loppusijoitus
o Puhtaat maat

— Vuokra-alueen rakentamisesta muodostuvat maa- ja kiviainekset ovat ensisijaisesti kau-
pungin omaisuutta, ja ne tulee kuljettaa korvauksetta Helsingin kaupungin osoittamaan
paikkaan Helsingin alueella.

— Hankkeen toteuttaja vastaa toimittamistaan maa-ainestiedoista ja niiden oikeellisuu-
desta. Mikali maa- tai kiviaineksille ei ole osoittaa vastaanottopaikkaa tai niiden laatu
poikkeaa ilmoitetusta, ovat ne hankkeen toteuttajan vastuulla ja omaisuutta.

— Yhteyshenkil6inad kaupungin massakoordinaattori Mikko Suominen
(mikko.suominen@hel.fi).

— Mikali kaupungilla ei ole kayttéa puhtaille maille, loppusijoituksesta ja hydtykaytdsta vas-
taa tontin rakentaja/haltija. Mahdollinen valivarastointi muualla kuin omalla tontilla on so-
vittava erikseen.

— Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelu vastaa puhtaiden haisevien maiden lop-
pusijoituksesta, mikali ne poistetaan kunnostustavoitteiden saavuttamiseksi.

o Kohonneita haitta-ainepitoisuuksia sisaltadvat maat (kynnysarvomaat)

— Loppusijoituksesta ja hyotykaytosta vastaa tontin rakentaja/haltija.

— Voidaan hydtykayttaa lupa-alueella pima-paatdksen mukaisesti (haitta-aineille haisevia,
haihtuvia haitta-aineita tai elohopeaa yli kynnysarvon sisaltavia ei saa hyotykayttaa).
Muualle Nihdin alueelle kuin omalle tontille tehtavalle hyotykaytdlle on pyydettava maa-
omaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun hyvaksynta.

— Voidaan loppusijoittaa mm. useimmille maankaatopaikoille, mutta hyotykaytté muualla
kuin Nihdin asemakaava-alueella vaatii lahtdkohtaisesti ymparistdluvan.

— Mahdollinen valivarastointi muualla kuin omalla tontilla sovittava erikseen.

— Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelu vastaa kohonneita haitta-aineitapitoi-
suuksia sisaltavien maiden loppusijoituksesta, mikali ne poistetaan kunnostustavoittei-
den saavuttamiseksi.

o Pilaantuneet maat

— Mikali alueelta poistetaan pilaantuneita maa-aineksia, tulee ne toimittaa maaomaisuu-
den kehittdminen ja tontit —palvelun osoittamaan luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan.
Vastaanottopaikat sijaitsevat 50—150 km:n paassa Helsingista.

— Pilaantuneiden maiden loppusijoituksesta vastaa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
— palvelu.

— Paaperiaatteena on, etta maat kuljetetaan tydmaalta suoraan ulkopuolisiin vastaanotto-
paikkoihin.

— Pilaantuneet maita voidaan mahdollisesti valivarastoida lupa-alueella (ei kunnostetuilla
ja puhtailla alueilla). Valivarastoinnista sovitaan aina erikseen tapauskohtaisesti.

o Mineraalista rakennusjatetta sisaltavat maat (haitta-aineiden pitoisuus alle alemman ohjear-
von)

— Loppusijoituksesta ja hyotykaytosta vastaa tontin rakentaja/haltija.
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— Mineraalista rakennusjatetta vahaisia (<10 %) maaria sisaltadvia maa-aineksia voidaan
hyotykayttaa lupa-alueella. Muualle Nihdin alueelle kuin omalle tontille tehtavalle hyoty-
kaytoélle on pyydettdvd maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun hyvaksynta.

— Mahdollinen valivarastointi muualla kuin omalla tontilla sovittava erikseen

o Betoni, tiili ja asfaltti

— Loppusijoituksesta ja hyotykaytdsta vastaa tontin rakentaja/haltija.
— Mahdollinen valivarastointi muualla kuin omalla tontilla sovittava erikseen

o Muita jatejakeita kuin mineraalista rakennusjatetta sisaltavat pilaantumattomat maat

— Esim. puuta, metallia, tuhkaa sisaltavat maat
— Loppusijoituksesta ja hyotykaytosta vastaa tontin rakentaja/haltija.

3.6 Osapuolten vastuut

Pilaantuneisiin maihin liittyvasta tiedottamisesta ja lisatutkimuksista vastaa maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit —palvelu.

Pilaantuneisiin maihin liittyvat toteutussuunnitelmat laatii maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -
palvelun konsultti.

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun ymparistdtekninen valvoja luokittelee pilaantu-
neet maat, ohjaa niiden kaivua ja osoittaa sijoituspaikat, vastaa naytteenotosta, analyysien teke-
misesta/teettdmisesta, kirjanpidosta ja raportoinnista.

Rakentaja vastaa mm. koekuoppien kaivusta, maiden kaivusta ja kasittelysta tydmaalla, kuljetuk-
sista, huomio-, eriste- ja peittorakenteiden teosta seka kaivantovesien kasittelysta. Rakentajalle
kuuluvat mydés tydnjohtovelvoitteet.

Vuokralainen/ostaja on velvollinen liittdm&an maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun toi-
mittaman kunnostuksen loppuraportin rakennuksen huoltokirjaan.

3.7 Kustannusten korvaaminen

Pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheutuvien ylimaaraisten kustannusten korvaamisesta
sovitaan tontinluovutusasiakirjassa, kuten kauppakirjassa tai vuokrasopimuksessa. Alla on ku-
vattu kustannusten korvaamisen yleisperiaatteet Nihdin alueella.

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelu korvaa pilaantuneiden maiden kunnostukseen
liittyvat normaaliin rakentamiseen nahden ylimaaraiset kustannukset seuraavassa esitetty peri-
aatteiden mukaisesti, mikali kustannuksista on sovittu ennen téihin ryhtymistd maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit —palvelun (Kati Valkama) kanssa.

o Pilaantuneiden maiden (haitta-aineiden pitoisuus yli alemman ohjearvon) vastaanottomaksut
loppusijoituspaikassa

— Maaomaisuuden kehittdaminen ja tontit -palvelu vastaa suoraan pilaantuneiden maiden
loppusijoituksen vastaanottomaksuista

o Pilaantuneiden maiden kuljetus

— Rakentamisen vaatiman kaivutason ylapuolella kuljetuksesta alle 20 km matkan osalta
ulkopuolisiin loppusijoituspaikkoihin vastaa rakentaja.
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— Rakentamisen vaatiman kaivutason alapuolella seka 20 km ylittdvan matkan osalta kul-
jetuksesta ulkopuolisiin loppusijoituspaikkoihin vastaa maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelu.

o Rakentamisen vaatiman kaivutason alapuolelta kaivettujen kynnysarvomaiden kuljetukset ja
vastaanottomaksut

— Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu vastaa suoraan loppusijoituksen vas-
taanottomaksuista
— Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu vastaa kuljetuskustannuksista

o Kaivu rakentamisen vaatiman tason ylapuolella.

— Kaivun kustannuksista vastaa rakentaja. Kustannukset kuuluvat rakentajalle, vaikka
maa-aines olisi pilaantunutta ja se joudutaan kaivamaan ns. erottelevana kaivuna.

o Kaivu ja taytét rakentamisen vaatiman tason alapuolella (ylisyva kaivu)

— Kaivun kustannuksista vastaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu.

— Tayttd tehdaan pois kaivettuja maita vastaavalla materiaalilla. Taytté tehdaan ensisijai-
sesti tontin kaivumailla ja toissijaisesti Nihdin alueelle valivarastoiduilla kaupungin kit-
kamailla. Mikali naita ei ole saatavilla, tehdaan tayttoé urakoitsijan materiaalilla.

— Maaomaisuuden kehittdaminen ja tontit -palvelu vastaa tayttétyon (levitys, tiivistys) kus-
tannuksista. Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu korvaa taytén materiaalikus-
tannukset, jos tayttdé tehdaan urakoitsijan materiaalilla. Tayttémateriaalina korvataan kai-
vumaita vastaava materiaali. Mikali rakentaja haluaa tehda taytén poiskaivettua maata
parempilaatuisella materiaalilla, vastaa siita aiheutuvista mahdollisista lisakustannuk-
sista rakentaja. Tayttoon kaytetyista tontin kaivumaista ei makseta korvauksia.

o Huomio- ja eristerakenteet

— Huomio- ja eristerakenteiden kustannuksista vastaa maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelu.

o Vesien kasittely

— Pilaantuneiden kaivantovesien viemardintimaksuista vastaa maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit -palvelu.

— Kaivantojen kuivanapidosta ja kiintoaineksen erottelusta vastaa rakentaja.

— Pilaantuneiden kaivantovesien mahdollisista muista esikasittelyistad aiheutuvista kustan-
nuksista vastaa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika viivastyksesta

johtuvista vahingoista eikd kustannuksista, joita hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa
aiheutua tontin maaperan puhdistamisesta.
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4 Katu- ja kunnallistekniikka

4.1 Yleista

Tonttien rakentajien tulee ilmoittaa rakentamisaikataulu Kaupunginkansliaan talous- ja suunnitte-
luosaston aluerakennusyksikkdé6n Hannu Asikaiselle ja paivittaa sitd muutosten ilmetessa.

4.2 Pihojen kuivatus ja tasaus

Korttelien ympardivista kaduista on laadittu rakennussuunnitelmat, tasaussuunnitelmat, vesihuol-
tosuunnitelmat, paalulaatan seka tukirakenteiden rakennussuunnitelmat. Korttelin suunnittelijan
on hankittava viimeisimmat kadun suunnitelmat Helsingin kaupungin Liikenne- ja katusuunnitte-
lupalvelusta (LIKE). Yhteyshenkildna on Silja Hurskainen.

Katujen tasaussuunnitelmat maarittavat tonttiliittymien ja katualueeseen rajoittuvien rakennuk-
sien sokkelien viereiset pihojen ylimmat korkeustasot.

Mikali tontilla sijaitsee kaupungin toimesta tehtyja esirakentamiseen liittyvia rakenteita, on tontin
tasaussuunnitelma, jossa on esitetty pintavesien kuivatus, liittymiskorkeudet katualueeseen ja
litoskohdassa olevat rakenteet hyvaksytettava Helsingin kaupungin Kaupunkiymparistd toimi-
alalta (yhteyshenkildluettelo liitteend) ja vesihuollon rakenteisiin liittyen (esim. pumppaamo) Hel-
singin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY.

4.3 Pihan rakenteet

Aikataulullisesti rakentaminen on tontti- ja katualueen rajalla ajoitettava siten, ettd rakenneker-
rokset kestavat niille tulevat kuormitukset. Tontin ja kadun rakenteiden liittymisesta on sovittava
LIKE:n kanssa (yhteyshenkilSluettelo liitteena).

4.4 Kunnallistekniikka

Nihdin alueen kadut ja tekniset verkostot on perustettu padosin maanvaraisesti ja tekniikkaa ka-
tutilassa on verrattain paljon, ja tekniikka on lahella kortteleiden rajoja. Tasta seuraa, etta esi-
merkiksi tonttiliitokset (vesihuolto ja imujate) on mietittdva tarkkaan ja yhteen sovitettava muun
verkoston kanssa.

Katusuunnittelun yhteydessa on maaritetty vesijohdon, sadevesi- ja jatevesiviemarin sijainti ja
korkeustaso. LVI-suunnittelijoiden tulee ilmoittaa sopiva liitoskohta mahdollisimman varhaisessa
vaiheessa. Liitoskohtalausunto haetaan normaaliin tapaan HSY:n asiakaspalveluyksikdsta. Mah-
dollisista muutoksista on sovittava HSY:n kanssa.

Nihdin alueelle toteutetaan jatteiden putkikeraysjarjestelma, jolle on maaritetty myos alustavat
tonttilittymien paikat katusuunnittelun yhteydessa. Mikali esitetty kohta ei ole sovelias tulee LVI-
suunnittelijan olla yhteydessa Helsingin kaupungin Kaupunkiymparistd -toimialan yhteyshenki-
166N ja uusi liitoskohta tarkistetaan yhdessa katu-/ vesihuoltosuunnittelijan kanssa.
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5 Yhteyshenkiloluettelo

ALUEEN YLEISKOORDINOINTI

Hannu Asikainen, Talous- ja suunnittelukeskus Aluerakentaminen, PL 20, 00099 Helsingin kau-
punki, Pohjoisesplanadi 15-17B, puh. (09) 310 79 787, s-posti: hannu.asikainen@hel.fi

MAA-ALUEIDEN TILAPAISVUOKRAUS
Helsingin kaupunki, alueiden kaytt6 ja valvonta, s-posti: luvat@hel.fi
KATUSUUNNITTELU

Silja Hurskainen (katusuunnittelu), KYMP/MAKA/LIKE, Tyo6pajankatu 8, 00580 Helsinki,
PL58200, 00099 Helsingin kaupunki, puh. (09) 310 38939, s-posti: silja.hurskainen@hel.fi

Juha Lahti (projektipaallikko), Sitowise Oy, Linnoitustie 6D, 02600 Espoo, puh. +358 50 559
2055, s-posti: juha.lahti@sitowise.com

Vesa Siltanen (suunnittelu), Sitowise Oy, Linnoitustie 6D, 02600 Espoo, puh +358 40 675 8469,
s-posti: vesa.siltanen@sitowise.com

KATUYMPARISTO- JA PUISTOSUUNNITTELU

Tomas Palmgren, KYMP/MAKA/KAMU, Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki, PL 58200, 00099 Hel-
singin kaupunki, puh. (09) 310 38586, s-posti: tomas.palmgen@hel.fi

Jennica Tiainen, Sitowise Oy, Linnoitustie 6, 02600 Espoo, puh 020 747 6171, s-posti: jen-
nica.tainen@sitowise.com

ESIRAKENTAMINEN JA PILANTUNEET MAAT

Kati Valkama (pilaantuneet maat), KYMP/MAKA/MAKE, Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki,
PL58200, 00099 Helsingin kaupunki, puh. (09) 310 36573, s-posti: kati.valkama@hel.fi

Pirjo Tuomi (pilaantuneet maat), Vahanen Environment Oy, Linnoitustie 5, 02600 Espoo, puh
044 778 8662, s-posti: pirjo.tuomi@vahanen.com

Asko Aalto (pohjarakennussuunnittelu), KYMP/MAKA/MAKE, Ty6pajankatu 8, 00580 Helsinki,
PL 58200, 00099 Helsingin kaupunki, puh. (09) 310 37830, s-posti: asko.aalto@hel.fi

Leena Nurmi (esirakentamisen geotekniikan vastuuhenkil®), Sitowise Oy, Linnoitustie 6D, 02600
Espoo, puh. 040 736 3743, s-posti: leena.nurmi@sitowise.com

RAKENNUTTAMINEN

Timo Saynatjoki (rakennuttaminen), KYMP/RYA/RAKE, Ty6pajankatu 8, 00580 Helsinki, PL
58200, 00099 Helsingin kaupunki, puh. (09) 09 31038478, s-posti: timo.saynatjoki@hel.fi

ASEMAKAAVOITUS
Matti Kaijansinkko, KYMP/MAKA, puh. 09 310 37195, s-posti: matti.kaijansinkko@hel.fi

Pia Kilpinen, KYMP/MAKA, puh. 09 310 37443, s-posti: pia.kilpinen@hel.fi
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LIKENNESUUNNITTELU

Riikka Osterlund, KYMP/MAKA/LIKE, PL 2100, 00099 Helsingin kaupunki, puh. (09) 310 37312,
s-posti: riikka.osterlund@hel.fi

VESIHUOLTO

Tarmo Hyvarinen (vesihuoltosuunnittelu), Helsingin seudun ymparistépalvelut HSY, limalantori 1
PL 100, 00066 HSY, puh. 09595 8222, s-posti: tarmo.hyvarinen@hsy.fi

Roosa Silaste (vesihuoltosuunnittelu), Helsingin seudun ymparistépalvelut HSY, limalantori 1 PL
100, 00066 HSY, puh. 050-5150864, s-posti: roosa.silaste@hsy.fi

Pertti Leppanen (vastuu), Sitowise Oy, Linnoitustie 6, 02600 Espoo, puh._044 427 9047 , s-posti:
pertti.leppanen@sitowise.com

Milla Nappa, Sitowise Oy, Linnoitustie 6, 02600 Espoo, puh. , s-posti: milla.nappa@sitowise.com
SAHKOVERKKO

Jukka Karjalainen, Helen Sahkoéverkko Oy, Osmontie 38, 00610 HELEN, puh. (09) 617 2698, s-
posti: jukka.karjalainen@helen.fi

KAUKOLAMPO JA KAUKOJAAHDYTYS

Mark Kédmpe, Helen Oy, Kampinkuja 2, 00090 HELEN, puh. 09 617 3042, gsm 050 559 2296, s-
posti: mark.kampe@helen.fi

KAASUVERKKO

Vesa-Matti Luoma, Auris kaasunjakelu Oy, Tekniikantie 14, 02150 Espoo, puh. 040 717 0355, s-
posti vesa-matti.luoma@auriskaasunjakelu.fi

TIETOLIIKENNEVERKOSTOT

Jouko Virtanen, Telia Finland Oyj, Elimadenkatu 8 B, 00510 Helsinki, puh. 020 402 1491, s-posti
jouko.virtanen@teliacompany.com

Mauri Kontkanen, Elisa Oyj, Tuotantoverkot/Kiinted Access/Etela, PL21, 11101 Riihimaki, puh.
010 262 3386, gsm 050-360 7756, s-posti mauri.kontkanen@elisa.fi

Marko Vuorinen, DNA Oy, PL 100, 01044 DNA, puh. 044 044 1077, marko.vuorinen@dna.fi
JATTEEN PUTKIKERAYS
Jukka Kivivasara (rakennuttaja), AFRY/Vahanen, s-posti jukka.kivivasara@vahanen.com

Olli Repo, Caverion Oy (urakoitsija), Torpantie 2, 01650 Vantaa, puh. s-posti olli.repo@cave-
rion.com

Henry Mylly, Caverion Oy (urakoitsija), Torpantie 2, 01650 Vantaa, puh. s-posti
henry.mylly@caverion.com

jarmo.mattila@kalasatanimu.fi (yhtion toimitusjohtaja)

Espoossa 27.9.2022
Suunnitteluryhma

NIHdin eteldosa — TALONRAKENNUKSEN SUUNNITTELUOHJE 22


mailto:tarmo.hyvarinen@hsy.fi
mailto:%20044%20427%209047
mailto:henry.mylly@caverion.com
mailto:jarmo.mattila@kalasatanimu.fi

H
0.82

1.
—or i — a = 2o 2013 4
AS73 1y +0.85
FCG_4144 [ +0.30 PL_21
— AS71 & +0.61 9.95 P -9.30 PL_20
- 15.912—11132 $ g‘gggn.m Ka 1:832*’ Ka
oy PL By 40,80 A5 +o‘:nm
A567 & +0.18 v. 1987
1:.50?—17.42 fa50 7 1280 16.10 ﬁ 5
51324 2014 Y. 1975
oy Yo g %ﬂﬁ‘ mﬁ@:’i;’g Ke f o:sg +13'9e Ka
.10 v.1 o
AS83 (3 +0.18 v.1 v RIS O P{;‘.’g * ASl 4051 382 % —0.82 250 v.2013
RO | umeun RERES 2 i S o g
ASS5 4018 ’ ’4& 6.18 511 A34 ( +3.31 5 & —3.88 Ka
)/ 48 +0.51 v. 1975 115/ +2.18 Ka .60 X —7.33 v. 2014
n2P e ( S i g Hoos . A3 e 280 & 151 s w5 os7
v. 308 . ]
+018 v.2 V- 1987 PL_122 AS47 1 +1.01 o.ssgu.w Ka o 2, Pty t8%, v.2014
v 12 PL_83 5 1380 Y 1 .95 P Y0.06 250 2% +061 | 1975 4163 2= +0.60
A545 1 +0.18 1030 ¥ —10. v.2018 588 O - —V0 Ko 1675 2% —14. - - A30 ~ +3.31 1075 0.20 8 +0.49
15.35?—15.17 B PL_2001 gy +0.89 2148 2 —1 v 43 140 V1191 ka 3
AS41 ~ +0.18 A0 YA, Ka .1 17.74 ) <1506 Ka 373 322 076 2602z +0.71 .502“ 51 Ka
13.80 T -1a.72 ' ' Naresn O N 230 PI?‘%DSIO:“ ka 3N, s 2015
1 .. —9. 2 - V. V.
AB37 o +0.24 25261 Ka oS 51027 -2.34 P'Tﬁgn 93 Koy 7,5 5 ﬁg P2 e L2ty 1y PL_124 g +2.08
AB38 3 +0.20 17.95?—12.71 BEYT . 1S RALS36 01D Z728 ke v.2014 4227% -1.08 110 +zz1 Ka 20577 +0.26 248 ""'51 ka 1540 X TToa, e
vl 10.51 zx -8.78 : 1975 =
1.':°$_“'m v.1 1’1531.':?*-?6?923 v. 2019 +2.57 eQ13 P'Eg 20 32 1975 Y 1975+z71 1
E = PL_2003 gy +0.82 -16.08 Ka v. 2014 PL_704 gy<1.88 v.2014 680 2 y 1241 ke g 152 by as Ka v.2013 v
1408 i br it LT PL-38 €.62 ¥ —h74 Ka v. 2015 PL_39 gy +2.88 2”% ; 5 014 140 13 Ka PLB ( +2.49 A527 3 +0.21 w1
2 85 A v, 2013 18.20 n.4z Ka 1160 Zx 9. PL_120 xRy +2.50 560 §¥ 532 F'—;a 838 " L o7 221 v. 1075 2.80 2_0,31 Ka v.2013 417 P -3.98 ABZ3 o +0.51
KRPHZ |"mg+ AN “"g‘“{ ka 680 ‘ e v +1 Seka  Mz)130n MV°1975 261 B0 Z3 P () +2331K 11'153_1055 A
ot 13.35?—13.12 } 1700 1] 9.807% —7.2 v.2014 g $§gg Ka 4407 g:gggig:u Ka 1752+o.as Ka 7.80 A% 547 14\423—1441 AB1S o 40051
L5 AS17 (S +0.23 v. 2019 B P28 . 25, PL_IE 8T ot . 595 2K —0.34 v 2018 15.073—1 76
1 - X - 1 " =
w13 ot 1:.so$ 13.37 LG En v P 1 890 Z —6.06 y 57 30508 4 v 2o 1_30 17 ke Jsoyze v 2014 R la, red
1475 P —14.34 | 0.65 15 =#433 Ka 5 £ —1.66 PL_114 +a43° - z%g +0.21 v. 1975 76 @y +2.73 13.80 Y —6%10
1 1?618 ~9.35  20.00 xx -17.33 v.2014 +1.73 Ka v. 2014
A509 (1 +0.41 A507 (N +0.37 w1 PL 1061 & /l/ s 252 - (( - 21,,_113 120 %2112183 ke
. 1+°4° 15.90?—15.49 . 11533—12-16 " A505 1 +9(20 L1'.lﬂv + 1990, //s, g Fr1 Pl_ggg 62 Ka g 1018 P|_12v32015+z12
16.90 P Z16.50 AS01 7 +0.30 499 o +0.27 1040 ¥ 10.20 S 2. 0/ 14.20 28 -12.20 13.60 Z% -10.9 18 g +3.20 Pt g 288 Ka__v.2013
v 15.30@—15.91 9.093—5.52 N 8/ -957 ka 15, /l/ IS @ 132 ko Z 1580 &% % Pinn +1.13
“95§f$-7‘l‘” 3 o +0.25 NN v /? 6.01 2% -2.72 v -
’ -12,80 Q /l/ +0.41 v. 2013
A487 T +0.48 Al i &1 -5.+§Lv,2013+z15 . PL311 gy +1.13
14.40?—1194 +0.24 o Sora ot 17.88 7 —65675
v. 2017 -13.97 . v. 2015 v. 2014 10 50
v.2018 - 2,89 PL_32 A~ +3.21 g -7.39
PL_7 quy +0.60 A142540.00 Q Al PL_119 4% +2.50 9 +e88 760 Q0 +1.61 Ka !
w1 16080 ¥ —16.00 10. .80 ) —839 Ka 2014 180 y +L81 AMTT o +0.41
479 T\ +0.48 bt 90 2z —13.50 PL_34 gy +2.65 . : v. 2013 215
540 P Jiz.64 T 6 PL_13 g +2.83 84821 —5.98 12.86 £ —12.1 "
oy ik 015 °-°°g‘177 Ka A471 0 +0.41
A473 mA0.65 i .2 9.60 2% -6.77 16.10 P —15.89
v. 2019 13.85 /' -13.00 P|_117 :g.gg Ka X
PL_2005 ey +0.75 1 3L 982 v. 2014
16.860 ¥ —16.65 Al4 225
18.80 0/, 2209005
Ka V- 2014
i /@? 39
(. 2019 ¥. 3013 A485 4 N 2015 v.2013
10.56 324 v. v.2015
P g_ug a po 15‘@:& Ka & 12 v.1 PLIE GRS PO S Al gr2er o
~ o —8.. a =0. - FBG_4
2439 7k /23.58 21.80 7% ~19.14 ANES) ey~ Wi 1480 % —12.21 4 Frnm 125027 -8.83 0.20 A 1052
. A1(\>/ﬂ1990 2014 v.2014 N ) y 2014 2013
S g v
1 BRTAT s o (DQY~ ka PL_3D\gy +2.57 471/ PL_14 ) +2.85
L : 2099 b ) .20 Pli0.58 V. 2013, 2014 *: v.2013
M D Q) v A, D 400 ¢ -115 PL_IO () +2412
1145 Y ~1po v. 2078/ AMSS £ +0.17 /- P %88 L0 12 s013
v. 2019 3 v- 1990 PIN1007 gy +2.58 . 2 2839 g8 4’ 740 ) : : PLIY2 0 12 v.2014
PL_2006 o +0.85 pLwz | ABay+2 10 - Ka 4 .1 /I/ R s PL_4 gy +083
2008 gy 088 ] 1250 O 15.4 2 A451 7y +0.16 4{ v. 2015 7R Y -653
20.50 % —28.65 PL_1002 N 5-933—577 é\ PL_113 gty +2.65
10.80 - V.1 /l/ “ng 223 Ka v. 2014
N Rl ‘7 AL +0.16 11.10 3 PL_24 g +2.57
' cri Wy 1 %00 ¥ +652 Ka
v.1 . 1 V.
! PL_114 3 A445 1 +0.16
g NGO, / - HORRARN Rl
A443 N +0.22 : v/ ST u 7 0 2% —T0011 V.1 v. 2014
19.92P Z197q_ V' Ad41 A0 VI . v. 04 A437  +0.1 7 &y +2.78
v.2019 W39 my+0.22 | 12.30 P . é\ PL_28 68 6.492—5.33 +4A2
PL_2008 y +0.98 14.93?—1%5 ) / : 7 ]& nmg+ v. 2014 v.2014 v.2014
—: +0. v. 2014 A ;
v. 2014 8.942 872 &1 - PL_13 . . y ) Ka v. 2013 f-,% 10'77 E—]g i%'&
FCO_4141— +0.25 A43t % 7 1040 & “8.40 . 4 15. “12.40 w1 PL11/ +2.24 g 60557
. 9248 ®) TV 13.40 ot v. 2014 AM29 O +0.17 s.oug—us Ka
\ v 4480 a e 06\ PI_11VZ +2.52 7 g +£78 B 4% 87077 ~6.48
1“&%@2%53 c@,‘gg?"'é% o s mrnin /l/ 2-5-05 Ka g v.1 5% A1 oy 4017
v.2019 v.1 ! =7 - 11 70 —8.18p o5 81 A417 A ' 5 _ggh
PL_2007 gy +0.88 Magyols A = i V. 2078 V 9.00 @ + 4-75$ Hoae 'U 11 i*‘“” it
- ). =10.: -Ka, N -
bR T - « HECRE e T [ ilgns 2 S
_12 /K A gim Fp2 T~ IS 1 Iﬁag: -k /9/ 3 4.90 i s J+018
= AKIKELL AT < [ ™ - é*ﬁ,/r PI_BB%+2 08 ERGHINO
' [} V. 2 210
v. 2019 , A393 2018 A 4 GOKUR v. 2 4& +u.ou Ka > 20“...,_0; PL313 1?% 1087
PL_2011 gy +0.97 )i 10,05 35 > PL_25 02 ut o34 LGOS A 46 v
5 P soa Y
3026 Y —2R89 A3 @ +0.25 v. 1990 B § —B78 Ka g 11,00 Y -9.68 Ka A383 1y +0.31
3015 W ~29.90 ; A385 4 +2 2 12.80 %% —8.78 1 6674000 Wik -izes | v /o 13.a|$—13.50
V. M o«
. 2016 A381 1 +0.20 885 -* = q i NEORY 1288
A EE T T : Z FeShE
¥ = 3 hd
. 18.52 -7 wn ol 100 1 iy XI P 4 w‘za1e§%
v, |
P 14T 14.942—14.64 @ Ls ) 20K %g 22 ka A367 . oat
SR 28 Asss oy +o.32 PL20 y ;U_ 1 v. 20 448 —6.KB57 +o o
1060 —1079 78/Y ~7.4%% sy 6.46/k > : Ll - P 2 8.80
) 5.61 - N = : X 2.60%) 1228 81062 P om »
o 14 v. 2019 A3S! 019 o A347 & +0.11 VI A345  +0.31
PL537 oy +0.68 220 O h PL_2008 gy +0.96 9.45 Yy —9.64 a 10.53 W —10.42 v. 20 v. 2016 V.M 2017 13.28 P -12.97
22.83 Y -22.5 A v. 1986 21 P e K m 4 : PLEZOY +m_224 277 2016
34.00 A166 — +0.16 26.20 RX —25.24 7 TE00 - m 057 Y
L537 () +0.68 v. 2014 —25.84. Ka Z 18.00 —15.15 4 v.2f17 _ v.2014 P +2.42
2017 23.152—29_50 Ka g S PL_208 v+ Blsg2i gy +2.52 500 GlcO5R
27 2757 7% -26:89 . v.2018 +2 By R
ng—iu Ka 21.78 P -21.60 \\ a.ug—s.u
0 XX —26.93 v. 2017 3709 —as%g 18.8 \; ~ v. 2001 v.1
- B — A
PL274 gy +1.08 32250 23192 Ka 1986 v. 1986 0. AN 1 05 o B 1
20.00 y7 284 K 39.23 2517 38.50 34 A1036 ~ +0.21 v. 1986 B8 < 7 Ka B0y a 6 . AL +0.31
v.2018 33.00 2% —31.92 7 A1034 ~ +0.11 - RO v. 11.00 pLYE. pTY vl
A32p) 113 2520 2508 18.70 ¥ ~18M&2 —y}+0.01 1 v 20‘ PLOM " 016 v. 2013 1230 P4e.

My PL540 oy +0.64 26,54 MEP Ko 2018 1390 Q-13.80 ka v. 1990 1 g / P2 +2.830 262 - A321 y +0.31
Z8.B0Y—2RED Ka 28.16, 72752 37 v y 16.40 7/ —16.39 +2.61 90 s \ 7. 2018 v.2018 2 ] 12.09'Y + V.1 P R Ko 14.24 P ~1393
2B.85 A% —27.64 27 P 846 ol 130 pﬂ; 262 e 1830 9_1_,, ,Lsg 1530 ka 1.“ PLAOY (5 42.77 P10t 528 IS 12,43 w1 A317 pon 0,61 PALE Ay 48081178 v. 2001

PR o 5L e z%.’és?ts Q PL 30l P'ﬁgg"ﬁ:" K Bgux S270 . N 8 ; +121 Ka v 5.90 Y 1368 —258  A315 qy+0.12 1442 P J13.51 17,20 2 14, 2 05
= @ —8.18 Ka FL1012 862 P -850 2016 '.lﬂg 85 Ka
voote PISI O H07 ka PR A v. 1986 A1°25 018w s 1396 1i.30 KONTTIS A"’ AMANKAT ‘U 1.30 g i PL_21or o #2167] 1208 asAoe y sl 10,60 2% —10.65
RO uBAF SR TUPTERC L B AL ‘ s s AR o o s e
o 28.44 : - ASoxs 63 ka T oss PLIA7 y+279 [0S 1990 PL_120~ +2:74 . 9%8 o2 7852 17 ] 03 DS, v » v. 2011
PL538 oy +0.73 3785 7 -51.f A188  +0.01 1870 :}%S} a A305 5,80 & 14,94 i - %887 CEn 3.022—11 05 Zoos A% % +0.51 PL_1gy+1.33
08y ~26.35 2 1o 2273 g 12272 ka - A 3.80 2% —1.06 f 1213502 vz Zoroas kB 1 P Iioe 1830 ~62m7 «
PI_4-O7 +1 20 A158 —\+0.18 26.60 XX —26.569986 1 T P -11.85 17.40 zx —16.07
07 Z3a08 27.05 P Z26.89 ka A15li a, 2 . I /I\ - b 1
oo 266 5208 % —on.bacos zooo g of2 St Do o [ 96 - 7 20.20°% S
v. o8 ; g . - .
L1362 006 Al48 & +046 20 u.oo +om b 3 PLAZI ~43.00 __.__—7[.,,“ [ 2 [ V| e 4 N 15.10 v.2014 &gg'“” K
00 ¥ -39 ka 28.50 24X = 0.6k , Ry e 7 : 9 : Liis s m 200 ch_“°°|:.|+ Zi4ar
36.60 2% —35.94 A138  +0; LI 7703 p - 1 Ly . — 4 15§ +0,
{5.50 9 15 Hg ﬂa /V_ I A . : y 1 - v. 2011
A +o.o1 [ Ka = oBGRI0 ol 3 : ueo 023
18. ~18.99 Ka 15.00 Z% -12.50 - / ‘ 1370 P = 35 P o33 o 35 m 11964 1880Q T 7388 Ka
» 17.30 7.2 4 Ka / f J t ¢ oS 8%y -0.05 G-WZU“W od .00 % —15.68
: R . o .
A281 ~ +0.21 v. 2013 PL_1Y 2 28 7 5 § Torted ~T280 v
30.47 W —30.28 PL_408 oy +1.20 Pl 4 X ka 5 He 19 1964 J 2 A279 1y +0.21
AZ77 o +ozy 1000 Y —EB s BRI&EGH 1 5353‘1! ] ; RN 15 ¥ 586 +0.21) 9 023 oo 20 15-753—15-57
. s 16. My 15.50
25.60 P ~25.48 , Ka ({“ | 4 . - 2 oo+ ot ~ +310 $ 9’!51‘\?32 21, 196 ufieg 6382 Ka
AT ey £ BRY/GGAN / : : , ; ; ARTE] ; OO Dt o0 s P g : 76 2 sibRo o 1028, o 1640
22.20?— X S 1% | Js ¢ 2012 - A 5 A —d 3 = +0.38 | 1961 5,0 +° 29 7 1964 PL_7 gy +1.33
i N N 2l | PL_4016 A DY .- : . ; s 61590 21/, B 1964 sbtfr0 m +0.20 1657 ) —15.24
B AZT3 032 » A J = (\ 304 ! 5 . - . : ; 1 209 & v. 2014
) % Al 3 o ) J By, f : y . : ; : +0.83, 1964 B 5 PL_104 oy +0.85
.21 (. 2013 4/ 3 097, t B BRE ¥ g 3107 1755 331% 15 13D
. g2 L ALA22 7 +2.67 Py A . A o200 il 4 +054 2o 3015 | o 08 T —esm
2 o £22 75 4267 = [ | [ 7. : ; . PEIBGA +1.3
02 W 8.8 | KAJ CN . : A . B.88 18,83 Ka v. 2014
R E" 49 22:00 0.63 PL105 gy +005
| 21.20 1964 3 —68IS5
V. 2013 TN 1 . ot & .39 | 1964 i +0.48 2zao —21.85
Pis U Likda i i 2 ; : 0.00 4. A : Y o5 . 15.25 sogise 17.7R17.22
: v.2013 4 PE ( Zn TXF A : - %103 : o‘l +0.42 , 1964 YR v.2018
v.1 o ~. §01% 16.50 15 as v- 1964 P 204
PL/410 oy +1.10 AAA7 oy ot O3 oo 100g117 +o.:se o155
A247 1y +0.45 S0 Y 788 TS | L A o' 3 I
zs.11$—2zss 4/ ] ol +0:42 1964 a6 +0.22 2240 5 r21.0
v.1 &) G <] 031 1064 14.90?1—,J +0.21 | 1060 1121@—17.99 PL 12
A241 .45 : l
27553—2739 ) &1 L 0 1y +0.31 1000 1 -zogwqaﬁgvo +0.22 2i a4¥-z&1g2015+1 "
v.1 v. 2019 PL30%2 1370 Y5 5%%0 n +0.36 17.35 P -17.13 v. 2014 7 K
A237 ~ +0.53 Y] - 1964 v. 2017 PL_106 gy +0.94
L 759_35 2 PI_2012 gy +1.19 +0.2 1400 P 13841 L_B 0.8 10638 +0.94 2560 xx ~24.22
: - vt Y i ka /s’ 5 Ka 112 89 v. 2008 13.123—} 19 1% 2510 Z% —24.16
A233 (1 +0.53 v. 2013 o ’4 Y. 2013 1964 ; 10201750 1904
27.83 P -27.30 v PL_411 gy +1.10 N/ PL 221 #4. 15.90 o +0.1017 @y +0-07 17.08 1o!mso 036
- - A231 m +0.15 8.60 ¢ —5.98 YN 1485 AR - Ka 5 —1.83 b
! 018 1224 Ppz32 ol 16.75 P L5
A227 o 4048 21.78 P -21.63 ; A 17.07 2% —14.42 1036130 REOI1 100,
2&553—2&20 A225 7o 4015 I o o o 056f%0  +0.1 | 1964
v.2013 V.1 15.28 P Z15.43 M 2 K i PR 19.08 X —16.24 10501070 g vt 15 +0M | 1060
P10 Az enuods 288 = O —- 7 @08 1 ‘agﬁﬁﬁ% 17
- 2038 —~HIR1: 3. g 1964 o
27-00$ -21.85 v 7 /1/ PL_. 277 A KP O X1y O 1 301&??0 4021 1000 1&503—18.33
A @i, — . ! JKS@R -+ . gm +0.21 100
20.00 P 19,87 — PL30AS — R A v 1962 106! 8 ¥ iokotio +o.2:s fuse 15.55 0151 0@ +e21
A211 1y +0.48 ] 1 D 1 14.56 ) oS
.25 11'°°$_1°'54 “ i s lﬁg N 10501_]028 :g'%, O 1964 [~ 1964 0 (@ +0.21
za7sq9—zaso v 1; 3 - g P 1472 053, 4023, o0 16.22 P -16.01
A206 1y +0.19 R u [ s ” 1968 = +023 oe po gwﬁﬁw +o 23 { 160
» zaso?—zw PTLLIEA 1 Sw VI v 1962 10701070 e agg ARy B Sy 4 1, 1060 1575 +0.23 o
A201 1y +0.17 10.20 S v, 20foB9AX ~8-$3 +2.87 ! o040 0 +M§@' 196 RERREE 1 e $0.38 , [oc goﬁﬂ% 1023 v. 2008
27.00q9—ze.5:5 ; 17.00 v.1 ,:1_1 Py gu.;z E >< 2 411“5 1 o F967 10, 18.95 —1s7 94V9zom $hrg-on
V. . . .|
A197 v +0.19 i +° 87 /1964 2332 Y -22
, 21.70 P -21.51 v 201 Vl oss 1964 850y - +0.41
v '
A193 N +0.17 PL_414 gy +1.12 A 040 by [— +°-5° g, o0 gﬂ%
17.25?—17.011 1 1u.ue¥—m Q [ aahigo 1058 oo mag*ﬁiﬁ Ka
; .
A189 (1> +0.15 | = 2 g +0.58  [1964
21.80 P 2185 - o] +0.58
vl v. 2019 q <C 962 Tap iz 1964
A185 1 +0.17 PL_2013 gy +1.18 L = i 024, 1964 0701180 1y +0.40
19.suq3—19.4a , #ggg—ﬁ Ka | <C : 381%0 4052 oo 17.12 —1s.e:s
v .
A181 1y +0.15 ] O-ERGL% g olbrdo +o.4a hosa
20.38 ? ~2023 v. 1962 %) - 12.88 0491962
vl 1160840 ~ +0.22 fo%) m‘& +° 56 +0.24
AMT7 y+0.31 1445?—13.95 14.91 4 1964 15.43'9 15,19
2459 P-24z8, v [+ —I ?8:%7 1064 -
18. asqa BBy +0.18 : 165 [, FI51 ﬁa 40 1y +0.59
v 1as0 P -1ass v B3 QD033 s v 1060 £ys 1436 Page
A159 O +0.41 i q) 3 N3 Y 199 0 +0.21 SN v g 64 1 +0.65 195
21.172—20.75 A151 +o 31zo1z$ gg! +H “-59 —14.38 ?i%gg ey 2013 Q4049 +u 56, 1964v. 2001 1468 Yo m +0.65
v v ﬁl_ws +112 13y +; 88 +u a7 16.58 P -15.93
1 127! 1081
A143 (D +0.41 4 +0.31 1 9 Y—m s 15.14
21.48 P -21.0 , 18 +018 y X 2005 +0“ X
v
A125 o +0.61 A2 g pioze- 45“? N +0.42 : ' ’ : v 1065 oY) 11%0 +(:.esV 1964
z4.41$—za.ao s +o_29,35 §121$+(7>.;19-84$ -814 I~ . 1 np 57?# 10 as8
v.1 A . ( .
AT11 1 +0.62 $ +o3f 1 10.42 1964 ia0 9-1538 ko
2605P 1354 9““? BA;%$+91£ » l%g 19
.20 Y 7. N 40, D - RE +0.41
B Hogey e e ) ; ot
-qu +° 63 v 4 7$+g§ v. 2018 14 40 m +0.34 1964 -
+0.64 ) 7y +0.51 PL_1033 gy +3.00 = ;
11.07 a8 720D 66, Lt g+ | 17.18 —u.23
%gﬁé‘ Y 8159_7X$3v 104 gy +1.1 yy - h 41'% A 178
-6, PL_2 +. 1045, 1965 11301120 oy +0.48 1 -
24.Aa7g :%*22% . vos 5.72 Dl i 888 iy~ g Mo 4034 o S 17.85 "m%w“ e 17.1o$—17 33
1058 fg'm v 55 +° o Hles e voes 1210 311361'6%0 +l4g 1 17 5‘311 i’o —o.oz v. 201
e +0-& w1 Of " $1T o o +0.51 - G mz v 1981 fito A A
-2, 7 () +0.62 - Rt 1962 v.2018 +0.51 , 1964 +0.16 , 1981 -0, -
M8y +0.21 a1 Aho.3833 P57, 1 o si fg:&ﬁgf&gg . . e i 118 +017 , pestozngm 4318 | o0 @113&%«) K a? 10884 o +are 5% stk g 00z
23.55?—25.34 7.81y -7.50 705p-e3 v v 4':'—113 .37 . 018 VI 13.65 P ga:;go 17.74Fp -17.9 1260 P 12.44 17.40 P -17.42
" 1
it 13 + . . 1981 114011 -0.22
RO, 40 55239 +°25 v .35 4= 1965 ® 0.09., 181 1&353—15 60
A37 1y +0.62 35 1042 v ‘954 . 1962 1IA898 N +0.09 | 1981 v. 1964
9.00?—&35 p nrooan 25, 1064 [ [ i 17.70 Y =178 1~ +0.08 , 105 | 11401160 .23
i IRy : - T 1_,6[ 1 ? 15-25$ b0  fo.70 2010 Y 403
Moo ¥ t +° HEN 175 £ iE - -m.rs . 1981 zowg 19,78 \ 1001
: : +0.60 RO - . s : ; y Z12.82 @ U ~RE N 11 sl 0.16 . 1981
v. 1962 s D Foes : [T f : - : 19,84 A974 1y +0.16
1240840 (~ +0.22 " v.2013 Y ) p 11801 49 2 v, q +0:20 v 1981 14.70?—14.54
'0-11.28 : 4 . - 590 . 1964 Ak ¥ +2080 W -2048) ~ 10.21 , 1051
.33 62 _ v PRz - : ! - 880 1 +0.5C t2.0. 5.20 91688,
- T0.68 Y —8.68 ok R e A [ Y e = 050 3 +2. a2 1320 X5z 0.21 , 1051
A21 7y +0.49 16.16 2797 Ka
e Plany, v : : [ . 16 ¥i734: 0402 <2425 3.36 2% ~22 386011 -§895 1%‘/3 015 4. 1081
17 (1 +0.51 ; 4 - . 581 : 20.18 P -20.40 ~20,85
10.25 P -9.74 v 1962 : 2 "B y 4 v. 1964 11 + 0 s +g.15 v. 1981
12 7.52219:% ; A / . Ve B ' "“°‘°i‘9 3 i%g 1964 Vl '65/ ! p v. 1981 "“2{{38 +€9 21. 23 +g1184
. ) o +o.ea 1964 21.00 o A372 ~ 0.0 g
A13 :o .51 70 Y.5358%0 +059 18.28 20.82 P 12076
1023972, +° - ﬁ 1964 )
008 PIoI 0D 051, 1965 AST! .05
Bo o +088 o v. 1981 21.10% 221,05
+ .6,{ 1965 A368 & +0.20 | 1981
d - 7.40 P ~17,20 l0.20
4 v. 2019 V. '&58 1%’ 1981
v
Pl_zms +1.05 140° 0 02 4 & +0.08 , 1931
aes HHe g . . S
. . —13. / A p . n' oM ; e . ~2880 ~ +0.06
1% o f [ 3 PO L . ; . 965+ " 1981 118011'60 21_752_21_72
: . : +o : A 1
/ 8 ' R 1&11?1— ity azg 19.63 185
1962 [y [ e L oo Fary, S . 1981 R+ +0.19
v [ A L S B t : w Iz 4035 . 108 20.50 P 22 018,
v.2013 . —=0.05 v. 1981
PL_415 gy +1.12 1213 °$+ 51 —F0 19.65 % 21804 ~ -fo.00
Z 8.30 P -23.1 v. 1981
AL IS 6 Thonsn ;g;g;oﬁ A & va,
A oods 2013 2280 +0.03., 1981
40 342,
065, Y ’M@ 50 ey 0. E- ~23338 ~ +0.03
0/ +0/59 - 82 P 25,85 24759 “24.72
9P A336 ~ 0.01
19 Y5 an Pz s’
8, 60 +
V| : Y
A v. 1981 0259 TR @O
v. 2008 536 "0 0 A332 +0-00 v 1981
8 " ARG, 12201140 o om1g S,
+0.25 2007 .. —
Ft:G‘m"ﬁl:J Sty +1.17 18.18 P 21643 4?92 °£;£ 1981
12.88 & —11.71 v. 2013 2 8 —0.03 , 1081
: : PL_§16 gy +1.12 .24f [, 1p2g1180 —0.234.60 ‘21\§i4 -0.03
1 —8.88 Ka '/ 0) : v. 1981 o@ 23.15 509—24.83
13.60 pros A318 uuzV R
¥ 2013 [ 40-00 ,/ 1951 19'55g £0.02 ¢ 1981 u u e
<y 1fes et .26, B +0.01 4 1081 +0.03
7 - - 0 . : N ¥
1380 2k —12.72 e Tl R0 Esf s _'?ﬁg 8+1o°3v 1981 e Q@ze
V201 , A ¥ D.DSV 155,_2 M
PL_2021 g8 +1.12 97 2% ~235101140 1% 2 23! BT
1662 zu.sng—m.aa 03 19.85 Ppz2n uddy ™
1200 @1 i 28%80 m +0.2 1550 @ fis0 2125 0.03
14.00 W -13.92 tl 18.51 A & —20.62 ] | ]
v. 2014 246itdo
FCG_4134 [ +0.25 v. 2013 A2969+D .07 1951
I:J PL_404 oo +1.1, 20.80 —2q v 1981
1320880 ¢ +0.08 1"“3 z +g1122
v. 1981
9.552—9.77 o A250 5 +0.03 03 11
v. +0.03
PL_2017 gy +1.07 12601148 &1 wg B 008,
v. 1962 mg_m 19.08 ¥/-201 #%?49 2334, . .
1320920 ~ +0.15 . 1675 +0.08 1. 1981
.65 P ~9.:50 30 1y +0.34 12601160 -20a2523- 2 ~ +0.01
. 20.00 €P —19.86 v. 1981 20.08, ﬁ.sn 23459 -23.44
v. 2019 12801100 % mogmos 220
P ase 7 Lot 21.08 P -21.32 240 - v. 1981
) 1320080 ¢ +0.27 12801120 o 021 v. 1981 1810 2 e 9 2%
1325 —12.98 21.38 P -2i.50 pare 2+o.oov 1081 N
+0 05 v 1981
v. 2019 12801140
PL_2018 +1{$ 19.53 9 5 a 0 3 +°-°5 1981
v. 1962 ﬂ_zug— v. 2017 =0.02 . 1981
132‘11;9,3 g 1962;’3 PL_113g¢ +0.61 1zao11eo 25 24.90 -24,888 ~ —0.03 u
v.2019 .28 2a.109—2s.13
PL_207
e ﬁ ka v.2013 u
e 13201040 n +0.10 PLAR wy Lt e
l Y - PL_2027 gy +1.
2113 9 221.03 mg—m
v. 1962
ko, .
’ ’ v.2019 + 6673600
PL_2020 qry +1.21
20.;13—-153
v. 2019 N
PL_2028 gy +1.24 (&3]




LEIKKAUS A - A

1:500/1:200
| SOMPASAARENLAITURI | 10667 (ARMI) WINKKARINKUJP 10669 (KAKIKELLO) | TIHTAALINKATU| 10670 (SPAAKI) | KONTTISATAMANKATU |
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ MAANPINNAN MITTAUS ‘ ‘
+5 HELSINGIN KARTTAPALVELUSTA \ +5
AT30 PL7 PLPR13 PL31
AI12 PL_4 PL_1007 PL_8 PL 7B PL_1010 PL_3028 PL_15 PL217 LEQ;s o6 %5201&6
263 +2.64 +2.58 +2.65 24 +2.58 +2.56 +2.76 +2.9 = et asf.  asfas.
™ ~ — " = i ® i
| I F M7s e H ' E:ig = H | +116 hi ARVIOITU VANHAN o7 0 55‘ yrid gt seassa murse
. ' . - % " = murske H
5 = esi 2 — = b0 T o N\t T i beton
/ - . 0 = £
e . - 5 e - - ——— R B —fanko poikki— — — - o o
T il: -?21 = [ H g L T ‘;"—G' x vgantaa
S I/ | I e e —Sa . E: ——————al e TEMAAN AL ¥ 50 0 (e
‘ L E b - H TEMAAN ALAPINTA ¥ =)
-5 g o £ e i s 9 - - Lf;TJ ; Fes 5| B 240 ¥ gif : =T
¥ = = - - — V.44To s |1 SAVI b — [ s S 2Nk
N ‘ —§?k o % Ir'r‘-l_‘:: %“ i1 e - At ~ I L s
6.86 : | vht4 » i A ::% 0 —4_=8—13 iE 20 MN/m"™2 T - :
o _ e & ol f Y SIS — ERAY a . i
Ep! 1. H ; & o = = il RS T NGRS H0Ge 8 G 20 AV e B0 100 L/02 i
?2(. o ‘L‘ ED.34 ' ::8:86 '.= ﬁx 7\/ — ‘K v.2018 V2)14 I~ — - o ]
33 LT | 957 o _ _ K 3 N S = : -9.62 : = - = M
-10 p3E =1 22— iﬂﬁ _ o % T AARAG — o | oo G aprs o - WEEEL X : 9.94 T = § A=
' g FARB— 1 e v.2014 " A AR A ED. 74 TAK. 4.6 ED.75 R N v B | IR I
-,flVZU = T HELPIIN < ] M= v.3021 v.2018 v.2020 v.2014 TTARC 23~ ==
n 480 360 240 140 | O | L K : v.201 =~ = ==
L ¥ it _ 2.9 : 1201 ARVIOITU KALLIONPINTA - = ===z
3 3 R — : -18.02 -13.15 128 ~ A e el
¥ s —~ K ED. 25 ED. 2.9 ED. 2.6 L .
o o ED,/3.314.34 . e
15 = .J_-;;% — T S0 v.2018 v.2021 v.2021 el poik
. [ ~ . ) i M=
) L KN 1 0 016 40 60 80 100 pkl02m = I
5 v.‘c{mg 4 gakchm T16 o g 6P P — R
Nm 200 100 0 10-T7.520 _ 48.281%0 80 100 LI0.2m;qq, —
i — T | 2016 -
0 K v.2019 , 1 ehja kova
- P TARZ.
s/0-Zr—60—40—20—0
V2R IAK 50

Nihdin etelaosa
Leikkaus

A-A 1:500/1:200
27.9.2022




-~J50r-200 °

‘ 10680 (BRYGGA) SATAMAMESTARINLAITURI 10671 (KAIJA) AHTAAJANKUJA 10672 (RAHTIKIRJA) TIHTAALINKATU 10673 (VARTSI) NIHDINLAITURI
+5 ‘ MAANPINNAN MITTAUS JJ— +5
PL_1016 PC_3003 HELSINGIN KARTTAPALVELUSTA 3043 PL_209
PL_3010 PL122 PL_3007 pL_123 a3 s T FRL2S \ T
ARVIOITU VANHAN 1283 +3.25 +3.45 \ +3.20 +320 4310
MERENPOHJAN TASO t2.67 +2.87 — 262 TR ca- 1N I -:'? +2299 [ +2.58 — —%{ % P e as.
o ' +1. L) . - - H o : Al U/ a - \ - faYaVa¥ IV KaYa
A267 A5 A263 A259 A257 i +12 - Jﬂ?:v A2 4162 e 2 - ? i o A261 v TEMAR 141,06 10001070 40001050 /| 1000108 Y99 ﬁ?% ofot110.o7) \agotion _980TI30
0 +021 JOR1 021 027 o TR = . T~ o~ ] -i:r % A { L. | 04 e +oa, 'J(-i' v 70 O g Ve 003 vesi  betonifkku
—8& [ 5" =] an \ = 0.97 L 0.69 : | - ¢ ARVIOITU VANHAN A I ' D 9 sl Ta
. ' | -1. | —1.38\ LOUHITTU L A ED.1.2 i . - H T sIitiia LS MHli*iiili+Siseassa oikki
XJ —an:k :Zg%k _,‘1f§3 ED. 13 TAK. 6.6 EDZOAi?? % I S - g o — Eﬁ ) .- 7 MERENPOHJAN TASC NN F%T Sthkta \'_iéﬁlﬁafﬁe’@m%iswssa urs‘fke asf seassa
Big — LIS A£DN 100 v.2013 V. S = _ ARVIOITU ' ——— , \ I s : & , = 4 ] ~ Imurske asf seassa
Sy ag5 TAK-29 v.2020 V2020 369 Lo P | I VI B TAYTEMAAN ALAPINTA | -~ N___ |3 | guic S\ smit ;iigigé%sa,kevytsoraa ia seases
—BiHk A ED.42 A~ TAK 4.6 || -4 r — —sthiiEEg, | —— ::%%%Sﬁasssa 5
a —iga—Hk # L2015 - T = = ala _ 4L fsiz Gl : 21 -
B e T . . : 567 ~ o A R 8 12 16 20 MNm2 ﬁ = B et
s3Si TAK, 9.1 L 6.61 ~ KITKAMAA ~ Nm 20 100 0|073%0 4 60 8 100 Lo2m S S sy AAtaa
| / v.2020 ED. 3.8 x ~® - ~ A L LTASIARL s kivia
| N v.2018 =~ ~ TAK. 4.1 ~ voOTe  fiRL — &
~ARVIOITU oYY A | > < ~ ED.25 ..
TAYTEMAAN ALAPINTA , : E ~ — v.2014 ~ R L A o 1 I —
-10 ~ ED.28 - % ~ L -10
o eloia s gho 0 1:10 60 80 100 pki0.2 ARVIOITU KALLIONPINTA / T L hea 3
Nl 30 0 2 K02 m S L R
EPLAES — . .
5k 2. ~EA ﬂg(‘%g iihssa ssa
KITKAMAA 575 _ AR RE i —ht [ hssa
-15 &~ F - K[ = x SL I8E 4547 | ht -15
: . A I 5. 700~ 15.92
y : [ FAK2A 0 —
- v.1964 TAK|5.3
/é v.1964
18.70
-20 18 -20
UTO

Nihdin etelaosa
Leikkaus

B-B 1:500 / 1:200
27.9.2022




LEIKKAUS C - C
1:500/1:200

SATAMAMESTARINLAITURI 10674 (POLLARI) TIHTAALINKATU 10675 (PLIMSOLL) NIHDINLAITURI
+5 5
I\ MAANPINNAN MITTAUS P
oL 3045 PL 3044 PL_36 \HELSINGIN KARTTAPALVELUSTA PL 13 4 / \
- - +320 / ) +3.23
+281 . " +2.94
78 +2.66 94 ?‘glv oo ask : a5t
ol +, 5 g - . v
0 g§=[5-=‘f ﬁt — e T T e o 099 ves o OB ogreyi > vesi 10 w0my Oves w23, 0B s K 1 0
e b | =T - T il_i; } E e EEES
. : A . o I ﬁ B H—ths TAYTEMAA ARVIOITU VANHAN
GQEZ 2215 15 Yy e Ly i MERENPOHJAN TASO
L] = — = ‘ il o L -3.27
2 || — =S | i | — Tk iD 3 ' N e T - \ﬁ\
As 'H ! ; =y P _ 1 . . —
-0 KN 1 0012 407760 80 100 plgf2m 00 20 40 g0 H 100_pki02m m WZG;" ;ga ; v.1965 - == 7__‘(;4-17 1 g -
i = —_ = — : "y ; = 8 — —
5 JAK. 88 T K T — ,T\-——||"‘Tmn = mvia———————————saSi] : — & 1 | | v/1965 ]
= — T v.2020 ~ s 1095 ; ! . | | '
: ~2m — * E%Z\ ED 45 i —sashd | | g2 : |
' V.4 4 8 12 EDq 20 MN/mA2 : | g fFas | | — ——ht |
£D" 4.1 > K A -8.77h — - S3 7l |
_— K ~ o : SSa | |
10 ] v.2020 Nm E200 100 00 20> 40 \60 80 100 L/0.2m | TAR G Pap | | | | T 10
= N KITKAMAA E == o1 ETRK 67 = — RO A 1 1
=T P ~ ' = = i 1 |
TAK 0.4 £ — x = % — x — D4 — x& 965 A28 —saSi \ | o
v.2012 ™~ O ; s S IS S T N EE RS
v.2014 o !
I~ o ED. 3.0
-15 s/02m 60 40 20 0 >~ L | —h N —sapt -19
= [ eer ——— 13 Hk — |-15.96 1 sl
e — T=pei ~| -16.49 ﬁ%’ﬁg'i . 6.p4 T
ARVIOITU KALLIONPINTA TAK. 3.9 ~ b 56 A b . f R
v.2005 A~ 1085 ED. 20 ' o 1740 D10
~ o _ —VvA9%% — x — % "EDM3 v.
TAK. 8.8 i v.1965
20 -20

Nihdin etelaosa
Leikkaus
C-C

1:500/ 1:200
27.9.2022




SATAMAMESTARINLAITURI ‘

~S180r%206

10676 (TIHTAALI) ‘ TIHTAALINKATU 10677 (PUNAINENHANSKA) NIHDINLAITURI ‘
+5 ‘ MAANPINNAN MITTAUS ‘ ‘ ‘ +5
HELSINGIN KARTTAPALVELUSTA
PL_33
+2'76—<0) hkt f \
i Srnkia aslI. seassa
Ad3 PL_1024 A33 ¥ A29 A25 A9 A5 11901040 11901050 11901060 11901070 11901080 11901090 11901100 11901110
i +0.67 . +0.68 .
0 044, o 4037|044 Qs +0.43 042, +0.41 0 yesi OB yes 0By W05y 036, o 1034, 00y 1048 0
/] = ] ARVIOITU VANHAN
: iggﬂ— tilta MERENPOHJAN TASO
3 TAYTEMAA
5 - | % N N E 5
: —Sa —Sa —Sa —ht
b ‘ —\ -
—sa3 = | ~ARVIOITU —h
& i | TAYTEMAAN ALAPINTA —84
_10 J o) N K L ‘ | :gh -10
S0V J0URT 2 . esa —Hhitsa o
Nmt 260™"5100 e Y " hssa
| —h ——hssa
TAW? . S S b
‘Aj%qik ’ — |i§rhk % R —t 7Ets - —=—hssa
_ - L . —kihk — -
15 P S XY _-iae Hiyy L) o 15
. —_— i A — 1 v _ L i L | [
' v1964 & —vaeea T R
x~ ED.20 —srHk & K EDAO 9
VIS — ED. 1.1 -
ARVIOITU KALLIONPINTA = L1902 viss v.1964
-20 e 1 = o — -20
r—fF % — %
25 -2

Nihdin etelaosa
Leikkaus
D-D

1:500/ 1:200
27.9.2022




~SJ50r200 -

NIHDINRANTA ‘

10680 (BRYGGA) KONTTISATAMANKATU 10668 (LUKKI) KONTTINOSTURIKUJA 10667 (ARMI)
+9 MAANPINNAN MITTAUS +5
ARVIOITU VANHAN PL 116 PL—JBO%H PL 3011 PL_118 HELSINGIN KARTTAPALVELUSTA PLp116 PL_1006 PL 1 PLPI10S
MERENPOHJAN TASO PL 41 +28 ! q8.9 o g% ast +8|j|98 +30 L 0¥ a ast: +2.99 +:|3—|(1 asf: +2:63 +2.30 :Lsf:?m PL_36 PL_37
= 1 [ q dﬁzﬂﬂ—';_EL, 1 +1.76 E. i +1.7
N A259: ':;- T — -EL, . 2 LA L —— ) A4T5 +1.30 : asf asf. asf.
0 gl N T T = > Vesi ==31= TAYTEMAA 024 = 0
— — — — — —Si — — .. X
I B == i \ —1.08 ] : ;5 ARVIOITU VANHAN 1
ik < | LOUHITTU TAK, 14.2 TAK_3:).24 N N sasSi : MERENPOHJAN TASC T kivia
. m'%é £ ED.5.7 | —2.68 v.2020 V2013 A ARVIOITU Sk H BT : — poikki
TAYTEMAA TAK &3 v.2013 ED. 139 \TAYTEMAAN ALAPINTA e $ — T - :
5 cplyy S02m 6074 20 9 v.2020 >~ R ! == ! 3 ' 5
ARVIOITU /- S =BT T, e KA T[T Ta+suojaputki
" x v . i — T '
TAYTEMAAN ALAPINTA KITKAMAA ~ H i | L — |:! : e —
7 g ~ } H=c | 7413 = = =
T 1132 / =~ - _ ol L i ‘ VT{EE i : L:: <T7 vapntaa, Kinautui
TAK 4.6 ARVIOITU KALLIONPINTA sy L 003 N ¥ . T TR
-10 Y 4 e 2 s 20 unmm ST R - = ATHATAR P i’ S JJ?E — VA TAK. 39 -10
S 200 T 00 40 60 80 100 L02m ——2ot = i 1037 = T T AR 65 V201
A : v.2013 Ak —re = = — il ha v.2014
- 1234 -11.93 v.R071 & L v.
—r TAK. 3.2 ED.7.6 |
2018 :
v = e——— 0 0 OF 46— 407 "0%) 100 pk02m
-15 A%, ED.6.3 ; -14.96 -15
v.2014 V2012 ED.55
v.2013

Nihdin etelaosa
Leikkaus
E-E

1:500/ 1:200
27.9.2022




~S00%00 ©

KONTTISATAMANKATU ‘

SATAMAMESTARINLAITURI 10671 (KALJA) 10669(K AKIKELLO) NIHDINRANT A
+5 MAANPINNAN MITTAUS +5
PL_3045 3032 PL_1016 PL_3004  MELSINGIN KARTTAPALVELUSTA I o pL 33
+2.85 +3.00 +3.25 +2.93 = - 2 |
. o El 113 i 5an +22-l@9 - ,_"'248 i 10) srta asfaltti
o N . +2:00 T T +1.89
A199 AR VANHAN : e TAYTEMAA  ——————7 ; dH- T ARVIOITU VANHAN = '
+0.41 MERERPGHJAN TASO 4,%%% 080 ! _ f ; § A3 ] MERENPOHJAN TASO — e
O 1 - —————— Sha7 Xa — o —4n 40 20 A AN e A ] — 2 ' . +044 \esi Of — ikki
11 = T T ° t—H6 5= 20— Mim2 - T~ : : i 4. k—0 srhkia P&lﬁu
- — — o —=1"- — — I AT~ A A A Ve A~ N g | o - H N/ ] 'a’ I
i pﬁ 1'35 Nm flﬁ/ 100 0[0 20 40 60 80 100 N e —_ 1 T - 77!*: - | 0 saSi Sr seassa
Sl -2.21 - . : N i il (i . -2 = r
e _ T 5] ~ H == il sa  TAYTEMAA o e D e
At 43K ; 4.00 | -369 : — 551-67 S ¥ e . vpo 4%
-5 kN T U 70 40, 60 80 100 pk02m _ ED.30 TAK 02 V2050 L ; 1 W B s :
_ T V2017 V2018 — i B —L e
MTKAMAA &, 37 s02m 60 40 20 0 555' : Ttsi ==
7 v.2020 ARVIOITU KALLIONPINTA 1 - ¥ %E—Hk o TAK 24
y . = S , g = -7
1 _ = ) M= _:'—_nh . - T304 e = -1
0 , ;/T -z - = K204 K~ e——— — il T o 0
Y = “11.60V-2p21 E | 1140 v.20p1 A — 771 51112
TAK. 2.7 ED. 8.7 12.91 ib
2014 -13.24 v.2014 o
: - TAK. 5.5
TAK. 1.1 o | 1412
-15 v.2021 v TAK. 0.2 -15
v.2014

Nihdin etelaosa
Leikkaus
F-F 1:500/ 1:200

27.9.2022




LEIKKAUS G - G

1:500/1:200
<t
S
TIHTAALINPUISTO 10674 (TIHTAALI) Z 10674 (POLLARI) AHTAAJANKUJA 10672 (RAHTIKIRJA) KONTTISATAMANKATU
3
X
+10 e | +10
<T
<
[a s
X
MAANPINNAN MITTAUS PL_4004 PL_4007
+5 HELSINGIN KARTTAPALVELUSTA +5.72 +5
AN ~ = hksria
PL_3040°L30 3037 \ PL_46 / = wi i oL 1018
+293310  +208 +2,98 ém_: -
% x hl ast. = ast. = firk +2.52
1 . ARVIOITU VANHAN A19 } A183 ! 3l # 1000970
| +0p2 3 5 A Nm 200 100 0 20 40 60 80 100 L/OAZAP ¥
0 e | . MERENPOHJAN TASO \ 4042, — +0.51 R g;; +0.09 : 10.59 6
{ T U SR o S€asSSa = : . :: " L L 1 1
. Ei‘_L__ | Fagi—s i o [ N | =" _ =
AT L |: I kel 7 I ! ! .
B 1 L S o = ] I S . : Bl _ ! ¥
¥ ; M~ — ‘ b ,J'ﬁ*?msr *************** D T — Tk i Bl e =
| TAYTEMAA ¥ | ¥ : ATA ¥ SV —F L
-5 . \{E -5. @ m o — . g\ — L E E - i 1.590 ._—‘:- | \ E oy %{018 -5
: o TTK o S€assa :E _|i\_l1|—|_L o l T = —5:37
g HHNC e e ss & |
w 100 %5p | [0 _ ARVIOITU ——saSi g=———— TAK 0— ' | Kiviagp 57 |
S E | TAYTEMAAN ALAPINTA — ¥ —% === = s . v2021 i
-10 3 = o $ == N 1 00 20 40 ) 8 100 pko2m 4] es 10
T _7! PEm— S| e — V.2pT4 § v.2pT8 — =K
HRAN. D 142 - | g e — e — o — I
::'? A=) ED.25 é}& | -11.83 H 1004 iE A [ 188 _ T F
™7 ' TAK. 9.3 e T — TR | -12.64
| — v.2014 4~ v ddia - K v.2018 ED.05
15 3 KITKAMAA 14.42 = < ~ ~ T 1452 Y kivia v.2018 15
= an - ATA
’i,J B T ED372 = N I~ £
: 3 : wantaa vt +~ — K ~
— T = _ ~ - p 7
TAK 3 1782 _ < M= | 1762,
- RTS8 12 16 20 MNmA2 . ARVIOITU KALLIONPINTA TRTE
' _ 2014
-20 Nm 200L 100 00,4020 40 60 80 100 Lio2m - F v 220
I . TAK.05 21.02 - F
-~ — * T — TV e _ < F
x 6_ _ _ ¢
s0.2m 60 40 20 0 v2f7 T X
25 -25

Nihdin etelaosa
Leikkaus

G-G

1:500/1:200
27.9.2022




LEIKKAUS H - H

sim 4_22_1)}

1:500/1:200
TIHTAALINPUISTO 10677 (PUNAINENHANSKA) MANTTELIMIEHENKUJA 10675 (PLIMSOLL) KOUKKUPOJANKUJA 10673 (VARTSI) ‘ KONTTISATAMANKATU
+5 P +5
MAANPINNAN MITTAUS ~ PL 217 PLPZ0Z
= HELSINGIN KARTTAPALVELUSTA N § 4204 .
+2.71 TAYTEMAA hksrta asf. seassa /"2139\__55f asf.
omomze 12601960 12501090 ;51090 12301090 1210080 11801080 11701080 14501080 11501080 11301080 A115 11101080 1100108874 10901080 10501080 10301080 g
- +0.72 +0, , 062, . *0.74, t Hk
0 SOH0RT, o H036 Ves +0.59 i 036 034, o 049 o 4026 +0.48, a2 055 yiosi 049 o TO0% v Ves O stagqg - sozokseassanss 0
" — 71 vesl
— ei Na
s $ ARVIOITU VANHAN - 3a
A | = MERENPOHJAN TASO s ci Na
OL‘.( f R 7,?33, ,,iér—f 5
L & . Sg Qg — T = —Sa o S ]
e i Se— 5 —=a - N —Sa oHia
BH i f,‘ig——— e - . lav.+suojaputki
-+ T B | : ! ﬁéﬁa
i i | 10
'10 e : :ﬁ— |
= ¥ i — ARVIOITU - . :
o —8h ¥ | TAYTEMAAN ALAPIN Eﬁqk —ash :
:: ¥ L T —HfHk —had :
b N o hssa ——hssa ——saSi L :
= ¥ —hssa - - 1329 | :
: 3 v —hs h ht kg > S ht - hssa —hssa ;
' = s pe—— = —== I ED:28 ED. 2.4 - — = — — _ _I =
-15 i — == hssa HP —erk Kk Tﬂsﬂ% Hk v.1962 v.1964 — Sk " FTF iR~ m T w® : 1515 -15
it === — ke iy 36 F .o L 153 - TAK. 1.9
B :Etssa 5 _Eﬁﬁ@ |- k 7§k L 4p79 V1965 F D 31 KITKAMAA ED. 19 E}‘E; 15 | -16.49 71h7k? v.1964 v.2013
Al b : ‘ b e - v.1964 196! |17 '
Hi BN = 18 ED. 4.1 v.1965 I v
it - —Hi 11883 | e e e e e et S - I W T S
-20 i ———= 1985 TAK. 42~ TTAK‘W — A% /J FTF -20
Lo -ZUM = =
12 TAK 29—y 100 {"fbed <
TM( ILIIK
EJSS o 643\% B8 p4im 220 100 pk/0.2m
3780 40 6o ) L02m ARVIOITU KALLIONPINTA
.25 TAK. 3.4 v.2012 .25
v.2018
s/0.2m 60 20 0

Nihdin etelaosa
Leikkaus
H-H

1:500/ 1:200
27.9.2022




27

\28

29

Y o
Vv
Q
&y Ay,
£ 7 7
/\
(o 'ﬁ
! oA
= N
(@]
oo
P Wt '1 y K 3 5 Ry 67400
-6
by|
2
9
A0
e
%
S
Y,
g
>
N
/9
> L\\\
\<§y -14
A
{\(\\ \\\\
N
NNAY
ANNN
NN
N
X N N
FANN N
N,
‘\\\ :

\17

Nihdin eteldosa
‘ Kairausten perusteella arvioitu
kallionpinnan tasokayrasto

- Liite 3 1:1000
27.9.2022

+ 6673600




2/5
’ 14
O50A (5) [
s O 5 '
%} | H 425 17 |
| 6674750 'Q \ @ ‘ 03 2.8 £
V& \ . 432:6:2
5 ' ] 6
celee 7 ,
Syva Fiivist VS fenht Yy i . rakenteilla rakenteilla )
alkalsemmassa Urakassa @2.5 o
ol 190 -> S,
R < /O(/ " f
Y 15
~ / (9@" 0/(/ 14
\\\ o \S\ .
/ - SN
o ) G % / <& ,
Y y N s 10G17 > /
/ / O : Visent, y
/ / . 73 Ve p Vinsentinaukio NKaty
/ / PONL N, \m\ /13 / [
/ / ’4’@ && ‘
/ |- gs7u00 /) 2 /
¥ / /@/. >
Louhepenkereen reuna - / 2 S /
~ / 3 % Q 7 T /
/ / ) S /V/é /
/ / o) /
/ / an ]
/ / ) &/7& 2 /
/ 2.9 % /
/ / . /\ S 4
// / y /,/ D /‘/
/ \% . B
/ / A / ? 4 432-5-2 4 \
/ / ! // Hig
/ / { ,/ //
{ / / » y )
\ \ / % 7 .
\ \ 1 0 )‘Pakenteilla S % /V//> 7
\ \ % \o > % , / »
//) . \(\\3\ /)/w
) \ Os s Q0 ¢ W) 7 4
/ / O/\/ \(\\(\a /& 70, d' /
. QO |- es71050 44 /
// // 4]//& \ ‘ - /g]({;? j .
S ~ g § > (/ / //
// // ~/ S 2 rakente S &&O/O?(? pc? rakentetta {
/ / 5\ D : . =] '/' 7& &'o </\S\/< . /
/ / / < - / O, /4
S - ompasaari [ R .
/ / @ 2 / J//' < $ J//
/ / S < ~ 2 S/ N ,
/ / Q(Z/ - )( ,l \S\/&" O @/ N ///,‘ N
/ 25
/ / /{)Z) - ﬂ& @/( / | /
/ / & ! NG i /
/ / Q ! 2 @/7/< ?/7 // L_ Pudotustiivistyksen tdrindn osalta varoftavia rakenfeita ovat
/ / § 1. & % Nihdin kanavan nykyiset fukimuurit, nykyiset sillat ja alueen
// // & rakenteilla 2.6 _ //‘ talonrakennustyomaat
A %
/ = :
// // 7; #
\ // / /ﬂooo o 6674000 Nykyiset laituri rakenteet
/\\/ ~ ' -
- 7 I = A
/ / g | (= g 7
/ / / & E
// / | N \\\\\\\\\ \\\\\\\\\\
/ / | _ = N | \\\\ \\\\\\ \\\\\\\\\\\ Nykyiset sillat
/ / Puretaan ———_ _ | > RSN ASNNASN
< Me " // / mo/ Ppd \ /  rakenteilla +
° [ 88/7 . ° e \ '
S
\ ° ’ s / / -7 \ \\ / \\ ug Edellisessa urakassa rakennetut tukimuurit
o o \/ o / Pd : . > ! T = 7
Porapaaluseina erillisen*X// // I A Konttisatamankafu "> " , =
. / - S / &
suunnifelman myka N Ly o/ e /
- —A " \o\ o, v S L N = i
L L) 7 7 — - —1=t= - Syvitiivistys, alue A
= R —-—a2y 30V \ + y ys,
B SAag WY AN O S T _
° o - > / - — !_ 7(./+ ————————————— "I '''''''''''''' l' -------------- I_-—- “-I— 8
o —° P 0 / | /
. © ° 7 L0 60 80 | %ﬁﬁ—‘% y Syvatiivistys, alue B
°3132 o . ° _/ / SE s : j : +
? © o 7 | — ST — — T e\ ° . k _\_ ;
T B . i - ] 667390306 Conttisatamankaty /
: ° ’ o// : /// rakenteilla ' N:26/6/739AO.80 . . - ‘ IEI_:ZGSGZSE%SJJO rakenteilla Syvatiivistys, alue D
/ ! y HE SAELELE L , Kal%pm’ra fasolla +0,0 - ' T
. () ’ ! Poe) [ i i
Rannan fuklrakenfeena | ! | i ; N=6673941.26 tgyt a / / / Paalulaatta
porapaaluseina, joka S~ )6 | | i , E=2549854 k.42 = P33lulaatt I /
. . \ ~ : -
rakennetaan Merihaansillan ™o A7\ | \ I N=6673923.30 , / / / -
rakentamisen yhfeydessa _ > ~ N=6673896.83 | \ ! ' E=25498602.90 ~~ ! N=6673920.00 [ / <. OOOOOOOOOOOO Rakennetaan erillisen suunnitelman
~ S [F=25498423.71 | | ! ' & ! F=25498617.53 17! / . : nesin toi
// “ . 1o | I E ! ‘ / f p [ ~. mukaan Kruunusillat allianssin foimesta
L I Y A TN ;o / ! - = ! N=6673911.15 [ | / ! L . . .
~ 098 S ~, : I : - E=25498694 .98 — ’ / | ~. s Suunnitteluvaiheen 2 raja
/ ~ . N ~. | d ‘L ~
/ N \ N 657721 | / 19777 / o / d B / |
\ \\\ VA K ~ E;25L987+'55,.80 ! / ® Kallloplnfa tasolla —L|-,O / | 7390532 |
\ YN ~ | N=6673885.11 | - : 54,98720.82 |
N N YR S |07 E=25498517.39 "~ _ LT3 6673882.07 2.7 ! i / l
- ‘N, . ~ 1 . = : .
\\ N:66Z3822'516 ol S . 02 \ T~ F=25498537.05 i / I/ *
\ E=25498420.60 . QD S, ho = iUA / /
N 4 ~2.8 Fe— 0 T ﬁ { / ‘ Co - NN _ www.hel fi
\\ ,~I . 7 T~ - \\'\. \\\\\ \'\- . ) N=6673876.94 / Helsinki | Kaupunkiympariston foimiala séhkijposf’rli: etunimi sukunimiehel.fi
S / YARY- S \'\,\ / , A/\UL@GJ'S . N=6673871.95 / F-25498626.27 3.0 / , \ + KAUP.0SA, OSA-ALUE .
~— . —— ‘N, J W(U E=25498575.68 ' N 10. Sérnainen, 103. Sompasaari
— / & ] ~ Y, - /ja / Kou/( 3 N\
~ / - ~ . 'S, s /\ /(Uﬁ . // N
iy 2 N SO \bN:6673865 77~ [T~ Yanky, Noobrased 8l / / NIHTI
~ N=6673872.89 F=25498507.70 g1t/ T4l 4 g T — = : / _ Pohjoisosa
/ ~ LB - | ¥ L - HE | / i, + J
/ ~ RN/ \ Y. = ! < 20 T : / Syvatiivistys, suunnitteluvaihe 2, Asemapiirustus
’/ ~ " \ / /= I Nk6673862.31 = / / / MK LITTYY NRO (S
), \\_ \ ‘o | y 3 0]\ Lol T T - T . E=%5498622.96 ~ < / gfggzgg%g(;& / 1:500 |KORVAA 31220/508 KYLK
K4 RN S T ] N\ O T Ty T T S\ 08} - A ’ - ‘ + '
/ ~. %y = SORNAIN / KORVATTU TASOKOORDINAATISTO: HYV. | 23.12.2021 | Kati Kiyancicek
’/ ) Y\‘) // N=6673862.53 1 \\'\/. K / ASEMAKAAVA ETRS-G..KZS ) TARK. | 23.12.2021 | Ismo Rantanen
£ s £/ E=25498522.04 40 66738;~\ N=6673854 24 / / feoass / —— KORKELS AR ESTELME: | 2214
;T . N=6673851 46 : F=2549862114 63500 / / +; - PROJ
. o / y ~ = . 1 ~ .
s % Th e 2genl £=25498571.09 % F-25498681.00 / g + G HSY vesiuelo -
g = = : ' / / T, i
J - ' ) 3.0 / / "::5533*“‘"5" p.(09) 15611 HYV.
/ 'I N=667384L 81 ” // / —
- O < = . ! N:667384093 Projektinumero H :
A E=25498600.56 _ o ; . N HYV. | 23.12.2021 | Mirva Koskinen
/ E=25498717.65 // * Maa- Ja kallioperayksikko [GEO] 20596/508 TARK. | 23.12.2021 | Asko Aalto
[T o N=66738L3.37 / / Linnoitustue 6D HYv. | 30.11.2021 | Juha Lahfi
/ T 30 S0 / F=25498706.85 / S|TOW|se o0 Sspoc. TaRK. | 30.11.2021 | Leena Nurmi
/ /[ = ' i 3. / / + wwsfowise.com LaaT. | 30.11.2021 | Hima Jijo
/ / ] | I / ’ /




I
Kalliopinfa fasolla '+0,0 /T | l : = T [ , |
/) | : / ] /'l b /
//\ | l i ﬁ / // / ' ] / ’ 9
. A1 o . Wy Q
3 \'\. /. | ~° / .l ' ~ / N=6673911.15 / : % // | .
\ TS, i ! ' + o E=25L9869L.98 S j ’ NN
T N 7 i d/ ' ' / IS / | N
'~ Q - . / /
- S | : 73905.32
\ S SN i N-6e73885T1 | e T T 2o ' 5498720.82 #
/S |07 E=25L98517.39 "~ _ LT 6673882 02 2.7 / fakenfer , I N
S i _ 02 \\ : /l F=25498531.05 i / / // lis
S L T~ = /
TN28 Tt~ N : TS ] \
T Sy N=6673884.78 T I Y N=6673876.94 ‘
/ S 3 :2549851&89, / : Ahfga' N=6673871.95 / F=25L98626 27 3.0 / \ +
REX o~ / Janmj@ E=25498575.68 : Ko 3. AN
XL N ~.o / UMVUQO' : \ /
KZ 95419851423 S e ‘ /aWuja N=6673863.84 ]
"X N=6573862.53\~ / I E=25498684.28 /, L
- W F=284985%2,04 / T /] /
\\\ N : 003 )ﬁ\\ - — . /. _ / / /
N X LS\ N fl ] N=6673858.00 /
N D A C 3 T~ . ~p=h ) E=25498710.16 I/
. / J |\ — LT~ ITm T . A ONA ke N=6673855.57 +
! ‘\.yaj’/ S 6673862 53 AR Q SORNAIN / —, E=25498720.96 /
N/ - ‘ e TF 271 ) / / / |
=25498522.0 - .
P e : + N=6673851 k6 T2 e, 6673849 21 ) 7 / [P +
7y eI y e E=25498571.09 & | E=25498681.00 / / §/ *
;E — = g , [ N=6673840.93
/o ! / N=66738L4 81 3.0 F=25.98717.65 [ /
/ / E=75498600.56 ' mo T N=6673843.37
/ 782 , AN : E=25498706.85 |/ "
.l S ] //
[T \ / N / / /
/ — N e /
N=6673826.87 , N=6673823.57 . | S 3 ) /
E=25498483.54 / // | = F=25498498 .18 : N // +
N
/ | i / N / j / /
/ T // N=6673805.95 ' oS 7 /
/ / F=25498509.26 +2.85 I L2 , e % +
/ I // 5 / 7 // b
= S ; /
= | * ' ’ / /
[ T Fag _ rakenteilla : '
+ + - s z !/ Da@aﬁ/mm. N=667#787.57 . - / + + +
s = Tl i L IE £=25488590.72 , !
g "y / [ = = / |
g v / , |
/ éJ / / - / I
/ o / / 7 ’ +
/ S / S / / |
] N / N=6673791.32) & <[ T T , / T | /
| v E=25498505.96 TNy / L
T s / 31 2205860133 L / +
, e S | o o -
| . = : it N=6673753.6 / ’ ~NT— /
| // / [ : Maﬂff /i E=25498659.43 § // N
/ /[ / _ @/m/ehew | L Y ) ~
/ L Shsf . Uj3 // . [0
// o / 2 o] N=66737L7.76 / / / /
) // ] . ] // F=25498685.27 A
j / aln N=6673745 34 |1 a
+ + |+ /] [ + +- s + S T F25.98696.08 I + +
] . N=6673756.04 / < | 1] /
] // / 5 F=25498580.53 / , K Dol
! / - ] i / I +
Louhepenkereen reuna ] THo / 7 NP L j Lo
ll / = [ E=25498656.13 ; , / I
/ = [F N~ |1
/ / // v rakenteilla 1= < |1 +
/ / = / L= £-25498692.78 Do /
/ / N=6673715.73 = I
/ | 3 akeftefla _E=2>498488.89 N=6673701.30 = N=6673733.14 I "
/ / 3 3 E=25498552.80 | H= F=25498681.98 [
/ / | Tibt s, - : Hs C /
// / aa[/”%?u/'gf . N=6673698.00 70/ [l
y H 0 : E=25498567.43 / / / I +
/ // S > / // / —
+ ) + / |- ss73700 / / / + +
i i // TS o Tih faagmpu_ N=6673680.94 ] : / . / | /
/ // = 'Sto SELELLLERE / ! / é J/ [ + Pudotustiivistyksen tarindn osalta varottavia rakenteita ovat,
/ / / T 7\7 = S // //——’ / nykyiset sillat ja talonrakennustyomaat.
N=6673679.34 L= N j
E=25498450.25 // // / [T R = < < 8 / y T / // /,__,///
) y 4 Q I / -
- - | g/ [ I : / L * |
Nyk Fihtaall ( P S=t ] ;F\7 5 | [ / ll I / Louhepenkereen reuna Syvatiivistys, alue Alja A2
\\ T 0 L7 = / : // I /
~ — - S
T~ JLT a3 I8/ vy i Syvatiivistys, alue B, C, D ja E
\ e 1o I / = | /1 yvatiivistys, alue B, C, D ja
— T~ N=6673695.55 T — =4 NI o / | /
o [ T —— T8 - J 77 ’ / .. ————— Suunnitteluvaiheen 2 raja
+ | S~ I~ - S =l T // A + N _Louhepenkereen ylareuna
+ ~—__ _ N=6673657.61 /[ = —Hd R Il Ay
4 +— + o+ \_T_\\ E=25498546.52 / 73650 20 NI A // / + + Nykyiset rakenteet
—— / > — / /
+ / £ 40 1~ | / / +
T / : —~= |  N=6673651.69 | ,/
— + _Vastafayfto ) j y 60 sty | 7]\ E=2si9s663.59 / // | /
+ / 80 —— ! / I
— | j — / |
Sy S [\ o
E= : T~ ', = www.hel.fi
+ / \\\\\ E‘Sggzgggé;%o /I jl / * Kaupunkiympdristdon toimiala s‘éhk‘bhpc:;sf’ri: etunimi sukunimiehel fi
4\\ + T~ —— f / / // KAUP.0SA, OSA-ALUE
\ B T / / /] 10. Sorndinen, 103. Sompasaari
Louhepenkereen reuna “_ + . ~—= / // ) NIHT]
\\ T~ \\\\\ / / / >
\\\\ + —~— + —— /l\\// // // / Eteldosa
N T + | ’ [ / Syvatiivistys, suunnitteluvaihe 2, Asemapiirustus
+ -+ —+ -+ \\\_i_\ T + -+ Efggzgggg;gu -+ | | I { + + MK LITTYY NRO KHS
\\\\ T + - — : ’ // 1:500 |Korvan 31229/513 KYLK
\\\ + — / KORVATTU TASOKQORBNATISTO: HYV. | 23.12.2021 | Kati Kiyancicek
~~ + T ASEMAKAAVA KORKEUS-JARJESTELMA‘~ TARK. | 23.12.2021 | Ismo Rantanen
™ - + — + LIKENNES. N2000 ‘ PROL.
~ T~ NRO
~ ~ g - — / .4::5::"% EEYB:govesihuolfo ::I\?/K
~— #58 :
KRUUNUNHAKA 1 o S T — | e
—_ | TARK.
/I a T + y 3 kall svksikks (GEO) Projektinumero HYv. | 23.12.2021 | Mirva Koskinen
Kaapelit poistefaan \< aa- Ja kallloperayksikio 20895/513 [ [ 93122001 | Asko alto
kayfds‘l‘a ennen,’ rakenfamlsfa Linnoitustue 6D HYV. | 30.11.2021 | Juha Lahti
| + D200 wspoe TARK. | 30.11.2021 | Leena Nurmi
S'Tow'se wwwsitowise.com LAAT. | 30.11.2021 | Hima Jijo

| \

I
L




Kalasataman
Hermanninrannan alueella
noudatettavat lisaehdot
(27.4.2023)

l Helsinki \



Sisallys

Kalasataman Hermanninrannan alueella noudatettavat lisdehdot (27.4.2023).....................

1. Yleiset ehdot.........coooiiiiiii e ———————————————————————
(IR I Y == 14 =Y [ 4 = PSR
1.2. Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti............ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiieee
1.3. Kehittyva Kerrostalo -hankKeet ...
1.4. Hankkeen eteneminen ja KOOrdinOiNti............oooiiiiiiiii e

2, ErityiS@hdOot..... .. ——————
2.1. Alueellinen palveluyhtiG ...
2.2. Jatteen alueellinen putkikeraysjarjestelma. ...
2.3. Rakentamisen logistinen OhjauS ...........oooooiiiiiiiiiii e
2.4. Autopaikkojen Jarestaminen........ooooii i
2.5. Kalasataman alykkaat energiajarjestelmat..............cooiiiiiiiii
2.6. Kalasataman alueen muita erityisehtoja..............cooiiiiiiiiiiiiee
2.7. Varauksen siirtdminen, muuttaminen ja voimassa 00 ...........coouuuiiiiiii i
2.8, MUUL ENAOL ... ettt ettt ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e
2.9, SHOUMIUS ...ttt e ettt e e e e e ettt et e e e e e e e nabbeee e e e e e s anbseeeeaeeeeannnnees



1. Yleiset ehdot

1.1.  Maaritelmat

Jaljempana varauksensaajalla tarkoitetaan soveltuvin osin my6s hankkeen toteuttamista varten
perustettavaa yhtiota/yhtidita lukuun ottamatta 2.1. kohtaa, jossa on eritelty toisistaan varauk-
sensaaja ja varauksensaajan perustama yhtio.

Varauksen kohteella tarkoitetaan jaliempana varauksensaajalle varattua aluetta tai siitd muo-
dostettavaa tonttia/ muodostettavia tontteja.

Jaljempana Kalasatamalla ja Kalasataman alueella tarkoitetaan Hermanninrannan asema-
kaava-alueen asuinkortteleiden mukaista aluetta.

1.2. Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan varauksen
kohteen kaupunginhallituksen varauspaatoksen ja varauksen kohteen luovutusasiakirjojen eh-
toja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asemakaavan maarayksia, hyvaa rakentamis-
ja rakennuttamistapaa seka rakentamista koskevia viranomaismaarayksia ja ohjeita seka lupa-
ehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd rakentamisesta aiheutuu mahdolli-
simman vahan haittaa muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja kaytolle.

Edelld mainittujen suunnitelmien hyvaksyminen ja lupien myontaminen ei vapauta varauksen-
saajaa siité korvausvastuusta, joka saattaa aiheutua siitd vahingosta, jonka alueelle suoritetta-
vien tilojen ja alueiden rakentaminen tai kayttd voi aiheuttaa kaupungille tai kolmannelle.

1.3. Kehittyva Kerrostalo -hankkeet

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerrostalo -hanke, varauksensaaja on vel-
vollinen hankkeensa suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan sita, mité kaupunki tallais-
ten hankkeiden osalta erikseen maaraa.

1.4. Hankkeen eteneminen ja koordinointi

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden kuluessa naiden lisaehtojen allekirjoitta-
misesta ilmoittamaan kaupunkiymparistén maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle ja
kaupunginkanslian Kalasataman aluerakentamisprojektille varauksen kohteen suunnitellun ra-
kentamisaikataulun ja alustavan hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymétta ilmoittamaan edelld mainituille tahoille mah-
dollisista merkittavista hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun muutoksista.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennuslupaa varausajan kuluessa. Rakenta-
minen on aloitettava ilman aiheetonta viivytysta, kun rakennuslupa on saatu, kuitenkin viimeis-
tdan kuuden (6) kuukauden kuluessa luvan saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa sekd myontaa edelld mainittuihin maaraai-
koihin pidennysta.



Kaupunki ilmoittaa, ettd perusteltuna syyna pidetdan vain varauksensaajasta rippumatonta
syyta, kuten esimerkiksi asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hankkeen toteut-
tamisen edellyttdmaa asemakaavan muutosta tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen vii-
vastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan ja koordinoidaan Helsingin kaupun-
gin kaupunginkanslian Kalasataman aluerakentamisprojektin maaraamin valiajoin jarjestetta-
vissa kokouksissa. Varauksensaaja nimeaa organisaatiostaan yhdyshenkildn, joka osallistuu
po. kokouksiin.

2. Erityisehdot

2.1.  Alueellinen palveluyhtio

Mikali Kalasatamassa paatetdan Helsingin kaupungin ja alueellisen palveluyhtidon Kalasataman
Palvelu 2 Oy:n toimesta laajentaa mainitun palveluyhtion toiminta-aluetta varauksen kohtee-
seen tai perustaa uusi alueellinen palveluyhtid alueelle, varauksensaaja ja/tai varauksensaajan
perustama yhtié on velvollinen ryhtymaan tonttikohtaisesti kaupungin maaraamin ehdoin osak-
keenomistajaksi alueelliseen palveluyhtioon.

Varauksensaaja (rakennuttaja, rakennusliike) on velvollinen tekemaan tonttikohtaisesti palvelu-
yhtidon kanssa rakennuttajasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan yhden aanivaltaisen A-osak-
keen/tontti ja suorittamaan osakkeen merkintdhinnan palveluyhtidlle kaupungin ja palveluyhtién
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Ryhmarakennuttamiseen varatuilla tonteilla mainitun so-
pimuksen tekee ja osakkeen merkitsee Helsingin kaupungin hyvaksyma rakennuttajakonsultti
tai muu ryhmaé edustava taho.

Samoin varauksensaaja sitoutuu talldin tarvittaessa toimimaan vastaavin periaattein edella mai-
nitun uuden palveluyhtidon perustajaocsakkaana. Ryhmarakennuttamiseen varatuilla tonteilla pe-
rustajaosakkaana toimii kuitenkin Helsingin kaupungin hyvaksyma rakennuttajakonsultti tai muu
ryhmaa edustava taho.

Alueellinen palveluyhtié on perustettu asemakaavaan merkittyjen korttelikohtaisten yhteispiha-
tonttien, maantasoisten autopaikkatonttien ja asemakaavassa maariteltyjen yhteis-kerhotilojen
seka alueportaalin toteuttamista, rahoittamista, kaytt6a ja yllapitoa varten. Palveluyhtio toteuttaa
sopimusalueilla myds autopaikkatonteille (LPA) tai pysékadintipaikkojen tonteille (LPA-1) maan-
paallisia pysakointilaitoksia, joihin voidaan sijoittaa myds liike- ja palvelutiloja, mikali kaupungin
ja palveluyhtion valilla asiasta sovitaan. Palveluyhti6 toteuttaa omakustannusperusteisia palve-
luja osakkeenomistajilleen.

Varauksensaaja (tontin vuokralainen/omistaja) on velvollinen tekemaan tonttikohtaisesti palvelu-
yhtion kanssa merkinta- ja kdyttdsopimuksen edellisessa kappaleessa mainittujen asioiden to-
teuttamisesta ja kaytosta, merkitsemaan/ostamaan kayttdmiensa palvelujen mukaisesti palvelu-
yhtidn osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintdhinnat palveluyhtiélle kaupungin vahvista-
mien periaatteiden mukaisesti viimeistdan kahden kuukauden kuluessa tontin pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen/kauppakirjan allekirjoittamisesta, ellei palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Varauksensaaja tai ryhmarakennuttamiseen varattujen tonttien osalta Helsingin kaupungin hy-
vaksyma rakennuttajakonsultti tai muu ryhmaa edustava taho on velvollinen pysymaan palvelu-
yhtidn osakkaana ja osallistumaan sen hallintoon Kalasataman alueen valmistumisen asti tai sii-
hen asti, kunnes palveluyhtio luovutetaan merkinta- ja kadyttdésopimuksen tai muun vastaavan
sopimuksen mukaan alueen tontteja hallitsevien tai omistavien yhtididen tai muiden yhteiséjen
hallintaan.



2.2, Jatteen alueellinen putkikeraysjarjestelma

Varauksensaaja on velvollinen jarjestdmaan varauksen kohteeseen rakennettavien rakennusten
jatteen kerayksen (tdman hetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi, pienkartonki ja
muovi) Kalasatamaan toteutettavalla alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla, ellei kau-
punki muuta paata.

Varauksensaaja on jatteen kerayksen jarjestdmista varten velvollinen kytkema&an varauksen
kohteeseen rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan ja velvollinen ryhtymaan Kalasataman
jatteen putkikerays Oy:n (jaliempana yhtid) osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohem-
min vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtid toimii omakustannusperiaat-
teella, ellei kaupunki toisin paata.

Varauksensaaja on myos velvollinen tekemaan yhtion kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteu-
tus-, merkinta- ja kayttésopimukset tai muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista,
osakkeiden merkintahinnoista, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavistd maksuista seka
muista vastaavista paattaa yhtié Helsingin kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerdys Oy:n toisin maaraa, varauksensaaja on velvollinen allekir-
joittamaan tonttikohtaisesti yhtion kanssa

e putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeis-
tdan kolmen kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaista vuokrausta tai valtakirjaa koskevasta
paatoksesta,

¢ merkintasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttdmiensa palvelujen mukaisesti yhtion
osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintdhinnat yhtidlle viimeistaan kahden kuukau-
den kuluessa tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan allekirjoittamisesta ja

o  kayttdsopimuksen ennen varauksen kohteeseen (vuokra-alueelle/myytavalle tontille) toteu-
tettavien rakennusten viranomaisten toimesta tapahtuvaa kayttéonotettavaksi hyvaksy-
mista.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttdman runkoverkon katualueelle tai muulle
yleiselle alueelle sekd hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat. Liséksi yhtio
toteuttaa putkikeraysjarjestelman kiinteistokohtaiset jarjestelman osat (kuten kiinteistéputki ja
syottdasemat) varauksen kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja tdman maaraamalla on oikeus maarata varauksen kohdetta palvelevien
jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen putkikeraysjarjestel-
man toteuttamisen ja kayton edellyttdmien syotto- tai kerayspisteiden, putkien, johtojen, laittei-
den tai muiden vastaavien rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen,
uudistamisen tai kehittdmisen varauksen kohteessa ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa ra-
kennuksissa ja rakenteissa. Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan
ja toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kaytdén edellyttdmat tekniset tilat, kiin-
teistotekniset jarjestelmat, johtokujat ja muut vastaavat.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessa korttelin muiden tonttien
kanssa mahdollisten yhteisten valiaikaisten jatekatosten, korttelikohtaisen lajitteluhuoneen,
syo6ttdaseman ja -syottopisteiden seka teknisen tilan toteuttamisesta seka naiden kaytosta, ylla-
pidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten jakamisesta.

Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten jateastioiden valiai-
kaisen sijoittamisen ja kdytdn varauksen kohteessa.

Siltd osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, vanhat
huonekalut, iso kartonki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatteen kerays jarjeste-
tdan kaupungin maaraamalla tavalla (talla hetkella korttelikohtaiset lajitteluhuoneet).



Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttdéonottoon mennessa, varauk-
sensaaja on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan varauksen kohteen jatteen kerayksesta
valiaikaisesti perinteisin jatteen kerayksen menetelmin. Helsingin kaupunki ja jateyhti6 eivat
vastaa tastd mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eiké& kustannuksista.

Tonttikohtaiset jateputkien litoskohdat

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varauksen kohteen ja muiden saman kort-
telin tonttien tai niistd muodostettavien tonttien osalta Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n toi-
mittamaan litekarttaan merkittyja tonttikohtaisten jateputkien liitoskohtia. Mikali varauksensaaja
haluaa muuttaa liitteeseen merkittyja ja jo rakennettuja/rakennettavia liitoskohtia, niin talléin va-
rauksensaaja vastaa kaikista muutoksesta aiheutuvista kustannuksista. Mikali kuitenkin varauk-
sensaaja voi luotettavasti selvittda kaupungille, ettd etukateen maaratty litoskohdan paikka vai-
keuttaa tai hankaloittaa olennaisesti talon suunnittelua ja toteutusta, niin liitoskohdan siirtami-
sesta ja kustannusjaosta voidaan neuvotella kaupungin ja jateyhtion kanssa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mainitut litekartat, joista ilmenee jateputkien liitoskohdat, ovat
valmisteilla. Kaupunki on velvollinen huolehtimaan siita, etté jateyhtio toimittaa mainitut litekar-
tat varauksensaajille mahdollisimman pian niiden valmistuttua.

2.3. Rakentamisen logistinen ohjaus

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista
laatimaan tonttikohtaisesti varauksen kohteen rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista
koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman kaupunkiymparistén rakennukset ja yleiset alu-
eet -palvelukokonaisuuden antamien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti sekad hyvaksyttamaan
po. suunnitelman rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella tai sen maaraamalla
kolmannella osapuolella.

Varauksensaaja tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli on velvollinen noudattamaan edella
mainittua kaupungin hyvaksymaa tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa ja Kalasataman alu-
eelle laadittua tai vastaisuudessa laadittavaa alueellista logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin
tai sen edustajan (logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maa-
rayksia. Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana logistiikkaoperaattori, ellei
kaupunki toisin maaraa.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttdmaan edelld mainittujen suunnitelmien ja
niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot myds va-
rauksen kohteen toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai tdman lukuun toimiva kolmas ei noudata edelld mainittuja logistiikka-
suunnitelmia tai sitd, mita niiden perusteella on maaratty eika varauksensaaja viipymatta siihen
kehotuksen saatuaan korjaa laiminlydntidan, kaupungilla tai tdman edustajalla on oikeus tehda
tai teettda laiminlydnnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla

seka peria tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisenad varauksensaajalta.

2.4. Autopaikkojen jarjestaminen

Varauksen kohteiden (AK-tonttien) varauksensaajat ovat velvolliset kustannuksellaan sijoitta-
maan Hermanninrannan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12760 mukaisesti auto-
paikat pysakointitonteille (LPA-1).

Asukkaiden ja liiketilojen autopaikat tulee sijoittaa LPA-1-korttelialueille. Liikuntaesteisten auto-
paikat saa tarvittaessa sijoittaa asuinkorttelialueelle.

Kaupunki ei vastaa autopaikkojen eikd mahdollisesti vaadittavien valiaikaisten autopaikkojen
jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista. Kaupunki ei mydskaan vastaa varausten kohteiden
toteuttamisen mahdollisesta viivastymisesta aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuk-
sista.



Kaupunki vuokraa tarvittaessa varauksensaajalle alueen valiaikaisten autopaikkojen jarjesta-
miseksi tavanomaisin ehdoin.

2.5. Kalasataman alykkaat energiajarjestelmat

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan varauksen kohteeseen alykkai-
den energiajarjestelmien toiminnot tdman liitteen lopussa olevien uusia Kalasataman alykkaita
energiajarjestelmia koskevia tontinluovutusehtoja 4.10.2022.

2.6. Kalasataman alueen muita erityisehtoja

2.6.1.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varauksen kohteen osalta Hermanninrannan alu-
eelle mahdollisesti laadittavaa suunnitteluohjetta talonrakentamista varten.

Rannan puolella olevien varauksen kohteiden varauksensaajat ovat velvolliset hyvaksyttamaan
tonttien perustamissuunnitelmat etukateen kaupunkiymparistén - maaomaisuuden kehittdminen
ja tontit -palvelun maa- ja kallioperayksikossa (geo).

2.6.2.

Varauksensaaja on velvollinen maksamaan asemakaavassa varauksen kohteelle merkityn ra-
kennusoikeuden mukaisesti Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosas-
ton aluerakentamiselle tai muulle kaupungin ilmoittamalle taholle ymparistétaiteelliseen yhteis-
tydéhon 10 e/k-m? (rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksitarkistuksen tontin pitkdaikaisen
vuokrasopimuksen/kauppakirjan allekirjoittamiseen mennessa. Rakennuskustannusindeksilla
tarkoitetaan indeksisarjaa RI 2005 = 100, jolloin 1/2009 pisteluku on 113,5.

2.6.3.

Varauksensaaja sitoutuu korvauksetta siihen, ettad varauksen kohteen kautta voidaan johtaa ve-
sijohdon ja viemarin runkoputket HSY Vesihuollon kanssa sovittujen suunnitelmien mukaisesti.

2.6.4.

Hanketta varten varauksensaaja on velvollinen toimittamaan Helsingin kaupungille, rakennus-
valvonnan lupapisteeseen, IFC-tietomallin 2 x 3 muodossa (lupaversio).

2.6.5.

Varauksensaaja on velvollinen Helsingin kaupungin niin vaatiessa korvauksetta sallimaan yh-
dyskuntateknistd huoltoa palvelevan muuntamotilan tai erillismuuntamon sijoittamisen varauk-
sen kohteeseen. Muuntamotila tai erillismuuntamo sijoitetaan maan tasoon mahdollisimman I&-
helle katua omaan erilliseen rakennukseen tai maan tasolla olevaan kerrokseen rakennuksen
ulkoseinalle siten, ettd muuntamon ovi avautuu suoraan ulos tai muuhun osapuolten sopimaan
paikkaan. Tall6in varauksensaaja on velvollinen erikseen sopimaan ennen muuntamotilan tai
erillismuuntamon rakentamisen alkamista Helen Sahkdverkko Oy:n kanssa muuntamotilan
suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja ylldpidosta seka kustannuksista
Helsingin kaupungin alueella tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase
asiassa sopimukseen, kaupunkiymparistén maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulla on
oikeus ratkaista asia.

2.6.6.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan varauksen kohteeseen kadulle
avautuvan ovellisen tilan yhdyskuntateknisen huollon jakokaappeja varten kaikkine rakentei-
neen kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti sekd korvauksetta sallimaan po. jakokaappien
rakentamisen, pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen ja uudistamisen varauksen kohteessa. Tilan



tulee olla vahintédan 2,0 metria syva, 2,5 metria levea ja 2,2 metria korkea. Tilassa ei saa olla
alapohjaa, ja sen tulee mahdollistaa putkivedot vahintdan 1 metri katupinnan alapuolelta.

2.6.7.

Varauksensaaja on liséksi velvollinen Helsingin kaupungin niin vaatiessa kustannuksellaan to-
teuttamaan varauksen kohteeseen katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkdnjohtimien riippura-
kenteiden edellyttdmat upotetut johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla naiden laitteiden
ja rakenteiden omistajien ja tulevien kayttdjien antamien ohjeiden mukaisesti seka korvauksetta
sallimaan niiden kiinnittdmisen, rakentamisen, pitamisen, kdyttdmisen, huoltamisen ja uudista-
misen varauksen kohteessa.

2.6.8. Maaperédn puhdistaminen

Kaupunki ilmoittaa, ettd Hermanninrannan asemakaava-alueen maapera on pilaantunut. Alue
kunnostetaan rakentamisen yhteydessa. Kaupunki korvaa pilaantumisen puhdistamisesta ai-
heutuvat ylimaaraiset kustannukset, jos korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu
etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista kaupungin kanssa.

Rakennuksiin on tehtava tuuletettu alapohjarakenne tai radonputket koneellisella poistolla.

Kaupunki vastaa muutoin varauksen kohteen pilaantuneen maaperan, sedimenttien ja pohjave-
den puhdistamisesta kaupungin maanluovutuksissa tavanomaisesti noudatetuin ehdoin ottaen
kuitenkin huomioon 2.7 kohdassa mainitut varauksen muuttamista ja siirtdmista koskevat asiat.

2.6.9 Matkapuhelinten sisdkuuluvuus

Varauksensaajan tulee osoittaa, ettd matkapuhelinten sisdkuuluvuus on huomioitu suunnitel-
missa ja rakenteissa.

Varauksensaajan on myds korvauksetta sallittava matkapuhelinverkkoon liittyvien lahetinlaittei-
den ja niiden tarvitsemien kaapeleiden sijoittaminen, yllapito, korjaaminen ja uudistaminen ra-
kennukseen seka huomioitava suunnitelmissa ja rakenteissa naiden tarvitsemat tilatarpeet.

2.7. Varauksen siirtaminen, muuttaminen ja voimassa olo
Varausta ei voida siirtdd kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.

Kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta muuttaa varauksen kohteen sijaintia esi-
merkiksi silloin, kun hankkeen toteuttamisen edellyttdma ruoppaus saattaa vaarantaa alueen
stabiliteetin tai kun hankkeen toteuttamisen edellyttdma ruoppaus, alueen puhdistaminen tai
rantarakentaminen saattavat johtaa poikkeuksellisen korkeisiin kustannuksiin tai kun suunnitte-
lualueen tai sen ympariston toiminnallisuus, kaytettavyys ja toteutettavuus sita edellyttaa tai kun
asemakaavan muutoksen laatiminen sitd muutoin edellyttda. Sijainnin muuttamisella tarkoite-
taan myo6s varauksen kohteen pienentamista tai laajentamista.

Samoin kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta muuttaa varauksen kohteen va-
rausehtoja esimerkiksi silloin, kun muutoksella voidaan saavuttaa esimerkiksi alueen tai sen ym-
paristdn toiminnallisuuden, kaytettdvyyden, toteutettavuuden tai kokonaisuuden kannalta pa-
rempi lopputulos.

Edelld mainitusta huolimatta varauksensaaja on muutoin velvollinen noudattamaan tdman va-
rauspaatoksen ehtoja, ellei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Varaus on voimassa varausajan edellyttden, ettd varauksensaaja ei luovu varauksesta ja etta
varauksensaaja noudattaa kaupunginhallituksen varauspaatdksen seka sen liitteiden ehtoja.



Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
heti raukeamaan ja varata varauksen kohde kolmannelle. Samoin kaupungilla on edelleen oi-
keus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan heti raukeamaan ja varata varauksen
kohde kolmannelle, mikali varauksensaaja tai yksi tai useampi varauksensaajana olevan ryh-
man tai yhteenliittyman jasenista varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muu-
toin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja tai varauksensaaja oleva ryhma
tai yhteenliittyma pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Sama koskee tilannetta, jossa varausaikana ilmenee, ettd varauksensaaja tai yksi tai useampi
varauksensaajana olevan ryhman tai yhteenliittyman jasenista laiminlyd/on laiminlyonyt lainsaa-
danndn mukaisia velvoitteita, kuten osakeyhtio- tai/ja kirjanpitolain velvoitteita, tai rekisterdinti-
velvoitteita, tai vero-, sosiaaliturva- ja eldkevakuutus- tai muiden vastaavien yhteiskuntavelvoit-
teiden suorittamisen.

Kaupunki paattaad mahdollisesta varausajan jatkamisesta harkintansa mukaan ottaen huomioon
muun ohella sen, mita taltd osin on edelld kohdassa 1.4. todettu. Kaupunki ei vastaa vahin-
goista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta varausta.

2.8. Muut ehdot

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan huolehtimaan varausten kohteiden toteutta-
misen ja kayton edellyttdmia rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimusten laadinnasta
seka niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen vuokra-aika ja vuokran maara sekd muut ehdot, paatetddan myéhemmin
kaupunginvaltuuston hyvaksymien asuntotonttien ja asumista palvelevien tonttien yleisten vuok-
rausperiaatteiden perusteella kaupunkiymparistén maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
-palvelussa.

Varauksen kohteen luovutuksessa esitetdan noudatettavaksi kaupungin tavanomaisia asunto-
tonttien ja muiden alueiden luovutusehtoja seka kaupunkiymparistélautakunnan mahdollisesti
paattédmia lisdehtoja. Mainittuihin lisdehtoihin saattaa kuulua/kuuluu myds laadittavaan asema-
kaavan muutokseen perustuvia rasitteenluonteisia asioita.

Kaupungilla on oikeus tutkia ja harkita tarkemmin varausaikana mainittuja lisdehtoja. Samoin
kaupungilla on oikeus varaushetkelld olevan asemakaavan keskeneraisyyden perusteella muut-
taa tdssa varauspaatoksessa olevia ehtoja kaavan mukaiseksi.

Kaupunki sisallyttaa varauspaatoksen mukaiset ehdot harkintansa mukaan varauksen kohteen
luovutussopimuksiin.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatoksen perusteella oikeutta aloittaa rakennus- eikd maanra-
kennustdita varauksen kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd edella varausten kohteiden rakentamista koskevien velvoittei-
den tayttdminen edellyttaa, ettd kaupunki paattaa aikanaan varauksen kohteen luovuttamisesta
(pitkdaikainen vuokraaminen/myyminen) varauksensaajalle ja ettd varauksensaaja allekirjoittaa
varauksen kohdetta koskevat lopulliset luovutusasiakirjat (pitkdaikainen vuokrasopimus/kauppa-
kirja).

2.9. Sitoumus

"NIMI” sitoutuu Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sornéinen) ja 21. kaupunginosan (Her-
manni) Hermanninrannan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12760 mukaisen kort-
telin nro xxxxx tonttien x — x varauksensaajana noudattamaan edella ja jdliempana esitettyja
seka kaupunginhallituksen varauspaatoksestd muutoin ilmenevia kyseista tonttia koskevia va-
rausehtoja.
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KRUUNUVUORENRANNAN TONTINVARAUSTEN ALUEELLISET
LISAEHDOT (24.11.2020)

1.1.

1.2.

1.3.

Yleista
Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan
ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhallituksen / kau-
punkiymparistolautakunnan varauspaatoksen ja varauksen koh-
teen luovutusasiakirjojen ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asemakaavan
maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamistapaa seka ra-
kentamista koskevia viranomaismaarayksia ja ohjeita seka lupa-
ehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten, etta ra-
kentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa muiden
tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja kaytolle.

Edella mainittujen suunnitelmien hyvaksyminen ja lupien myon-
taminen ei vapauta varauksensaajaa siitéd korvausvastuusta, joka
saattaa aiheutua siita vahingosta, jonka alueelle suoritettavien ti-
lojen ja alueiden rakentaminen tai kayttd voi aiheuttaa kaupungille
tai kolmannelle.

Kehittyva Kerrostalo -hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerrostalo -
hanke, varauksensaaja on velvollinen hankkeensa suunnittelussa
ja toteutuksessa noudattamaan sita, mita kaupunki tallaisten
hankkeiden osalta erikseen maaraa.

Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden kuluessa
naiden lisaehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan maaomaisuu-
den kehittaminen ja tontit -palvelulle seka kaupunginkanslian ta-
lous- ja suunnitteluosaston Kruunuvuorenrannan aluerakentamis-
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projektille varauksen kohteen suunnitellun rakentamisaikataulun
ja alustavan hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta ilmoittamaan
edella mainituille tahoille mahdollisista merkittavista hankesuunni-
telman tai rakentamisaikataulun muutoksista.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennuslupaa
varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava ilman aihee-
tonta viivytysta, kun rakennuslupa on saatu, kuitenkin viimeistaan
kuuden (6) kuukauden kuluessa luvan saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa seka myon-
taa em. maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etta perusteltuna syyna pidetaan vain varauk-
sensaajasta riippumatonta syyta, kuten esimerkiksi asemakaavas-
ta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hankkeen toteuttamisen
edellyttamaa asemakaavan muutosta tai kunnallistekniikan taikka
esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan ja
koordinoidaan Helsingin kaupungin kaupunginkansliassa jarjestet-
tavissa projektikokouksissa. Varauksensaaja nimeaa organisaa-
tiostaan yhdyshenkilon, joka osallistuu po. kokouksiin.

Alueellinen jétteen putkikeréysjarjestelma:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan varauksen kohtee-
seen rakennettavien rakennusten jatteen kerayksen (taman het-
kisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi, pienkartonki ja

muovi) Kruunuvuorenrantaan toteutettavalla alueellisella jatteen
putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki muuta paata.

Varauksensaaja on jatteen kerayksen jarjestamista varten velvol-
linen kytkemaan varauksen kohteeseen rakennettavat rakennuk-
set po. jarjestelmaan ja ryhtymaan Kruunuvuorenrannan jatteen
putkikerays Oy:n (jaljempana myods yhtio) osakkeenomistajaksi
kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien periaat-
teiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperiaat-
teella, ellei kaupunki muuta paata.

Varauksensaaja on myds velvollinen tekemaan yhtion kanssa tar-
vittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja kayttosopimukset tai
muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden

merkintahinnoista, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista
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maksuista ja muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin kaupun-
gin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy toisin maaraa,
varauksensaaja on velvollinen allekirjoittamaan yhtion kanssa

e putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan suunnittelu- ja
toteutussopimuksen viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa
tontin lyhytaikaista vuokrausta koskevasta paatoksesta

e merkintasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa
palvelujen mukaisesti yhtion osakkeita ja suorittamaan osak-
keiden merkintahinat yhtiolle viimeistaan kahden kuukauden
kuluessa tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakir-
jan allekirjoittamisesta ja

e kayttdsopimuksen ennen varauksen kohteeseen (vuokra-
alueelle/myytavalle tontille) toteutettavien rakennusten viran-
omaisten toimesta tapahtuvaa kayttoonotettavaksi hyvaksy-
mista

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa suoritta-
maan osakkeiden merkintahinnan tai osan siita ennen varauksen
kohteen pitkaaikaista vuokraamista tai myymista, mikali jatteiden
putkikeraysjarjestelman rahoittaminen sita painavista syista edel-
lyttaa. Talloin asian yksityiskohdista sovitaan tarkemmin erikseen.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman runkover-
kon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka hankkii jarjes-
telman keskusyksikot ja muut vastaavat. Lisaksi yhtio toteuttaa
putkikeraysjarjestelman kiinteistokohtaiset jarjestelman osat (ku-
ten kiinteistoputki ja syottdasemat) varauksen kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus maarata
varauksen kohdetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden
tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellytta-
mien syotto- tai kerayspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden tai
muiden vastaavien rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huol-
tamisen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen varauksen
kohteessa ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa
ja rakenteissa. Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asen-
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tamisen ja kayton edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jar-
jestelmat, johtokujat ja muut vastaavat.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yh-
dessa korttelin muiden tonttien kanssa mahdollisten yhteisten va-
liaikaisten jatekatosten, korttelikohtaisen kierratyshuoneen, syot-
tdaseman ja —syottopisteiden seka teknisen tilan toteuttamisesta
seka naiden kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta
seka kustannusten jakamisesta.

Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton va-
rauksen kohteessa.

Siltd osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla
(kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut
jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatteen kerays jarjestetaan
kaupungin maaraamalla tavalla (kuten kierratyshuoneet).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayt-
toonottoon mennessa, varauksensaaja on velvollinen huolehti-
maan kustannuksellaan varauksen kohteen jatteen kerayksesta
valiaikaisesti perinteisin jatteen kerayksen menetelmin. Helsingin
kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Rakentamisen logistinen ohjaus

Kaupunki laatii Kruunuvuorenrannan projektialueen rakentamises-
ta aiheutuvien hairididen minimoimiseksi, tydmaaturvallisuuden ja
alueen viihtyvyyden parantamiseksi seka alueen eri rakentamisen
toimintojen yhteensovittamiseksi alueelle rakentamisen alueelli-
sen logistisen suunnitelman.

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa kustan-
nuksellaan laatimaan varauksen kohdetta koskevan rakentamisen
logistiikkasuunnitelman kaupungin hyvaksyman alueellisen logis-
tiikkasuunnitelman ja kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti.
Suunnitelma on esitettava hyvissa ajoin rakennukset ja yleiset
alueet -palvelukokonaisuuden tai sen maaraaman hyvaksyttavak-
si ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edella mainittuja

kaupungin hyvaksymaa tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa ja
Kruunuvuorenrannan alueelle vastaisuudessa laadittavaa alueen
yleista logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin tai sen edustajan
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(logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia oh-
jeita ja maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maa-

raysten noudattamista koskevat ehdot myoOs varauksen kohteen
toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin tai muihin vastaaviin

sopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai taman lukuun toimiva kolmas ei noudata
edelld mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perus-
teella on maaratty eika varauksensaaja viipymatta siihen kehotuk-
sen saatuaan korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla tai taman edus-
tajalla on oikeus tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi
vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka pe-
rid tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisena varauksensaa-
jalta.

Tybémaa-aidat ja visuaalinen ilme

Kaupunki on laatinut Kruunuvuorenrannan projektialueelle tyo-
maa-aitoja ja visuaalista ilmetta koskevan ohjeen. Ohje sisaltaa
alueen tydmaa-aitoihin ja muuhun viestintaan liittyvat visuaaliset
tunnisteet ja niiden kayttoohjeet. Sen tarkoituksena on yhdenmu-
kaistaa aluetta koskevan viestinnan ulkoasu. Ohjetta noudatetaan
kaikessa Kruunuvuorenrannan nimissa tehtavassa viestinnassa ja
markkinoinnissa ja se koskee kaikkia henkiloita, organisaatioita,
sidosryhmia ynna muita tahoja, jotka osallistuvat aluetta koske-
vaan viestintaan ja markkinointiin.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edella mainittua oh-
jetta seka kaupungin tai taman edustajan antamia ohjetta tasmen-
tavia maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan edel-
I& mainitun ohjeistuksen noudattamista koskevat ehdot myos va-
rauksen kohteen toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai taman lukuun toimiva kolmas ei noudata
edelld mainittua ohjeistusta tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty eika varauksensaaja viipymatta siihen kehotuksen saa-
tuaan korjaa laiminlyontidan, kaupungilla tai taman edustajalla on
oikeus tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat
toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta ai-
heutuvat kustannukset taysimaaraisena varauksensaajalta.
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Elinkelpoisen puuston séilyttdminen

Varauksensaaja on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan projekti-
alueen rakentamisen yhtena keskeisena tavoitteena on olemassa
olevan elinkelpoisen puuston mahdollisimman laaja sailyttaminen.

Kaupunki teettaa alueella harkintansa mukaan puustokartoituksen
elinkelpoisen puuston kartoittamiseksi.

Varauksensaaja on kaupungin niin vaatiessa velvollinen kustan-
nuksellaan teettamaan varausalueen ja sen toteuttamisen edellyt-
tamien tydmaa-alueiden osalta (tarkentavan) puustokartoituksen
ja vaadittaessa esittamaan sen kaupungin hyvaksyttavaksi. Elin-
kelpoiset puut on talldin esitettava varauksensaajan hankkeen
(piha)suunnitelmissa.

Varauksensaaja on velvollinen osaltaan huolehtimaan, etteivat
sailytettavaksi mahdollisesti osoitettavat puut varauksensaajan
hankkeen toteuttamisen, eika varausalueen mahdollisen kayton,
johdosta tuhoudu tai muutoin vahingoitu. Varauksensaaja on vel-
vollinen sisallyttamaan puuston sailyttamista koskevat ohjeet koh-
teen urakka- ja muihin toteutussopimuksiin.

Kaupunki sisallyttaa puuston sailyttamista koskevat sopimussak-
koehdot ja mahdolliset tarkentavat ehdot harkintansa mukaan ai-
kanaan tonttien luovutussopimuksiin.

Kaupunki tai sen maaraama jarjestaa vuokra-alueella harkintansa
mukaan katselmuksen em. ehtojen noudattamiseksi rakentamis-
toiminnan paatyttya varausalueelle.

Alueellinen palveluyhtié

Mikali Kruunuvuorenrannassa paatetaan Helsingin kaupungin ja
alueellisen palveluyhtion toimesta laajentaa Kruunuvuorenrannan
Palvelu Oy:n toiminta-aluetta varauksen kohteeseen tai perustaa
uusi alueellinen palveluyhtio alueelle, varauksensaaja ja
varauksensaajan perustama / maaraama yhtio (tontin vuokralai-
nen / ostaja) ovat velvollisia Helsingin kaupungin niin vaatiessa
ryhtymaan osakkeenomistajiksi mainittuun yhtioon kaupungin
maaraamin ehdoin.

Varauksensaaja sitoutuu talloin tarvittaessa toimimaan edella
mainitun uuden palveluyhtion perustajaosakkaana. Ryhmaraken-
nuttamiseen varatuilla tonteilla perustajaosakkaana toimii kuiten-
kin varauksensaajan osoittama ja Helsingin kaupungin hyvaksyma
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rakennuttajakonsultti, paasuunnittelija tai muu vastaava rakennus-
alan ammattilainen.

Yhtio toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Alueellinen palveluyhtid on perustettu/perustetaan asemakaavaan
merkittyjen yhteispihatonttien, alueellisten pysakointilaitosten ja/tai
autopaikkatonttien, yhteiskerhotilojen ja alueportaalin seka muiden
mahdollisten toimintojen tai alueiden (jaljempana Palvelukonseptit)
toteuttamista, rahoittamista, kayttda ja yllapitoa varten.

Varauksensaaja tai varauksensaajan perustama / maaraama yhtio
(tontin vuokralainen / ostaja) on velvollinen tekemaan tonttikohtai-
sesti palveluyhtion kanssa merkinta- ja kayttosopimuksen Palvelu-
konseptien toteuttamisesta ja kaytosta, merkitsemaan/ostamaan
kayttamiensa palvelujen mukaisesti palveluyhtion osakkeita seka
maksamaan Palvelukonseptien investointikustannusten katta-
miseksi osakkeiden merkintahinnat ja investointimaksut kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy tai perustettava uusi yhtio
toisin maaraa, varauksensaaja on velvollinen allekirjoittamaan
merkinta- ja kayttosopimuksen viimeistaan kahden kuukauden ku-
luessa tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan al-
lekirjoittamisesta.

Lisaksi varauksensaaja tai varauksensaajan perustama yhtio
(vuokralainen / ostaja) on velvollinen suorittamaan merkinta- ja
kayttosopimuksen mukaisesti palvelujen kaytosta kuukausittaiset
kaytto-maksut palveluyhtidlle rakennusvalvonan hyvaksyman ra-
kennuksen kayttoonottotarkastuksen jalkeen.

Varauksensaaja tai ryhmarakennuttamisen varattujen tonttien
osalta edella mainittu rakennuttajakonsultti, paasuunnittelija tai
muu vastaava rakentamisen ammattilainen on velvollinen teke-
maan palveluyhtiota koskien rakennuttajasopimuksen.

Varauksensaaja tai ryhmarakennuttamisen varattujen tonttien
osalta edella mainittu rakennuttajakonsultti, paasuunnittelija tai
muu vastaava rakentamisen ammattilainen on velvollinen pysy-
maan palveluyhtion osakkeenomistajana ja osallistumaan sen hal-
lintoon Kruunuvuorenrannan alueen valmistumisen asti tai siihen
asti, kunnes palveluyhtio luovutetaan merkinta- ja kayttosopimuk-
sen tai muun vastaavan sopimuksen mukaan alueen tontteja hal-
litsevien tai omistavien yhtididen tai muiden yhteiséjen hallintaan.
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Varauksensaaja on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan alueen
(yhteis)pysakaintiratkaisut tarkentuvat alueen maankayton suun-
nittelun edetessa. Kaupunki ei vastaa autopaikkojen eika mahdol-
lisesti vaadittavien valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta ai-
heutuvista kustannuksista. Kaupunki vuokraa tarvittaessa alueen
valiaikaisten autopaikkojen jarjestamiseksi tavanomaisin ehdoin.

Kaupunki paattaa harkintansa mukaan myohemmin tietoliikenne-
verkon perustamisesta Kruunuvuorenrannan alueelle. Mikali alu-
eellinen tietoliikenneverkko paatetaan toteuttaa, varauksensaaja
on velvollinen kustannuksellaan kaupungin maarittelemin ehdoin
littdmaan tonttinsa po. verkkoon.

Yhteismarkkinointi

Kruunuvuorenrannan projektialueen kehittamista ja rakentamista
pyritdan edistamaan kaupungin seka alueella kulloinkin toimivien
varauksensaajien yhteistyona toteutettavalla yhteismarkkinoinnil-
la.

Yhteismarkkinointitoimenpiteita voivat olla esimerkiksi kaupunki-
rakentamisnayttelyt, alueen omien Internet-sivujen perustaminen
seka kaupungin ja varauksensaajien yhteistyona jarjestettavat
kohteiden esittelytilaisuudet. Kaupungin osalta markkinointiin kuu-
luu alueen yleismarkkinointi ja varauksensaajien osalta kohde-
markkinointi.

Mahdollisista yhteismarkkinointitoimenpiteista ja naista aiheutu-
vien kustannusten jakamisesta sovitaan kaupungin ja alueella kul-
loinkin toimivien varauksensaajien kanssa erikseen tapauskohtai-
sesti.

Varauksensaajat ovat kuitenkin kaupungin niin vaatiessa velvolli-
sia kustannuksellaan laatimaan kortteleistaan LOD 3-4 tasoiset
3D-tuotemallit seka korvauksetta luovuttamaan po. mallit kaupun-
gin nayttely-, markkinointi- ja viranomaiskayttoon.

Lisaksi varauksensaajat ovat velvollisia pyydettaessa kustannuk-
sellaan toimittamaan kaupungille kohteidensa tavanomaisen
markkinointimateriaalin kaytettavaksi edella mainittuihin tarkoituk-
siin.

Ympéristotaide

Varauksensaaja on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan alueella
tonttien ja yleisten alueiden rakentamisessa kiinnitetaan erityista
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huomiota valaistussuunnitteluun ja ympariston viihtyvyytta pyri-
taan parantamaan muun muassa ymparisto- ja valotaiteen kei-
noin. Kaupunki on tilannut Kruunuvuorenrannan projektialueen
valaistuksesta yleissuunnitelman, josta ilmenevia periaatteita ja
ohjeita tulee noudattaa tonttien valaistuksissa.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan
ja toteuttamaan tontille ymparistotaidetta, jossa valaistuksella on
tarkea rooli. Varauksensaaja on velvollinen kayttamaan ymparis-
totaiteen suunnitteluun ja toteuttamiseen noin 10 euroa/k-m? (+
alv, rakennuskustannusindeksi 1/2010). Rakennuskustannusin-
deksilla tarkoitetaan indeksisarjaa Rl 2005 = 100, jolloin 1/2010
pisteluku on 113,50. Edella mainituin perustein maaraytyva sum-
ma osoittaa tavoitetason, josta voidaan perustellusta syysta poi-
keta. Suunnitelman laadinnassa tulee kayttaa valaistussuunnitte-
luun erikoistunutta suunnittelijaa.

Varauksensaaja on velvollinen hyvaksyttamaan ymparistotaiteen
suunnitelmat ja kustannusarviot aluetyoryhman kokouksessa en-
nen rakennuslupakasittelya.

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontille toteutetun ymparistotai-
teen yllapito ja huolto seka niista aiheutuvat kustannukset ovat
tontin vuokralaisen / ostajan vastuulla eika vuokralaisella / ostajal-
la ole ilman kaupungin suostumusta oikeutta purkaa tai muutoin
poistaa taideteosta sen alkuperaiselta paikalta.

Vuokralainen omistaa mainitut vuokra-alueelle toteutettavat ympa-
risto- ja valotaideteokset.

Ymparistotaiteen suunnittelun, toteutuksen, yllapidon ja huollon
voi hoitaa yksin tai yhteistydssa lahitonttien kanssa.

Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit, muuntamotilat ja katuva-
laisimien kiinnittdminen:

Varauksensaaja on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan varauksensaajan kohteeseen
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien syvennyk-
set kaikkine rakenteineen Helen Sahkoverkko Oy:n antamien oh-
jeiden mukaisesti seka korvauksetta sallimaan po. jakokaappien
rakentamisen, pitamisen, huoltamisen ja kayttamisen.

Varauksensaaja on lisaksi velvollinen kaupungin niin vaatiessa
suunnittelemaan ja toteuttamaan varauksen kohteeseen yhdys-
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kuntateknista huoltoa palvelevat muuntamotilat Helen Sahkoverk-
ko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti.

Muuntamoiden sijoittuminen tonteille tarkentuu alueen kunnallis-
teknisen suunnittelun edetessa. Muuntamoiden sijoittuminen ton-
teille tarkentuu alueen kunnallisteknisen suunnittelun edetessa.
Talloin varauksensaaja on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkoverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, raken-
tamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka kustan-
nuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet
eivat paase asiassa sopimukseen, asian ratkaisee Kaupunkiym-
paristotoimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu.

Varauksen siirtdminen, muuttaminen ja voimassaolo

Varausta ei voida siirtaa kolmannelle ilman kaupungin suostumus-
ta.

Kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta muuttaa va-
rauksen kohteen sijaintia esimerkiksi silloin, kun alueen puhdis-
taminen tai rakentaminen saattaa johtaa kaupungin kannalta
poikkeuksellisen korkeisiin kustannuksiin tai kun suunnittelualu-
een tai sen ympariston toiminnallisuus, kaytettavyys ja toteutetta-
vuus sita edellyttaa tai kun asemakaavan muutoksen laatiminen
sita muutoin edellyttaa. Sijainnin muuttamisella tarkoitetaan myos
varauksen kohteen pienentamista tai laajentamista.

Samoin kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta
muuttaa varauksen kohteen varausehtoja esimerkiksi silloin, kun
muutoksella voidaan saavuttaa esimerkiksi alueen tai sen
ympariston toiminnallisuuden, kaytettavyyden, toteutettavuuden
tai kokonaisuuden kannalta parempi lopputulos.

Edella mainitusta huolimatta varauksensaaja on muutoin
velvollinen noudattamaan tdman varaus-paatoksen ehtoja, ellei
kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Varaus on voimassa varausajan edellyttaen, ettd varauksensaaja
ei luovu varauksesta ja ettd varauksensaaja noudattaa kaupun-
ginhallituksen varauspaatoksen seka sen liitteiden ehtoja.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maa-
rata varaus kesken varausajan heti raukeamaan ja varata varauk-
sen kohde kolmannelle. Samoin kaupungilla on edelleen oikeus
seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan heti raukea-
maan ja varata varauksen kohde kolmannelle, mikali varauksen-
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saaja tai yksi tai useampi varauksensaajana olevan ryhman tai
yhteenliittyman jasenista varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista,
ettei varauksensaaja tai varauksensaaja oleva ryhma tai yhteen-
liittyma pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Sama koskee tilannetta, jossa varausaikana ilmenee, etta varauk-
sensaaja tai yksi tai useampi varauksensaajana olevan ryhman tai
yhteenliittyman jasenista laiminlyd/on laiminlyonyt lainsaadannon
mukaisia velvoitteita, kuten osakeyhtio- tai/ja kirjanpitolain velvoit-
teita, tai rekisterodintivelvoitteita, tai vero-, sosiaaliturva- ja elake-
vakuutus- tai muiden vastaavien yhteiskuntavelvoitteiden suorit-
tamisen.

Kaupunki paattaa mahdollisesta varausajan jatkamisesta harkin-
tansa mukaan ottaen huomioon muun ohella sen, mita talta osin
on edella kohdassa 1.3. todettu. Kaupunki ei vastaa vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta va-
rausta.

Muut ehdot:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
varauksen kohteen toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteen-
luonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopi-
musten laadinnasta seka tarvittaessa ja kaupungin siihen suos-
tumuksen antaessa niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen luovutuksessa noudatetaan kaupungin tavan-
omaisia luovutusehtoja seka kaupungin toimivaltaisen toimielimen
tai viranhaltijan mahdollisesti paattama lisaehtoja.

Kaupunki vastaa varauksen kohteen mahdollisesti pilaantuneen
maaperan ja pohjaveden puhdistamisesta kaupungin maanluovu-
tuksissa tavanomaisesti noudatetuin ehdoin.

Kaupunki sisallyttaa varauspaatoksen mukaiset ehdot harkintansa
mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Kaupunki ei vastaa tonttien toteuttamisen mahdollisesta viivasty-
misesta aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatoksen perusteella oikeutta
aloittaa rakennus- eika maanrakennustoita varauksen kohteessa.
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Selvyyden vuoksi todetaan, etta edella varausten kohteiden ra-
kentamista koskevien velvoitteiden tayttaminen edellyttaa, etta
kaupunki paattaa aikanaan varauksen kohteen luovuttamisesta
varauksensaajalle ja ettd varauksensaaja allekirjoittaa lopulliset
luovutusasiakirjat.

Sitoumus:

Varauksensaajana sitoudumme noudattamaan edella esitettyja
seka kaupunginhallituksen / kiinteistolautakunnan varauspaatok-
sesta muutoin ilmenevia varausaluetta koskevia varausehtoja.

Varaus koskee tonttia / tontteja:

Varauksensaaja (toiminimi ja y-tunnus):
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Sornainen, Nihti, tontti 10667/3 (kunnostettava)

Pilaantunut

Kaupunki ilmoittaa, ettd tontin maapera on silla aiemmin harjoitetun toiminnan vuoksi
pilaantunut. Pilaantunut maapera puhdistetaan varauksensaajan toimesta rakentamisen
yhteydessa Helsingin kaupungin ymparistdseuranta- ja -valvontayksikon 19.11.2020
myontdman kunnostuspaatoksen (178 §) HEL 2020-011109 mukaisesti.

Rakennuksiin tulee tehda tuuletettu alapohjarakenne tai radonputkitus koneellisella
ilmanvaihdolla. Mikali tontille kuitenkin rakennetaan pysakdintihalli, joka ulottuu myds koko
rakennuksen alapuolelle, tuuletettua alapohjarakennetta tai radonputkitusta ei tarvitse
toteuttaa.

Kaupunki korvaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvat tavanomaisiin
maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset kustannukset, mikali korvausperusteista ja
korvattavista toimenpiteista on sovittu ennen niiden toteuttamista.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta. Kaupunki ei
my&skaan vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, joita varauksensaajan
hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa viivastyksesta aiheutua.
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Hermanni, Hermanninranta
tontit 21683/1-2, 21684/1-4, 21685/3-4 (kunnostettava)

Pilaantunut

Kaupunki ilmoittaa, ettd Heramanninrannan asemakaava-alueen maapera on silla aiemmin
harjoitetun toiminnan vuoksi pilaantunut. Kaupunki vastaa alueen kunnostussuunnittelusta ja
laatii ilmoituksen pilaantuneen maaperan puhdistamisesta. Pilaantunut maapera
puhdistetaan varauksensaajan toimesta rakentamisen yhteydessa ymparistdviranomaisen
mydntdman kunnostuspaatoksen mukaisesti.

Rakennuksiin tulee tehda tuuletettu alapohjarakenne tai radonputkitus koneellisella
ilmanvaihdolla.

Kaupunki korvaa pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheutuvat tavanomaisiin
maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset kustannukset, mikali korvausperusteista ja
korvattavista toimenpiteista on sovittu ennen niiden toteuttamista.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta. Kaupunki ei
my&skaan vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, joita varauksensaajan
hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa viivastyksesta aiheutua.
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Malmi, Nallenrinne, tontit 38236/1, 2 ja 4 (selvitystarve)
Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, etta varattavalla alueella on
maaperakartan mukaan tayttda ja alueella saattaa olla maaperan pilaantumista. Kaupunki
teettdd alueella pilaantuneisuustutkimukset ennen tontinluovutusta.

Mikali alueella iimenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen, vastaa kaupunki
kunnostussuunnittelusta. Mahdollinen pilaantuneen maaperan puhdistaminen toteutetaan
rakentamisen yhteydessa. Kaupunki korvaa pilaantuneen maaperan puhdistamisesta
aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset kustannukset,
mikali korvattavista toimenpiteistd ja kustannuksista on sovittu kaupungin kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika
vahingoista, haitoista tai kustannuksista, joita viivastyksesta saattaa hankkeelle tai
kolmannelle osapuolelle aiheutua.
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Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei alueella aiemmin ole
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali alueella ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, toteutetaan pilaantuneen
maaperan puhdistaminen rakentamisen yhteydessa. Kaupunki korvaa pilaantuneen
maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin ndhden
ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu
kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Kaupunki ei vastaa maaperan
puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eikd vahingoista, haitoista tai kustannuksista,
joita viivastyksesta saattaa hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle aiheutua.
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