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Tontti- ja hankekohtaiset 
perustelut esitettäville va-
rauksille sekä varausehdot 
 

Esitetyt perustelut täydentävät yleisiä perusteluita, jotka on esitetty varsinaisessa esitystekstissä. 

Tontit on käsitelty jäljempänä kaupunginosittain siten, että ensin esitetään Helsingin kaupungin 

asuntotuotantopalveluille ja jäljempänä erilaisia kilpailuja varten varattavaksi esitetyt tontit peruste-

luineen. 

 

Tonttien tarkemmat perustiedot sekä tonttikohtaiset asuntomääräarviot ilmenevät varsinaisen esi-

tyslistan liitteenä olevasta tontinvarausesityksen yhteenvetotaulukosta. Yhteenvetotaulukosta ilme-

nee myös arviot tonttien rakentamiskelpoisuudesta. 

 

Tonttikohtaiset varausehdot on esitetty Helsingin kaupungin asuntotuotannolle esitettäville tontin-

varauksille. Erillisillä kilpailu- ja ilmoittautumismenettelyillä luovutettavaksi esitettävien tonttien va-

rausehdot esitetään tulevissa kilpailumateriaalissa.  
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Helsingin kaupungin asun-
totuotannolle varattavat 
tontit: 

10. Sörnäinen, Nihti 

Tontit 10667/3 (AK)  

 
Ote asemakaavasta 12576. Kartta ei ole mittakaavassa.  

 

Nihdin asemakaava-alueen asuntokannan monipuolisuuden varmistamiseksi tontti 10667/3 (AK)  

(3 900 k-m2) esitetään varattavaksi Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle). 

  

Tontti 10667/3 varataan Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle) valtion pitkän korkotuen 

vuokra-asuntotuotannon suunnittelua varten 31.12.2026 saakka seuraavin ehdoin:  

 

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia tonttien yleisiä varausehtoja  

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 2 maaomaisuuden kehittäminen ja 
tontit -palvelun 15.10.2021 päivättyä toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille 
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekä kaadettavista puista. 
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• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 3 olevia Kalasataman Nihdin alueel-
lisia lisäehtoja 

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 4 olevia Kalasataman älykkäät ener-
giajärjestelmät, tontinluovutusehtoja 4.10.2022 

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 5 olevia Nihdin eteläosan suunnitte-
luohjeita talonrakentamista varten 27.09.2022 

• Kaupungin ilmoitus maaperän puhtaudesta (Sörnäinen, Nihti, tontti 10667/3) liitteenä 8 

21. Hermanni, Hermanninranta 

Tontit 21683/1–2 (AK)  

 
Ote asemakaavasta nro 12760. Kartta ei mittakaavassa 

 
Hermanninrannan asemakaava-alueen asuntokannan monimuotoisuuden varmistamiseksi tontit  

21683/1 (10 660 k-m2+li300 k-m2) ja 2 (8 470 k-m2+li65 k-m2) soveltuvat hyvin kohtuuhintaiseen 

asumiseen.  

 

Tontti 21683/1 varataan Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle) välimuodon ja tontti 

21683/2 valtion pitkän korkotuen vuokra-asuntotuotannon suunnittelua varten 31.12.2026 saakka 

seuraavin ehdoin:  

 

• Tontti 21683/1 tulee toteuttaa joko asumisoikeustuotantona tai valmisteilla olevan AM-ohjel-
man mukaisena uutena välimuodon asuntotuotantona.  

• Varauksensaaja on tietoinen, että suunnitellun hankkeiden toteuttaminen edellyttää muun 
ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan.  

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia tonttien yleisiä varausehtoja  
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• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 2 maaomaisuuden kehittäminen ja 
tontit -palvelun 15.10.2021 päivättyä toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille 
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekä kaadettavista puista. 

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 6 olevia Kalasataman Hermannin-
rannan alueellisia lisäehtoja 27.4.2023 

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 4 olevia Kalasataman älykkäät ener-
giajärjestelmät, tontinluovutusehtoja 4.10.2022 

• Kaupungin ilmoitus maaperän puhtaudesta (Hermanni, Hermanninranta) liitteenä 9 

21. Hermanni, Hermanninranta 

Tontit 21684/1–4 (AK)  

 
Ote asemakaavasta nro 12760. Kartta ei mittakaavassa 

 

Hermanninrannan asemakaava-alueen asuntokannan monimuotoisuuden varmistamiseksi tontit  

21684/1 (8 085 k-m2+li50 k-m2) ja 4 (7 530 k-m2+li50 k-m2) soveltuvat hyvin kohtuuhintaiseen 

vuokra-asumiseen. Tontit 2 (6 700 k-m2+ li400 k-m2) ja 3 (7 100 k-m2+ li670 k-m2) soveltuvat hyvin 

välimuodon tuotantoon.  

Tontit 21684/1 ja 4 varataan Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle) valtion pitkän korko-

tuen vuokra-asuntotuotannon ja tontit 21684/2 ja 3 välimuodon asuntotuotannon suunnittelua var-

ten 31.12.2026 saakka seuraavin ehdoin:  

 

• Välimuotoon osoitetuista tonteista vähintään toinen tontti tulee toteuttaa asumisoikeustuo-
tantona. Toinen tonteista tulee toteuttaa joko asumisoikeustuotantona tai valmisteilla olevan 
AM-ohjelman mukaisena uutena välimuodon asuntotuotantona.  

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia tonttien yleisiä varausehtoja  
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• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 2 maaomaisuuden kehittäminen ja 
tontit -palvelun 15.10.2021 päivättyä toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille 
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekä kaadettavista puista. 

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 6 olevia Kalasataman Hermannin-
rannan alueellisia lisäehtoja 27.4.2023 

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 4 olevia Kalasataman älykkäät ener-
giajärjestelmät, tontinluovutusehtoja 4.10.2022 

• Kaupungin ilmoitus maaperän puhtaudesta (Hermanni, Hermanninranta) liitteenä 9 

21. Hermanni, Hermanninranta 

Tontit 21685/3 ja 4 (AK)  

 
Ote asemakaavasta nro 12760. Kartta ei mittakaavassa 

 

Hermanninrannan asemakaava-alueen asuntokannan monimuotoisuuden varmistamiseksi tontit  

21685/3 (6 800 k-m2+li50 k-m2) ja 4 (7 400 k-m2+li50 k-m2) soveltuvat hyvin kohtuuhintaiseen 

vuokra-asumiseen.  

 

Tontit 21685/3 ja 4 varataan Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle) valtion pitkän korko-

tuen vuokra-asuntotuotannon suunnittelua varten 31.12.2026 saakka seuraavin ehdoin:  

 

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia tonttien yleisiä varausehtoja  
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• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 2 maaomaisuuden kehittäminen ja 
tontit -palvelun 15.10.2021 päivättyä toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille 
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekä kaadettavista puista. 

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 6 olevia Kalasataman Hermannin-
rannan alueellisia lisäehtoja 27.4.2023 

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 4 olevia Kalasataman älykkäät ener-
giajärjestelmät, tontinluovutusehtoja 4.10.2022 

• Kaupungin ilmoitus maaperän puhtaudesta (Hermanni, Hermanninranta) liitteenä 9 

38. Malmi, Nallenrinne 

Tontit 38236/1, 2 ja 4 (AK) 

 
Ote asemakaavamuutoksesta nro 12577. Kartta ei mittakaavassa. 

Nallenrinteen asemakaava-alueen asuntokannan monimuotoisuuden varmistamiseksi tontti 

38236/4 (AK) (4 600 k-m2 + 100 k-m2) varataan Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle) val-

tion pitkän korkotuen vuokra-asuntotuotannon suunnittelua varten sekä tontit 38236/1 (3 300 k-m2 

+ 100 k-m2) ja 38236/2 (3 800 k-m2 + 100 k-m2) varataan Helsingin kaupungin asuntotuotannolle 

(Att:lle) välimuodon asuntotuotannon suunnittelua varten 31.12.2026 saakka seuraavin ehdoin:  

 

• Välimuotoon osoitetuista tonteista vähintään toinen tulee toteuttaa asumisoikeustuotantona. 
Toinen tonteista tulee toteuttaa joko asumisoikeustuotantona tai valmisteilla olevan AM-oh-
jelman mukaisena uutena välimuodon asuntotuotantona.  

• Varauksensaaja on tietoinen, että suunnitellun hankkeiden toteuttaminen edellyttää muun 
ohella alueen kunnallistekniikan rakentamista.  
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• Varauksensaaja on velvollinen ryhtymään kaupungin toimesta perustettavan alueellisen 
palveluyhtiön osakkaaksi kaupungin ja yhtiön toimesta myöhemmin vahvistettavien periaat-
teiden sekä ehtojen mukaisesti. Yhtiö toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toi-
sin päätä. Alueellinen palveluyhtiö perustetaan palvelemaan alueen kaikkia asuntotontteja 
asemakaavaan merkittyjen alueellisten pysäköintilaitosten ja/tai autopaikkatonttien, yhteisti-
lojen sekä muiden mahdollisten toimintojen toteuttamista, rahoittamista, käyttöä ja ylläpitoa 
varten. 

• Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessä korttelin muiden tonttien toi-
mijoiden kanssa korttelikohtaisen kierrätyshuoneen suunnittelusta, toteuttamisesta, ylläpi-
dosta, korjaamisesta ja uusimisesta sekä kustannusten jakamisesta. 

• Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan korttelin yhteispihan suunnittelusta, 
toteuttamisesta, ylläpidosta, korjaamisesta ja uusimisesta sekä kustannuksen jakamisesta 
muiden korttelin toimijoiden kanssa. 

• Lisäksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan kaikista hankkeen toteutuksen kannalta 
olennaisista yhteisistä järjestelyistä ja rasitteista muiden korttelin toimijoiden kanssa. 
Mikäli osapuolet eivät pääse sopimukseen edellä mainituista sopimusehdoista ja esimer-
kiksi kustannusten jakamisesta, kaupungilla on oikeus määrätä sopimuksen ehdot. 
Kaupunki ei vastaa mistään edellä mainituista kustannuksista. 

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia tonttien yleisiä varausehtoja  

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 2 maaomaisuuden kehittäminen ja 
tontit -palvelun 15.10.2021 päivättyä toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille 
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekä kaadettavista puista. 

• Kaupungin ilmoitus maaperän puhtaudesta (Malmi, Nallenrinne) liitteenä 10. 
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38. Malmi, Lentoasemankorttelit 

Tontit 38264/1, 2, 5 ja 6 (AK) 

 
Ote asemakaavamuutoksesta nro 12623. Kartta ei mittakaavassa. 

 
Lentoasemakorttelit asemakaava-alueen asuntokannan monimuotoisuuden varmistamiseksi tontit  

38264/1 (2 850 k-m2 + 150 k-m2), 38264/5 (1 800 k-m2) ja 38264/6 (2 950 k-m2) varataan Helsingin 

kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle) valtion pitkän korkotuen vuokra-asuntotuotannon suunnittelua 

varten sekä tontti 38264/2 (4 550 k-m2 + 250 k-m2) varataan Helsingin kaupungin asuntotuotan-

nolle (Att:lle) asumisoikeustuotannon suunnittelua varten 31.12.2026 saakka seuraavin ehdoin:  

 

• Varauksensaaja on tietoinen, että suunniteltujen hankkeiden toteuttaminen edellyttää muun 
ohella alueen kunnallistekniikan rakentamista.  

• Varauksensaaja on tietoinen, että tonteilla 38264/2, 5 ja 6 on purettavia rakennuksia. Li-
säksi ko. tonteilla 38264/5 ja 6 on asemakaavan mukaan suojeltu linnoitusalue, jota koske-
vista toimenpiteistä on neuvoteltava museon kanssa ja linnoitteet on dokumentoitava.  

• Varauksensaaja on velvollinen ryhtymään kaupungin toimesta perustettavan alueellisen 
palveluyhtiön osakkaaksi kaupungin ja yhtiön toimesta myöhemmin vahvistettavien periaat-
teiden sekä ehtojen mukaisesti. Yhtiö toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toi-
sin päätä. Alueellinen palveluyhtiö perustetaan palvelemaan alueen kaikkia asuntotontteja 
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asemakaavaan merkittyjen alueellisten pysäköintilaitosten ja/tai autopaikkatonttien, yhteisti-
lojen sekä muiden mahdollisten toimintojen toteuttamista, rahoittamista, käyttöä ja ylläpitoa 
varten. 

• Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessä korttelin muiden tonttien toi-
mijoiden kanssa korttelikohtaisen kierrätyshuoneen suunnittelusta, toteuttamisesta, ylläpi-
dosta, korjaamisesta ja uusimisesta sekä kustannusten jakamisesta. 

• Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan korttelin yhteispihan suunnittelusta, 
toteuttamisesta, ylläpidosta, korjaamisesta ja uusimisesta sekä kustannuksen jakamisesta 
muiden korttelin toimijoiden kanssa. 

• Lisäksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan kaikista hankkeen toteutuksen kannalta 
olennaisista yhteisistä järjestelyistä ja rasitteista muiden korttelin toimijoiden kanssa. Mikäli 
osapuolet eivät pääse sopimukseen edellä mainituista sopimusehdoista ja esimerkiksi kus-
tannusten jakamisesta, kaupungilla on oikeus määrätä sopimuksen ehdot. 
Kaupunki ei vastaa mistään edellä mainituista kustannuksista. 

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia tonttien yleisiä varausehtoja  

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 2 maaomaisuuden kehittäminen ja 
tontit -palvelun 15.10.2021 päivättyä toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille 
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekä kaadettavista puista. 

• Kaupungin ilmoitus maaperän puhtaudesta liitteenä 11. 
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49. Laajasalo, Yliskylä, Laajasalon kauppakeskuk-
sen alue 

Tontti 49050/2 (AK) 

 
Ote asemakaavamuutoksesta nro 12430. Kartta ei mittakaavassa. 

 

Välimuodon asuntoja alueella on erittäin vähän, jonka vuoksi tontti 49050/2 (6 000 k-m2+ 200 k- k-

m2), varataan Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle) asumisoikeusasuntotuotannon suun-

nittelua varten 31.12.2026 saakka seuraavin ehdoin: 

 

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia tonttien yleisiä varausehtoja. 

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 2 maaomaisuuden kehittäminen ja 
tontit -palvelun 15.10.2021 päivättyä toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille 
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekä kaadettavista puista. 

• Kaupungin ilmoitus maaperän puhtaudesta liitteenä 11. 
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49. Laajasalo, Tullisaari 

Tontti 49057/4 (AK) 

 
Ote asemakaavamuutoksesta nro 12000. Kartta ei mittakaavassa. 

 

Alueen asuntokannan monimuotoisuuden varmistamiseksi tontti 49057/4 (4 900 k-m2), varataan 

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle) varataan Helsingin kaupungin asuntotuotannolle 

(Att:lle) valtion pitkän korkotuen vuokra-asuntotuotannon suunnittelua varten 31.12.2026 saakka 

seuraavin ehdoin: 

 

• Varauksensaaja on tietoinen, että suunnitellun hankkeiden toteuttaminen edellyttää muun 
ohella tonttiin kohdistuvan 31.12.2025 saakka voimassa olevan maanvuokrasopimuksen 
päättymistä ja tontilla olevien autokatosten poistamista. 

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia tonttien yleisiä varausehtoja. 

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 2 maaomaisuuden kehittäminen ja 
tontit -palvelun 15.10.2021 päivättyä toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille 
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekä kaadettavista puista. 

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 7 olevaa Kruunuvuorenrannan alueel-
lisia ehtoja 24.11.2020. 

• Kaupungin ilmoitus maaperän puhtaudesta liitteenä 11. 
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49. Laajasalo, Koirasaarentie-Ilomäentie 

Tontti 49063/13 (AK) 

 

12548 

 

Alueen asuntokannan monimuotoisuuden varmistamiseksi tontti 49063/13 (6 400 k-m2), varataan 

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle) varataan Helsingin kaupungin asuntotuotannolle 

(Att:lle) asumisoikeusasuntotuotannon suunnittelua varten 31.12.2026 saakka seuraavin ehdoin: 

 

• Varauksensaaja on tietoinen, että Koirasaarentien katurakentamista varten saatetaan väli-
aikaisesti tarvita tilaa varausalueelta. Varauksensaaja on velvollinen selvittämään asian en-
nen rakennustöiden aloittamista.  

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia tonttien yleisiä varausehtoja. 

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 2 maaomaisuuden kehittäminen ja 
tontit -palvelun 15.10.2021 päivättyä toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille 
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekä kaadettavista puista. 

• Kaupungin ilmoitus maaperän puhtaudesta liitteenä 11. 
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54. Vuosaari, Meri-Rastilan länsiosa 

Tontti 54213/6 (AK) 

 

Ote asemakaavasta 12570. Kartta ei ole mittakaavassa.  

 

Alueen asuntokannan monimuotoisuuden varmistamiseksi tontti 54213/6 (4 600 k-m2+ li250 k-m2) 

varataan Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle) varataan Helsingin kaupungin asuntotuo-

tannolle (Att:lle) asumisoikeusasuntotuotannon suunnittelua varten 31.12.2026 saakka seuraavin 

ehdoin: 

 

• Varauksensaaja on velvollinen maksamaan asemakaavassa varauksen kohteelle merkityn 
rakennusoikeuden mukaisesti Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja suunnitte-
luosaston aluerakentamiselle tai muulle kaupungin ilmoittamalle taholle ympäristötaiteelli-
seen yhteistyöhön 10 e/k-m² (rakennuskustannusindeksi 11/2021) ja indeksitarkistuksen 
tontin pitkäaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessä. Rakennuskustannus-
indeksillä tarkoitetaan indeksisarjaa RI 2015 = 100, jolloin 11/2021 pisteluku on 114,1. 

• Tontin 54213/6 osittainen asukaspysäköinti tulee sijoittaa alueen kortteleita 54217 ja 54247 
sekä tonttia 54213/6 yhteisesti palvelevaan perustettavaan pysäköintilaitokseen autopaik-
kojen korttelialueen tontille (LPA) 54217/5.   
Varauksensaaja on velvollinen tahollaan liittymään perustettavan pysäköintiyhtiön osak-
kaaksi ja samalla osallistumaan sen toiminnasta aiheutuviin kustannuksiin niin suunnittelun, 
rakentamisen kuin ylläpidonkin osalta. Lisäksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan 
muiden autopaikkoja po. tontille sijoittavien kortteleiden 54217 ja tontin 54247 toteuttajien 
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kanssa pysäköintilaitoksen käyttöön, ylläpitoon ja peruskorjaukseen liittyvistä asioista sekä 
niihin liittyvien kustannusten jakautumisesta osapuolien välillä. Autopaikkojen hinnoittelu 
määräytyy omakustannusperusteisesti. 
Lisäksi korttelien 54217 ja 54247 sekä tontin 54213/6 varauksensaajat ovat velvollisia yh-
teistyössä pysäköintilaitoksen toteuttajan kanssa sopimaan käyttöä koskevista rasite ja/tai 
yhteisjärjestelysopimuksista. 
Tontin 54213/6 loput asukaspysäköintipaikat tulee sijoittaa alueen tonttien 54231/3, 4, 5 ja 
6 sekä tonttia 54213/6 yhteisesti palvelevaan perustettavaan pysäköintilaitokseen autopaik-
kojen korttelialueen tontille (LPA) 54231/7.   
Varauksensaaja on velvollinen tahollaan liittymään perustettavan pysäköintiyhtiön osak-
kaaksi ja samalla osallistumaan sen toiminnasta aiheutuviin kustannuksiin niin suunnittelun, 
rakentamisen kuin ylläpidonkin osalta. Lisäksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan 
muiden autopaikkoja po. tontille sijoittavien tonttien 54231/3, 4, 5 ja 6 toteuttajien kanssa 
pysäköintilaitoksen käyttöön, ylläpitoon ja peruskorjaukseen liittyvistä asioista sekä niihin 
liittyvien kustannusten jakautumisesta osapuolien välillä. Autopaikkojen hinnoittelu määräy-
tyy omakustannusperusteisesti. 
Lisäksi tonttien 54231/3, 4, 5 ja 6 sekä tontin 54213/6 varauksensaajat ovat velvollisia yh-
teistyössä pysäköintilaitoksen toteuttajan kanssa sopimaan käyttöä koskevista rasite ja/tai 
yhteisjärjestelysopimuksista. 

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia tonttien yleisiä varausehtoja. 

• Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 2 maaomaisuuden kehittäminen ja 
tontit -palvelun 15.10.2021 päivättyä toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille 
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekä kaadettavista puista. 

• Kaupungin ilmoitus maaperän puhtaudesta liitteenä 11. 
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Erillisillä kilpailu- ja ilmoit-
tautumismenettelyillä luo-
vutettavaksi esitettävät ton-
tit 

10. Sörnäinen, Nihti 

Tontit 10667/1–2 (AK) ja 4 (AK-1)  

 
Ote asemakaavasta 12576. Kartta ei ole mittakaavassa.  

 

Tontit 10667/1 ja 2 (AK) sekä tontti 10667/4 (yht. 8 800 k-m2+ kr300 k-m2) esitetään luovutetta-

vaksi hintakilpailulla siten, että tontti luovutetaan vuokraamalla sääntelemättömään vapaarahoittei-

seen omistusasuntotuotantoon. Hintakilpailussa kilpaillaan tonttien maanvuokrien lisäksi kertasuo-

rituksena maksettavan maanvuokran lisäosuuden suuruudella. 

 

Tontit soveltuvat sijainnin perusteella erinomaisesti sääntelemättömään asuntotuotantoon. Tonttien 

rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta. 
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10. Sörnäinen, Nihti 

Tontit 10676/1–4 (AK)  

 
Ote asemakaavasta 12576. Kartta ei ole mittakaavassa. 

 

Tontit (AK) 10676/1-4 (yht. 13 650 k-m2 +kr750 k-m2) esitetään luovutettavaksi hintakilpailulla toi-

mijalle / toimijoille siten, että tontti luovutetaan sääntelemättömään vapaarahoitteiseen omistus- 

ja/tai vuokra-asuntotuotantoon. Rakennusoikeudesta saa korkeintaan 50 % osoittaa vuokra-asun-

totuotantoon.  

 

Tontit soveltuvat sijainnin perusteella erinomaisesti sääntelemättömään asuntotuotantoon. Tonttien 

rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta. 

 

Lähtökohtaisesti tontit luovutetaan myymällä markkina-arvoon, koska kyseessä on rannalla sijait-

seva vetovoimainen tontti. Kaupunginhallituksen 1.4.2019 hyväksymien tontinluovutuslinjausten 

mukaisesti tontti voidaan luovuttaa myymällä, koska se luovutetaan sääntelemättömään tuotan-

toon.   
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20. Länsisatama, Jätkäsaari 

Tontti 20086/1 (AK) ja tontit 20086/2–10 (A) 

 
Ote asemakaavasta 12500. Kartta ei ole mittakaavassa. 

 

Tontit (AK) ja (A) 20086/1-10 (yht. 6 750k-m2 +m150 k-m2) esitetään luovutettavaksi hintakilpailulla 

toimijalle / toimijoille siten, että tontti luovutetaan sääntelemättömään vapaarahoitteiseen omistus- 

ja/tai vuokra-asuntotuotantoon. Rakennusoikeudesta saa korkeintaan 50 % osoittaa vuokra-asun-

totuotantoon. Hintakilpailun voittajalla / voittajilla on velvoite järjestää arkkitehtuurikutsukilpailu. 

 

Tontit soveltuvat sijainnin perusteella erinomaisesti sääntelemättömään asuntotuotantoon. Tonttien 

rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta. 

 

Lähtökohtaisesti tontit luovutetaan myymällä markkina-arvoon, koska kyseessä on rannalla sijait-

seva vetovoimainen tontti. Kaupunginhallituksen 1.4.2019 hyväksymien tontinluovutuslinjausten 

mukaisesti tontti voidaan luovuttaa myymällä, koska se luovutetaan sääntelemättömään tuotan-

toon.   
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20. Länsisatama, Jätkäsaari 

Tontit 20087/1 (AK), 2 (A), 3 (AK) ja 4 (A)  

 
Ote asemakaavasta 12500. Kartta ei ole mittakaavassa.  

 

Tontit (AK) ja (A) 20087/1–4 (yht. 12 700 k-m2) esitetään luovutettavaksi hintakilpailulla toimijalle / 

toimijoille siten, että tontti luovutetaan sääntelemättömään vapaarahoitteiseen omistus- ja/tai 

vuokra-asuntotuotantoon. Rakennusoikeudesta saa korkeintaan 50 % osoittaa vuokra-asuntotuo-

tantoon. Hintakilpailun voittajalla / voittajilla on velvoite järjestää arkkitehtuurikutsukilpailu.  

 

Tontit soveltuvat sijainnin perusteella erinomaisesti sääntelemättömään asuntotuotantoon. Tonttien 

rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta. 

 

Lähtökohtaisesti tontit luovutetaan myymällä markkina-arvoon, koska kyseessä on rannalla sijait-

seva vetovoimainen tontti. Kaupunginhallituksen 1.4.2019 hyväksymien tontinluovutuslinjausten 

mukaisesti tontti voidaan luovuttaa myymällä, koska se luovutetaan sääntelemättömään tuotan-

toon.   
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20. Länsisatama, Jätkäsaari 

Tontit 20088/1 (AK) ja 2 (A)  

 
Ote asemakaavasta 12500. Kartta ei ole mittakaavassa.  

 

Tontit 20088/1 (AK) ja 2 (A) (yht. 7 330 k-m2+ m70 k-m2) esitetään luovutettavaksi hintakilpailulla 

siten, että tontti luovutetaan vuokraamalla sääntelemättömään vapaarahoitteiseen omistus- ja/tai 

vuokra-asuntotuotantoon. Rakennusoikeudesta saa korkeintaan 50 % osoittaa vuokra-asuntotuo-

tantoon. Hintakilpailussa kilpaillaan tonttien maanvuokrien lisäksi kertasuorituksena maksettavan 

maanvuokran lisäosuuden suuruudella. Hintakilpailun voittajalla / voittajilla on velvoite järjestää 

arkkitehtuurikutsukilpailu 

 

Tontit soveltuvat sijainnin perusteella erinomaisesti sääntelemättömään asuntotuotantoon. Tonttien 

rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta. 
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21. Hermanni, Hermanninranta 

Tontti 21683/3 (AK)  

 
Ote asemakaavasta nro 12760. Kartta ei mittakaavassa. 

 

Tontti 21683/3 (AK) (11 140 k-m2) esitetään luovutettavaksi hintakilpailulla siten, että tontti luovute-

taan vuokraamalla sääntelemättömään vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon. Hintakilpai-

lussa kilpaillaan tontin maanvuokrien lisäksi kertasuorituksena maksettavan maanvuokran lisä-

osuuden suuruudella.  

 

Tontin rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta. 
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21. Hermanni, Hermanninranta 

Tontit 21685/1–2 (AK)  

 
Ote asemakaavasta nro 12760. Kartta ei mittakaavassa. 

 
Tontit 21685/1–2 (AK) (yht. 13 840 k-m2) esitetään luovutettavaksi hintakilpailulla siten, että tontti 

luovutetaan vuokraamalla sääntelemättömään vapaarahoitteiseen omistus- ja/tai vuokra-asunto-

tuotantoon. Rakennusoikeudesta saa korkeintaan noin 50 % osoittaa vuokra-asuntotuotantoon. 

Hintakilpailussa kilpaillaan tonttien maanvuokrien lisäksi kertasuorituksena maksettavan maan-

vuokran lisäosuuden suuruudella.  

 

Tonttien rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta. 



 

25 

21. Hermanni, Hermanninranta 

Tontit 21687/1–3 (AK)  

 
Ote asemakaavasta nro 12760. Kartta ei mittakaavassa. 

 

Tontit (AK) 21687/1-3 (yht.17 740 k-m2+ li200 k-m2) esitetään luovutettavaksi yhdistetyllä hinta- ja 
laatukilpailulla toimijalle / toimijoille siten, että tontit luovutetaan sääntelemättömään vapaarahoittei-
seen omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon. Asuinrakennusoikeudesta saa korkeintaan noin 1/3 
osoittaa vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon.  
 
Tontit rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta. 
 
Lähtökohtaisesti tontit luovutetaan myymällä markkina-arvoon, koska kyseessä on rannalla sijait-
seva vetovoimainen tontti. Kaupunginhallituksen 1.4.2019 hyväksymien tontinluovutuslinjausten 
mukaisesti tontti voidaan luovuttaa myymällä, koska se luovutetaan sääntelemättömään tuotan-
toon.  
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28. Oulunkylä, Patola, Käskynhaltijantien varsi 

Tontti 28300/15 (A) ja tontit 28301/12 ja 13 (A) 

 
Ote asemakaavasta nro 12455. Kartta ei mittakaavassa. 

 

Tontti 28300/15 (A) ja tontit 28301/12–13 (A) (yht. 3 600 k-m2) esitetään luovutettavaksi hintakilpai-

lulla toimijalle / toimijoille siten, että tontit luovutetaan sääntelemättömään vapaarahoitteiseen 

omistusasuntotuotantoon.  

 

Tonttien rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta. 

 

Lähtökohtaisesti tontit luovutetaan myymällä markkina-arvoon. Kaupunginhallituksen 1.4.2019 hy-

väksymien tontinluovutuslinjausten mukaisesti sääntelemättömään omistus- ja vuokra-asuntotuo-

tantoon tarkoitetut tontit vuokrataan, mikäli tontit sijoittuvat muille kuin erityisen arvokkaille ja veto-

voimaisille alueille. Nykyisessä markkinatilanteessa on kuitenkin tärkeää saada ajankohtaista tont-

tihintatietoa Oulunkylästä markkinahintaisen vuokratason määrittämiseksi. Alueella on jo myös pal-

jon yksityistä maanomistusta. 
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33. Kaarela, Honkasuo 

Tontti 33372/3 (AP) 

 
Ote asemakaavasta nro 12540. Kartta ei mittakaavassa. 

 

Tontti (AP) 33372/3 (1190 k-m2) esitetään luovutettavaksi hintakilpailulla toimijalle / toimijoille siten, 

että tontti luovutetaan sääntelemättömään vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.  

 

Tontti soveltuu sijainnin perusteella erinomaisesti sääntelemättömään omistusasuntotuotantoon. 

Tontin rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta. 

 

Lähtökohtaisesti tontti luovutetaan myymällä markkina-arvoon. Kaupunginhallituksen 1.4.2019 hy-

väksymien tontinluovutuslinjausten mukaisesti sääntelemättömään omistus- ja vuokra-asuntotuo-
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tantoon tarkoitetut tontit vuokrataan, mikäli tontit sijoittuvat muille kuin erityisen arvokkaille ja veto-

voimaisille alueille. Nykyisessä markkinatilanteessa on kuitenkin tärkeää saada ajankohtaista tont-

tihintatietoa Honkasuon markkinahintaisen vuokratason määrittämiseksi. 

36. Viikki, Pihlajistonkallio 

Alue Pihlajistonkalliosta 

 
Alustava aluerajaus. Kartta ei ole mittakaavassa. 

 
Nykyiselle Pihlajistonkallion alueelle tullaan suunnittelemaan asumista (noin 60 000 k-m2).   
 
Alue esitetään luovutettavaksi ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyllä asuntohankkeiden suunnit-

telua ja kumppanuuskaavoitusta varten. Ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyllä on tarkoitus etsiä 

uusia teknisiä ratkaisuja alueen toteuttamiseksi. Laadullisessa arvioinnissa tulee kiinnittää erityistä 

huomioita hiilineutraalisuutta edistäviin innovaatioihin ja ratkaisuihin. Ilmoittautumis- ja neuvottelu-

menettely on tarkoitus järjestää Pihlajiston alueen suunnitteluperiaatteiden hyväksymisen jälkeen. 

 

Luovutettavaksi kumppanuuskaavoitukseen ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyllä lähtökohtai-

sesti AM-ohjelman hallinta- ja rahoitusmuotojakauman mukaisesti (AV 30 %, VM 20 %, OO/OOV 

50 %) kaupunkiympäristölautakunnan myöhemmin päättämin ehdoin.  

 

Lähtökohtaisesti alue esitetään toteutettavaksi AM-ohjelman hallinta- ja rahoitusmuotojakauman 

mukaisesti huomioiden kuitenkin alueen nykyinen asuntojakauma. Kilpailuvaiheessa tulee tarken-

taa vielä hallinta- ja rahoitusmuoto, jotta alueen asuntokanta on monipuolinen. 
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38. Malmi, Nallenrinne 

Tontit 38237/3 ja 4 (AK) 

 
Ote asemakaavamuutoksesta nro 12577. Kartta ei mittakaavassa. 

 
Tontit 38237/3-4 (AK) (yht. 8 100 k-m2 +li300 k-m2 + kr150 k-m2) esitetään luovutettavaksi hintakil-

pailulla siten, että tontti luovutetaan vuokraamalla sääntelemättömään vapaarahoitteiseen omistus- 

ja/tai vuokra-asuntotuotantoon. Asuinrakennusoikeudesta saa korkeintaan noin 40 % osoittaa 

vuokra-asuntotuotantoon. 

 

Hintakilpailussa kilpaillaan tonttien maanvuokrien lisäksi kertasuorituksena maksettavan maan-

vuokran lisäosuuden suuruudella. Tontin 38237/3 hintakilpailun voittajalla / voittajilla on velvoite jär-

jestää arkkitehtuurikutsukilpailu.   

 

Tonttien rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta. Tontit tullaan 

luovuttamaan vuokraamalla markkina-arvoon. 
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38. Malmi, Nallenrinne 

Tontit 38255/1–3 ja 6 (AK) 

 
Ote asemakaavamuutoksesta nro 12577. Kartta ei mittakaavassa. 

 
Tontit 38255/1–3 ja 6 (AK) (yht. 14500 k-m2) esitetään luovutettavaksi hintakilpailulla toimijalle / toi-

mijoille siten, että tontti luovutetaan sääntelemättömään vapaarahoitteiseen omistus- ja/tai vuokra-

asuntotuotantoon. Asuinrakennusoikeudesta saa korkeintaan noin 40 % osoittaa vuokra-asunto-

tuotantoon.  

 

Tonttien rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta. 

 

Lähtökohtaisesti tontit luovutetaan myymällä markkina-arvoon. Kaupunginhallituksen 1.4.2019 hy-

väksymien tontinluovutuslinjausten mukaisesti sääntelemättömään omistus- ja vuokra-asuntotuo-

tantoon tarkoitetut tontit vuokrataan, mikäli tontit sijoittuvat muille kuin erityisen arvokkaille ja veto-

voimaisille alueille. Nykyisessä markkinatilanteessa on kuitenkin tärkeää saada ajankohtaista tont-

tihintatietoa Malmin markkinahintaisen vuokratason määrittämiseksi. 
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38. Malmi, Lentoasemankorttelit 

Tontit 38264/3, 4 ja 7 (AK) 

 
Ote asemakaavamuutoksesta nro 12623. Kartta ei mittakaavassa. 

 

Tontit (AK) 38264/3 ja 4 (yht. 3 450 k-m2) esitetään luovutettavaksi hintakilpailulla toimijalle / toimi-

joille siten, että tontit luovutetaan sääntelemättömään vapaarahoitteiseen omistus- ja/tai vuokra-

asuntotuotantoon. Asuinrakennusoikeudesta saa korkeintaan noin 40 % osoittaa vuokra-asunto-

tuotantoon. 

 

Lähtökohtaisesti tontit 38264/3 ja 4 luovutetaan myymällä markkina-arvoon. Kaupunginhallituksen 

1.4.2019 hyväksymien tontinluovutuslinjausten mukaisesti sääntelemättömään omistus- ja vuokra-

asuntotuotantoon tarkoitetut tontit vuokrataan, mikäli tontit sijoittuvat muille kuin erityisen arvok-

kaille ja vetovoimaisille alueille. Nykyisessä markkinatilanteessa on kuitenkin tärkeää saada ajan-

kohtaista tonttihintatietoa Malmin markkinahintaisen vuokratason määrittämiseksi. 

 

Tontti 38264/7 (AK) (4 650 k-m2+ li150 k-m2) esitetään luovutettavaksi hintakilpailulla siten, että 

tontti luovutetaan vuokraamalla sääntelemättömään vapaarahoitteiseen omistus- ja/tai vuokra-

asuntotuotantoon. Asuinrakennusoikeudesta saa korkeintaan noin 40 % osoittaa vuokra-asunto-

tuotantoon. Hintakilpailussa kilpaillaan tontin maanvuokran lisäksi kertasuorituksena maksettavan 

maanvuokran lisäosuuden suuruudella. Tontti tullaan luovuttamaan vuokraamalla markkina-ar-

voon.  

 

Alueen rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta. 
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38. Malmi, Lentoasemankorttelit 

Tontit 38265/1–3 (AK) 

 
Ote asemakaavamuutoksesta nro 12623. Kartta ei mittakaavassa. 

 

Tontit 38265/1-3 (AK) (yht. 10 950 k-m2+ li450 k-m2) esitetään luovutettavaksi Kehittyvä kerrostalo -

tonttihakuun siten, että tontti 38265/1 luovutetaan sääntelemättömään vapaarahoitteiseen omistus-

asuntotuotantoon, tontti 38265/2 luovutetaan sääntelemättömään vapaarahoitteiseen omistusasun-

totuotantoon ja /tai sääntelemättömään vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon ja tontti 

38265/3 luovutetaan sääntelemättömään vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon, valtion pit-

kän korkotuen vuokra-asuntotuotantoon ja/ tai asumisoikeusasuntotuotantoon. 

 

Hallinta- ja rahoitusmuototarkastelu on tehty yhdessä kaupunginkanslian asuminen-yksikön 

kanssa.  
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49. Laajasalo, Yliskylä, Koirasaarentie-Ilomäentie 

Tontti 49003/13 (AK)  

 
Ote asemakaavasta nro 12548. Kartta ei ole mittakaavassa 

 

Tontti (AK) 49003/13 (850 k-m2) esitetään luovutettavaksi hintakilpailulla toimijalle siten, että tontti 

luovutetaan sääntelemättömään vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.  

 

Tontti soveltuu sijainnin perusteella erinomaisesti sääntelemättömään omistusasuntotuotantoon. 

Tontin rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta. 

 

Lähtökohtaisesti tontti luovutetaan myymällä markkina-arvoon. Kaupunginhallituksen 1.4.2019 hy-

väksymien tontinluovutuslinjausten mukaisesti sääntelemättömään omistus- ja vuokra-asuntotuo-

tantoon tarkoitetut tontit vuokrataan, mikäli tontit sijoittuvat muille kuin erityisen arvokkaille ja veto-

voimaisille alueille. Nykyisessä markkinatilanteessa on kuitenkin tärkeää saada ajankohtaista tont-

tihintatietoa Laajasalon (Yliskylän) markkinahintaisen vuokratason määrittämiseksi. Alueella on jo 

myös paljon yksityistä maanomistusta. 
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49. Laajasalo, Yliskylä, Koirasaarentie-Ilomäentie 

Tontti 49005/19 (AP) 

 
Ote asemakaavasta nro 12548. Kartta ei ole mittakaavassa 

 

 

Tontti 49005/19 (AP) (400 k-m2) esitetään luovutettavaksi hintakilpailulla toimijalle siten, että tontti 

luovutetaan sääntelemättömään vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.  

 

Tontti soveltuu sijainnin perusteella erinomaisesti sääntelemättömään omistusasuntotuotantoon. 

Tontin rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta. 

 

Lähtökohtaisesti tontti luovutetaan myymällä markkina-arvoon. Kaupunginhallituksen 1.4.2019 hy-

väksymien tontinluovutuslinjausten mukaisesti sääntelemättömään omistus- ja vuokra-asuntotuo-

tantoon tarkoitetut tontit vuokrataan, mikäli tontit sijoittuvat muille kuin erityisen arvokkaille ja veto-

voimaisille alueille. Nykyisessä markkinatilanteessa on kuitenkin tärkeää saada ajankohtaista tont-

tihintatietoa Laajasalon (Yliskylän) markkinahintaisen vuokratason määrittämiseksi. Alueella on jo 

myös paljon yksityistä maanomistusta. 
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49. Laajasalo, Kruunuvuorenranta 

Tontti 49305/1 (AK) 

 
Ote asemakaavasta nro 12330. Kartta ei ole mittakaavassa. 

 

Tontti 49305/1 (6 300 k-m2) esitetään luovutettavaksi hintakilpailulla siten, että tontti luovutetaan 

vuokraamalla sääntelemättömään vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.  

 

Hintakilpailussa kilpaillaan tonttien maanvuokrien lisäksi kertasuorituksena maksettavan maan-

vuokran lisäosuuden suuruudella. Tontti tullaan luovuttamaan vuokraamalla markkina-arvoon. 
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54. Vuosaari, Meri-Rastilan länsiosa 

Tontti 54247/1 (AK) 

 
Ote asemakaavasta 12570. Kartta ei ole mittakaavassa.  

 
Tontti 54247/1 (AK) (3 000 k-m2) esitetään luovutettavaksi hintakilpailulla toimijalle siten, että tontti 

luovutetaan sääntelemättömään vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.  

 

Tontti soveltuu sijainnin perusteella erinomaisesti sääntelemättömään omistusasuntotuotantoon. 

Tontin rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta. 

 

Lähtökohtaisesti tontti luovutetaan myymällä markkina-arvoon. Kaupunginhallituksen 1.4.2019 hy-

väksymien tontinluovutuslinjausten mukaisesti sääntelemättömään omistus- ja vuokra-asuntotuo-

tantoon tarkoitetut tontit vuokrataan, mikäli tontit sijoittuvat muille kuin erityisen arvokkaille ja veto-

voimaisille alueille. Nykyisessä markkinatilanteessa on kuitenkin tärkeää saada ajankohtaista tont-

tihintatietoa Meri-Rastilan markkinahintaisen vuokratason määrittämiseksi. 
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Tonttien yleiset varausehdot
1. Varauksensaajan yleiset velvollisuudet
Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaanvarausalueen ilman aiheetonta viivytystä sekä osaltaan aktiivisesti edistämään varausalueensuunnittelua ja rakentamista.
Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta, ympäristönsuojelua,työsuojelua, työoloja sekä työehtoja koskevia sekä muita vastaavia lakisääteisiä velvoitteita.
Mikäli varauksensaaja ei noudata edellä tarkoitettuja lakisääteisiä velvoitteitaan taivarauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtiön johtohenkilö tai edustus-, päätös- taivalvontavaltaa käyttävä henkilö tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvästä rikoksesta(esim. verotus) tai muusta vastaavasta yritystoimintaan liittyvästä rikoksesta, kaupungilla onoikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään kesken varausajan.
Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään keskenvarausajan, mikäli varauksensaaja asetetaan konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoinkäy ilmeiseksi, ettei varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksiä hankkeentoteuttamiseksi.
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään kesken varausajan ja/tai ollajatkamatta varausaikaa, mikäli varauksensaaja tai varauksensaajan yhtiökumppani ei noudatavarausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.
Myös varauksensaajan yhteistyökumppanit ovat velvollisia noudattamaan tässävarauspäätöksessä varauksensaajalle asetettuja varausehtoja.
2. Tonttijako-, lohkomis- ja rekisteröintikustannukset
Varauksensaajalla on oikeus kustannuksellaan hakea varausalueen osalta tonttijaon,lohkomisen ja tontin merkitsemistä kiinteistörekisteriin. Tontin tulee olla lohkottu ja merkittykiinteistörekisteriin ennen lopullista tontinluovutusta.
Mikäli kaupunki on tämän varaussopimuksen valmistelun yhteydessä tai aikaisemmin hakenutvarausalueen osalta tonttijaon, lohkomisen ja/tai rekisteröinnin, tontin tuleva vuokralainen taiostaja on velvollinen korvaamaan tästä aiheutuneet kulut kaupungille tämän erikseen esittämänlaskun mukaisesti.
Lisäksi varauksensaaja vastaa kustannuksellaan edellä mainittujen kiinteistötoimitustenhakemisesta, mikäli varausalueen muutokset aiheutuvat varauksensaajan aloitteesta ja/taipalvelevat kokonaan tai pääosin varauksensaajan hanketta.
3. Suunnittelu- ja rakentamisvelvollisuus
Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan kaikista hallitsemansa varausalueenrakentamiskelpoiseksi saattamisen edellyttämistä toimenpiteistä. Varauksensaaja on velvollinenkustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan kokonaisvastuuperiaatteella varausalueen jakunkin varausalueelle toteutettavan rakennuksen asemakaavan, rakennusluvan ja tämänvarauspäätöksen ehtojen mukaisesti.
Varausalue ja sen kukin rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, ettei niidentoteuttamisesta, käytöstä, ylläpidosta, korjaamisesta eikä uudistamisesta aiheudu vahinkoa,haittaa eikä vaaraa varausalueen alapuolella, eikä sen ympäristössä mahdollisesti sijaitsevilletai sinne asemakaavassa tai muutoin toteutettaviksi osoitetuille rakennuksille, rakenteille,
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maanalaisille tiloille, yleisille alueille, johdoille, putkille ja vastaaville eikä niiden tavanomaisellekäytölle.
3.1 Suunnitelmien yhteensovittaminen ja varausalueenrakentamiskelpoisuus
Varausalueen suunnittelu on tehtävä yhteistyössä Helsingin kaupungin alueellisten yhteistyö- jakoordinointiryhmien kanssa.
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että varausalueen rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaamerkittävästi vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen sekä lähialueen kortteleiden ja muidenvarausaluetta ympäröivien kiinteistöjen rakentaminen.
Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sovittamaan yhteen varausalueenrakentamista koskevat suunnitelmat ja rakentamisen yleisten alueiden sekä muidenvarausaluetta ympäröivien kiinteistöjen kanssa.
Varauksensaaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaanvarausalueen rakentamisen yleisten alueiden ja varausaluetta ympäröivien kiinteistöjenrakentamisen kanssa siten, ettei varausalueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaamuiden kiinteistöjen eikä yleisten alueiden rakentamiselle.
Varausalueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja muidenniiden toteuttamisesta vastaavien tahojen päättämän aikataulun mukaisesti. Tämän vuoksivarauksensaaja on velvollinen hyvissä ajoin etukäteen ennen rakentamisen aloittamistavarmistamaan kadun ja muiden yleisten alueiden sekä kunnallistekniikan rakentamisensuunnitelmat ja toteutusaikataulun sekä varausalueen rakentamiskelpoisuuden näistävastaavilta tahoilta.
3.2 Viranomaismääräysten ja ohjeiden noudattaminen
Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan muun ohella noudattamaan
 varausaluetta koskevaa asemakaavaa, ellei siitä myönnetä rakennusluvan yhteydessä taimuutoin poikkeamispäätöstä,
 asemakaavaa täydentäviä alueellisia suunnitteluohjeita, kuten rakentamistapaohjeita,lähiympäristön suunnitteluohjeita ja talonrakentamisen suunnitteluohjeita sekä muitamahdollisia vastaavia Helsingin kaupungin antamia viranomaisohjeita Kaupunkiympäristöntoimialan rakennusvalvontapalvelujen edellyttämällä tavalla,
 varauksen saajan tulee varausalueen suunnittelussa ja toteutuksessa varmistaa riittävähulevesien käsittely ilmastomuutoksen vaikutukset huomioiden. Hulevesistä aiheutuviahaittoja tulee ehkäistä muuttuvissa ilmasto-olosuhteissa ja tiivistyvässäkaupunkirakenteessa. Hulevesien hallinnan suunnittelussa tulee noudattaa kaupunginhulevesiohjelman tavoitteita ja prioriteettijärjestystä hulevesivirtaamien hallitsemiseksi jahuleveden laadun parantamiseksi,
 hankkeen jatkosuunnittelussa ja tulevassa toteutuksessa kaupungin taiKaupunkiympäristön toimialan asukas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut -yksikönhyväksymiä suunnitelmia sekä Hitas- ja hintakontrolloitujen kohteiden osalta (puolihitas)asuntojen osalta hyväksyttyä hankinta-arvoa ja
 muita mahdollisia hankkeen toteuttamisen edellyttämiä viranomaismääräyksiä ja ohjeita.
3.3 Suunnitelmien esittäminen sekä lupien hankkiminen ja noudattaminen
Varausalueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan) suunnitelmat (pääpiirustukset) onsen lisäksi, mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä etukäteen ennenrakennusluvan tai muun vastaavan luvan hakemista Kaupunkiympäristön toimialanmaaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun hyväksyttäväksi.
Kaupunkiympäristön toimialan maaomaisuuden kehittäminen ja tontit –palvelulla on oikeusedellyttää esimerkiksi hankkeen sijainti, kokonaisuus tai tärkeys huomioon ottaen hankkeenpääsuunnittelijan hyväksyttämistä.
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Mikäli varauspäätös koskee Hitas- ja hintakontrolloitua tuotantoa, tulee näiden osalta mainitutsuunnitelmat vastaavasti toimittaa etukäteen ennen rakennusluvan tai muun vastaavan luvanhakemista Kaupunkiympäristön toimialan asukas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut -yksikönhyväksyttäväksi.
Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan rakennustyössä tarvittavanrakennusluvan tai muun vastaavan luvan sekä varausalueen ja kunkin varausalueenrakennuksen myöhemmän käytön, peruskorjaamisen, muutostöiden tai muiden vastaavienedellyttämät viranomaisluvat, lausunnot, hyväksynnät ja vastaavat sekä noudattamaan niidenehtoja ja määräyksiä.
Lisäksi muun muassa katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haettava kulloinkinvoimassa olevan lainsäädännön ja Kaupunkiympäristön toimialan asukas- ja yrityspalveluidenalueidenkäyttö ja -valvonta -yksikön ohjeistuksen mukaisesti kaivu- ja sijoitusluvat. Tällöin onnoudatettava edellä mainitun yksikön antamia ohjeita, päätöksiä ja niiden perusteella annettujamääräyksiä.
3.4 Mainoskylttien/-taulujen sijoittaminen varausalueelle
Varauksensaajalla on tämän varauspäätöksen perusteella oikeus kustannuksellaan javastuullaan sijoittaa varausalueelle mainoskyltin /-taulun (jäljempänä kyltin) seuraavin ehdoin:
 kyltin tulee olla kevytrakenteinen ja siihen saa merkitä vain tontille toteutettavanrakennushankkeen markkinointia ja myyntiä koskevia tietoja, ellei kaupungin kanssa toisinsovita
 kyltin sijoittamisen tarkemmasta paikasta tontilla tulee erikseen sopia vielälogistiikkaoperaattorin kanssa alueilla, jossa sellainen toimii
 kyltin sijoittaminen ei saa estää ja/tai vaikeuttaa tontin esirakentamista ja pilaantuneenmaaperän puhdistamista
 kyltti tulee sijoittaa tontin reunaan tai muuten siten, että kaupungilla on mahdollisuusvuokrata tilapäisesti tontin pääosasta alueita
 kyltin sijoittaminen ei saa estää ja/tai vaikeuttaa tontilta jo tehtyjen tilapäisten vuokraustenkäyttöä vuokrasopimusten mukaisesti
 varauksensaaja vastaa kustannuksellaan kyltin valmistamiseen, hankkimiseen,asentamiseen ja huoltoon/ylläpitoon ja vastaaviin liittyvistä seikoista, kuten lupa-asianselvittämisestä
 kyltti tulee asentaa tukevasti, ettei se kaadu tai aiheuta vaaraa, ja olla väreiltään sellainen,ettei se aiheuta häiriötä tai rumenna ympäristöä
 varauksensaaja vastaa yksin kaikista kyltistä mahdollisesti aiheutuvista haitoista,vahingoista ja häiriöistä kaupungille ja/tai kolmannelle
 tästä suostumuksesta ei peritä korvausta tai vuokraa
 mikäli suostumuksen ehtoja ei noudateta, kaupungilla on oikeus seuraamuksettavälittömästi peruuttaa suostumus
4. Matkapuhelinten sisäkuuluvuus
Varauksensaajan tulee osoittaa, että matkapuhelinten sisäkuuluvuus on huomioitusuunnitelmissa ja rakenteissa.
Varauksensaajan on myös korvauksetta sallittava matkapuhelinverkkoon liittyvienlähetinlaitteiden ja niiden tarvitsemien kaapeleiden sijoittaminen, ylläpito, korjaaminen jauudistaminen rakennukseen sekä huomioitava suunnitelmissa ja rakenteissa näiden tarvitsemattilatarpeet.
5. Liito-oravan huomiointi suunnittelussa
Liito-oravan esiintymiskuva on muuttunut Helsingissä hyvin nopeasti. Liito-oravatilanteentarkistaminen on tarpeen aina kun ydin- tai elinalueelle lähiympäristöineen tai senliikkumisreitille on kohdistumassa muutoksia. Muutokset elinpiirin tai sen osan maankäytössävoivat olla uhka liito-oravalle.
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Liito-orava on otettava huomioon, mikäli määritellylle ydin- tai elinalueelle lähiympäristöineen taitodennäköiselle liikkumisreitille suunnitellaan metsäalaa pienentävää tai puustoa vähentäväämaankäyttöä (kaavoitus, rakentamishanke) tai metsäympäristöä tai puustoa muuttaviatoimenpiteitä (rakentaminen, puuston käsittely).
Varauksensaaja on hankkeen suunnittelun yhteydessä velvollinen selvittämään, onkovarausalueella tai sen välittömässä läheisyydessä tehty sellaisia liito-oravahavaintoja, jotkavaikuttavat hankkeen toteuttamiseen. Tähän liittyvä tieto tulee varmistaa ottamalla yhteyttäKaupunkiympäristön toimialan ympäristöpalveluiden luontoasiantuntijoihin, ympäristötarkastajaRaimo Pakariseen tai ympäristötarkastaja Tuomas Lahteen ja varmistamalla heiltä kohteentilanne.
Mikäli varausalueella tai sen läheisyydessä sijaitsee ympäristöpalveluidenluontoasiantuntijoiden mukaan liito-oravien ydin- tai elinalueita lähiympäristöineen tai senliikkumisreittejä tulee, varauksensaajan ottaa yhteyttä Kaupunkiympäristön toimialanmaaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palveluun tarpeellisten jatkotoimenpiteiden selvittämistäja määrittämistä varten.
6. Yksityiskohtainen pohjatutkimus ja perustamistavan valinta
Varauksensaajalla on tämän varauspäätöksen perusteella oikeus kustannuksellaan javastuullaan suorittaa varausalueella tavanomaisia geoteknisiä pohjatutkimuksia maaperänlaadun ja kantavan pohjakerroksen sijainnin selvitystä sekä perustamistapojen yksityiskohtaistasuunnittelua ja toteutusta varten. Varauksensaaja vastaa perustamistavan valinnasta.
Varauksensaajan tulee ottaa huomioon, että varattu alue saattaa olla tilapäisesti vuokrattu,jonka irtisanominen ja tyhjentäminen voi viedä aikaa. Tämän vuoksi varauksensaajan onvarauduttava mahdolliseen viiveeseen maaperätutkimusten käynnistämisen osalta.
Varauksensaajan tulee ilmoittaa hyvissä ajoin ennen maaperätutkimuksen suorittamistaKaupunkiympäristön toimialan maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelulle tutkimuksentekemisestä. Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu antaa tarvittaessamaaperätutkimusten suorittamisesta kirjallisesti aluekohtaisia lisäohjeita, joita varauksensaajantulee noudattaa.
Varauksensaajalla ei ole kuitenkaan oikeutta ilman eri suostumusta suorittaa varausalueellamuita toimenpiteitä, kuten kaataa puita. Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessakustannuksellaan ennallistamaan varausalueen Helsingin kaupungin edellyttämään kuntoon.
Helsingin kaupunki ei vastaa mistään vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikälimaaperätutkimusten suorittaminen varausalueella ei ole mahdollista.
7. Johdot, viemärit, muuntamot, jakokaapit sekä muutyhdyskuntatekniset laitteet tai vastaavat
Varausalueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä,laitteita tai vastaavia, kuten valopylväitä, valaisimia, jakokaappeja, muuntamoita tai liikenteenohjauslaitteita.  Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään vuokra-alueen johtotiedot ja tiedot alueella mahdollisesti sijaitsevista yhdyskuntateknisistä laitteista taivastaavista ennen rakentamisen aloittamista.
Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen,viemäreiden, laitteiden ja vastaavien rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen sekäuudistamisen varausalueella, ellei kaupungin tai johtojen omistajien kanssa muuta sovita.
Johtosiirtoehdot sekä rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtoehdot määrittelee niidenomistaja. Edellä mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakentamisen aikatauluissa javaiheistuksissa niin, ettei haitallisia käyttökatkoksia synny. Siirtojen kustannuksista tulee sopia
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johtojen, rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien omistajan kanssa hyvissä ajoin ennenrakentamiseen ryhtymistä, mikäli päätöksen ehdoissa ei tästä tarkemmin erikseen ole sovittu.
Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden luovuttamisestakolmannelle.
Kaupunki ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista varauksensaajalle mahdollisestiaiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.
8. Maalämpö- ja porakaivot ym.
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varausalueelle sijoitettavien porareikien, kutenlämpökaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai niitä koskevien rakenteiden, laitteidentai vastaavien toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa lainsäädäntöä, kaupungin ohjeistustaja varauspäätöksessä olevia ehtoja.
Lisäksi varauksensaaja on tietoinen, että lämpökaivojen ja/tai porakaivojen tai muidenvastaavien järjestelmien sijoittaminen varausalueelle edellyttää viranomaislupien lisäksikaupungin erillistä suostumusta, sekä etukäteen tehtyä selvitystä laitteidensijoitusmahdollisuudesta varausalueelle.
9. Maanalaiset hankkeet
Kaupungilla ja/tai sen määräämillä on pysyvä oikeus korvauksetta pitää ja toteuttaavarausalueella ja sen ympäristöön maanalaisia tiloja ja hankkeita sekä käyttää ja ylläpitää sekäkehittää niitä edellyttäen, etteivät nämä estä eivätkä rajoita varausalueen asemakaavan eivätkätämän sopimuksen mukaista toteuttamista eivätkä käyttöä.
10. Varauksensaajan vastuu maaperästä
Varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan siitä, että varausalue ei varauksensaajan toimestatai muutoin pilaannu.
Mikäli varausalue varauksensaajan toimesta tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksipilaantuu, varauksensaaja on velvollinen viipymättä ilmoittamaan asiasta viranomaisille jaerikseen kirjallisesti Kaupunkiympäristön toimialan maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelulle sekä estämään pilaantumisen leviämisen. Varauksensaaja on velvollinenpuhdistamaan alueen sekä esittämään kaupungille kunnostuksen loppuraportin.
11. Toimintaohje kaupungin tonttien rakennuttajille
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun15.10.2021 päivättyä toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille kaivu- jalouhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekä kaadettavista puista.
12. Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista jayhteisjärjestelyistä sopiminen
Varauksensaaja on velvollinen varausalueen osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittaviltaosin yhdessä muiden tonttien ja myös yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja/tai yleistenalueiden toteuttamisen ja käytön edellyttämiä rasitteenluonteisia asioita, rasitteita jayhteisjärjestelyitä koskevat rasite- ja tai yhteisjärjestelysopimukset sekä esittämään sopimuksetKaupunkiympäristön toimialan maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun hyväksyttäväksi.
Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittää osapuolina olevien tonttien pitkäaikaisiinmaanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.
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Mikäli mainitut tontit ja/tai yleiset alueet eivät pääse edellä mainituista rasitteenluonteisistaasioista, rasitteista ja yhteisjärjestelyistä sopimukseen, kaupungilla on oikeus päättää näistäharkintansa mukaan sekä sisällyttää niitä koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin jamuihin luovutusasiakirjoihin ja mainittuihin sopimuksiin. Sijoituslupien tai muiden lupien osaltaehdot päättää alueidenkäyttö ja -valvonta.
Kaupunki ei vastaa mistään po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eikä yhteisjärjestelyistäaiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista eikä rasitteiden ja yhteisjärjestelyidenperustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
Kaupunki ei vastaa myöskään vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli mainitussasopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitä ja/tai puutteita eikä vahingoista, haitoista eikäkustannuksista, mikäli kyseisten tonttien välillä ei ole sovittu kaikista kiinteistön toteuttamisenja/tai käytön edellyttämistä rasitteista.
13. Muut asuinrakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessahuomioitavat asiat
Varauksensaaja on lisäksi varausalueen suunnittelussa ja rakentamisessa velvollinenkustannuksellaan huolehtimaan muun muassa seuraavista seikoista ja ryhtymään niidenedellyttämiin toimenpiteisiin.
13.1 Energiatehokkuus
 kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa jarakentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota energiatehokkuutta parantaviinratkaisuihin. Rakennuksen tulee täyttää vähintään A2018 energiatehokkuusluokalleasetetut vaatimukset siten, että E-luku on ≤75 (kWhE/(m2vuosi), ellei kaupunki erittäinpainavasta varauksensaajasta riippumattomasta syystä toisin päätä. Vaatimus koskeekäyttötarkoitusluokan 2 mukaisia asuinkerrostaloja. Muissa kohteissa noudatetaanvähintään kulloinkin voimassa olevaa viranomaismääräysten mukaistaenergiatehokkuusluokkaa.
 varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen pitkäaikaistavuokraamista esittämään Kaupunkiympäristön toimialan maankäyttö ja kaupunkirakennepalvelukokonaisuuden maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelulle varausalueellesuunnitellulle tontille/tonteilla rakennettavia rakennuksia koskevat energiatodistukset taimuun rakennuksien energiatehokkuutta osittavan maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palveluiden hyväksymän selvityksen.
 kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä varausalueen luovuttamisesta, mikälivarauksensaajan hanke ei täytä edellä mainittua vaatimusta eikä kaupunki myönnävaatimuksesta poikkeusta.
13.2 Sähköautopaikat ja niihin varautuminen
Varausalueen autopaikoista on rakennettava vähintään 1/3 sähköautopaikoiksi, joissa onmahdollista ladata sähköautoa. Nämä latauspaikat on toteutettava viimeisimmän SESKOnSähköajoneuvojen Lataussuosituksen SK69 määrittelemällä peruslataustavalla (lataustapa 3,mode 3), jolloin latausasemassa on SFS-EN 62196-2 mukainen tyypin 2 sähköautopistorasia.Jokaisella sähköautopaikalla tulee olla käytettävissä vähintään 10 kW latausteho, jota voidaankuitenkin rajoittaa kuormanhallinnalla tarvittaessa. Latausjärjestelmän ohjaus voidaan toteuttaalatausoperaattorin palveluna ja sillä voi tällöin olla erillinen sähköliittymä.
Loput 2/3 pysäköintipaikoista on varustettava sähköauton latauspistevalmiudella.Latauspistevalmiudella tarkoitetaan pysäköintipaikalle asti toteutettua kaapelointia tai muutaylempänä esitetyt vaatimukset täyttävää sähkön jakelujärjestelmää, myöhemmin asennettaviasähköajoneuvojen latauspisteitä varten.
Autopaikkojen latausasemien ja latausvalmiuksien kaapelointi tulee tehdä niin, että latausvirrantulee olla 3 x 16A ja sillä saavutetaan vähintään 11 kW latausteho.
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Suunnitelma varausalueen kohteen edellyttämistä autopaikoista on esitettävä etukäteen ennenrakennusluvan tai muun vastaavan luvan hakemista Kaupunkiympäristön toimialanmaaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun hyväksyttäväksi. Suunnitelmassa tulee esittäävarausalueen autopaikkojen kokonaismäärä sekä kuinka monta autopaikkaa näistä tullaantoteuttamaan sähköautopaikkoina ja kuinka monta latauspistevalmiudella varustettavinaautopaikkoina.
13.3 Perheasunto- ja keskipinta-alavaatimukset
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan seuraavia perheasunto- ja keskipinta-alavaatimuksia, mikäli alueella voimassa olevan asemakaavan asemakaavamerkinnät ja -määräykset ja/tai varauspäätökseen erikseen kirjatut perheasunto- ja keskipinta-alavaatimukseteivät muuta edellytä:
 Kalasataman, Jätkäsaaren ja Kruunuvuorenrannan projektialueilla Hitas-omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vähintään 70 %tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemmän). Näiden asuntojenkeskipinta-alan tulee olla vähintään 80 h-m².
 muille alueille toteutettavassa Hitas-omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavastaasuinhuoneistoalasta vähintään 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonettatai enemmän). Näiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 80 h-m².
 sääntelemättömässä ja hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa tontilletoteutettavasta asuinhuoneistoalasta vähintään 45 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksimakuuhuonetta tai enemmän). Näiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 70 h-m².
 ryhmärakennuttamishankkeissa ei noudateta edellä mainittua ehtoa.
 vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotannon osalta tulee varmistaa riittävä huoneistotyyppienmonipuolisuus.
 omistusasunnoilla tarkoitetaan asuntoja, joiden hallintaan oikeuttavia asunto-osakkeitamarkkinoidaan asuntokauppalain mukaisesti kuluttajille.
Kaupunkiympäristön toimialan maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelulla on oikeusmyöntää mainittuihin vaatimuksiin poikkeuksia, mikäli se on asuntojen alueellisenkysyntätilanteen tai muun painavan syyn vuoksi perusteltua eikä muutosta voida pitäämerkittävänä.
13.4 Valtion tukema vuokra-asuntotuotanto
Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokrataso on säännelty. Vuokratmääritellään omakustannusperiaatteen mukaisesti Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksenhyväksymään hankinta-arvoon perustuen.
Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa esittämään kohteen huoneenvuokranmääräytymisen periaatteet muun ohella Kaupunkiympäristön toimialan asukas- jayrityspalveluiden asuntopalvelut -yksikön hyväksyttäväksi ennen huoneenvuokraustoiminnanaloittamista.
13.5 Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotanto
Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tonteille rakennettaviin rakennuksiinvoidaan sijoittaa Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveystoimialan tilapalvelut -yksikönhyväksymiä tai tämän yksikön hyväksymän yhteisön ylläpitämiä erityisryhmille suunnattujaasumisyksiköitä tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsenäiseen asumiseen.Yksittäisessä hankkeessa osuus voi tarpeen ja aluekohtaisen harkinnan mukaan ollakorkeintaan 20 % tontin tai tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseensovittaessa.
14. Vastuuvapauslausekkeet
Kaupunki ei vastaa mistään varauksensaajan hankkeen toteuttamisen eikä käytön mahdollisestiaiheuttamista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.
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Kaupunki ei myöskään vastaa varauksensaajalle eikä kolmannelle mahdollisesti aiheutuvistavahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli varauksensaajan hankkeen aloittaminen,rakentaminen tai käyttöönotto viivästyy esimerkiksi varausaluetta ympäröivien kiinteistöjen,yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen,varausalueella sijaitsevien käytössä olevien kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden, laitteidentai muiden vastaavien rakenteiden siirtojen, varausalueella tai sen maaperässä olevienrakenteiden, jätteiden tai muiden vastaavien poistamisen tai maaperän puhdistamisen johdostatai mikäli varausaluetta ei muista syistä saada rakennuskelpoiseksi varauksensaajan hankkeenedellyttämässä aikataulussa taikka varauksensaaja joutuu tällaisten viivästymisten tms.seikkojen johdosta suorittamaan väliaikais- tai muita järjestelyjä varausalueen osalta.
Kaupunki ei myöskään vastaa varauksensaajalle eikä kolmannelle mahdollisesti aiheutuvistavahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli varauksensaajan hankkeen aloittaminen,rakentaminen tai käyttöönotto estyy, viivästyy tai rajoittuu varatulla alueella tai sen välittömässäläheisyydessä tehdyn luonnonsuojelulain nojalla asetuksessa tai luontodirektiivissä erityisestisuojeltavaksi lajiksi luokiteltuja eläimiä, kasveja tai sieniä koskevan havainnon johdosta.
Kaupunki ei myöskään vastaa varauksensaajalle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisistavahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita varauksensaajalle saattaa aiheutuaesimerkiksi siitä, että varauksensaajan hanketta koskevat luvat tai muut päätöksetoikaisuvaatimuksen, ylemmän toimielimen tai valituksen johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tainiiden hyväksyminen tai lainvoimaistuminen viivästyy.
Tällöin varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa kustannuksellaanennallistamaan alueen luovutusta edeltävään kuntoon.
Mikäli varattavaan alueeseen kohdistuu voimassa oleva maanvuokrasopimus, ei kaupunkivastaa mistään vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli kaupunki ja varattavanalueen/tontin vuokralainen eivät pääse sopimukseen varausalueen vuokraamisen jarakentamisen edellytyksenä olevista maanvuokrasopimuksen muutoksista tai varausalueidenvuokrasopimuksen ehdoista. Kaupunki ei myöskään vastaa varauksensaajalle tai kolmannelleaiheutuvista kustannuksista eikä mahdollisista vahingoista, mikäli varattavaa aluetta/tonttiakoskevan vuokrasopimuksen muuttamista koskeva päätös, varausalueita koskevavuokrauspäätös tai muu asiaan liittyvä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen taiylemmän toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.
Kaupunki ei myöskään vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,haitoista eikä kustannuksista, mikäli varauksensaajan hankkeen rakentamisen aloittaminen,rakentaminen tai käyttöönotto viivästyy varausaluetta ympäröivien kiinteistöjen, yleistenalueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen johdosta, joshankkeen toteutumisen edellyttämä asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan taitonttia ei muista syistä saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisenedellyttämässä aikataulussa tai mikäli varauksensaaja joutuu viivästymisen johdostasuorittamaan väliaikais- tai muita järjestelyjä varausalueen osalta.
15. Kalasataman, Jätkäsaaren ja Kruunuvuorenrannantontinvarausten voimaantulo
Kalasataman, Jätkäsaaren ja Kruunuvuorenrannan projektialueiden tontinvaraukset tulevatvoimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoittanut alueellisten varausehtojen sisältämänsitoumuksen ja toimittanut sen maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelulle.
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KAIVU- JA LOUHINTATOIMENPITEIDEN SUORITTAMINEN SEKÄ KAADETTAVAT
PUUT

1. Yleistä Tällä ohjeella pyritään selventämään kaivettavien ja louhittavien
massojen sekä kaadettavien puiden osalta vuokraehtoja sekä
esitetään tarvittavat yhteyshenkilöt. Lisäksi on täsmennetty
pilaantuneisiin maihin liittyviä käytäntöjä. Edelleen ohjeessa
annetaan tontin varauksensaajalle (hankkeen toteuttajalle) tietoa
tontilla ja yleisillä alueilla mahdollisesti oleviin kunnallisteknisiin
johtoihin ym. liittyen.

Ohjetta voi käyttää esimerkiksi liitteenä maanrakennuksen
urakka-asiakirjoissa ja tarjouspyynnöissä.

Tontinvarauspäätös ei oikeuta hankkeen toteuttajaa suorittamaan
tontilla maanrakennus- tai muita rakentamistoimenpiteitä. Näistä
tulee sopia kaupunkiympäristön toimialan maaomaisuuden
kehittäminen ja tontit -palvelun kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymistä. Katu- ja muilla yleisillä alueilla suoritettaville
maankaivu- ja ym. toimenpiteille tulee hankkia lupa etukäteen
kaupunkiympäristön toimialan alueiden käyttö ja valvonta
yksiköstä (https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-
ymparisto/tontit/luvat/).

2. Pilaantumaton maa- ja kiviaines

Vuokra-alueen rakentamisesta muodostuvat maa- ja kiviainekset
ovat ensisijaisesti kaupungin omaisuutta. Hankkeen toteuttaja
kuljettaa hyötykäyttökelpoiset maa-ainekset korvauksetta
Helsingin kaupungin osoittamaan paikkaan hyödynnettäväksi.
Hankkeen toteuttaja vastaa toimittamistaan maa-ainestiedoista ja
niiden oikeellisuudesta. Mikäli kaupungilla ei ole osoittaa maa- tai
kiviaineksille hyödyntämispaikkaa tai niiden laatu poikkeaa
ilmoitetusta, ovat ne hankkeen toteuttajan vastuulla ja omaisuutta.
Tällöin hankkeen toteuttajan on toimitettava ne kustannuksellaan
hyödynnettäväksi tai luvanmukaiseen vastaanottopaikkaan.

Vuokra-alueen rakentamisesta vastaa hankkeen toteuttaja.
Hankkeen toteuttajan tulee toimittaa rakennuslupahakemuksen
yhteydessä laadittava selvitys kaivu-, rakennus- ja purkujätteen
käsittelystä sähköpostitse Mikko Suomiselle
(mikko.suominen@hel.fi) ja Markku Nevalaiselle
(markku.nevalainen@hel.fi) ennen kaivutöiden aloittamista.
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Edellä mainittujen asioiden osalta tulee olla yhteydessä:

- kaupungin massakoordinaattori Mikko Suominen, puh. 09 310
39232 tai 050 380 1002, mikko.suominen@hel.fi

- Stara, ympäristöinsinööri Markku Nevalainen, puh. 09 310
39242 tai 050 560 9142, markku.nevalainen@hel.fi

Kaupunki kannustaa rakennuttajia kilpailuttamaan rakennusurakat
kiertotaloutta edistävillä tavoilla (Kaivumaiden, kiviaineksen ja
purkumateriaalien käsittelyohje).

3. Pilaantunut maa-aines

Kaupunki teettää harkintansa mukaan luovutettavien tonttien
maaperän pilaantuneisuusselvitykset ennen alueen vuokraamista.

Jos alue on pilaantunut, tontin kunnostamisesta sovitaan
tapauskohtaisesti vuokraehdoissa. Kunnostaminen tehdään
yleensä rakentamisen yhteydessä. Maanrakennustyön
aloittamisajankohta tulee ilmoittaa maaomaisuuden kehittäminen
ja tontit -palveluun vähintään kahta viikkoa ennen töiden
aloittamista.

Mikäli varauksensaaja tai vuokralainen epäilee puhtaaksi oletetun
tontin maaperän olevan pilaantunut, tämän tulee ottaa ennen
töihin ryhtymistä yhteyttä maaomaisuuden kehittäminen ja tontit
-palvelun asiantuntijoihin.

Kaupunki maksaa maaperän pilaantumisesta aiheutuvat
tavanomaiseen rakentamiseen nähden ylimääräiset
kustannukset. Pois kaivettava maa luokitellaan pilaantuneeksi,
kun maassa olevien haitta-aineiden pitoisuudet ylittävät
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset alemmat
ohjearvot. Kustannukset korvataan ainoastaan siinä tapauksessa,
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu
maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun kanssa ennen
niiden toteuttamista. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän
puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista.
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Maaperään liittyvissä asioissa tulee olla yhteydessä
kaupunkiympäristön toimialan maaomaisuuden kehittäminen ja
tontit -palveluun:

- projektipäällikkö Tuuli Aalto, puh. 09 310 21358 tai 040 661
5415, tuuli.aalto@hel.fi

- projektipäällikkö Piia Häkkinen, puh. 09 310 27274 tai 040 727
3508, piia.hakkinen@hel.fi

- projektipäällikkö Johanna Hytönen, puh. 09 310 36414 tai
050 587 2930, johanna.hytonen@hel.fi

- johtava ympäristöasiantuntija Kati Valkama, puh. 09 310
36573 tai 040 671 7382, kati.valkama@hel.fi

- tiimipäällikkö Satu Järvinen, puh. 09 310 39225 tai 050 380
1015, satu.jarvinen@hel.fi

4. Jätettä sisältävät maa-ainekset ja maanalaiset vanhat rakenteet

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttämässä laajuudessa vuokra-alueella
tai sen maaperässä mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jätteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylväät,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikäli niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen
merkittäviä kustannuksia, kustannusten jakamisesta
vuokranantajan ja vuokralaisen välillä voidaan neuvotella
kaupunkiympäristön toimialan maaomaisuuden kehittäminen ja
tontit -palvelun kanssa edellyttäen, että tämä tapahtuu ennen
toimenpiteeseen ryhtymistä. Muuten vuokralainen vastaa
kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista,
joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua rakenteiden,
jätteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Jos vuokra-alueelta löytyy vaarallista jätettä tai merkittäviä määriä
muita jätteitä, tulee vuokralaisen olla yhteydessä
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kaupunkiympäristön toimialan maaomaisuuden kehittäminen ja
tontit -palveluun:

- vuokrauksen valmistelija

- kohdassa 3. mainitut henkilöt

5. Kaadettavat puut Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyön
yhteydessä kaadettavat puut tai toimittamaan ne Staran
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai
kuljetuksesta sovitaan Staran suorittamassa
puustokatselmuksessa.

Rakennettavilta tonteilta kaadettavista puista tulee olla hyvissä
ajoin yhteydessä Staraan:

- työnjohtaja Tero Nenonen, puh. 09 310 78811 tai 0500
445579, tero.nenonen@hel.fi

Puiden kaadosta rakennetuilta tonteilta tulee olla yhteydessä
rakennusvalvontapalveluun, puh. 09 310 2611 (ohjeita:
https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-
ymparisto/rakentaminen/ennakkotietoa-rakentamiseen/ohjeet-ja-
neuvonta/).

6. Tontilla ja yleisillä alueilla olevat kunnallistekniset johdot, laitteet ja rakenteet

Hankkeen toteuttajan tulee hankesuunnittelun alkuvaiheessa
selvittää kaupunkiympäristön toimialan johtotietopalvelusta,
sijaitseeko tontilla mahdollisesti käytössä olevia kunnallisteknisiä
johtoja, laitteita tai muita rakenteita. Hankkeen toteuttajan tulee
samalla selvittää tontin läheisyydessä katu- tai muilla yleisillä
alueilla olevien kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja muiden
rakenteiden sijainti.

Mikäli tontilla on kunnallisteknisiä johtoja ym., hankkeen
toteuttajan tulee olla viipymättä yhteydessä kaupunkiympäristön
toimialan maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palveluun
johtosiirtotarpeen selvittämiseksi ja mahdollisesti vaadittavista
johtosiirroista sopimiseksi.



HELSINGIN KAUPUNKI
KAUPUNKIYMPÄRISTÖN TOIMIALA
Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit

TOIMINTAOHJE KAUPUNGIN
TONTTIEN RAKENNUTTAJILLE

15.10.2021

5 (6)

Postiosoite / Postadress
PL 58213 / PB 58213
00099 HELSINGIN KAUPUNKI /
00099 HELSINGFORS STAD
tontti@hel.fi

Käyntiosoite / Besöksadress
Maaomaisuuden kehittäminen ja
tontit –palvelu / Tomter och
utveckling av markegendomen
Työpajankatu 8 /
Verkstadsgatan 8

www.hel.fi/Helsinki/fi/asuminen-
ja-ymparisto/tontit/tontit/
Puh. / Tfn 09 310 1691
Y-tunnus 0201256-6 Helsingin kaupunki

Kaupunkiympäristön toimiala
Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit

Mikäli hankkeen toteuttaminen voi vaikuttaa myös katu- tai muilla
yleisillä alueilla oleviin kunnallisteknisiin johtoihin ym., hankkeen
toteuttajan tulee selvittää johtotietopalvelusta näiden johtojen ym.
omistajat sekä sopia omistajien kanssa kaikista mahdollisesti
vaadittavista luvista, väliaikaisjärjestelyistä tai muista
toimenpiteistä hyvissä ajoin ennen rakentamistoimenpiteisiin
ryhtymistä.

Hankkeen toteuttajan tulee suunnitella ja toteuttaa tonttinsa siten,
etteivät tontille jäävät tai tontin läheisyydessä katu- tai muilla
yleisillä alueilla olevat kunnallistekniset johdot ym. rakentamisen
johdosta vahingoitu. Hankkeen toteuttajan velvollisuuksiin kuuluu
sisällyttää tarvittavat maininnat tontin rakentamista koskeviin
urakka-asiakirjoihin sekä antaa rakennustoimenpiteitä
suorittavalle riittävät tiedot ja ohjeet vahinkojen välttämiseksi.

Johtotietojen selvittämiseksi ota yhteyttä kaupunkiympäristön
toimialan johtotietopalveluun:

- e-asiointi: https://asiointi.hel.fi/wps/myportal/sahkoinen-
asiointi/static/johtoselvitys

- sähköposti: johtotietopalvelu@hel.fi
- puh. 09 310 31940
- palvelupiste kaupunkiympäristön toimialan asiakaspalvelussa

osoitteessa Työpajankatu 8

Kaupunkiympäristön toimialalla maaomaisuuden kehittäminen ja
tontit -palvelussa asiaa hoitaa:

- tiimipäällikkö Satu Järvinen, puh. 09 310 39225 tai 050 380
1015, satu.jarvinen@hel.fi

- tekninen asiantuntija Merja Mäkipää, puh. 09 310 36453,
merja.makipaa@hel.fi

Mikäli tuleva maalämpökaivo sijaitsee omalla tontilla, mutta alle
7,5 metrin etäisyydellä rajasta tai kadun keskilinjasta, on haettava
naapurin suostumus. Mikäli Helsingin kaupunki on naapuri,
löytyvät naapurin suostumuksen hakemista koskevat ohjeet
osoitteesta:
https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-
ymparisto/tontit/tontit/maankayttosopimukset/naapurilausunnot
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Helsingin kaupunki ei vastaa mistään hankkeen toteuttajalle eikä
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä
kustannuksista, mikäli tonttia ei ole pystytty saattamaan
rakentamiskelpoiseksi hankkeen toteuttajan edellyttämässä
aikataulussa.



06.10.2022/mt

KALASATAMAN NIHDIN ALUEELLA NOUDATETTAVAT LISÄEHDOT

1.  YLEISET EHDOT

1.1. Määritelmät:

Jäljempänä varauksensaajalla tarkoitetaan soveltuvin osin
myös hankkeen toteuttamista varten perustettavaa yhtiö-
tä/yhtiöitä lukuun ottamatta 2.1. kohtaa, jossa on eritelty
toisistaan varauksensaaja ja varauksensaajan perustama
yhtiö.

Varauksen kohteella tarkoitetaan jäljempänä varauksen-
saajalle varattua aluetta tai siitä muodostettavaa tonttia/
muodostettavia tontteja.

Jäljempänä Kalasatamalla ja Kalasataman alueella tarkoi-
tetaan Nihdin asemakaava-alueen asuinkortteleiden mu-
kaista aluetta.

1.2. Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnitte-
lemaan ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhalli-
tuksen varauspäätöksen ja varauksen kohteen luovutus-
asiakirjojen ehtoja noudattaen täysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asema-
kaavan määräyksiä, hyvää rakentamis- ja rakennuttamis-
tapaa sekä rakentamista koskevia viranomaismääräyksiä
ja ohjeita sekä lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten,
että rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman vähän hait-
taa muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja
käytölle.

Edellä mainittujen suunnitelmien hyväksyminen ja lupien
myöntäminen ei vapauta varauksensaajaa siitä korvaus-
vastuusta, joka saattaa aiheutua siitä vahingosta, jonka
alueelle suoritettavien tilojen ja alueiden rakentaminen tai
käyttö voi aiheuttaa kaupungille tai kolmannelle.

1.3. Kehittyvä Kerrostalo –hankkeet:

Mikäli varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyvä Kerros-
talo –hanke, varauksensaaja on velvollinen hankkeensa
suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan sitä, mitä
kaupunki tällaisten hankkeiden osalta erikseen määrää.



1.4. Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden ku-
luessa näiden lisäehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan
kaupunkiympäristön maaomaisuuden kehittäminen ja ton-
tit-palvelulle ja kaupunginkanslian Kalasataman alueraken-
tamisprojektille varauksen kohteen suunnitellun rakenta-
misaikataulun ja alustavan hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymättä ilmoit-
tamaan edellä mainituille tahoille mahdollisista merkittävis-
tä hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun muutoksis-
ta.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennus-
lupaa varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava
ilman aiheetonta viivytystä, kun rakennuslupa on saatu,
kuitenkin viimeistään kuuden (6) kuukauden kuluessa lu-
van saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syystä jatkaa varausaikaa sekä
myöntää edellä mainittuihin määräaikoihin pidennystä.

Kaupunki ilmoittaa, että perusteltuna syynä pidetään vain
varauksensaajasta riippumatonta syytä, kuten esimerkiksi
asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtyä valitusta, hank-
keen toteuttamisen edellyttämää asemakaavan muutosta
tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen viivästymistä.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan
ja koordinoidaan Helsingin kaupungin kaupunginkanslian
Kalasataman aluerakentamisprojektin määräämin väliajoin
järjestettävissä kokouksissa. Varauksensaaja nimeää or-
ganisaatiostaan yhdyshenkilön, joka osallistuu po. kokouk-
siin.

2. ERITYISEHDOT

2.1. Alueellinen palveluyhtiö

Mikäli Kalasatamassa päätetään Helsingin kaupungin ja
alueellisen palveluyhtiön Kalasataman Palvelu 2 Oy:n toi-
mesta laajentaa mainitun palveluyhtiön toiminta-aluetta va-
rauksen kohteeseen tai perustaa uusi alueellinen palvelu-
yhtiö alueelle, varauksensaaja ja/tai varauksensaajan pe-
rustama yhtiö on velvollinen ryhtymään kaupungin mää-
räämin ehdoin osakkeenomistajaksi alueelliseen palveluyh-
tiöön.

Varauksensaaja (rakennuttaja, rakennusliike) on velvollinen
tekemään tonttikohtaisesti palveluyhtiön kanssa rakennut-



tajasopimuksen, merkitsemään/ostamaan yhden äänival-
taisen A-osakkeen/tontti ja suorittamaan osakkeen merkin-
tähinnan palveluyhtiölle kaupungin vahvistamien periaattei-
den mukaisesti. Ryhmärakennuttamiseen varatuilla tonteilla
mainitun sopimuksen tekee ja osakkeen merkitsee Helsin-
gin kaupungin hyväksymä rakennuttajakonsultti tai muu
ryhmää edustava taho.

Samoin varauksensaaja sitoutuu tällöin tarvittaessa toimi-
maan vastaavin periaattein edellä mainitun uuden palvelu-
yhtiön perustajaosakkaana. Ryhmärakennuttamiseen vara-
tuilla tonteilla perustajaosakkaana toimii kuitenkin Helsingin
kaupungin hyväksymä rakennuttajakonsultti tai muu ryh-
mää edustava taho.

Alueellinen palveluyhtiö on perustettu asemakaavaan mer-
kittyjen korttelikohtaisten yhteispihatonttien, maantasoisten
autopaikkatonttien ja asemakaavassa määriteltyjen yhteis-
kerhotilojen sekä alueportaalin toteuttamista, rahoittamista,
käyttöä ja ylläpitoa varten. Palveluyhtiön toteuttavaksi voi
tulla myöhemmillä sopimusalueilla myös autopaikkatonteil-
le (LPA) toteutettavia maanpäällisiä pysäköintilaitoksia,
mikäli kaupungin ja palveluyhtiön välillä asiasta sovitaan.
Palveluyhtiö toteuttaa omakustannusperusteisia palveluja
osakkeenomistajilleen.

Varauksensaaja (tontin vuokralainen/omistaja) on
velvollinen tekemään tonttikohtaisesti palveluyhtiön kanssa
merkintä- ja käyttösopimuksen edellisessä kappaleessa
mainittujen asioiden toteuttamisesta ja käytöstä,
merkitsemään/ostamaan käyttämiensä palvelujen
mukaisesti palveluyhtiön osakkeita ja suorittamaan
osakkeiden merkintähinnat palveluyhtiölle kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti viimeistään kahden
kuukauden kuluessa tontin pitkäaikaisen
vuokrasopimuksen/kauppakirjan allekirjoittamisesta, ellei
palveluyhtiön kanssa toisin sovita.

Varauksensaaja tai ryhmärakennuttamiseen varattujen
tonttien osalta Helsingin kaupungin hyväksymä rakennutta-
jakonsultti tai muu ryhmää edustava taho on velvollinen
pysymään palveluyhtiön osakkaana ja osallistumaan sen
hallintoon Kalasataman alueen valmistumisen asti tai sii-
hen asti, kunnes palveluyhtiö luovutetaan merkintä- ja
käyttösopimuksen tai muun vastaavan sopimuksen mu-
kaan alueen tontteja hallitsevien tai omistavien yhtiöiden
tai muiden yhteisöjen hallintaan.

2.2. Jätteen alueellinen putkikeräysjärjestelmä:

Varauksensaaja on velvollinen järjestämään varauksen
kohteeseen rakennettavien rakennusten jätteen keräyksen



(tämän hetkisten tietojen mukaan sekajäte, biojäte, paperi,
muovi ja pienkartonki) Kalasatamaan toteutettavalla alueel-
lisella jätteen putkikeräysjärjestelmällä, ellei kaupunki muu-
ta päätä.

Varauksensaaja on jätteen keräyksen järjestämistä varten
velvollinen kytkemään varauksen kohteeseen rakennetta-
vat rakennukset po. järjestelmään ja velvollinen ryhtymään
Kalasataman jätteen putkikeräys Oy:n (jäljempänä yhtiö)
osakkaaksi kaupungin ja yhtiön toimesta myöhemmin vah-
vistettavien periaatteiden sekä ehtojen mukaisesti. Yhtiö
toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin pää-
tä.

Varauksensaaja on myös velvollinen tekemään yhtiön
kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkintä- ja
käyttösopimukset tai muut mahdolliset sopimukset.
Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkintähinnoista,
järjestelmän käytöstä ja ylläpidosta perittävistä maksuista
sekä muista vastaavista päättää yhtiö Helsingin kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kalasataman jätteen putkikeräys Oy:n toisin
määrää, varauksensaaja on velvollinen allekirjoitta-
maan tonttikohtaisesti yhtiön kanssa

 putkikeräysjärjestelmän toteuttamista koskevan
suunnittelu-  ja toteutussopimuksen viimeistään
kolmen kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaista
vuokrausta tai valtakirjaa koskevasta päätöksestä,

 merkintäsopimuksen, merkitsemään/ostamaan
käyttämiensä palvelujen mukaisesti yhtiön osakkeita ja
suorittamaan osakkeiden merkintähinnat yhtiölle
viimeistään kahden kuukauden kuluessa tontin
pitkäaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan
allekirjoittamisesta ja

 käyttösopimuksen ennen varauksen kohteeseen
(vuokra-alueelle/myytävälle tontille) toteutettavien
rakennusten viranomaisten toimesta tapahtuvaa
käyttöönotettavaksi hyväksymistä.

Yhtiö toteuttaa jäteaseman ja järjestelmän edellyttämän
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle sekä
hankkii järjestelmän keskusyksiköt ja muut vastaavat. Li-
säksi yhtiö toteuttaa putkikeräysjärjestelmän kiinteistökoh-
taiset järjestelmän osat (kuten kiinteistöputki ja syöttöase-
mat) varauksen kohteeseen.



Helsingin kaupungilla ja tämän määräämällä on oikeus
määrätä varauksen kohdetta palvelevien jätteidenkeräys-
pisteiden tarkoituksenmukaisesta määrästä ja sijoittelusta.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan
alueellisen jätteen putkikeräysjärjestelmän toteuttamisen ja
käytön edellyttämien syöttö- tai keräyspisteiden, putkien,
johtojen, laitteiden tai muiden vastaavien rakentamisen,
pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen,
uudistamisen tai kehittämisen varauksen kohteessa ja
tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja
rakenteissa. Varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan
putkikeräysjärjestelmän asentamisen ja käytön
edellyttämät tekniset tilat, kiinteistötekniset järjestelmät,
johtokujat ja muut vastaavat.

Lisäksi varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopi-
maan yhdessä korttelin muiden tonttien kanssa mahdollis-
ten yhteisten väliaikaisten jätekatosten, korttelikohtaisen
kierrätyshuoneen, syöttöaseman ja –syöttöpisteiden sekä
teknisen tilan toteuttamisesta sekä näiden käytöstä, ylläpi-
dosta, korjaamisesta ja uusimisesta sekä kustannusten ja-
kamisesta.

Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauksetta
sallimaan perinteisten jäteastioiden väliaikaisen
sijoittamisen ja käytön varauksen kohteessa.

Siltä osin kuin jätteen keräystä ei voida järjestää po.
järjestelmällä (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso
kartonki tai muut järjestelmään soveltumattomat jätteet),
jätteen keräys järjestetään kaupungin määräämällä tavalla
(tällä hetkellä korttelikohtaiset kierrätyshuoneet).

Mikäli putkikeräysjärjestelmä ei ole valmistunut rakennus-
ten käyttöönottoon mennessä, varauksensaaja on velvolli-
nen huolehtimaan kustannuksellaan varauksen kohteen
jätteen keräyksestä väliaikaisesti perinteisin jätteen ke-
räyksen menetelmin. Helsingin kaupunki ja jäteyhtiö eivät
vastaa tästä mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitois-
ta eikä kustannuksista.

Tonttikohtaiset jäteputkien liitoskohdat

Lisäksi varauksensaaja on velvollinen noudattamaan va-
rauksen kohteen ja muiden saman korttelin tonttien tai niis-
tä muodostettavien tonttien osalta Kalasataman jätteen
putkikeräys Oy:n toimittamaan liitekarttaan merkittyjä tont-
teja palvelevien jäteputkien liitoskohtia. Mikäli varauksen-
saaja haluaa muuttaa liitteeseen merkittyjä ja jo rakennet-
tuja/rakennettavia liitoskohtia, niin tällöin varauksensaaja



vastaa kaikista muutoksesta aiheutuvista kustannuksista.
Mikäli kuitenkin varauksensaaja voi luotettavasti selvittää
kaupungille, että etukäteen määrätty liitoskohdan paikka
vaikeuttaa tai hankaloittaa olennaisesti talon suunnittelua
ja toteutusta, niin liitoskohdan siirtämisestä ja kustannusja-
osta voidaan neuvotella kaupungin ja jäteyhtiön kanssa.

Selvyyden vuoksi todetaan, että mainitut liitekartat, joista
ilmenee jäteputkien liitoskohdat, ovat valmisteilla. Kaupun-
ki on velvollinen huolehtimaan siitä, että jäteyhtiö toimittaa
mainitut liitekartat varauksensaajille mahdollisimman pian
niiden valmistuttua.

2.3. Rakentamisen logistinen ohjaus:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hyvissä
ajoin ennen rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-
alueen rakentamista ja työmaa-alueiden järjestämistä
koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman kaupunki-
ympäristön rakennukset ja yleiset alueet –palvelukokonai-
suuden antamien määräysten ja ohjeiden mukaisesti sekä
hyväksyttämään po. suunnitelman rakennukset ja yleiset
alueet –palvelukokonaisuudella tai sen määräämällä kol-
mannella osapuolella.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edellä mai-
nittua kaupungin hyväksymää tonttikohtaista logistiikka-
suunnitelmaa ja Kalasataman Nihdin alueelle laadittua tai
vastaisuudessa laadittavaa alueellista logistiikkasuunnitel-
maa sekä Kaupungin tai sen edustajan po. suunnitelmien
perusteella antamia ohjeita ja määräyksiä. Varauksen-
saaja sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään edellä
mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen
ohjeiden ja määräysten noudattamista koskevat ehdot
myös varauksen kohteen toteuttamista koskeviin urakka-
sopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikäli varauksensaaja tai tämän lukuun toimiva kolmas ei
noudata edellä mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sitä,
mitä niiden perusteella on määrätty eikä varauksensaaja
viipymättä siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyönti-
ään, kaupungilla tai tämän edustajalla on oikeus tehdä tai
teettää laiminlyönnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpi-
teet parhaaksi katsomallaan tavalla sekä periä tästä aiheu-
tuvat kustannukset täysimääräisenä varauksensaajalta.

2.4. Autopaikkojen järjestäminen:

Asemakaavassa  ei ole asuntorakentamiselle autopaikka-
velvoitetta. Liiketilojen osalta on autopaikkavelvoite. Nih-
dissä kokeillaan markkinaehtoisesta pysäköintiä. Tämän
vuoksi varauksensaaja on velvollinen toimittamaan kau-



pungille selvityksen perusteluineen toteutettavista tontti-
kohtaisista autopaikkamääristä ennen varauksen kohteen
luovuttamista.

Mikäli varauksen kohteeseen toteutetaan autopaikkoja, niin
tällöin autopaikkojen toteuttamisen osalta noudatetaan
seuraavia periaatteita:

Varauksen kohteiden (AK- ja AK-1-tonttien) varauksensaa-
jat ovat velvolliset kustannuksellaan, mikäli asemakaavas-
sa ei osoiteta niiden pysäköintiä maantasoisille autopaikka-
tonteille (LPA), suunnittelemaan ja rakentamaan asunto-
tonttien talonrakentamisen yhteydessä niiden pysäköintiä
palvelevat maanalaiset (=kannenalaiset) pysäköintilaitok-
set tai muut kaavan edellyttämät autopaikat rakenteineen
ja laitteineen AK-/AK-1-tonteille tai map- tai vastaavalla
merkinnällä varustetuille alueille, ellei asemakaavassa ole
toisin määrätty.

Edellä mainitun lisäksi korttelialueilla varauksensaajat ovat
velvolliset kaupungin niin vaatiessa suunnittelemaan ja ra-
kentamaan pysäköintilaitoksen yhteistyössä muiden tont-
tien varauksensaajien kanssa.

Asuntotonttien varauksensaajat omistavat mainitut pysä-
köintilaitokset rakenteineen ja laitteineen sekä vastaavat
niiden käytöstä, huollosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta
sekä kustannuksista.

Mikäli useampi varauksen kohde sijoittaa autopaikkoja
maanalaiseen pysäköintilaitokseen, tonttien varauksensaa-
jat ovat velvolliset keskenään erikseen sopimaan laitosten
suunnittelusta ja rakentamisesta, omistamisesta, käytöstä,
huollosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta sekä kustannus-
ten jakamisesta tonttien autopaikkamäärien tai muun erik-
seen sovittavan perusteen mukaisessa suhteessa.

Mikäli korttelialueilla AK/AK-1 -tonttien varauksensaajat ei-
vät pääse sopimukseen edellä mainittujen pysäköintilaitos-
ten rakentamisvelvoitteiden toteuttamisesta, kaupungilla on
oikeus korttelikohtaisesti määrätä niiden toteuttajat ja mää-
ritellä toteuttamisehdot tontinluovutusehtojen yhteydessä.

Pysäköintilaitoksen suunnitelmat on esitettävä kaupungin
hyväksyttäväksi.

Kaikki pysäköintilaitosten ajo- ja kulkuyhteyksien järjestä-
mistä koskevat rasite- ja rasiteluonteiset oikeudet luovute-
taan puolin ja toisin korvauksetta.

Kaupunki ei vastaa autopaikkojen eikä mahdollisesti vaa-
dittavien väliaikaisten autopaikkojen järjestämisestä aiheu-



tuvista kustannuksista. Kaupunki ei myöskään vastaa va-
rausten kohteiden toteuttamisen mahdollisesta viivästymi-
sestä aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksis-
ta.

Kaupunki vuokraa tarvittaessa varauksensaajalle alueen
väliaikaisten autopaikkojen järjestämiseksi tavanomaisin
ehdoin.

2.5 Kalasataman älykkäät energiajärjestelmät

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varauksen kohteeseen älykkäiden energiajärjestel-
mien toiminnot tämän liitteen lopussa olevien uusia Kala-
sataman älykkäitä energiajärjestelmiä koskevia tontinluo-
vutusehtoja 04.10.2022.

2.6. Kalasataman alueen muita erityisehtoja

2.6.1. Varauksensaajan on hyväksytettävä varauksen kohteen
pintakuivatussuunnitelma korkeustasoineen kaupunkiym-
päristön rakennukset ja yleiset alueet-palvelukokonaisuu-
dessa.

2.6.2. Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varauksen
kohteen osalta Nihdin alueelle laadittua suunnitteluohjeita
talonrakentamista varten.

Rannan puolella olevien varauksen kohteiden varauksen-
saajat ovat velvolliset hyväksyttämään tonttien perustamis-
suunnitelmat etukäteen kaupunkiympäristön rakennukset
ja yleiset alueet-palvelukokonaisuudessa.

2.6.3. Varauksensaaja on velvollinen maksamaan asemakaavas-
sa varauksen kohteelle merkityn rakennusoikeuden mukai-
sesti Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston aluerakentamiselle tai muulle kaupun-
gin ilmoittamalle taholle ympäristötaiteelliseen yhteistyöhön
10 e/k-m² (rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksi-
tarkistuksen tontin pitkäaikaisen vuokrasopimuksen/kaup-
pakirjan allekirjoittamiseen mennessä. Rakennuskustan-
nusindeksillä tarkoitetaan indeksisarjaa RI 2005 = 100, jol-
loin 1/2009 pisteluku on 113,5.

2.6.4. Varauksensaaja sitoutuu korvauksetta siihen, että varauk-
sen kohteen kautta voidaan johtaa vesijohdon ja viemärin
runkoputket HSY Vesihuollon kanssa sovittujen suunnitel-
mien mukaisesti.

2.6.5. Hanketta varten varauksensaaja on velvollinen toimitta-
maan Helsingin kaupungille, rakennusvalvonnan lupapis-
teeseen IFC-tietomallin 2 x 3 muodossa (lupaversio).



2.6.6 Varauksensaaja on velvollinen Helsingin kaupungin niin
vaatiessa korvauksetta sallimaan yhdyskuntateknistä
huoltoa palvelevien muuntamotilojen sijoittamisen
varauksen kohteeseen. Muuntamotila sijoitetaan omaan
erilliseen rakennukseen tai maan tasolla olevaan
kerrokseen rakennuksen ulkoseinälle siten, että
muuntamon ovi avautuu suoraan ulos. Tällöin
varauksensaaja on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sähköverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta,
rakentamisesta, luovuttamisesta, käytöstä ja ylläpidosta
sekä kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.
Mikäli osapuolet eivät pääse asiassa sopimukseen, asian
ratkaisee maaomaisuuden kehittäminen ja tontit-palvelu.

2.6.7            Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varauksen kohteeseen kadulle avautuvan ovellisen
tilan yhdyskuntateknisen huollon jakokaappeja varten kaik-
kine rakenteineen kaupungin antamien ohjeiden mukaises-
ti sekä korvauksetta sallimaan po. jakokaappien rakenta-
misen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistami-
sen varauksen kohteessa. Tilan tulee olla vähintään 2,0
metriä syvä, 2,5 metriä leveä ja 2,2 metriä korkea. Tilassa
ei saa olla alapohjaa, ja sen tulee mahdollistaa putkivedot
vähintään 1 metri katupinnan alapuolelta.

2.6.8. Varauksensaaja on lisäksi velvollinen Helsingin kaupungin
niin vaatiessa kustannuksellaan toteuttamaan varauksen
kohteeseen katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sähkönjoh-
timien riippurakenteiden edellyttämät upotetut johtovarauk-
set ja tartunnat katu- ja julkisivuilla näiden laitteiden ja ra-
kenteiden omistajien ja tulevien käyttäjien antamien ohjei-
den mukaisesti sekä korvauksetta sallimaan niiden kiinnit-
tämisen, rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, huoltami-
sen ja uudistamisen varauksen kohteessa.

2.6.9. Maaperän puhdistaminen

Nihdin alueella on todettu maaperän pilaantumista. Tämän
vuoksi rakennuksiin on tehtävä tuuletettu alapohjarakenne
tai radonputkitus koneellisella ilmanvaihdolla. Mikäli halu-
taan käyttää muita rakenneratkaisuja, on niiden soveltu-
vuus varmistettava erikseen.

Kaupunki vastaa varauksen kohteen pilaantuneen maape-
rän, sedimenttien ja pohjaveden puhdistamisesta kaupun-
gin maanluovutuksissa tavanomaisesti noudatetuin ehdoin
ottaen kuitenkin huomioon 2.7 kohdassa mainitut varauk-
sen muuttamista ja siirtämistä koskevat asiat.



2.6.10. Matkapuhelinten sisäkuuluvuus

Varauksensaajan tulee osoittaa, että matkapuhelinten si-
säkuuluvuus on huomioitu suunnitelmissa ja rakenteissa.

Varauksensaajan on Helsingin kaupungin niin vaatiessa
korvauksetta sallittava matkapuhelinverkkoon liittyvien lä-
hetinlaitteiden ja niiden tarvitsemien kaapeleiden sijoitta-
minen, ylläpito, korjaaminen ja uudistaminen rakennuk-
seen sekä huomioitava suunnitelmissa ja rakenteissa näi-
den tarvitsemat tilatarpeet.

2.7. Varauksen siirtäminen, muuttaminen ja voimassa olo:

Varausta ei voida siirtää kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta.

Kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta muut-
taa varauksen kohteen sijaintia esimerkiksi silloin, kun
hankkeen toteuttamisen edellyttämä ruoppaus saattaa
vaarantaa alueen stabiliteetin tai kun hankkeen toteuttami-
sen edellyttämä ruoppaus, alueen puhdistaminen tai ranta-
rakentaminen saattavat johtaa poikkeuksellisen korkeisiin
kustannuksiin tai kun suunnittelualueen tai sen ympäristön
toiminnallisuus, käytettävyys ja toteutettavuus sitä edellyt-
tää tai kun asemakaavan muutoksen laatiminen sitä muu-
toin edellyttää. Sijainnin muuttamisella tarkoitetaan myös
varauksen kohteen pienentämistä tai laajentamista.

Samoin kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksit-
ta muuttaa varauksen kohteen varausehtoja esimerkiksi
silloin, kun muutoksella voidaan saavuttaa esimerkiksi
alueen tai sen ympäristön toiminnallisuuden, käytettävyy-
den, toteutettavuuden tai kokonaisuuden kannalta parempi
lopputulos.

Edellä mainitusta huolimatta varauksensaaja on muutoin
velvollinen noudattamaan tämän varauspäätöksen ehtoja,
ellei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Varaus on voimassa varausajan edellyttäen, että varauk-
sensaaja ei luovu varauksesta ja että varauksensaaja nou-
dattaa kaupunginhallituksen varauspäätöksen sekä sen liit-
teiden ehtoja.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksit-
ta määrätä varaus kesken varausajan heti raukeamaan ja
varata varauksen kohde kolmannelle. Samoin kaupungilla
on edelleen oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken
varausajan heti raukeamaan ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikäli varauksensaaja tai yksi tai useampi va-
rauksensaajana olevan ryhmän tai yhteenliittymän jäsenis-



tä varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai
muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei va-
rauksensaaja tai varauksensaaja oleva ryhmä tai yhteenliit-
tymä pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Sama koskee tilannetta, jossa varausaikana ilmenee, että
varauksensaaja tai yksi tai useampi varauksensaajana
olevan ryhmän tai yhteenliittymän jäsenistä laiminlyö/on
laiminlyönyt lainsäädännön mukaisia velvoitteita, kuten
osakeyhtiö- tai/ja kirjanpitolain velvoitteita, tai rekisteröinti-
velvoitteita, tai vero-, sosiaaliturva- ja eläkevakuutus- tai
muiden vastaavien yhteiskuntavelvoitteiden suorittamisen.

Kaupunki päättää mahdollisesta varausajan jatkamisesta
harkintansa mukaan ottaen huomioon muun ohella sen,
mitä tältä osin on edellä kohdassa 1.4. todettu. Kaupunki ei
vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se
päättää olla jatkamatta varausta.

2.8. Muut ehdot:

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan huoleh-
timaan varausten kohteiden toteuttamisen ja käytön edel-
lyttämiä rasitteita ja yhteisjärjestelyjä koskevien sopimus-
ten laadinnasta sekä niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen vuokrausperusteet, kuten vuokra-aika
ja vuokran määrä, esitetään myöhemmin kaupunginval-
tuuston päätettäväksi.

Varauksen kohteen luovutuksessa esitetään noudatetta-
vaksi kaupungin tavanomaisia asuntotonttien ja muiden
alueiden luovutusehtoja sekä kaupunkiympäristölautakun-
nan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja. Mainittuihin lisäeh-
toihin saattaa kuulua/kuuluu myös laadittavaan asemakaa-
van muutokseen perustuvia rasitteenluonteisia asioita.
Kaupungilla on oikeus tutkia ja harkita tarkemmin varaus-
aikana mainittuja lisäehtoja. Samoin kaupungilla on oikeus
varaushetkellä olevan asemakaavan keskeneräisyyden pe-
rusteella muuttaa tässä varauspäätöksessä olevia ehtoja
kaavan mukaiseksi.

Kaupunki sisällyttää varauspäätöksen mukaiset ehdot har-
kintansa mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Varauksensaajalla ei ole varauspäätöksen perusteella oi-
keutta aloittaa rakennus- eikä maanrakennustöitä varauk-
sen kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, että edellä varausten kohtei-
den rakentamista koskevien velvoitteiden täyttäminen edel-
lyttää, että kaupunki päättää aikanaan varauksen kohteen



luovuttamisesta varauksensaajalle ja että varauksensaaja
allekirjoittaa varauksen kohdetta koskevat lopulliset luovu-
tusasiakirjat.

2.9. Sitoumus:

”NIMI” sitoutuu Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan
(Sörnäinen) Nihdin asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen nro 12576 mukaisen korttelin nro xxxxx tonttien x –
x varauksensaajana noudattamaan edellä ja jäljempänä
esitettyjä sekä kaupunginhallituksen varauspäätöksestä
muutoin ilmeneviä kyseistä tonttia koskevia varausehtoja.

Helsingissä ……………………..kuun ……….päivänä 202X

Varauksensaajan allekirjoitus

..............................................



Kalasataman älykkäät energiajärjestelmät, tontinluovutusehdot 4.10.2022 
 
KALASATAMAN ÄLYKKÄÄT ENERGIAJÄRJESTELMÄT 
TONTINLUOVUTUSEHDOT 
 
 
YLEISTÄ 
 
Tässä dokumentissa on ilmoitettu kaupungin asettamat tontinluovutusehdot, joihin tontin 
varauksensaajan tulee sitoutua. Esitetyt vaatimukset perustuvat EU:n 
energiatehokkuusohjeisiin, kansallisiin kiinteistöjen muunneltavuustavoitteisiin koko 
elinkaaren aikana sekä markkinatrendeihin, jotka liittyvät energiajärjestelmien älykkäisiin 
toiminnollisuuksiin. Energiatehokkuutta tarkastellaan huoneistotasolla ja älykkäiden 
järjestelmien tavoitteena on tarjota myös asukkaille mahdollisuuksia hyödyntää uusia 
palveluja. 
 
Vaatimusten käytännön toteutus liittyy ainakin LVI-, sähkö-, rakennusautomaatio- ja 
telesuunnitteluun sekä -urakoihin. Tämä tulee huomioida jo suunnitteluvaiheessa ja erityistä 
huomiota tulee kiinnittää suunnittelun ja toteutuksen yhteensovittamiseen, jotta 
päällekkäisyyksiltä ja sitä kautta syntyviltä lisäkustannuksilta vältytään. 
 
VAATIMUKSET 
 
VAATIMUS 1: Kaikki huoneisto- ja kiinteistötasoiset LVIS -automaatiojärjestelmät tulee 
toteuttaa sellaisella tavalla, että niihin on turvallisesti avattavissa Internet –verkon kautta 
käytettävä ohjelmistorajapinta (API). Rajapintojen kuvauksien tulee olla avoimia ja niiden 
tulee perustua yleisiin avoimiin standardeihin tai laajasti käytettyihin teollisuusstandardeihin. 
Rajapintakuvaukset tulee toimittaa kiinteistölle osana loppudokumentaatiota. 
 
VAATIMUS 2: Kylmän ja lämpimän käyttöveden määrä tulee mitata huoneisto- ja 
liiketilakohtaisesti. Mittausjärjestelmä tulee kytkeä kiinteistöautomaatioon. 
 
VAATIMUS 3: Tonttien autopaikoista on rakennettava vähintään 1/3 sähköautopaikoiksi, 
joissa on mahdollista ladata sähköautoa. Nämä latauspaikat on toteutettava viimeisimmän 
SESKOn Sähköajoneuvojen Lataussuosituksen SK69 määrittelemällä peruslataustavalla 
(lataustapa 3, mode 3), jolloin latausasemassa on SFS-EN 62196-2 mukainen tyypin 2 
sähköautopistorasia. Jokaisella sähköautopaikalla tulee olla käytettävissä vähintään 10 kW 
latausteho, jota voidaan kuitenkin rajoittaa kuormanhallinnalla tarvittaessa. 
Latausjärjestelmän ohjaus voidaan toteuttaa latausoperaattorin palveluna ja sillä voi tällöin 
olla erillinen sähköliittymä. 
 
Loput 2/3 pysäköintipaikoista on varustettava sähköauton latauspistevalmiudella. 
Latauspistevalmiudella tarkoitetaan pysäköintipaikalle asti toteutettua kaapelointia tai 
muuta ylempänä esitetyt vaatimukset täyttävää sähkön jakelujärjestelmää, myöhemmin 
asennettavia sähköajoneuvojen latauspisteitä varten. 
 



Autopaikkojen latausasemien ja latausvalmiuksien kaapelointi tulee tehdä niin, että 
latausvirran tulee olla 3 x 16A ja sillä saavutetaan vähintään 11 kW latausteho. 
 
VAATIMUS 4: Mahdolliset kulkuväylien sulanapitojärjestelmät tulee toteuttaa 
nestekiertoisina ellei kaupunki myönnä erikseen poikkeusta.  
 
 
VAATIMUS 5: Liiketilojen suuritehoisten kylmälaitteiden hukkalämpö tulee hyödyntää 
paikallisesti tai siirtää alueelliseen kaukojäähdytysverkostoon.   
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1 Yleistä 
Suunnitteluohjeen tarkoitus on helpottaa tonttien suunnittelua ja rakentamista antamalla tietoa alueen kortteleiden:  

• alueen pohjaolosuhteista 
• maaperän puhdistustoimenpiteistä 
• esirakentamistoimenpiteistä 
• pohjaolosuhteiden asettamista rajoituksista ja suunnittelussa huomioon otettavista eri-tyiskysymyksistä 
• tasauksen ja kuivatuksen suunnitteluperiaatteista 
• liittymisestä yleiseen vesihuoltoverkkoon ja jätteen putkikuljetukseen. 

Suunnittelualueen rajaus on esitetty liitekartassa (liite 1) ja geotekniset yleispoikkileikkaukset liit-teessä 2. Kallionpinnan käyrät on esitetty liitteessä 3. 
Ohje on tarkoitettu myös suunnittelua ja rakentamista valvoville viranomaisille. 
Ohje on luonteeltaan yleisohje, joten kustakin tontista on laadittava yksityiskohtaiset/tonttikohtai-set pohjatutkimukset, pohjarakennus-, tasaus- ja kuivatussuunnitelmat. 
Ohje on jaettu kolmeen pääryhmään: 

• Pohjarakentaminen (Sitowise Oy) 
• Pilaantuneiden maiden kunnostus tonttialueilla (Vahanen Environment Oy) 
• Katu- ja kunnallistekniikka (Sitowise Oy) 

Luettelo ja osoitetiedot alueen suunnitteluun ja rakentamiseen osallistuvista henkilöistä on esi-tetty kohdassa 5. 
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2  Pohjarakentaminen 
2.1 Pohjasuhteita koskevat tiedot 
2.1.1 Kaupungin toimesta tehdyt tutkimukset ja seurantamittaukset 
Nihdin eteläosan kortteleiden viereisten katujen osalta kaupungin toimesta tehtyjen pohjatutki-musten tuloksia on esitetty kartta- ja leikkauspiirustuksissa. Pohjatutkimustulokset koko alueelta ovat saatavissa kaupungin Soili-palvelusta osoitteesta https://soili.hel.fi. 

2.1.2 Talonrakentamiseen liittyen tehtävät täydentävät tutkimukset 
Tässä selvityksessä esitetyt pohjasuhteita koskevat tiedot eivät ole riittäviä talonrakentamiseen kuuluvan pohjarakennussuunnittelun tarpeisiin.  
Kunkin rakennushankkeen vastuullisten geoteknisten suunnittelijoiden tulee selvittää täydentä-vien pohjasuhdetietojen tarve ja sen pohjalta tulee tutkimuksia täydentää talojen yksityiskohtai-siksi pohjatutkimuksiksi. 

2.1.3 Pohjasuhteiden ja haitta-aineiden sekä jätteiden yleiskuvaus kortteleittain 
Kaava-alueen lounaisnurkassa on sijainnut saari, mutta muuten kaava-alue on täytettyä meren-pohjaa. Saaren kallionpinta on ollut lähellä maanpintaa, mutta se on louhittu tasaiseksi satama-rakenteita varten. Alueella on sijainnut ja purettu eri aikoina rakennettuja lähinnä teollisuuskiin-teistöjä ja satamarakenteita. Purettujen rakennusten sijainteja voi tarkastella historiallisesta ilma-kuva-aineistosta Helsingin karttapalvelusta osoitteesta http://kartta.hel.fi kohdasta Aineistot - Il-makuvat. Purkutyön jälkeen maaperässä saattaa olla purettujen rakenteiden osia. Täytemaaker-ros on tehty noin 50-luvulta alkaen eri vaiheissa siten, että suurin osa täytemaasta on tehty 1970-luvulla. Aluetta on laajennettu vielä 1980-luvulla. Kaava-alueen pohjoisosassa, Konttisata-mankadun pohjoispuolella, täytemaakerros sisältää koko paksuudeltaan sekalaista, hiekkaista ja kivistä täyttöä, joka voi sisältää myös rakennusjätettä. Syvemmällä pintatäytteiden alapuolella on täytteen seassa myös silttiä. Laiturirakenteiden ja katujen rakentamisen yhteydessä on meren-pinnan yläpuolisessa täytössä tavattu tuhkakerroksia eri puolilla kaava-aluetta. Täytemaan alla on kaava-alueen keski- ja kaakkoisosissa paikoitellen ohuehko savikerros. Kaava-alueen etelä-osassa täytemaa on keskitiivistä ja löyhää hiekkaa. Kallionpintaa peittää hiekkaa ja moreenia si-sältävä kitkamaakerros. 
Vanhan satama-alueen maanpinta on noin tasolla +2.4…+3.2. Alueella on ollut varastoituna maa-aineksia ja satamarakenteiden ruoppaustöitä varten on alueella ollut maavalleja, joiden si-säpuolelle on läjitetty ruoppausmaita. 
Pohjavedenpinta vaihtelee merivedenpinnan mukana. 
Haitta-aineita koskevat tiedot eivät ole kattavia ja tarkentavia tutkimuksia tehdään kunkin kortte-lin rakentamisen käynnistyessä. 
Kortteli 10667 Armi 
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Kortteli rajoittuu länsi-/luoteisreunustastaan Sompasaarenlaituriin ja koillis-/itäreunastaan Nihdin-rantaan. Lounaispuolella ovat Konttinosturinkuja ja kaakkoispuolella Pinkkarinkuja -nimiset katu-aukiot. 
Täytemaakerroksen alapinta on noin tasovälillä -5…-9. Kairausten perusteella täytemaa on koh-talaisen tiivistä. Täytemaakerroksen alapuolella on tiiveydeltään vaihteleva hiekka-/moreeniker-ros. Kallionpinta on tavattu noin tasovälillä -10…-17. 
Korttelin alueella maaperässä on todettu pääasiassa metalleja ja öljyhiilivetyjä. Nihdissä on to-dettu usein myös PAH-yhdisteitä ja niitä voi esiintyä myös tämän korttelin alueella. Korttelin alu-eella on todettu maaperässä rakennusjätettä sekä betonilaatta tai vastaava.  
Kortteli 10668 Lukki 
Kortteli rajoittuu etelässä Konttisatamankatuun ja lännessä Sompasaarenlaituriin. Itä- ja pohjois-puolella on Konttinosturinkuja -niminen katuaukio.  
Korttelin eteläosa, tontit 3 ja 5, sijaitsee vanhan saaren kohdalla. Muilta osin kortteli on mereen rakennetun täytön alueella. 
Täytemaakerroksen alapinta on noin tasovälillä +2…-5. Täytön paksuus kasvaa korttelin pohjois-osaa kohti. Kairausten perusteella täytemaa on kohtalaisen tiivistä merenpinnan yläpuolella, mutta syvemmällä löyhää. Täytemaakerroksen alapuolella on tiiveydeltään vaihteleva hiekka-/moreenikerros. Kallionpinta on tavattu tasovälillä +2…-9. Korkeimmillaan kallionpinta on kortte-lin eteläosassa vanhan saaren kohdalla, jossa kalliota on louhittu satamarakenteita varten noin tasolle +2.  
Tämän dokumentin laatimishetkellä korttelin kaivutyöt on pääosin tehty. Korttelin alueella todetut kunnostustavoitteen ylittävät haitta-ainepitoisuudet on poistettu. Jäännöspitoisuuksina esiintyy metalleja (mukaan lukien elohopea) ja PAH-yhdisteitä.  
Kortteli 10669 Käkikello 
Kortteli rajoittuu etelässä Konttisatamankatuun, idässä Tihtaalinkatuun ja pohjoisessa Nihdinran-taan. Länsipuolella sijaitsevat Pinkkarinkuja - ja Konttinosturinkuja -nimiset katuaukiot. 
Täytemaakerroksen alapinta on noin tasovälillä -2…-5. Kairausten perusteella täytemaa on koh-talaisen tiivistä merenpinnan yläpuolella, mutta syvemmällä löyhää. Täytemaakerroksen alapuo-
lella on havaittu noin 0,5…1,5 m paksuinen savikerros. Savikerroksen alla on tiiveydeltään vaih-televa hiekka-/moreenikerros. Kallionpinta on tavattu tasovälillä -7…-11. 
Korttelin alueella on havaittu metalleja, öljyhiilivetyjä, PAH-yhdisteitä, PCB-yhdisteitä sekä tetra-kloorieteeniä. Lisäksi korttelin alueella esiintyy rakennusjätettä ja tuhkaa.  
Kortteli 10670 Spaaki 
Kortteli rajoittuu katualueisiin jokaiselta sivultaan, pohjoisosassa Nihdinrantaan, itä- ja eteläsi-vustaltaan Konttisatamankatuun ja lännessä Tihtaalinkatuun. 
Täytemaakerroksen alapinta on noin tasovälillä -4…-5. Kairausten perusteella täytemaa on koh-talaisen tiivistä merenpinnan yläpuolella, mutta syvemmällä tiiveydeltään vaihtelevaa. Täytemaa-kerroksen alapuolella on tavattu noin 0,5 m paksuinen savikerros. Savikerroksen alla on tiiveydeltään vaihteleva hiekka-/moreenikerros. Kallionpinta on tavattu tasovälillä -6…-10. 
Korttelin alueella on havaittu metalleja, öljyhiilivetyjä ja PAH-yhdisteitä. Lisäksi korttelin alueella on havaittu maaperässä bitumia, rakennusjätettä ja tuhkaa.  
Kortteli 10671 Kaija 
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Kortteli rajoittuu idässä Ahtaajankujaan ja pohjoisessa Konttisatamankatuun. Länsi- ja eteläsi-vustaltaan kortteli rajoittuu Satamamestarinlaituri -nimiseen katuaukioon. 
Koko korttelin alue on vanhan saaren kohdalla. 
Ylimpänä maakerroksina on satama-alueen rakennekerrokset. Osa korttelista sijoittuu louhitulle alueelle ja osin maapohja on kitkamaata. Maapohjan tiiveydestä ei ole havaintoja. Kallionpinta on tavattu tasovälillä +2…-2.  
Korttelin alueella maaperässä on todettu pääasiassa metalleja. Nihdissä on todettu usein myös PAH-yhdisteitä, ja niitä voi esiintyä myös tämän korttelin alueella. Korttelin alueella on todettu maaperässä puujätettä ja betonia. 
Kortteli 10672 Rahtikirja 
Kortteli rajoittuu katualueisiin jokaiselta sivultaan, pohjoispuolella Konttisatamankatuun, itäpuo-lella Tihtaalinkatuun, ja itä- sekä eteläsivustaltaan Ahtaajankujaan. 
Kortteli on länsiosastaan vanhan saaren kohdalla.  
Ylimpänä maakerroksena satama-alueen rakennekerrokset. Vesialueelle tehdyn täytön alapinta on syvimmillään noin tasolla -3. Täytön tiiveys merenpinnan alapuolella vaihtelee löyhästä keski-tiiviiseen. Täytemaakerroksen alapuolella on korttelin itäosassa tavattu savikerros, jonka pak-
suus on noin 0,5…1 m. Täytemaakerroksen alla on tiiveydeltään vaihteleva hiekka-/moreeniker-ros. Kallionpinta on tavattu tasovälillä -3…-13. Kallionpinta viettää kohti korttelin itäreunaa. 
Korttelin alueella on todettu metalleja ja PAH-yhdisteitä. Lisäksi maaperässä on todettu raken-nusjätettä (enimmillään 60 % maa-aineksesta), puuta, betonilaatta sekä mahdollisesti tuhkaa. 
Kortteli 10673 Vartsi 
Kortteli rajoittuu pohjoisessa Konttisatamankatuun, lännessä Tihtaalinkatuun ja etelässä Koukku-pojankujaan. Itäpuolella kulkee Nihdinlaituri -niminen katu, joka on tarkoitettu jalankulun ja pyö-räilyn käyttöön. 
Korttelin alueella merenpohja on ollut syvimmillään noin tasolla -4. Alueelta on kairausten perus-teella savi ruopattu ennen täyttöä. Täytemaakerroksen alapinta on noin tasovälillä -5…-13. Täyttö on tiiveydeltään vaihtelevaa löyhästä tiiviiseen ja sisältää paikoin kivisiä kerroksia. Täyte-maakerroksen alapuolella on tiiveydeltään vaihteleva hiekka-/moreenikerros. Kallionpinta on ta-vattu tasovälillä -5…-14.  
Korttelin alueella on todettu metalleja, öljyhiilivetyjä ja PAH-yhdisteitä. Lisäksi maanäytteissä on todettu huomattavaa hajua, mikä voi viitata haihtuvien yhdisteiden esiintymiseen. Maaperässä on todettu erilaisia jätejakeita. 
Kortteli 10674 Pollari 
Kortteli rajoittuu pohjoisessa Ahtaajankujaan, idässä Tihtaalinkatuun ja etelässä Kraanakuskin-kujaan. Länsipuolella kulkee Satamamestarinlaituri -niminen katu, joka on tarkoitettu jalankululle ja pyöräilylle. 
Kortteli on luoteisosastaan vanhan saaren kohdalla.  
Korttelin alueella merenpohja on ollut syvimmillään noin tasolla -0,5…-3. Alueelta on kairausten perusteella savi ruopattu ennen täyttöä. Täytemaakerroksen alapinta on noin tasovälillä -6…-12. Täyttö on tiiveydeltään vaihtelevaa löyhästä tiiviiseen. Täytemaakerroksen alapuolella on tiiveydeltään vaihteleva hiekka-/moreenikerros. Kallionpinta on tavattu tasovälillä -5…-17. 
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Korttelin alueella on todettu metalleja, PAH-yhdisteitä ja kloorattuja alifaattisia hiilivetyjä. Lisäksi maaperässä esiintyy rakennusjätettä, puuta ja tuhkaa.  
Kortteli 10675 Plimsoll 
Kortteli rajoittuu pohjoisessa Koukkupojankujaan, lännessä Tihtaalinkatuun ja etelässä Mantteli-miehenkujaan. Itäpuolella kulkee Nihdinlaituri -niminen katu, joka on tarkoitettu jalankulun ja pyö-räilyn käyttöön. 
Korttelin alueella merenpohja on ollut noin tasolla -5 ja savikerroksen alapinta on ollut noin ta-solla -11…-13. Uudempia kairauksia alueelta on huonosti käytettävissä, mutta tehtyjen kairaus-ten perusteella oletetaan, että savi on pääosin ruopattu alueelta ennen täytön rakentamista. Täy-temaakerroksen alapinta on noin tasovälillä -9…-13. Alueelta ei täytön tiiveydestä ole havaintoa. Täytemaakerroksen alapuolella on tiiveydeltään vaihteleva hiekka-/moreenikerros. Kallionpinta on tavattu tasovälillä -13…-19. 
Korttelin alueella on todettu metalleja, öljyhiilivetyjä ja PAH-yhdisteitä. Lisäksi maaperässä on todettu rakennusjätettä sekä hajua, joka voi viitata haihtuvien yhdisteiden esiintymiseen. Tutki-musten yhteydessä on havaittu myös mustaa vettä, joka voi viitata tuhkan tai haitta-aineiden esiintymiseen.  
Kortteli 10676 Tihtaali 
Kortteli rajoittuu pohjoisessa Kraanakuskinkujaan ja idässä Tihtaalinkatuun. Eteläsivustaltaan kortteli rajoittuu Tihtaalinpuistoon ja länsisivustaltaan Satamamestarinlaituriin, jotka ovat kum-matkin tarkoitettu jalankulun ja pyöräilyn käyttöön. 
Korttelin alueella merenpohja on ollut noin tasolla -5 ja savikerroksen alapinta on ollut noin ta-solla -8…-13. Kairausten perusteella oletetaan, että savi on pääosin ruopattu alueelta ennen täy-tön rakentamista. Täytemaakerroksen alapinta on noin tasovälillä -8…-13. Merenpinnan alapuo-linen täyttö on löyhää. Täytemaakerroksen alapuolella on tiiveydeltään vaihteleva hiekka-/mo-reenikerros. Kallionpinta on tavattu tasovälillä -14…-22. Kallionpinta viettää kohti etelää. 
Korttelin alueella on todettu metalleja, öljyhiilivetyjä, PAH-yhdisteitä ja kloorattuja alifaattisia hiili-vetyjä. Lisäksi maaperässä esiintyy rakennusjätettä ja tuhkaa.  
Kortteli 10677 Punainenhanska 
Kortteli rajoittuu pohjoisessa Manttelimiehenkujaan ja lännessä Tihtaalinkatuun. Eteläpuolella kulkee Tihtaalinpuisto -niminen katu ja itäpuolella Nihdinlaituri -niminen katu, jotka ovat kummat-kin tarkoitettu jalankulun ja pyöräilyn käyttöön. 
Korttelin alueella merenpohja on ollut noin tasolla -5 ja savikerroksen alapinta on ollut noin ta-solla -10…-15. Uudempia kairauksia alueelta on huonosti käytettävissä, mutta tehtyjen kairaus-ten perusteella oletetaan, että savi on pääosin ruopattu alueelta ennen täytön rakentamista. Täy-temaakerroksen alapinta on noin tasovälillä -10…-15. Alueen täyttöjen yläosa on tiivistä, mutta merenpinnan alapuolella on täytön yleisesti havaittu olevan löyhähköä hiekkaa. Täytemaakerrok-sen alapuolella on tiiveydeltään vaihteleva hiekka-/moreenikerros. Kallionpinta on tavattu tasovä-lillä -14…-21. 
Korttelin alueella on todettu metalleja ja PAH-yhdisteitä. Lisäksi maaperässä on todettu jätettä ja asfalttikerros. 
Kortteli 10680 Brygga 
Kortteli rajoittuu pohjoisessa Konttisatamankatuun, ja eteläpuolella on meri. Itäreunastaan kort-teli rajoittuu Satamamestarinlaituri -nimiseen katuaukioon.  
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Korttelin liikerakennukselle varattu tontti 1 sijoittuu vanhan saaren kohdalle. Korttelin eteläreu-naan rakennetaan uusi Satamamestarinlaituri-niminen katualue rantamuureineen ja penkerei-neen. 
Korttelin pohjoisosa sijoittuu aiemmin louhitulle alueelle. Korttelin eteläreunalta puretaan vanhat laiturirakenteet ja tontti rajautuu uuteen rakennettavaan Satamamestarinlaituriin.  Korttelin alu-eella savikerroksen alapinta on ollut noin tasolla -1.5. Tontin 1 alueella ei savea ole havaittu. Kai-rausten perusteella savi on pääosin ruopattu alueelta ennen täytön rakentamista. Ylimpänä maanpinnassa on satama-alueen vanhat rakennekerrokset. Täytön alapinnan arvioidaan tontin alueella olevan noin tasolla +0. Kallionpinta on havaittu tontin 1 alueella tasovälillä +1…-7. Kalli-onpinta syvenee kohti etelä-/lounaisosaa. 
Korttelin alueella on todettu tetrakloorieteeniä. Lisäksi maaperässä on todettu jätettä ja asfaltti-kerros. 

2.1.4 Painumat ja sivusiirtymät 
Rannan kortteleissa ei sallita rakennustöitä ennen rantamuurien ja niiden taustatäyttöjen valmis-tumista. 
Nihdin alueen kadut ja putkijohtorakenteet on perustettu maanvaraisesti. Katujen ja putkijohtojen alueet on syvätiivistetty, lukuun ottamatta alueita Nihdinkanavan läheisyydessä ja vanhan saa-ren alueella. Syvätiivistysalueet on esitetty liitteinä olevissa suunnitelmapiirustuksissa 31220_508 (liite 4) ja 31229_513 (liite 5).  
Pudotustiivistyksen tiivistysvaikutus on kevyellä tiivistyksellä noin 6 m maanpinnasta ja raskaalla tiivistyksellä max 10 m. Tarkemmin syvätiivistys on esitetty katukohtaisissa suunnitelmissa. On huomioitava, että mikäli putkijohtojen ja katujen läheisyydessä tehdään lyöntipaalutusta, voi se aiheuttaa painumia löyhässä hiekkatäytössä erityisesti kaava-alueen eteläosassa. Suunnitte-lussa tulee varmistaa, ettei kaduille, putkijohdoille tai rantarakenteille aiheudu painumia. 

2.1.5 Maaperän aggressiivisuus 
Maakerroksissa ja pohjavedessä esiintyy aggressiivisuutta betonin suhteen. 
Mikäli betoniset perustus- tai muut rakenteet tulevat kosketuksiin alkuperäisen pilaantuneen tai tuhkaa sisältävän täyttömaan kanssa tai ne sijaitsevat pohjaveden pinnan ylimmän vaihtelurajan alapuolella, suositellaan niiden rakentamiseen käyttää sulfaatinkestävää sementtiä, ellei tontti-kohtaisella selvityksellä muuta voida todeta. 
Mikäli käytetään teräspaaluja, tulee korroosiokokeilla selvittää maaperän ja pohjaveden korroo-sio-ominaisuudet. Alueella olevissa savissa on havaittu sulfaattipitoisuuksia ja täytemaassa tuh-kaa. Tämän vuoksi suositellaan korttelikohtaista koekuoppatutkimusta. Korroosiovähennyksenä 100 v mitoituksessa tiivistämättömissä aggressiivisissa (mm. tuhka) täytöissä käytetään vähin-tään arvoa 5,75 mm, ellei tonttikohtaisella rakentajan toteuttamalla selvityksellä muuta voida to-deta. Muussa tapauksessa korroosiovaran tulee olla kuitenkin vähintään 4 mm. 

2.2 Maaperästä tulevat perusvaatimukset pohjarakennusratkai-suille 
Esirakentamistöinä kaava-alueen itäosaan, korttelin 10673 itäpuolelle, Finkensillasta etelään tehtävää tukimuurin paalulaattaa, joka on esitetty liitteenä olevassa suunnitelmapiirustuksessa 31220_508, ei saa kuormittaa talonrakentamisesta tulevilla pysty- ja vaakavoimilla, (esim. tule-van maanpinnan korkeuseroista ja tuulikuormista johtuvilla vaakavoimilla). 
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2.2.1 Paalutyypit ja paalutustyölle asetettavat erityisvaatimukset 
Lähes koko kaava-alueella joudutaan paksuista kivisistä sekalaisista täytöistä johtuen käyttä-mään porapaaluja tai koepaalutuksin erikseen todentamalla lyömällä asennettavia tukipaaluja. Lyöntipaaluja varten voidaan tarvittaessa täyttöä esirei'ittää.  
Mikäli suositelluilla porapaalutusalueilla halutaan käyttää lyöntipaaluja, tulee alueen täyttöjen lä-päisy ja esireiän teko (ja täyttömaan pysyminen auki) koestaa. Lyöntipaaluissa tulee olla kallio-kärjet. 
Lyöntipaalujen geotekninen kantokyky määritetään koepaalutuksen sekä dynaamisten koekuor-mitusten perusteella.  
Paalujen mitoituksessa tulee ottaa huomioon saven kokoonpuristumisesta aiheutuva lisäkuormi-tus paaluille eli negatiivinen vaippahankaus. 
Paalutuksen suunnittelu ja laadunvalvonta tehdään Paalutusohjeen PO-2016:n (tai mahdollisen uudemman voimassa olevan julkaisun) mukaisesti. 
Mahdollisen lyöntipaalutuksen tai muun tärinää aiheuttavan pohjarakennustyön yhteydessä tulee tehdä painumamittauksia läheisillä, yleisillä alueilla sijaitsevissa, maanvaraisissa rakenteissa.  

2.2.2 Täytemaakerroksen vaikutus rakentamiseen 
Mikäli korttelissa käytetään lyöntipaaluja, voidaan täytemaan osalta esireikä tehdä esim. pora-paalutuskoneella poraten, apupaalulla lyömällä tai täryttämällä. Täytemaan läpäisyssä on kuiten-kin myös huomioitava, että kerros voi sisältää paikoin myös tyhjätiloja ja olla epävakaa. 
Täytemaan sisällä olevien esteiden, kuten louhetäyttöjen ja vanhojen betonirakenteiden yms. kohdilla joudutaan esireikiä tekemään näiden läpäisyyn pystyvällä kalustolla. 
Ainoastaan matalassa olevia esteitä voidaan poistaa kaivamalla. Mahdollista kaivua suunnitelta-essa tulee tärkeimpänä suunnittelukriteerinä ottaa huomioon se, ettei tästä syntyvä leikkausjän-nitystilanne aiheuta jo lähistölle lyötyjen paalujen kannalta haitallisia maaperän vaakasiirtymiä tai käynnistä laajempaa vaakasiirtymäkehitystä. 
Talonrakentamisen yhteydessä tehtävän pilaantuneen maan kunnostuksen yhteydessä maasta poistetaan kunnostussyvyydeltä rakenteet sekä pyritään poistamaan perustusrakenteina toimi-neet paalutukset rakentamisen vaatimassa laajuudessa. Mikäli paalutuksia ei kyetä poistamaan, ne katkaistaan ja tarkemitataan. Tarkemittaukset toimitetaan Maa- ja kallioperäyksikköön, tiedus-telut KYMP/MAKA/MAKE, Mirva Koskinen, mirva.koskinen@hel.fi tai geo@hel.fi. 

2.3 Talonrakentamiseen kuuluvan pohjarakentamisen suunnittelu (geotekninen suunnittelu) 
Täyttömaa-alueille sijoittuvien tonttien osalta pohjarakennussuunnittelu ja pohjarakennustyöt teh-dään Eurokoodin suunnitteluohjeen RIL 207-2017 (tai uudemman) vähintään geoteknisen luo-kan GL2 mukaisesti. Kuhunkin talonrakennushankkeeseen tulee nimetä pohjarakentamisen ko-konaisuudesta vastaava suunnittelija. 

2.4 Esirakentamista koskevat suunnitelmatiedot 
Esirakentamista koskevat suunnitelmat ja muut asiakirjat ovat tilattavissa Helsingin kaupungin Liikenne- ja katusuunnittelupalvelusta, KYMP/MAKA/LIKE, Silja Hurskainen. 
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2.5 Kaupungin ja talonrakentajien toimesta tehtävien pohjaraken-nustöiden rajaus 
Kaupungin toimesta katualueet rakennetaan putkijohtoineen ennen tonttien rakentumista. Tont-tien rakennustöissä tulee huomioida, että katujen reunatäytöt voivat ulottua tonttien alueelle. Ka-tualueille ulottuvista kaivuista tulee sopia erikseen. Katualueille sijoitetut johdot ja viemärit sekä jäteputki saattavat aiheuttaa tukemistarvetta talonrakentamisen kaivutöissä. 

2.6 Kortteli- ja tonttikohtaiset ohjeet ja aikatauluriippuvuudet katu- ja esirakentamisurakasta 
Kortteli 10667 Armi 
Ympäröivät katualueet on perustettu maanvaraisesti. Konttinosturinkuja, Pinkkarinkuja ja Som-pasaarenlaituri syvätiivistetään. Syvätiivistys on lopetettu 30 m:n päähän nykyisistä Nihdinran-nan rakenteista. Syvätiivistyksen seurauksena täytemaa korttelin reuna-alueilla voi olla erittäin tiivistä. 
Korttelin pohjoispuolella Sompasilta on rakennettu ja se on perustettu paalujen varaan. Nihdin-kanavan rantamuuri on perustettu paalujen varaan.  
Sompasaarenlaiturin rantarakenteet on perustettu maanvaraisesti. Nihdin alueen pohjoisreunalla sijaitsevan Nihdinkanavan rantamuuri on perustettu paalujen varaan. 
Konttinosturinkujalle rakennetaan raitiotie. 
Nihdinrannan tai Sompasaarenlaiturin rantamuurin vierustaa ei saa käyttää nosturin sijoitukseen. 
Kortteli 10668 Lukki 
Ympäröivät katualueet on perustettu maanvaraisesti. Konttinosturinkuja ja Sompasaarenlaituri syvätiivistetään. Syvätiivistyksen seurauksena täytemaa korttelin reuna-alueilla voi olla erittäin tiivistä. 
Sompasaarenlaiturin rantarakenteet on perustettu maanvaraisesti.  
Korttelin alueelta on purettu vanha muuntamo.  
Lounaispuolelle rakennettava Merihaansilta on rakenteilla. Rakentamisen yhteydessä rannan tu-kirakenteeksi tehdään porapaaluseinä. 
Konttinosturinkujalle, Sompasaarenlaiturille ja Konttisatamankadulle rakennetaan raitiotie. Som-pasaarenlaituria rantamuurin vieressä ei saa käyttää nosturin sijoitukseen. 
Eteläosassa sijainneen saaren kohdalla louhittu kallionpinta nousee lähelle perustamistasoa. Kairausten perusteella kallionpinta saaren suuntaan on hyvin jyrkkä. Kallionpinnan tason var-mentaminen porakonekairauksin on erittäin suositeltavaa. 
Korttelissa ei sallita rakennustoimenpiteitä ennen rantarakenteiden valmistumista. 
Kortteli 10669 Käkikello 
Ympäröivät katualueet on perustettu maanvaraisesti. Konttinosturinkuja, Pinkkarinkuja, Tihtaalin-katu ja osa Konttisatamankadusta syvätiivistetään. Syvätiivistys on lopetettu 30 m:n päähän ny-kyisistä Nihdinrannan rakenteista. Syvätiivistyksen seurauksena täytemaa korttelin reuna-alueilla voi olla erittäin tiivistä. 
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Nihdinkanavan rantamuuri on perustettu paalujen varaan. 
Konttinosturinkujalle ja Konttisatamankadulle rakennetaan raitiotie. 
Nihdinrantaa rantamuurin vieressä ei saa käyttää nosturin sijoitukseen. 
Kortteli 10670 Spaaki 
Ympäröivät katualueet on perustettu maanvaraisesti. Tihtaalinkatu ja Konttisatamankatu syvätii-vistetään. Syvätiivistys on lopetettu 30 m:n päähän nykyisistä Nihdinrannan rakenteista. Syvätii-vistyksen seurauksena täytemaa korttelin reuna-alueilla voi olla erittäin tiivistä. 
Nihdinkanavan rantamuuri on perustettu paalujen varaan. 
Korttelin koillispuolella on rakennettu Hiekkasilta, joka on perustettu maanvaraisesti.  
Korttelin kaakkoispuolelle on rakenteilla paalujen varaan Finkensilta, jonka yhteyteen Nihdinlaitu-rille rakennetaan paalulaatta. 
Nihdinrannan rantamuurin vierustaa ei saa käyttää nosturin sijoitukseen. 
Konttisatamankadulle rakennetaan raitiotie. 
Kortteli 10671 Kaija 
Ympäröivät katualueet on perustettu maanvaraisesti. Ahtaajankuja syvätiivistetään. Syvätiivistyk-sen seurauksena täytemaa korttelin reuna-alueilla voi olla erittäin tiivistä. 
Satamamestarinlaiturille rakennetaan rantamuuri. 
Eteläosassa sijainneen saaren kohdalla louhittu kallionpinta nousee lähelle perustamistasoa. Kairausten perusteella kallionpinta saaren suuntaan on hyvin jyrkkä. Kallionpinnan tason var-mentaminen porakonekairauksin on erittäin suositeltavaa. 
Konttisatamankadulle rakennetaan raitiotie. 
Satamamestarinlaituria rantamuurin vieressä ei saa käyttää nosturin sijoitukseen. 
Korttelissa ei sallita rakennustoimenpiteitä ennen rantarakenteiden valmistumista. 
Kortteli 10672 Rahtikirja 
Ympäröivät katualueet on perustettu maanvaraisesti. Osa Konttisatamankadusta, Tihtaalinka-dusta ja Ahtaajankujasta syvätiivistetään. Syvätiivistyksen seurauksena täytemaa korttelin reuna-alueilla voi olla erittäin tiivistä. 
Tihtaalinkadulle ja Koukkupojankujalle tehdään esikuormituspenger, joka ulottuu osin korttelin alueelle kaakkois- ja itäreunassa. 
Konttisatamankadulle rakennetaan raitiotie. 
Kortteli 10673 Vartsi 
Ympäröivät katualueet on perustettu maanvaraisesti. Konttisatamankatu sekä osa Tihtaalinka-dusta, Koukkupojankujasta ja Nihdinlaiturista syvätiivistetään. Syvätiivistys on lopetettu 30 m:n päähän nykyisistä Nihdinrannan rakenteista. Syvätiivistyksen seurauksena täytemaa korttelin reuna-alueilla voi olla erittäin tiivistä. 



  

 NIHdin eteläosa – TALONRAKENNUKSEN SUUNNITTELUOHJE 13  

Tihtaalinkadulle ja Koukkupojankujalle tehdään esikuormituspenger, joka ulottuu osin korttelin alueelle lounais- ja länsireunassa. 
Nihdinlaiturille rakennetaan maanvarainen tukimuuri. 
Korttelin kaakkoispuolelle on rakenteilla Finkensilta, jonka yhteydessä Nihdinlaiturilla, on paalu-laatta.  
Konttisatamankadulle rakennetaan raitiotie. 
Nihdinlaiturin paalulaattaa tai Nihdinlaituria rantamuurin vieressä ei saa käyttää nosturin sijoituk-seen. 
Korttelissa ei sallita rakennustoimenpiteitä ennen rantarakenteiden ja Nihdinlaiturin paalulaatan valmistumista. 
Kortteli 10674 Pollari 
Ympäröivät katualueet on perustettu maanvaraisesti. Ahtaajankuja syvätiivistetään. Syvätiivistyk-sen seurauksena täytemaa korttelin reuna-alueilla voi olla erittäin tiivistä. 
Tihtaalinkadulle ja Koukkupojankujalle tehdään esikuormituspenger, joka ulottuu osin korttelin alueelle koilliskulmassa. 
Satamamestarinlaiturille rakennetaan maanvarainen tukimuuri. 
Eteläosassa sijainneen saaren kohdalla louhittu kallionpinta nousee lähelle perustamistasoa. Kairausten perusteella kallionpinta saaren suuntaan on hyvin jyrkkä. Kallionpinnan tason var-mentaminen porakonekairauksin on erittäin suositeltavaa. 
Satamamestarinlaituria rantamuurin vieressä ei saa käyttää nosturin sijoitukseen. 
Korttelissa ei sallita rakennustoimenpiteitä ennen rantarakenteiden valmistumista. 
Kortteli 10675 Plimsoll 
Ympäröivät katualueet on perustettu maanvaraisesti. Nihdinlaituri, Manttelimiehenkuja sekä osa Koukkupojankujasta ja Tihtaalinkadusta syvätiivistetään. Syvätiivistyksen seurauksena täytemaa korttelin reuna-alueilla voi olla erittäin tiivistä. 
Tihtaalinkadulle ja Koukkupojankujalle tehdään esikuormituspenger, joka ulottuu osin korttelin alueelle luoteiskulmassa. 
Nihdinlaiturille rakennetaan maanvarainen tukimuuri. 
Nihdinlaituria rantamuurin vieressä ei saa käyttää nosturin sijoitukseen. 
Korttelissa ei sallita rakennustoimenpiteitä ennen rantarakenteiden valmistumista. 
Kortteli 10676 Tihtaali 
Ympäröivät katualueet on perustettu maanvaraisesti, ja ne syvätiivistetään. Syvätiivistyksen seu-rauksena täytemaa korttelin reuna-alueilla voi olla erittäin tiivistä. 
Satamamestarinlaiturille rakennetaan maanvarainen tukimuuri. 
Tihtaalinpuistoon rakennetaan maanvarainen rantamuuri. 
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Tihtaalinpuistoa tai Satamamestarinlaituria rantamuurin vieressä ei saa käyttää nosturin sijoituk-seen. 
Korttelissa ei sallita rakennustoimenpiteitä ennen rantarakenteiden valmistumista. 
Kortteli 10677 Punainenhanska 
Ympäröivät katualueet on perustettu maanvaraisesti, ja ne syvätiivistetään. Syvätiivistyksen seu-rauksena täytemaa korttelin reuna-alueilla voi olla erittäin tiivistä. 
Nihdinlaiturille rakennetaan maanvarainen tukimuuri.  
Tihtaalinpuistoon rakennetaan maanvarainen rantamuuri ja louhepenger.  
Tihtaalinpuistoa tai Nihdinlaituria rantamuurin vieressä ei saa käyttää nosturin sijoitukseen. 
Korttelissa ei sallita rakennustoimenpiteitä ennen rantarakenteiden valmistumista. 
Kortteli 10680 Brygga 
Ympäröivät katualueet on perustettu maanvaraisesti. Osa satamamestarinlaiturista syvätiiviste-tään. Syvätiivistyksen seurauksena täytemaa korttelin reuna-alueella voi olla erittäin tiivistä. 
Merihaansilta on rakenteilla. Rakentamisen yhteydessä rannan tukirakenteeksi tehdään pora-paaluseinä. 
Nihtilaiturille rakennetaan maanvarainen tukimuuri. 
Satamamestarinlaiturille rakennetaan rantamuuri. 
Konttinosturinkujalle, Konttisatamankadulle ja Sompasaarenlaiturille rakennetaan raitiotie. 
Korttelin kohdalla sijainneen saaren kohdalla louhittu kallionpinta nousee lähelle perustamista-soa. Kairausten perusteella kallionpinta saaren suuntaan on hyvin jyrkkä. Kallionpinnan tason varmentaminen porakonekairauksin on erittäin suositeltavaa.  
Satamestarinlaituria rantamuurin vieressä ei saa käyttää nosturin sijoitukseen. 
Korttelissa ei sallita rakennustoimenpiteitä ennen rantarakenteiden valmistumista. 
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3 Maaperän kunnostus 
3.1 Tausta 
Nihdin maaperä on todettu osittain pilaantuneeksi. Alueen maaperässä esiintyy tutkimusten pe-rusteella mm. ylemmän ohjearvon ylittäviä pitoisuuksia raskasmetalleja sekä orgaanisia haitta- aineita, kuten öljyhiilivetyjä ja PAH-yhdisteitä. Myös pohjavedessä ja huokoskaasussa on todettu haitta-aineita. Lisäksi maaperässä on havaittu paikoin rakennusjätettä ja tuhkaa.  
Haitta-aineiden ja jätteiden korttelikohtainen kuvaus on esitetty pohjasuhteiden kuvauksen yhtey-dessä kappaleessa 2.1.3.  
Alueen pilaantunut maaperä puhdistetaan rakentamisen yhteydessä. Maaperän puhdistami-sessa noudatetaan Helsingin kaupungin ympäristöseuranta- ja -valvontayksikön myöntämää kunnostuspäätöstä (Päätös Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palve-lun pilaantuneen maaperän puhdistamista Nihdin asemakaava-alueella koskevasta ilmoituk-sesta, 19.11.2020, 178 §, HEL 2020-011109). Siinä on asetettu eri maankäyttömuodoille kun-nostustavoitteet, jotka on määritetty riskinarvion perusteella. Puhdistamispäätöksen mukaisesti alueelle voidaan osittain jättää maa-aineksia, joiden haitta-ainepitoisuudet ylittävät Vna 214/2007 mukaiset alemmat ohjearvot.  
Talonrakentamisen yhteydessä alueelta poistetaan kunnostustavoitteet ylittävät maamassat sekä lisäksi tarvittaessa pilaantuneeksi luokiteltavia, kunnostustavoitteet alittavia, maamassoja ja jätteitä rakentamisen vaatimassa laajuudessa. Tässä asiakirjassa on kuvattu rakentamisen ai- kana tehtävät maaperän kunnostustoimenpiteet ja vastuut. 
3.2 Valmistelevat työt 
Nihdin alueen maaperässä todetut haitta-aineet aiheuttavat mahdollisen työturvallisuusriskin ja tästä syystä ne on otettava huomioon alueella tehtävien tutkimusten ja kaivutöiden yhteydessä. Kaupunki on laatinut ohjeen, missä on esitetty ohjeet työskentelyyn: ”Kalasataman maaperän haitta-aineilta suojautuminen, Geotekniset tutkimukset ja muut vähäiset kaivutyöt, 2.7.2018”. Alueen geoteknisiä koekuoppia tai muita kaivutöitä tehtäessä on oltava yhteydessä maaomai-suuden kehittäminen ja tontit –palveluun (Kati Valkama, kati.valkama@hel.fi) ennen kaivutöiden aloittamista.  
Rakennusten pohjien kohdilta työn aikana kaivettavat massat tai paalutusten yhteydessä ylös kairattavat tai nousevat massat voivat olla pilaantuneita, mikä tulee ottaa huomioon massojen käsittelyssä ja sijoittamisessa. Vuokralaisen/ostajan tulee ottaa mahdollisimman varhaisessa vai-heessa yhteyttä maaomaisuuden kehittäminen ja tontit –palveluun (Kati Valkama).  
Vuokralaisen/ostajan tulee esittää puhdistuksen jatkosuunnittelua varten kaupungille  suunnitel-mat tontin maanrakennustöistä, perustamistavasta, alapohjarakenteesta, tulevat kaivualueet ja -tasot (kaivanto- tai perustussuunnitelmat todellisine korkotasoineen) ja tieto rakentamisaikatau-lusta heti, kun suunnitelmat ovat tiedossa. 
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Vuokralaisen/ostajan tulee ilmoittaa maanrakennustöiden alkamisesta maaomaisuuden kehittä-minen ja tontit –palvelulle (Kati Valkama) viimeistään kaksi (2) viikkoa ennen kaivutyön aloitta-mista.  
Urakoitsijan tulee toimittaa ehdotus pilaantuneiden maiden kuljetuksen ja käsittelyn yksikköhin-noista kaupungille hyväksyttäväksi hyvissä ajoin ennen työn aloitusta. Pyydettäessä maaomai-suuden kehittäminen ja tontit –palvelu toimittaa tontin maanrakennustöiden urakkakilpailua var-ten tarvittavat tiedot poistettavasta pilaantuneesta maasta ja vastaanottopaikoista. 
3.3 Maaperän haitta-aineiden huomioiminen rakennusten suunnit-telussa 
Nihdin asemakaava-alueella rakennuksiin tulee tehdä tuuletettu alapohjarakenne tai radonputki-tus koneellisella ilmanvaihdolla. Mikäli tontille rakennetaan pysäköintihalli, joka ulottuu koko ra-kennuksen alapuolelle, tuuletettua alapohjarakennetta tai radonputkitusta ei tarvitse toteuttaa. 
3.4 Rakentamisen aikainen maaperän kunnostus 
3.4.1 Kaivun toteutus 
Alueelle suositellaan korttelikohtaisia lisätutkimuksia pilaantuneisuustietojen tarkentamiseksi en-nen kaivutyön alkua.  
Pilaantuneen maan kaivu suoritetaan lajittelevana kaivuna ympäristöteknisen valvojan ohjeiden mukaisesti. Suuret yksittäiset kivet ja jätejakeet erotellaan kaivinkoneella kaivun aikana. Kaivu- massat luokitellaan pilaantuneisuuden ja jätteisyyden mukaan. Puhtaat maat, eri tavoin pilaantu-neet maat ja jätejakeet pidetään erillään kaivun ja välivarastoinnin aikana.  
Kaivu tehdään pääsääntöisesti rakentamisen vaatimaan tasoon. Kaivua voidaan kuitenkin joutua paikoitellen jatkamaan rakentamisen vaatimaa kaivutasoa syvemmälle tai laajemmalle, jotta pi-laantuneen maaperän kunnostustavoitteet saavutetaan. Toteutuneet kaivannot mitataan. 
3.4.2 Kaivantovedet 
Pilaantuneiden maiden kaivu pyritään tekemään kuivakaivuna. Kaivantovedet johdetaan kiintoai-neksen erotuksen kautta ensisijaisesti mereen  Kalasataman alueen työmaiden kaivantovesien mereen johtamisen ympäristöluvan Nro 430/2019, Dnro ESAVI/12077/2018, 4.11.2019 ja sen muutospäätöksen Nro 136/2022, Dnro ESAVI//12172/2022, 13.5.2022 mukaisesti. Haitta-ainepi-toisuuksien vuoksi mereen johdettavaksi kelpaamattomat kuivatusvedet johdetaan jäteve-siviemäriin HSY:n ohjeiden ja määräysten mukaisesti.  
Kullekin urakka-alueelle laaditaan työmaakohtainen kaivantovesisuunnitelma, jota varten urakoit- sijalta tarvitaan tieto pumpattavan veden määrästä ja käsittelytavasta.  
Rakentaja vastaa vesien pumppauksesta, vesimäärien mittaamisesta ja kiintoaineen erotuk-sesta. Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu vastaa mahdollisesta vesien viemäröintilu-vasta, mikäli viemäröintitarve johtuu veden sisältämistä haitta-ainepitoisuuksista. 
3.4.3 Havainnointi-, peitto- ja eristerakenteet 
Pilaantuneeksi (pitoisuudet yli alemman ohjearvon) jääneet alueet on merkittävä huomioraken-teella esim. huomioverkolla. Huomiorakennetta ei kuitenkaan tehdä rakennusten alle. Lisäksi 
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voidaan joutua tekemään eristerakenteita alueelle jäävien haitta-aineiden vuoksi. Ympäristöpal-veluille on varattava tilaisuus huomio- ja eristysrakenteiden tarkastamiseen ennen niiden peittä- mistä.  
Havainnointi- ja eristerakenteiden suunnittelu ja suunnitelmien toimittaminen ympäristöpalveluille kuuluu maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelulle. Rakenteiden tekeminen kuuluu raken-tajalle. 
3.5 Maa-ainesten ja jätejakeiden loppusijoitus  
o Puhtaat maat 

− Vuokra-alueen rakentamisesta muodostuvat maa- ja kiviainekset ovat ensisijaisesti kau-pungin omaisuutta, ja ne tulee kuljettaa korvauksetta Helsingin kaupungin osoittamaan paikkaan Helsingin alueella. 
− Hankkeen toteuttaja vastaa toimittamistaan maa-ainestiedoista ja niiden oikeellisuu-desta. Mikäli maa- tai kiviaineksille ei ole osoittaa vastaanottopaikkaa tai niiden laatu poikkeaa ilmoitetusta, ovat ne hankkeen toteuttajan vastuulla ja omaisuutta.  
− Yhteyshenkilöinä kaupungin massakoordinaattori Mikko Suominen  (mikko.suominen@hel.fi). 
− Mikäli kaupungilla ei ole käyttöä puhtaille maille, loppusijoituksesta ja hyötykäytöstä vas-taa tontin rakentaja/haltija. Mahdollinen välivarastointi muualla kuin omalla tontilla on so-vittava erikseen. 
− Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit –palvelu vastaa puhtaiden haisevien maiden lop-pusijoituksesta, mikäli ne poistetaan kunnostustavoitteiden saavuttamiseksi. 

o Kohonneita haitta-ainepitoisuuksia sisältävät maat (kynnysarvomaat) 
− Loppusijoituksesta ja hyötykäytöstä vastaa tontin rakentaja/haltija.  
− Voidaan hyötykäyttää lupa-alueella pima-päätöksen mukaisesti (haitta-aineille haisevia, haihtuvia haitta-aineita tai elohopeaa yli kynnysarvon sisältäviä ei saa hyötykäyttää). Muualle Nihdin alueelle kuin omalle tontille tehtävälle hyötykäytölle on pyydettävä maa-omaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun hyväksyntä. 
− Voidaan loppusijoittaa mm. useimmille maankaatopaikoille, mutta hyötykäyttö muualla kuin Nihdin asemakaava-alueella vaatii lähtökohtaisesti ympäristöluvan. 
− Mahdollinen välivarastointi muualla kuin omalla tontilla sovittava erikseen. 
− Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit –palvelu vastaa kohonneita haitta-aineitapitoi-suuksia sisältävien maiden loppusijoituksesta, mikäli ne poistetaan kunnostustavoittei-den saavuttamiseksi. 

o Pilaantuneet maat 
− Mikäli alueelta poistetaan pilaantuneita maa-aineksia, tulee ne toimittaa maaomaisuu-den kehittäminen ja tontit –palvelun osoittamaan luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan. Vastaanottopaikat sijaitsevat 50–150 km:n päässä Helsingistä.  
− Pilaantuneiden maiden loppusijoituksesta vastaa maaomaisuuden kehittäminen ja tontit 

– palvelu. 
− Pääperiaatteena on, että maat kuljetetaan työmaalta suoraan ulkopuolisiin vastaanotto-paikkoihin. 
− Pilaantuneet maita voidaan mahdollisesti välivarastoida lupa-alueella (ei kunnostetuilla ja puhtailla alueilla). Välivarastoinnista sovitaan aina erikseen tapauskohtaisesti. 

o Mineraalista rakennusjätettä sisältävät maat (haitta-aineiden pitoisuus alle alemman ohjear-von) 
− Loppusijoituksesta ja hyötykäytöstä vastaa tontin rakentaja/haltija. 
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− Mineraalista rakennusjätettä vähäisiä (<10 %) määriä sisältäviä maa-aineksia voidaan hyötykäyttää lupa-alueella. Muualle Nihdin alueelle kuin omalle tontille tehtävälle hyöty-käytölle on pyydettävä maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun hyväksyntä. 
− Mahdollinen välivarastointi muualla kuin omalla tontilla sovittava erikseen 

o Betoni, tiili ja asfaltti 
− Loppusijoituksesta ja hyötykäytöstä vastaa tontin rakentaja/haltija. 
− Mahdollinen välivarastointi muualla kuin omalla tontilla sovittava erikseen 

o Muita jätejakeita kuin mineraalista rakennusjätettä sisältävät pilaantumattomat maat 
− Esim. puuta, metallia, tuhkaa sisältävät maat  
− Loppusijoituksesta ja hyötykäytöstä vastaa tontin rakentaja/haltija. 

3.6 Osapuolten vastuut 
Pilaantuneisiin maihin liittyvästä tiedottamisesta ja lisätutkimuksista vastaa maaomaisuuden ke-hittäminen ja tontit –palvelu.  
Pilaantuneisiin maihin liittyvät toteutussuunnitelmat laatii maaomaisuuden kehittäminen ja tontit - palvelun konsultti.  
Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit –palvelun ympäristötekninen valvoja luokittelee pilaantu-neet maat, ohjaa niiden kaivua ja osoittaa sijoituspaikat, vastaa näytteenotosta, analyysien teke-misestä/teettämisestä, kirjanpidosta ja raportoinnista.  
Rakentaja vastaa mm. koekuoppien kaivusta, maiden kaivusta ja käsittelystä työmaalla, kuljetuk-sista, huomio-, eriste- ja peittorakenteiden teosta sekä kaivantovesien käsittelystä. Rakentajalle kuuluvat myös työnjohtovelvoitteet.  
Vuokralainen/ostaja on velvollinen liittämään maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun toi-mittaman kunnostuksen loppuraportin rakennuksen huoltokirjaan. 
3.7 Kustannusten korvaaminen 
Pilaantuneen maaperän puhdistamisesta aiheutuvien ylimääräisten kustannusten korvaamisesta sovitaan tontinluovutusasiakirjassa, kuten kauppakirjassa tai vuokrasopimuksessa. Alla on ku-vattu kustannusten korvaamisen yleisperiaatteet Nihdin alueella.  
Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit –palvelu korvaa pilaantuneiden maiden kunnostukseen liittyvät normaaliin rakentamiseen nähden ylimääräiset kustannukset seuraavassa esitetty peri-aatteiden mukaisesti, mikäli kustannuksista on sovittu ennen töihin ryhtymistä maaomaisuuden kehittäminen ja tontit –palvelun (Kati Valkama) kanssa. 
o Pilaantuneiden maiden (haitta-aineiden pitoisuus yli alemman ohjearvon) vastaanottomaksut loppusijoituspaikassa 

− Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu vastaa suoraan pilaantuneiden maiden loppusijoituksen vastaanottomaksuista 
o Pilaantuneiden maiden kuljetus 

− Rakentamisen vaatiman kaivutason yläpuolella kuljetuksesta alle 20 km matkan osalta ulkopuolisiin loppusijoituspaikkoihin vastaa rakentaja. 
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− Rakentamisen vaatiman kaivutason alapuolella sekä 20 km ylittävän matkan osalta kul-jetuksesta ulkopuolisiin loppusijoituspaikkoihin vastaa maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu. 
o Rakentamisen vaatiman kaivutason alapuolelta kaivettujen kynnysarvomaiden kuljetukset ja vastaanottomaksut  

− Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu vastaa suoraan loppusijoituksen vas-taanottomaksuista 
− Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu vastaa kuljetuskustannuksista  

o Kaivu rakentamisen vaatiman tason yläpuolella.  
− Kaivun kustannuksista vastaa rakentaja. Kustannukset kuuluvat rakentajalle, vaikka maa-aines olisi pilaantunutta ja se joudutaan kaivamaan ns. erottelevana kaivuna. 

o Kaivu ja täytöt rakentamisen vaatiman tason alapuolella (ylisyvä kaivu) 
− Kaivun kustannuksista vastaa maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu. 
− Täyttö tehdään pois kaivettuja maita vastaavalla materiaalilla. Täyttö tehdään ensisijai-sesti tontin kaivumailla ja toissijaisesti Nihdin alueelle välivarastoiduilla kaupungin kit-kamailla. Mikäli näitä ei ole saatavilla, tehdään täyttö urakoitsijan materiaalilla.  
− Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu vastaa täyttötyön (levitys, tiivistys) kus-tannuksista. Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu korvaa täytön materiaalikus-tannukset, jos täyttö tehdään urakoitsijan materiaalilla. Täyttömateriaalina korvataan kai-vumaita vastaava materiaali. Mikäli rakentaja haluaa tehdä täytön poiskaivettua maata parempilaatuisella materiaalilla, vastaa siitä aiheutuvista mahdollisista lisäkustannuk-sista rakentaja. Täyttöön käytetyistä tontin kaivumaista ei makseta korvauksia. 

o Huomio- ja eristerakenteet 
− Huomio- ja eristerakenteiden kustannuksista vastaa maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu. 

o Vesien käsittely 
− Pilaantuneiden kaivantovesien viemäröintimaksuista vastaa maaomaisuuden kehittämi-nen ja tontit -palvelu. 
− Kaivantojen kuivanapidosta ja kiintoaineksen erottelusta vastaa rakentaja. 
− Pilaantuneiden kaivantovesien mahdollisista muista esikäsittelyistä aiheutuvista kustan-nuksista vastaa maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu. 

Kaupunki ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta viivästymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä kustannuksista, joita hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua tontin maaperän puhdistamisesta. 
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4 Katu- ja kunnallistekniikka 
4.1 Yleistä 
Tonttien rakentajien tulee ilmoittaa rakentamisaikataulu Kaupunginkansliaan talous- ja suunnitte-luosaston aluerakennusyksikköön Hannu Asikaiselle ja päivittää sitä muutosten ilmetessä. 
4.2 Pihojen kuivatus ja tasaus 
Korttelien ympäröivistä kaduista on laadittu rakennussuunnitelmat, tasaussuunnitelmat, vesihuol-tosuunnitelmat, paalulaatan sekä tukirakenteiden rakennussuunnitelmat. Korttelin suunnittelijan on hankittava viimeisimmät kadun suunnitelmat Helsingin kaupungin Liikenne- ja katusuunnitte-lupalvelusta (LIKE). Yhteyshenkilönä on Silja Hurskainen. 
Katujen tasaussuunnitelmat määrittävät tonttiliittymien ja katualueeseen rajoittuvien rakennuk-sien sokkelien viereiset pihojen ylimmät korkeustasot. 
Mikäli tontilla sijaitsee kaupungin toimesta tehtyjä esirakentamiseen liittyviä rakenteita, on tontin tasaussuunnitelma, jossa on esitetty pintavesien kuivatus, liittymiskorkeudet katualueeseen ja liitoskohdassa olevat rakenteet hyväksytettävä Helsingin kaupungin Kaupunkiympäristö toimi-alalta (yhteyshenkilöluettelo liitteenä) ja vesihuollon rakenteisiin liittyen (esim. pumppaamo) Hel-singin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY. 
4.3 Pihan rakenteet 
Aikataulullisesti rakentaminen on tontti- ja katualueen rajalla ajoitettava siten, että rakenneker-rokset kestävät niille tulevat kuormitukset. Tontin ja kadun rakenteiden liittymisestä on sovittava LIKE:n kanssa (yhteyshenkilöluettelo liitteenä). 
4.4 Kunnallistekniikka 
Nihdin alueen kadut ja tekniset verkostot on perustettu pääosin maanvaraisesti ja tekniikkaa ka-tutilassa on verrattain paljon, ja tekniikka on lähellä kortteleiden rajoja. Tästä seuraa, että esi-merkiksi tonttiliitokset (vesihuolto ja imujäte) on mietittävä tarkkaan ja yhteen sovitettava muun verkoston kanssa. 
Katusuunnittelun yhteydessä on määritetty vesijohdon, sadevesi- ja jätevesiviemärin sijainti ja korkeustaso. LVI-suunnittelijoiden tulee ilmoittaa sopiva liitoskohta mahdollisimman varhaisessa vaiheessa. Liitoskohtalausunto haetaan normaaliin tapaan HSY:n asiakaspalveluyksiköstä. Mah-dollisista muutoksista on sovittava HSY:n kanssa. 
Nihdin alueelle toteutetaan jätteiden putkikeräysjärjestelmä, jolle on määritetty myös alustavat tonttiliittymien paikat katusuunnittelun yhteydessä. Mikäli esitetty kohta ei ole sovelias tulee LVI-suunnittelijan olla yhteydessä Helsingin kaupungin Kaupunkiympäristö -toimialan yhteyshenki-löön ja uusi liitoskohta tarkistetaan yhdessä katu-/ vesihuoltosuunnittelijan kanssa.  
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5 Yhteyshenkilöluettelo 
ALUEEN YLEISKOORDINOINTI 
Hannu Asikainen, Talous- ja suunnittelukeskus Aluerakentaminen, PL 20, 00099 Helsingin kau-punki, Pohjoisesplanadi 15-17B, puh. (09) 310 79 787, s-posti: hannu.asikainen@hel.fi  
MAA-ALUEIDEN TILAPÄISVUOKRAUS 
Helsingin kaupunki, alueiden käyttö ja valvonta, s-posti: luvat@hel.fi 
KATUSUUNNITTELU 
Silja Hurskainen (katusuunnittelu), KYMP/MAKA/LIKE,  Työpajankatu 8, 00580 Helsinki, PL58200, 00099 Helsingin kaupunki, puh. (09) 310 38939, s-posti: silja.hurskainen@hel.fi 
Juha Lahti (projektipäällikkö), Sitowise Oy, Linnoitustie 6D, 02600 Espoo, puh. +358 50 559 2055, s-posti: juha.lahti@sitowise.com 
Vesa Siltanen (suunnittelu), Sitowise Oy, Linnoitustie 6D, 02600 Espoo, puh +358 40 675 8469, s-posti: vesa.siltanen@sitowise.com 
KATUYMPÄRISTÖ- JA PUISTOSUUNNITTELU 
Tomas Palmgren, KYMP/MAKA/KAMU, Työpajankatu 8, 00580 Helsinki, PL 58200, 00099 Hel-singin kaupunki, puh. (09) 310 38586, s-posti: tomas.palmgen@hel.fi  
Jennica Tiainen, Sitowise Oy, Linnoitustie 6, 02600 Espoo, puh 020 747 6171, s-posti: jen-nica.tainen@sitowise.com 
ESIRAKENTAMINEN JA PILANTUNEET MAAT 
Kati Valkama (pilaantuneet maat), KYMP/MAKA/MAKE, Työpajankatu 8, 00580 Helsinki, PL58200, 00099 Helsingin kaupunki, puh. (09) 310 36573, s-posti: kati.valkama@hel.fi 
Pirjo Tuomi (pilaantuneet maat), Vahanen Environment Oy, Linnoitustie 5, 02600 Espoo, puh 044 778 8662, s-posti: pirjo.tuomi@vahanen.com 
Asko Aalto (pohjarakennussuunnittelu), KYMP/MAKA/MAKE, Työpajankatu 8, 00580 Helsinki, PL 58200, 00099 Helsingin kaupunki, puh. (09) 310 37830, s-posti: asko.aalto@hel.fi  
Leena Nurmi (esirakentamisen geotekniikan vastuuhenkilö), Sitowise Oy, Linnoitustie 6D, 02600 Espoo, puh. 040 736 3743, s-posti: leena.nurmi@sitowise.com  
RAKENNUTTAMINEN 
Timo Säynätjoki (rakennuttaminen), KYMP/RYA/RAKE, Työpajankatu 8, 00580 Helsinki, PL 58200, 00099 Helsingin kaupunki, puh. (09) 09 31038478, s-posti: timo.saynatjoki@hel.fi 
ASEMAKAAVOITUS 
Matti Kaijansinkko, KYMP/MAKA, puh. 09 310 37195, s-posti: matti.kaijansinkko@hel.fi 
Pia Kilpinen, KYMP/MAKA, puh. 09 310 37443, s-posti: pia.kilpinen@hel.fi 
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mailto:vesa.siltanen@sitowise.com
mailto:kati.valkama@hel.fi
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LIIKENNESUUNNITTELU 
Riikka Österlund, KYMP/MAKA/LIKE, PL 2100, 00099 Helsingin kaupunki, puh. (09) 310 37312, s-posti: riikka.osterlund@hel.fi  
VESIHUOLTO 
Tarmo Hyvärinen (vesihuoltosuunnittelu), Helsingin seudun ympäristöpalvelut HSY, Ilmalantori 1 PL 100, 00066 HSY, puh. 09595 8222, s-posti: tarmo.hyvarinen@hsy.fi 
Roosa Silaste (vesihuoltosuunnittelu), Helsingin seudun ympäristöpalvelut HSY, Ilmalantori 1 PL 100, 00066 HSY, puh. 050-5150864, s-posti: roosa.silaste@hsy.fi 
Pertti Leppänen (vastuu), Sitowise Oy, Linnoitustie 6, 02600 Espoo, puh. 044 427 9047 , s-posti: pertti.leppanen@sitowise.com 
Milla Nappa, Sitowise Oy, Linnoitustie 6, 02600 Espoo, puh. , s-posti: milla.nappa@sitowise.com 
SÄHKÖVERKKO 
Jukka Karjalainen, Helen Sähköverkko Oy, Osmontie 38, 00610 HELEN, puh. (09) 617 2698, s-posti: jukka.karjalainen@helen.fi  
KAUKOLÄMPÖ JA KAUKOJÄÄHDYTYS 
Mark Kämpe, Helen Oy, Kampinkuja 2, 00090 HELEN, puh. 09 617 3042, gsm 050 559 2296, s-posti: mark.kampe@helen.fi  
KAASUVERKKO 
Vesa-Matti Luoma, Auris kaasunjakelu Oy, Tekniikantie 14, 02150 Espoo, puh. 040 717 0355, s-posti vesa-matti.luoma@auriskaasunjakelu.fi  
TIETOLIIKENNEVERKOSTOT 
Jouko Virtanen, Telia Finland Oyj, Elimäenkatu 8 B, 00510 Helsinki, puh. 020 402 1491, s-posti jouko.virtanen@teliacompany.com  
Mauri Kontkanen, Elisa Oyj, Tuotantoverkot/Kiinteä Access/Etelä, PL21, 11101 Riihimäki, puh. 010 262 3386, gsm 050-360 7756, s-posti mauri.kontkanen@elisa.fi  
Marko Vuorinen, DNA Oy, PL 100, 01044 DNA, puh. 044 044 1077, marko.vuorinen@dna.fi  
JÄTTEEN PUTKIKERÄYS 
Jukka Kivivasara (rakennuttaja), AFRY/Vahanen, s-posti jukka.kivivasara@vahanen.com 
Olli Repo, Caverion Oy (urakoitsija), Torpantie 2, 01650 Vantaa, puh. s-posti olli.repo@cave-rion.com 
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1. Yleiset ehdot
1.1. Määritelmät
Jäljempänä varauksensaajalla tarkoitetaan soveltuvin osin myös hankkeen toteuttamista vartenperustettavaa yhtiötä/yhtiöitä lukuun ottamatta 2.1. kohtaa, jossa on eritelty toisistaan varauk-sensaaja ja varauksensaajan perustama yhtiö.
Varauksen kohteella tarkoitetaan jäljempänä varauksensaajalle varattua aluetta tai siitä muo-dostettavaa tonttia/ muodostettavia tontteja.
Jäljempänä Kalasatamalla ja Kalasataman alueella tarkoitetaan Hermanninrannan asema-kaava-alueen asuinkortteleiden mukaista aluetta.
1.2. Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti
Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan varauksenkohteen kaupunginhallituksen varauspäätöksen ja varauksen kohteen luovutusasiakirjojen eh-toja noudattaen täysin valmiiksi.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asemakaavan määräyksiä, hyvää rakentamis-ja rakennuttamistapaa sekä rakentamista koskevia viranomaismääräyksiä ja ohjeita sekä lupa-ehtoja.
Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten, että rakentamisesta aiheutuu mahdolli-simman vähän haittaa muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja käytölle.
Edellä mainittujen suunnitelmien hyväksyminen ja lupien myöntäminen ei vapauta varauksen-saajaa siitä korvausvastuusta, joka saattaa aiheutua siitä vahingosta, jonka alueelle suoritetta-vien tilojen ja alueiden rakentaminen tai käyttö voi aiheuttaa kaupungille tai kolmannelle.
1.3. Kehittyvä Kerrostalo -hankkeet
Mikäli varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyvä Kerrostalo -hanke, varauksensaaja on vel-vollinen hankkeensa suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan sitä, mitä kaupunki tällais-ten hankkeiden osalta erikseen määrää.
1.4. Hankkeen eteneminen ja koordinointi
Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden kuluessa näiden lisäehtojen allekirjoitta-misesta ilmoittamaan kaupunkiympäristön maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelulle jakaupunginkanslian Kalasataman aluerakentamisprojektille varauksen kohteen suunnitellun ra-kentamisaikataulun ja alustavan hankesuunnitelman.
Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymättä ilmoittamaan edellä mainituille tahoille mah-dollisista merkittävistä hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun muutoksista.
Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennuslupaa varausajan kuluessa. Rakenta-minen on aloitettava ilman aiheetonta viivytystä, kun rakennuslupa on saatu, kuitenkin viimeis-tään kuuden (6) kuukauden kuluessa luvan saamisesta.
Kaupunki voi perustellusta syystä jatkaa varausaikaa sekä myöntää edellä mainittuihin määräai-koihin pidennystä.
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Kaupunki ilmoittaa, että perusteltuna syynä pidetään vain varauksensaajasta riippumatontasyytä, kuten esimerkiksi asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtyä valitusta, hankkeen toteut-tamisen edellyttämää asemakaavan muutosta tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen vii-västymistä.
Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan ja koordinoidaan Helsingin kaupun-gin kaupunginkanslian Kalasataman aluerakentamisprojektin määräämin väliajoin järjestettä-vissä kokouksissa. Varauksensaaja nimeää organisaatiostaan yhdyshenkilön, joka osallistuupo. kokouksiin.

2. Erityisehdot
2.1. Alueellinen palveluyhtiö
Mikäli Kalasatamassa päätetään Helsingin kaupungin ja alueellisen palveluyhtiön KalasatamanPalvelu 2 Oy:n toimesta laajentaa mainitun palveluyhtiön toiminta-aluetta varauksen kohtee-seen tai perustaa uusi alueellinen palveluyhtiö alueelle, varauksensaaja ja/tai varauksensaajanperustama yhtiö on velvollinen ryhtymään tonttikohtaisesti kaupungin määräämin ehdoin osak-keenomistajaksi alueelliseen palveluyhtiöön.
Varauksensaaja (rakennuttaja, rakennusliike) on velvollinen tekemään tonttikohtaisesti palvelu-yhtiön kanssa rakennuttajasopimuksen, merkitsemään/ostamaan yhden äänivaltaisen A-osak-keen/tontti ja suorittamaan osakkeen merkintähinnan palveluyhtiölle kaupungin ja palveluyhtiönvahvistamien periaatteiden mukaisesti. Ryhmärakennuttamiseen varatuilla tonteilla mainitun so-pimuksen tekee ja osakkeen merkitsee Helsingin kaupungin hyväksymä rakennuttajakonsulttitai muu ryhmää edustava taho.
Samoin varauksensaaja sitoutuu tällöin tarvittaessa toimimaan vastaavin periaattein edellä mai-nitun uuden palveluyhtiön perustajaosakkaana. Ryhmärakennuttamiseen varatuilla tonteilla pe-rustajaosakkaana toimii kuitenkin Helsingin kaupungin hyväksymä rakennuttajakonsultti tai muuryhmää edustava taho.
Alueellinen palveluyhtiö on perustettu asemakaavaan merkittyjen korttelikohtaisten yhteispiha-tonttien, maantasoisten autopaikkatonttien ja asemakaavassa määriteltyjen yhteis-kerhotilojensekä alueportaalin toteuttamista, rahoittamista, käyttöä ja ylläpitoa varten. Palveluyhtiö toteuttaasopimusalueilla myös autopaikkatonteille (LPA) tai pysäköintipaikkojen tonteille (LPA-1) maan-päällisiä pysäköintilaitoksia, joihin voidaan sijoittaa myös liike- ja palvelutiloja, mikäli kaupunginja palveluyhtiön välillä asiasta sovitaan. Palveluyhtiö toteuttaa omakustannusperusteisia palve-luja osakkeenomistajilleen.
Varauksensaaja (tontin vuokralainen/omistaja) on velvollinen tekemään tonttikohtaisesti palvelu-yhtiön kanssa merkintä- ja käyttösopimuksen edellisessä kappaleessa mainittujen asioiden to-teuttamisesta ja käytöstä, merkitsemään/ostamaan käyttämiensä palvelujen mukaisesti palvelu-yhtiön osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintähinnat palveluyhtiölle kaupungin vahvista-mien periaatteiden mukaisesti viimeistään kahden kuukauden kuluessa tontin pitkäaikaisenvuokrasopimuksen/kauppakirjan allekirjoittamisesta, ellei palveluyhtiön kanssa toisin sovita.
Varauksensaaja tai ryhmärakennuttamiseen varattujen tonttien osalta Helsingin kaupungin hy-väksymä rakennuttajakonsultti tai muu ryhmää edustava taho on velvollinen pysymään palvelu-yhtiön osakkaana ja osallistumaan sen hallintoon Kalasataman alueen valmistumisen asti tai sii-hen asti, kunnes palveluyhtiö luovutetaan merkintä- ja käyttösopimuksen tai muun vastaavansopimuksen mukaan alueen tontteja hallitsevien tai omistavien yhtiöiden tai muiden yhteisöjenhallintaan.
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2.2. Jätteen alueellinen putkikeräysjärjestelmä
Varauksensaaja on velvollinen järjestämään varauksen kohteeseen rakennettavien rakennustenjätteen keräyksen (tämän hetkisten tietojen mukaan sekajäte, biojäte, paperi, pienkartonki jamuovi) Kalasatamaan toteutettavalla alueellisella jätteen putkikeräysjärjestelmällä, ellei kau-punki muuta päätä.
Varauksensaaja on jätteen keräyksen järjestämistä varten velvollinen kytkemään varauksenkohteeseen rakennettavat rakennukset po. järjestelmään ja velvollinen ryhtymään Kalasatamanjätteen putkikeräys Oy:n (jäljempänä yhtiö) osakkaaksi kaupungin ja yhtiön toimesta myöhem-min vahvistettavien periaatteiden sekä ehtojen mukaisesti. Yhtiö toimii omakustannusperiaat-teella, ellei kaupunki toisin päätä.
Varauksensaaja on myös velvollinen tekemään yhtiön kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteu-tus-, merkintä- ja käyttösopimukset tai muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista,osakkeiden merkintähinnoista, järjestelmän käytöstä ja ylläpidosta perittävistä maksuista sekämuista vastaavista päättää yhtiö Helsingin kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.
Ellei Kalasataman jätteen putkikeräys Oy:n toisin määrää, varauksensaaja on velvollinen allekir-joittamaan tonttikohtaisesti yhtiön kanssa
 putkikeräysjärjestelmän toteuttamista koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeis-tään kolmen kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaista vuokrausta tai valtakirjaa koskevastapäätöksestä,
 merkintäsopimuksen, merkitsemään/ostamaan käyttämiensä palvelujen mukaisesti yhtiönosakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintähinnat yhtiölle viimeistään kahden kuukau-den kuluessa tontin pitkäaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan allekirjoittamisesta ja
 käyttösopimuksen ennen varauksen kohteeseen (vuokra-alueelle/myytävälle tontille) toteu-tettavien rakennusten viranomaisten toimesta tapahtuvaa käyttöönotettavaksi hyväksy-mistä.
Yhtiö toteuttaa jäteaseman ja järjestelmän edellyttämän runkoverkon katualueelle tai muulleyleiselle alueelle sekä hankkii järjestelmän keskusyksiköt ja muut vastaavat. Lisäksi yhtiötoteuttaa putkikeräysjärjestelmän kiinteistökohtaiset järjestelmän osat (kuten kiinteistöputki jasyöttöasemat) varauksen kohteeseen.
Helsingin kaupungilla ja tämän määräämällä on oikeus määrätä varauksen kohdetta palvelevienjätteidenkeräyspisteiden tarkoituksenmukaisesta määrästä ja sijoittelusta.
Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jätteen putkikeräysjärjestel-män toteuttamisen ja käytön edellyttämien syöttö- tai keräyspisteiden, putkien, johtojen, laittei-den tai muiden vastaavien rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen,uudistamisen tai kehittämisen varauksen kohteessa ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa ra-kennuksissa ja rakenteissa. Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaanja toteuttamaan putkikeräysjärjestelmän asentamisen ja käytön edellyttämät tekniset tilat, kiin-teistötekniset järjestelmät, johtokujat ja muut vastaavat.
Lisäksi varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessä korttelin muiden tonttienkanssa mahdollisten yhteisten väliaikaisten jätekatosten, korttelikohtaisen lajitteluhuoneen,syöttöaseman ja -syöttöpisteiden sekä teknisen tilan toteuttamisesta sekä näiden käytöstä, yllä-pidosta, korjaamisesta ja uusimisesta sekä kustannusten jakamisesta.
Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten jäteastioiden väliai-kaisen sijoittamisen ja käytön varauksen kohteessa.
Siltä osin kuin jätteen keräystä ei voida järjestää po. järjestelmällä (kuten lasi, metalli, vanhathuonekalut, iso kartonki tai muut järjestelmään soveltumattomat jätteet), jätteen keräys järjeste-tään kaupungin määräämällä tavalla (tällä hetkellä korttelikohtaiset lajitteluhuoneet).
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Mikäli putkikeräysjärjestelmä ei ole valmistunut rakennusten käyttöönottoon mennessä, varauk-sensaaja on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan varauksen kohteen jätteen keräyksestäväliaikaisesti perinteisin jätteen keräyksen menetelmin. Helsingin kaupunki ja jäteyhtiö eivätvastaa tästä mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.
Tonttikohtaiset jäteputkien liitoskohdat
Lisäksi varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varauksen kohteen ja muiden saman kort-telin tonttien tai niistä muodostettavien tonttien osalta Kalasataman jätteen putkikeräys Oy:n toi-mittamaan liitekarttaan merkittyjä tonttikohtaisten jäteputkien liitoskohtia. Mikäli varauksensaajahaluaa muuttaa liitteeseen merkittyjä ja jo rakennettuja/rakennettavia liitoskohtia, niin tällöin va-rauksensaaja vastaa kaikista muutoksesta aiheutuvista kustannuksista. Mikäli kuitenkin varauk-sensaaja voi luotettavasti selvittää kaupungille, että etukäteen määrätty liitoskohdan paikka vai-keuttaa tai hankaloittaa olennaisesti talon suunnittelua ja toteutusta, niin liitoskohdan siirtämi-sestä ja kustannusjaosta voidaan neuvotella kaupungin ja jäteyhtiön kanssa.
Selvyyden vuoksi todetaan, että mainitut liitekartat, joista ilmenee jäteputkien liitoskohdat, ovatvalmisteilla. Kaupunki on velvollinen huolehtimaan siitä, että jäteyhtiö toimittaa mainitut liitekar-tat varauksensaajille mahdollisimman pian niiden valmistuttua.
2.3. Rakentamisen logistinen ohjaus
Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hyvissä ajoin ennen rakentamisen aloittamistalaatimaan tonttikohtaisesti varauksen kohteen rakentamista ja työmaa-alueiden järjestämistäkoskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman kaupunkiympäristön rakennukset ja yleiset alu-eet -palvelukokonaisuuden antamien määräysten ja ohjeiden mukaisesti sekä hyväksyttämäänpo. suunnitelman rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella tai sen määräämälläkolmannella osapuolella.
Varauksensaaja tai tämän lukuun toimiva kolmas osapuoli on velvollinen noudattamaan edellämainittua kaupungin hyväksymää tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa ja Kalasataman alu-eelle laadittua tai vastaisuudessa laadittavaa alueellista logistiikkasuunnitelmaa sekä kaupungintai sen edustajan (logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja mää-räyksiä. Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana logistiikkaoperaattori, elleikaupunki toisin määrää.
Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään edellä mainittujen suunnitelmien janiiden perusteella annettujen ohjeiden ja määräysten noudattamista koskevat ehdot myös va-rauksen kohteen toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.
Mikäli varauksensaaja tai tämän lukuun toimiva kolmas ei noudata edellä mainittuja logistiikka-suunnitelmia tai sitä, mitä niiden perusteella on määrätty eikä varauksensaaja viipymättä siihenkehotuksen saatuaan korjaa laiminlyöntiään, kaupungilla tai tämän edustajalla on oikeus tehdätai teettää laiminlyönnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavallasekä periä tästä aiheutuvat kustannukset täysimääräisenä varauksensaajalta.
2.4. Autopaikkojen järjestäminen
Varauksen kohteiden (AK-tonttien) varauksensaajat ovat velvolliset kustannuksellaan sijoitta-maan Hermanninrannan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12760 mukaisesti auto-paikat pysäköintitonteille (LPA-1).
Asukkaiden ja liiketilojen autopaikat tulee sijoittaa LPA-1-korttelialueille. Liikuntaesteisten auto-paikat saa tarvittaessa sijoittaa asuinkorttelialueelle.
Kaupunki ei vastaa autopaikkojen eikä mahdollisesti vaadittavien väliaikaisten autopaikkojenjärjestämisestä aiheutuvista kustannuksista. Kaupunki ei myöskään vastaa varausten kohteidentoteuttamisen mahdollisesta viivästymisestä aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuk-sista.
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Kaupunki vuokraa tarvittaessa varauksensaajalle alueen väliaikaisten autopaikkojen järjestä-miseksi tavanomaisin ehdoin.
2.5. Kalasataman älykkäät energiajärjestelmät
Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan varauksen kohteeseen älykkäi-den energiajärjestelmien toiminnot tämän liitteen lopussa olevien uusia Kalasataman älykkäitäenergiajärjestelmiä koskevia tontinluovutusehtoja 4.10.2022.
2.6. Kalasataman alueen muita erityisehtoja
2.6.1.
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varauksen kohteen osalta Hermanninrannan alu-eelle mahdollisesti laadittavaa suunnitteluohjetta talonrakentamista varten.
Rannan puolella olevien varauksen kohteiden varauksensaajat ovat velvolliset hyväksyttämääntonttien perustamissuunnitelmat etukäteen kaupunkiympäristön - maaomaisuuden kehittäminenja tontit -palvelun maa- ja kallioperäyksikössä (geo).
2.6.2.
Varauksensaaja on velvollinen maksamaan asemakaavassa varauksen kohteelle merkityn ra-kennusoikeuden mukaisesti Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosas-ton aluerakentamiselle tai muulle kaupungin ilmoittamalle taholle ympäristötaiteelliseen yhteis-työhön 10 e/k-m² (rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksitarkistuksen tontin pitkäaikaisenvuokrasopimuksen/kauppakirjan allekirjoittamiseen mennessä. Rakennuskustannusindeksillätarkoitetaan indeksisarjaa RI 2005 = 100, jolloin 1/2009 pisteluku on 113,5.
2.6.3.
Varauksensaaja sitoutuu korvauksetta siihen, että varauksen kohteen kautta voidaan johtaa ve-sijohdon ja viemärin runkoputket HSY Vesihuollon kanssa sovittujen suunnitelmien mukaisesti.
2.6.4.
Hanketta varten varauksensaaja on velvollinen toimittamaan Helsingin kaupungille, rakennus-valvonnan lupapisteeseen, IFC-tietomallin 2 x 3 muodossa (lupaversio).
2.6.5.
Varauksensaaja on velvollinen Helsingin kaupungin niin vaatiessa korvauksetta sallimaan yh-dyskuntateknistä huoltoa palvelevan muuntamotilan tai erillismuuntamon sijoittamisen varauk-sen kohteeseen. Muuntamotila tai erillismuuntamo sijoitetaan maan tasoon mahdollisimman lä-helle katua omaan erilliseen rakennukseen tai maan tasolla olevaan kerrokseen rakennuksenulkoseinälle siten, että muuntamon ovi avautuu suoraan ulos tai muuhun osapuolten sopimaanpaikkaan. Tällöin varauksensaaja on velvollinen erikseen sopimaan ennen muuntamotilan taierillismuuntamon rakentamisen alkamista Helen Sähköverkko Oy:n kanssa muuntamotilansuunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, käytöstä ja ylläpidosta sekä kustannuksistaHelsingin kaupungin alueella tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikäli osapuolet eivät pääseasiassa sopimukseen, kaupunkiympäristön maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelulla onoikeus ratkaista asia.
2.6.6.
Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan varauksen kohteeseen kadulleavautuvan ovellisen tilan yhdyskuntateknisen huollon jakokaappeja varten kaikkine rakentei-neen kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti sekä korvauksetta sallimaan po. jakokaappienrakentamisen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen varauksen kohteessa. Tilan
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tulee olla vähintään 2,0 metriä syvä, 2,5 metriä leveä ja 2,2 metriä korkea. Tilassa ei saa ollaalapohjaa, ja sen tulee mahdollistaa putkivedot vähintään 1 metri katupinnan alapuolelta.
2.6.7.
Varauksensaaja on lisäksi velvollinen Helsingin kaupungin niin vaatiessa kustannuksellaan to-teuttamaan varauksen kohteeseen katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sähkönjohtimien riippura-kenteiden edellyttämät upotetut johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla näiden laitteidenja rakenteiden omistajien ja tulevien käyttäjien antamien ohjeiden mukaisesti sekä korvauksettasallimaan niiden kiinnittämisen, rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudista-misen varauksen kohteessa.
2.6.8. Maaperän puhdistaminen
Kaupunki ilmoittaa, että Hermanninrannan asemakaava-alueen maaperä on pilaantunut. Aluekunnostetaan rakentamisen yhteydessä.  Kaupunki korvaa pilaantumisen puhdistamisesta ai-heutuvat ylimääräiset kustannukset, jos korvattavista toimenpiteistä ja kustannuksista on sovittuetukäteen ennen toimenpiteisiin ryhtymistä kaupungin kanssa.
Rakennuksiin on tehtävä tuuletettu alapohjarakenne tai radonputket koneellisella poistolla.
Kaupunki vastaa muutoin varauksen kohteen pilaantuneen maaperän, sedimenttien ja pohjave-den puhdistamisesta kaupungin maanluovutuksissa tavanomaisesti noudatetuin ehdoin ottaenkuitenkin huomioon 2.7 kohdassa mainitut varauksen muuttamista ja siirtämistä koskevat asiat.
2.6.9 Matkapuhelinten sisäkuuluvuus
Varauksensaajan tulee osoittaa, että matkapuhelinten sisäkuuluvuus on huomioitu suunnitel-missa ja rakenteissa.
Varauksensaajan on myös korvauksetta sallittava matkapuhelinverkkoon liittyvien lähetinlaittei-den ja niiden tarvitsemien kaapeleiden sijoittaminen, ylläpito, korjaaminen ja uudistaminen ra-kennukseen sekä huomioitava suunnitelmissa ja rakenteissa näiden tarvitsemat tilatarpeet.
2.7. Varauksen siirtäminen, muuttaminen ja voimassa olo
Varausta ei voida siirtää kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.
Kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta muuttaa varauksen kohteen sijaintia esi-merkiksi silloin, kun hankkeen toteuttamisen edellyttämä ruoppaus saattaa vaarantaa alueenstabiliteetin tai kun hankkeen toteuttamisen edellyttämä ruoppaus, alueen puhdistaminen tairantarakentaminen saattavat johtaa poikkeuksellisen korkeisiin kustannuksiin tai kun suunnitte-lualueen tai sen ympäristön toiminnallisuus, käytettävyys ja toteutettavuus sitä edellyttää tai kunasemakaavan muutoksen laatiminen sitä muutoin edellyttää. Sijainnin muuttamisella tarkoite-taan myös varauksen kohteen pienentämistä tai laajentamista.
Samoin kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta muuttaa varauksen kohteen va-rausehtoja esimerkiksi silloin, kun muutoksella voidaan saavuttaa esimerkiksi alueen tai sen ym-päristön toiminnallisuuden, käytettävyyden, toteutettavuuden tai kokonaisuuden kannalta pa-rempi lopputulos.
Edellä mainitusta huolimatta varauksensaaja on muutoin velvollinen noudattamaan tämän va-rauspäätöksen ehtoja, ellei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.
Varaus on voimassa varausajan edellyttäen, että varauksensaaja ei luovu varauksesta ja ettävarauksensaaja noudattaa kaupunginhallituksen varauspäätöksen sekä sen liitteiden ehtoja.
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Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajanheti raukeamaan ja varata varauksen kohde kolmannelle. Samoin kaupungilla on edelleen oi-keus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan heti raukeamaan ja varata varauksenkohde kolmannelle, mikäli varauksensaaja tai yksi tai useampi varauksensaajana olevan ryh-män tai yhteenliittymän jäsenistä varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muu-toin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei varauksensaaja tai varauksensaaja oleva ryhmätai yhteenliittymä pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Sama koskee tilannetta, jossa varausaikana ilmenee, että varauksensaaja tai yksi tai useampivarauksensaajana olevan ryhmän tai yhteenliittymän jäsenistä laiminlyö/on laiminlyönyt lainsää-dännön mukaisia velvoitteita, kuten osakeyhtiö- tai/ja kirjanpitolain velvoitteita, tai rekisteröinti-velvoitteita, tai vero-, sosiaaliturva- ja eläkevakuutus- tai muiden vastaavien yhteiskuntavelvoit-teiden suorittamisen.
Kaupunki päättää mahdollisesta varausajan jatkamisesta harkintansa mukaan ottaen huomioonmuun ohella sen, mitä tältä osin on edellä kohdassa 1.4. todettu. Kaupunki ei vastaa vahin-goista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se päättää olla jatkamatta varausta.
2.8. Muut ehdot
Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan huolehtimaan varausten kohteiden toteutta-misen ja käytön edellyttämiä rasitteita ja yhteisjärjestelyjä koskevien sopimusten laadinnastasekä niiden perustamisesta.
Varauksen kohteen vuokra-aika ja vuokran määrä sekä muut ehdot, päätetään myöhemminkaupunginvaltuuston hyväksymien asuntotonttien ja asumista palvelevien tonttien yleisten vuok-rausperiaatteiden perusteella kaupunkiympäristön maaomaisuuden kehittäminen ja tontit-palvelussa.
Varauksen kohteen luovutuksessa esitetään noudatettavaksi kaupungin tavanomaisia asunto-tonttien ja muiden alueiden luovutusehtoja sekä kaupunkiympäristölautakunnan mahdollisestipäättämiä lisäehtoja. Mainittuihin lisäehtoihin saattaa kuulua/kuuluu myös laadittavaan asema-kaavan muutokseen perustuvia rasitteenluonteisia asioita.
Kaupungilla on oikeus tutkia ja harkita tarkemmin varausaikana mainittuja lisäehtoja. Samoinkaupungilla on oikeus varaushetkellä olevan asemakaavan keskeneräisyyden perusteella muut-taa tässä varauspäätöksessä olevia ehtoja kaavan mukaiseksi.
Kaupunki sisällyttää varauspäätöksen mukaiset ehdot harkintansa mukaan varauksen kohteenluovutussopimuksiin.
Varauksensaajalla ei ole varauspäätöksen perusteella oikeutta aloittaa rakennus- eikä maanra-kennustöitä varauksen kohteessa.
Selvyyden vuoksi todetaan, että edellä varausten kohteiden rakentamista koskevien velvoittei-den täyttäminen edellyttää, että kaupunki päättää aikanaan varauksen kohteen luovuttamisesta(pitkäaikainen vuokraaminen/myyminen) varauksensaajalle ja että varauksensaaja allekirjoittaavarauksen kohdetta koskevat lopulliset luovutusasiakirjat (pitkäaikainen vuokrasopimus/kauppa-kirja).
2.9. Sitoumus
”NIMI” sitoutuu Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) ja 21. kaupunginosan (Her-manni) Hermanninrannan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12760 mukaisen kort-telin nro xxxxx tonttien x – x  varauksensaajana noudattamaan edellä ja jäljempänä esitettyjäsekä kaupunginhallituksen varauspäätöksestä muutoin ilmeneviä kyseistä tonttia koskevia va-rausehtoja.
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KRUUNUVUORENRANNAN TONTINVARAUSTEN ALUEELLISETLISÄEHDOT (24.11.2020)

1. Yleistä
1.1. Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaanja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhallituksen / kau-punkiympäristölautakunnan varauspäätöksen ja varauksen koh-teen luovutusasiakirjojen ehtoja noudattaen täysin valmiiksi.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asemakaavanmääräyksiä, hyvää rakentamis- ja rakennuttamistapaa sekä ra-kentamista koskevia viranomaismääräyksiä ja ohjeita sekä lupa-ehtoja.
Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten, että ra-kentamisesta aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa muidentonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja käytölle.
Edellä mainittujen suunnitelmien hyväksyminen ja lupien myön-täminen ei vapauta varauksensaajaa siitä korvausvastuusta, jokasaattaa aiheutua siitä vahingosta, jonka alueelle suoritettavien ti-lojen ja alueiden rakentaminen tai käyttö voi aiheuttaa kaupungilletai kolmannelle.

1.2. Kehittyvä Kerrostalo -hankkeet:
Mikäli varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyvä Kerrostalo -hanke, varauksensaaja on velvollinen hankkeensa suunnittelussaja toteutuksessa noudattamaan sitä, mitä kaupunki tällaistenhankkeiden osalta erikseen määrää.

1.3. Hankkeen eteneminen ja koordinointi:
Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden kuluessanäiden lisäehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan maaomaisuu-den kehittäminen ja tontit -palvelulle sekä kaupunginkanslian ta-lous- ja suunnitteluosaston Kruunuvuorenrannan aluerakentamis-
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projektille varauksen kohteen suunnitellun rakentamisaikataulunja alustavan hankesuunnitelman.
Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymättä ilmoittamaanedellä mainituille tahoille mahdollisista merkittävistä hankesuunni-telman tai rakentamisaikataulun muutoksista.
Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennuslupaavarausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava ilman aihee-tonta viivytystä, kun rakennuslupa on saatu, kuitenkin viimeistäänkuuden (6) kuukauden kuluessa luvan saamisesta.
Kaupunki voi perustellusta syystä jatkaa varausaikaa sekä myön-tää em. määräaikoihin pidennystä.
Kaupunki ilmoittaa, että perusteltuna syynä pidetään vain varauk-sensaajasta riippumatonta syytä, kuten esimerkiksi asemakaavas-ta tai rakennusluvasta tehtyä valitusta, hankkeen toteuttamisenedellyttämää asemakaavan muutosta tai kunnallistekniikan taikkaesirakentamisen viivästymistä.
Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan jakoordinoidaan Helsingin kaupungin kaupunginkansliassa järjestet-tävissä projektikokouksissa. Varauksensaaja nimeää organisaa-tiostaan yhdyshenkilön, joka osallistuu po. kokouksiin.

2. Alueellinen jätteen putkikeräysjärjestelmä:
Varauksensaaja on velvollinen järjestämään varauksen kohtee-seen rakennettavien rakennusten jätteen keräyksen (tämän het-kisten tietojen mukaan sekajäte, biojäte, paperi, pienkartonki jamuovi) Kruunuvuorenrantaan toteutettavalla alueellisella jätteenputkikeräysjärjestelmällä, ellei kaupunki muuta päätä.
Varauksensaaja on jätteen keräyksen järjestämistä varten velvol-linen kytkemään varauksen kohteeseen rakennettavat rakennuk-set po. järjestelmään ja ryhtymään Kruunuvuorenrannan jätteenputkikeräys Oy:n (jäljempänä myös yhtiö) osakkeenomistajaksikaupungin ja yhtiön toimesta myöhemmin vahvistettavien periaat-teiden sekä ehtojen mukaisesti. Yhtiö toimii omakustannusperiaat-teella, ellei kaupunki muuta päätä.
Varauksensaaja on myös velvollinen tekemään yhtiön kanssa tar-vittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkintä- ja käyttösopimukset taimuut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeidenmerkintähinnoista, järjestelmän käytöstä ja ylläpidosta perittävistä
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maksuista ja muista vastaavista päättää yhtiö Helsingin kaupun-gin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.
Ellei Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys Oy toisin määrää,varauksensaaja on velvollinen allekirjoittamaan yhtiön kanssa
· putkikeräysjärjestelmän toteuttamista koskevan suunnittelu- jatoteutussopimuksen viimeistään kolmen kuukauden kuluessatontin lyhytaikaista vuokrausta koskevasta päätöksestä
· merkintäsopimuksen, merkitsemään/ostamaan käyttämiensäpalvelujen mukaisesti yhtiön osakkeita ja suorittamaan osak-keiden merkintähinat yhtiölle viimeistään kahden kuukaudenkuluessa tontin pitkäaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakir-jan allekirjoittamisesta ja
· käyttösopimuksen ennen varauksen kohteeseen (vuokra-alueelle/myytävälle tontille) toteutettavien rakennusten viran-omaisten toimesta tapahtuvaa käyttöönotettavaksi hyväksy-mistä
Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa suoritta-maan osakkeiden merkintähinnan tai osan siitä ennen varauksenkohteen pitkäaikaista vuokraamista tai myymistä, mikäli jätteidenputkikeräysjärjestelmän rahoittaminen sitä painavista syistä edel-lyttää. Tällöin asian yksityiskohdista sovitaan tarkemmin erikseen.
Yhtiö toteuttaa jäteaseman ja järjestelmän edellyttämän runkover-kon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle sekä hankkii järjes-telmän keskusyksiköt ja muut vastaavat. Lisäksi yhtiö toteuttaaputkikeräysjärjestelmän kiinteistökohtaiset järjestelmän osat (ku-ten kiinteistöputki ja syöttöasemat) varauksen kohteeseen.
Helsingin kaupungilla ja tämän määräämällä on oikeus määrätävarauksen kohdetta palvelevien jätteidenkeräyspisteidentarkoituksenmukaisesta määrästä ja sijoittelusta.
Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisenjätteen putkikeräysjärjestelmän toteuttamisen ja käytön edellyttä-mien syöttö- tai keräyspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden taimuiden vastaavien rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, huol-tamisen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittämisen varauksenkohteessa ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissaja rakenteissa. Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaansuunnittelemaan ja toteuttamaan putkikeräysjärjestelmän asen-
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tamisen ja käytön edellyttämät tekniset tilat, kiinteistötekniset jär-jestelmät, johtokujat ja muut vastaavat.
Lisäksi varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yh-dessä korttelin muiden tonttien kanssa mahdollisten yhteisten vä-liaikaisten jätekatosten, korttelikohtaisen kierrätyshuoneen, syöt-töaseman ja –syöttöpisteiden sekä teknisen tilan toteuttamisestasekä näiden käytöstä, ylläpidosta, korjaamisesta ja uusimisestasekä kustannusten jakamisesta.
Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaanperinteisten jäteastioiden väliaikaisen sijoittamisen ja käytön va-rauksen kohteessa.
Siltä osin kuin jätteen keräystä ei voida järjestää po. järjestelmällä(kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muutjärjestelmään soveltumattomat jätteet), jätteen keräys järjestetäänkaupungin määräämällä tavalla (kuten kierrätyshuoneet).
Mikäli putkikeräysjärjestelmä ei ole valmistunut rakennusten käyt-töönottoon mennessä, varauksensaaja on velvollinen huolehti-maan kustannuksellaan varauksen kohteen jätteen keräyksestäväliaikaisesti perinteisin jätteen keräyksen menetelmin. Helsinginkaupunki ja jäteyhtiö eivät vastaa tästä mahdollisesti aiheutuvistavahingoista, haitoista eikä kustannuksista.

3. Rakentamisen logistinen ohjaus
Kaupunki laatii Kruunuvuorenrannan projektialueen rakentamises-ta aiheutuvien häiriöiden minimoimiseksi, työmaaturvallisuuden jaalueen viihtyvyyden parantamiseksi sekä alueen eri rakentamisentoimintojen yhteensovittamiseksi alueelle rakentamisen alueelli-sen logistisen suunnitelman.
Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa kustan-nuksellaan laatimaan varauksen kohdetta koskevan rakentamisenlogistiikkasuunnitelman kaupungin hyväksymän alueellisen logis-tiikkasuunnitelman ja kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti.Suunnitelma on esitettävä hyvissä ajoin rakennukset ja yleisetalueet -palvelukokonaisuuden tai sen määräämän hyväksyttäväk-si ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymistä.
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edellä mainittujakaupungin hyväksymää tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa jaKruunuvuorenrannan alueelle vastaisuudessa laadittavaa alueenyleistä logistiikkasuunnitelmaa sekä kaupungin tai sen edustajan
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(logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia oh-jeita ja määräyksiä.
Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään em.suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja mää-räysten noudattamista koskevat ehdot myös varauksen kohteentoteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin tai muihin vastaaviinsopimuksiin.
Mikäli varauksensaaja tai tämän lukuun toimiva kolmas ei noudataedellä mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sitä, mitä niiden perus-teella on määrätty eikä varauksensaaja viipymättä siihen kehotuk-sen saatuaan korjaa laiminlyöntiään, kaupungilla tai tämän edus-tajalla on oikeus tehdä tai teettää laiminlyönnin korjaamiseksivaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla sekä pe-riä tästä aiheutuvat kustannukset täysimääräisenä varauksensaa-jalta.

4. Työmaa-aidat ja visuaalinen ilme
Kaupunki on laatinut Kruunuvuorenrannan projektialueelle työ-maa-aitoja ja visuaalista ilmettä koskevan ohjeen. Ohje sisältääalueen työmaa-aitoihin ja muuhun viestintään liittyvät visuaalisettunnisteet ja niiden käyttöohjeet. Sen tarkoituksena on yhdenmu-kaistaa aluetta koskevan viestinnän ulkoasu. Ohjetta noudatetaankaikessa Kruunuvuorenrannan nimissä tehtävässä viestinnässä jamarkkinoinnissa ja se koskee kaikkia henkilöitä, organisaatioita,sidosryhmiä ynnä muita tahoja, jotka osallistuvat aluetta koske-vaan viestintään ja markkinointiin.
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edellä mainittua oh-jetta sekä kaupungin tai tämän edustajan antamia ohjetta täsmen-täviä määräyksiä.
Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään edel-lä mainitun ohjeistuksen noudattamista koskevat ehdot myös va-rauksen kohteen toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin.
Mikäli varauksensaaja tai tämän lukuun toimiva kolmas ei noudataedellä mainittua ohjeistusta tai sitä, mitä niiden perusteella onmäärätty eikä varauksensaaja viipymättä siihen kehotuksen saa-tuaan korjaa laiminlyöntiään, kaupungilla tai tämän edustajalla onoikeus tehdä tai teettää laiminlyönnin korjaamiseksi vaadittavattoimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla sekä periä tästä ai-heutuvat kustannukset täysimääräisenä varauksensaajalta.
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5. Elinkelpoisen puuston säilyttäminen
Varauksensaaja on tietoinen, että Kruunuvuorenrannan projekti-alueen rakentamisen yhtenä keskeisenä tavoitteena on olemassaolevan elinkelpoisen puuston mahdollisimman laaja säilyttäminen.
Kaupunki teettää alueella harkintansa mukaan puustokartoituksenelinkelpoisen puuston kartoittamiseksi.
Varauksensaaja on kaupungin niin vaatiessa velvollinen kustan-nuksellaan teettämään varausalueen ja sen toteuttamisen edellyt-tämien työmaa-alueiden osalta (tarkentavan) puustokartoituksenja vaadittaessa esittämään sen kaupungin hyväksyttäväksi. Elin-kelpoiset puut on tällöin esitettävä varauksensaajan hankkeen(piha)suunnitelmissa.
Varauksensaaja on velvollinen osaltaan huolehtimaan, etteivätsäilytettäväksi mahdollisesti osoitettavat puut varauksensaajanhankkeen toteuttamisen, eikä varausalueen mahdollisen käytön,johdosta tuhoudu tai muutoin vahingoitu. Varauksensaaja on vel-vollinen sisällyttämään puuston säilyttämistä koskevat ohjeet koh-teen urakka- ja muihin toteutussopimuksiin.
Kaupunki sisällyttää puuston säilyttämistä koskevat sopimussak-koehdot ja mahdolliset tarkentavat ehdot harkintansa mukaan ai-kanaan tonttien luovutussopimuksiin.
Kaupunki tai sen määräämä järjestää vuokra-alueella harkintansamukaan katselmuksen em. ehtojen noudattamiseksi rakentamis-toiminnan päätyttyä varausalueelle.

6. Alueellinen palveluyhtiö
Mikäli Kruunuvuorenrannassa päätetään Helsingin kaupungin jaalueellisen palveluyhtiön toimesta laajentaa KruunuvuorenrannanPalvelu Oy:n toiminta-aluetta varauksen kohteeseen tai perustaauusi alueellinen palveluyhtiö alueelle, varauksensaaja javarauksensaajan perustama / määräämä yhtiö (tontin vuokralai-nen / ostaja)  ovat velvollisia Helsingin kaupungin niin vaatiessaryhtymään osakkeenomistajiksi mainittuun yhtiöön kaupunginmääräämin ehdoin.
Varauksensaaja sitoutuu tällöin tarvittaessa toimimaan edellämainitun uuden palveluyhtiön perustajaosakkaana. Ryhmäraken-nuttamiseen varatuilla tonteilla perustajaosakkaana toimii kuiten-kin varauksensaajan osoittama ja Helsingin kaupungin hyväksymä
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rakennuttajakonsultti, pääsuunnittelija tai muu vastaava rakennus-alan ammattilainen.
Yhtiö toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin päätä.
Alueellinen palveluyhtiö on perustettu/perustetaan asemakaavaanmerkittyjen yhteispihatonttien, alueellisten pysäköintilaitosten ja/taiautopaikkatonttien, yhteiskerhotilojen ja alueportaalin sekä muidenmahdollisten toimintojen tai alueiden (jäljempänä Palvelukonseptit)toteuttamista, rahoittamista, käyttöä ja ylläpitoa varten.
Varauksensaaja tai varauksensaajan perustama / määräämä yhtiö(tontin vuokralainen / ostaja) on velvollinen tekemään tonttikohtai-sesti palveluyhtiön kanssa merkintä- ja käyttösopimuksen Palvelu-konseptien toteuttamisesta ja käytöstä, merkitsemään/ostamaankäyttämiensä palvelujen mukaisesti palveluyhtiön osakkeita sekämaksamaan Palvelukonseptien investointikustannusten katta-miseksi osakkeiden merkintähinnat ja investointimaksut kaupunginvahvistamien periaatteiden mukaisesti.
Ellei Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy tai perustettava uusi yhtiötoisin määrää, varauksensaaja on velvollinen allekirjoittamaanmerkintä- ja käyttösopimuksen viimeistään kahden kuukauden ku-luessa tontin pitkäaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan al-lekirjoittamisesta.
Lisäksi varauksensaaja tai varauksensaajan perustama yhtiö(vuokralainen / ostaja) on velvollinen suorittamaan merkintä- jakäyttösopimuksen mukaisesti palvelujen käytöstä kuukausittaisetkäyttö-maksut palveluyhtiölle rakennusvalvonan hyväksymän ra-kennuksen käyttöönottotarkastuksen jälkeen.
Varauksensaaja tai ryhmärakennuttamisen varattujen tonttienosalta edellä mainittu rakennuttajakonsultti, pääsuunnittelija taimuu vastaava rakentamisen ammattilainen on velvollinen teke-mään palveluyhtiötä koskien rakennuttajasopimuksen.
Varauksensaaja tai ryhmärakennuttamisen varattujen tonttienosalta edellä mainittu rakennuttajakonsultti, pääsuunnittelija taimuu vastaava rakentamisen ammattilainen on velvollinen pysy-mään palveluyhtiön osakkeenomistajana ja osallistumaan sen hal-lintoon Kruunuvuorenrannan alueen valmistumisen asti tai siihenasti, kunnes palveluyhtiö luovutetaan merkintä- ja käyttösopimuk-sen tai muun vastaavan sopimuksen mukaan alueen tontteja hal-litsevien tai omistavien yhtiöiden tai muiden yhteisöjen hallintaan.
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Varauksensaaja on tietoinen, että Kruunuvuorenrannan alueen(yhteis)pysäköintiratkaisut tarkentuvat alueen maankäytön suun-nittelun edetessä. Kaupunki ei vastaa autopaikkojen eikä mahdol-lisesti vaadittavien väliaikaisten autopaikkojen järjestämisestä ai-heutuvista kustannuksista. Kaupunki vuokraa tarvittaessa alueenväliaikaisten autopaikkojen järjestämiseksi tavanomaisin ehdoin.
Kaupunki päättää harkintansa mukaan myöhemmin tietoliikenne-verkon perustamisesta Kruunuvuorenrannan alueelle. Mikäli alu-eellinen tietoliikenneverkko päätetään toteuttaa, varauksensaajaon velvollinen kustannuksellaan kaupungin määrittelemin ehdoinliittämään tonttinsa po. verkkoon.

7. Yhteismarkkinointi
Kruunuvuorenrannan projektialueen kehittämistä ja rakentamistapyritään edistämään kaupungin sekä alueella kulloinkin toimivienvarauksensaajien yhteistyönä toteutettavalla yhteismarkkinoinnil-la.
Yhteismarkkinointitoimenpiteitä voivat olla esimerkiksi kaupunki-rakentamisnäyttelyt, alueen omien Internet-sivujen perustaminensekä kaupungin ja varauksensaajien yhteistyönä järjestettävätkohteiden esittelytilaisuudet. Kaupungin osalta markkinointiin kuu-luu alueen yleismarkkinointi ja varauksensaajien osalta kohde-markkinointi.
Mahdollisista yhteismarkkinointitoimenpiteistä ja näistä aiheutu-vien kustannusten jakamisesta sovitaan kaupungin ja alueella kul-loinkin toimivien varauksensaajien kanssa erikseen tapauskohtai-sesti.
Varauksensaajat ovat kuitenkin kaupungin niin vaatiessa velvolli-sia kustannuksellaan laatimaan kortteleistaan LOD 3-4 tasoiset3D-tuotemallit sekä korvauksetta luovuttamaan po. mallit kaupun-gin näyttely-, markkinointi- ja viranomaiskäyttöön.
Lisäksi varauksensaajat ovat velvollisia pyydettäessä kustannuk-sellaan toimittamaan kaupungille kohteidensa tavanomaisenmarkkinointimateriaalin käytettäväksi edellä mainittuihin tarkoituk-siin.

8. Ympäristötaide
Varauksensaaja on tietoinen, että Kruunuvuorenrannan alueellatonttien ja yleisten alueiden rakentamisessa kiinnitetään erityistä
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huomiota valaistussuunnitteluun ja ympäristön viihtyvyyttä pyri-tään parantamaan muun muassa ympäristö- ja valotaiteen kei-noin. Kaupunki on tilannut Kruunuvuorenrannan projektialueenvalaistuksesta yleissuunnitelman, josta ilmeneviä periaatteita jaohjeita tulee noudattaa tonttien valaistuksissa.
Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaanja toteuttamaan tontille ympäristötaidetta, jossa valaistuksella ontärkeä rooli. Varauksensaaja on velvollinen käyttämään ympäris-tötaiteen suunnitteluun ja toteuttamiseen noin 10 euroa/k-m² (+alv, rakennuskustannusindeksi 1/2010). Rakennuskustannusin-deksillä tarkoitetaan indeksisarjaa RI 2005 = 100, jolloin 1/2010pisteluku on 113,50. Edellä mainituin perustein määräytyvä sum-ma osoittaa tavoitetason, josta voidaan perustellusta syystä poi-keta. Suunnitelman laadinnassa tulee käyttää valaistussuunnitte-luun erikoistunutta suunnittelijaa.
Varauksensaaja on velvollinen hyväksyttämään ympäristötaiteensuunnitelmat ja kustannusarviot aluetyöryhmän kokouksessa en-nen rakennuslupakäsittelyä.. Varauksensaaja on tietoinen, että tontille toteutetun ympäristötai-teen ylläpito ja huolto sekä niistä aiheutuvat kustannukset ovattontin vuokralaisen / ostajan vastuulla eikä vuokralaisella / ostajal-la ole ilman kaupungin suostumusta oikeutta purkaa tai muutoinpoistaa taideteosta sen alkuperäiseltä paikalta.
Vuokralainen omistaa mainitut vuokra-alueelle toteutettavat ympä-ristö- ja valotaideteokset.
Ympäristötaiteen suunnittelun, toteutuksen, ylläpidon ja huollonvoi hoitaa yksin tai yhteistyössä lähitonttien kanssa.

8. Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit, muuntamotilat ja katuva-laisimien kiinnittäminen:
Varauksensaaja on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaansuunnittelemaan ja toteuttamaan varauksensaajan kohteeseenyhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien jakokaappien syvennyk-set kaikkine rakenteineen Helen Sähköverkko Oy:n antamien oh-jeiden mukaisesti sekä korvauksetta sallimaan po. jakokaappienrakentamisen, pitämisen, huoltamisen ja käyttämisen.
Varauksensaaja on lisäksi velvollinen kaupungin niin vaatiessasuunnittelemaan ja toteuttamaan varauksen kohteeseen yhdys-
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kuntateknistä huoltoa palvelevat muuntamotilat Helen Sähköverk-ko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti.
Muuntamoiden sijoittuminen tonteille tarkentuu alueen kunnallis-teknisen suunnittelun edetessä. Muuntamoiden sijoittuminen ton-teille tarkentuu alueen kunnallisteknisen suunnittelun edetessä.Tällöin varauksensaaja on velvollinen erikseen sopimaan HelenSähköverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, raken-tamisesta, luovuttamisesta, käytöstä ja ylläpidosta sekä kustan-nuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikäli osapuoleteivät pääse asiassa sopimukseen, asian ratkaisee Kaupunkiym-päristötoimialan maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu.

9. Varauksen siirtäminen, muuttaminen ja voimassaolo
Varausta ei voida siirtää kolmannelle ilman kaupungin suostumus-ta.
Kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta muuttaa va-rauksen kohteen sijaintia esimerkiksi silloin, kun alueen puhdis-taminen tai rakentaminen saattaa johtaa kaupungin kannaltapoikkeuksellisen korkeisiin kustannuksiin tai kun suunnittelualu-een tai sen ympäristön toiminnallisuus, käytettävyys ja toteutetta-vuus sitä edellyttää tai kun asemakaavan muutoksen laatiminensitä muutoin edellyttää. Sijainnin muuttamisella tarkoitetaan myösvarauksen kohteen pienentämistä tai laajentamista.
Samoin kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksittamuuttaa varauksen kohteen varausehtoja esimerkiksi silloin, kunmuutoksella voidaan saavuttaa esimerkiksi alueen tai senympäristön toiminnallisuuden, käytettävyyden, toteutettavuudentai kokonaisuuden kannalta parempi lopputulos.
Edellä mainitusta huolimatta varauksensaaja on muutoinvelvollinen noudattamaan tämän varaus-päätöksen ehtoja, elleikaupungin kanssa erikseen toisin sovita.
Varaus on voimassa varausajan edellyttäen, että varauksensaajaei luovu varauksesta ja että varauksensaaja noudattaa kaupun-ginhallituksen varauspäätöksen sekä sen liitteiden ehtoja.
Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksitta mää-rätä varaus kesken varausajan heti raukeamaan ja varata varauk-sen kohde kolmannelle. Samoin kaupungilla on edelleen oikeusseuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan heti raukea-maan ja varata varauksen kohde kolmannelle, mikäli varauksen-
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saaja tai yksi tai useampi varauksensaajana olevan ryhmän taiyhteenliittymän jäsenistä varausaikana asetetaan konkurssiin taiselvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä,ettei varauksensaaja tai varauksensaaja oleva ryhmä tai yhteen-liittymä pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Sama koskee tilannetta, jossa varausaikana ilmenee, että varauk-sensaaja tai yksi tai useampi varauksensaajana olevan ryhmän taiyhteenliittymän jäsenistä laiminlyö/on laiminlyönyt lainsäädännönmukaisia velvoitteita, kuten osakeyhtiö- tai/ja kirjanpitolain velvoit-teita, tai rekisteröintivelvoitteita, tai vero-, sosiaaliturva- ja eläke-vakuutus- tai muiden vastaavien yhteiskuntavelvoitteiden suorit-tamisen.
Kaupunki päättää mahdollisesta varausajan jatkamisesta harkin-tansa mukaan ottaen huomioon muun ohella sen, mitä tältä osinon edellä kohdassa 1.3. todettu. Kaupunki ei vastaa vahingoista,haitoista eikä kustannuksista, mikäli se päättää olla jatkamatta va-rausta.

10. Muut ehdot:
Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaanvarauksen kohteen toteuttamisen ja käytön edellyttämiä rasitteen-luonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjärjestelyjä koskevien sopi-musten laadinnasta sekä tarvittaessa ja kaupungin siihen suos-tumuksen antaessa niiden perustamisesta.
Varauksen kohteen luovutuksessa noudatetaan kaupungin tavan-omaisia luovutusehtoja sekä kaupungin toimivaltaisen toimielimentai viranhaltijan mahdollisesti päättämä lisäehtoja.
Kaupunki vastaa varauksen kohteen mahdollisesti pilaantuneenmaaperän ja pohjaveden puhdistamisesta kaupungin maanluovu-tuksissa tavanomaisesti noudatetuin ehdoin.
Kaupunki sisällyttää varauspäätöksen mukaiset ehdot harkintansamukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.
Kaupunki ei vastaa tonttien toteuttamisen mahdollisesta viivästy-misestä aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.
Varauksensaajalla ei ole varauspäätöksen perusteella oikeuttaaloittaa rakennus- eikä maanrakennustöitä varauksen kohteessa.
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Selvyyden vuoksi todetaan, että edellä varausten kohteiden ra-kentamista koskevien velvoitteiden täyttäminen edellyttää, ettäkaupunki päättää aikanaan varauksen kohteen luovuttamisestavarauksensaajalle ja että varauksensaaja allekirjoittaa lopullisetluovutusasiakirjat.
11. Sitoumus:

Varauksensaajana sitoudumme noudattamaan edellä esitettyjäsekä kaupunginhallituksen / kiinteistölautakunnan varauspäätök-sestä muutoin ilmeneviä varausaluetta koskevia varausehtoja.
Varaus koskee tonttia / tontteja:
…………………………………………………………….
…………………………………………………………….
Paikka ja päivämäärä:
…………………………………………………………….
Varauksensaaja (toiminimi ja y-tunnus):
…………………………………….................................
Varauksensaajan allekirjoitus:
....................................................................................
Nimenselvennys:
…………………………………………………………….
Paikka ja päivämäärä:
…………………………………………………………….
Varauksensaaja (toiminimi ja y-tunnus):
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…………………………………….................................
Varauksensaajan allekirjoitus:
....................................................................................
Nimenselvennys:
…………………………………………………………….

Paikka ja päivämäärä:
…………………………………………………………….
Varauksensaaja (toiminimi ja y-tunnus):
…………………………………….................................
Varauksensaajan allekirjoitus:
....................................................................................
Nimenselvennys:
…………………………………………………………….
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Liite 8
Sörnäinen, Nihti, tontti 10667/3 (kunnostettava)
Pilaantunut
Kaupunki ilmoittaa, että tontin maaperä on sillä aiemmin harjoitetun toiminnan vuoksipilaantunut. Pilaantunut maaperä puhdistetaan varauksensaajan toimesta rakentamisenyhteydessä Helsingin kaupungin ympäristöseuranta- ja -valvontayksikön 19.11.2020myöntämän kunnostuspäätöksen (178 §) HEL 2020-011109 mukaisesti.
Rakennuksiin tulee tehdä tuuletettu alapohjarakenne tai radonputkitus koneellisellailmanvaihdolla. Mikäli tontille kuitenkin rakennetaan pysäköintihalli, joka ulottuu myös kokorakennuksen alapuolelle, tuuletettua alapohjarakennetta tai radonputkitusta ei tarvitsetoteuttaa.
Kaupunki korvaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvat tavanomaisiinmaarakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kustannukset, mikäli korvausperusteista jakorvattavista toimenpiteistä on sovittu ennen niiden toteuttamista.
Kaupunki ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta viivästymisestä. Kaupunki eimyöskään vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, joita varauksensaajanhankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa viivästyksestä aiheutua.
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Liite 9
Hermanni, Hermanninrantatontit 21683/1-2, 21684/1-4, 21685/3-4 (kunnostettava)
Pilaantunut
Kaupunki ilmoittaa, että Heramanninrannan asemakaava-alueen maaperä on sillä aiemminharjoitetun toiminnan vuoksi pilaantunut. Kaupunki vastaa alueen kunnostussuunnittelusta jalaatii ilmoituksen pilaantuneen maaperän puhdistamisesta. Pilaantunut maaperäpuhdistetaan varauksensaajan toimesta rakentamisen yhteydessä ympäristöviranomaisenmyöntämän kunnostuspäätöksen mukaisesti.
Rakennuksiin tulee tehdä tuuletettu alapohjarakenne tai radonputkitus koneellisellailmanvaihdolla.
Kaupunki korvaa pilaantuneen maaperän puhdistamisesta aiheutuvat tavanomaisiinmaarakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kustannukset, mikäli korvausperusteista jakorvattavista toimenpiteistä on sovittu ennen niiden toteuttamista.
Kaupunki ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta viivästymisestä. Kaupunki eimyöskään vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, joita varauksensaajanhankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa viivästyksestä aiheutua.
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Liite 10
Malmi, Nallenrinne, tontit 38236/1, 2 ja 4 (selvitystarve)
Kaupungin ilmoitus maaperän puhtaudesta
Kaupunki ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, että varattavalla alueella onmaaperäkartan mukaan täyttöä ja alueella saattaa olla maaperän pilaantumista. Kaupunkiteettää alueella pilaantuneisuustutkimukset ennen tontinluovutusta.
Mikäli alueella ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperän puhdistamiseen, vastaa kaupunkikunnostussuunnittelusta. Mahdollinen pilaantuneen maaperän puhdistaminen toteutetaanrakentamisen yhteydessä. Kaupunki korvaa pilaantuneen maaperän puhdistamisestaaiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kustannukset,mikäli korvattavista toimenpiteistä ja kustannuksista on sovittu kaupungin kanssa ennentoimenpiteisiin ryhtymistä.
Kaupunki ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta viivästymisestä, eikävahingoista, haitoista tai kustannuksista, joita viivästyksestä saattaa hankkeelle taikolmannelle osapuolelle aiheutua.
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Liite 11
Malmi, Lentoasemankorttelit, tontit 38264/1, 2, 5 ja 6
Laajasalo, tontit 49050/2, 49057/4 ja 49063/13
Vuosaari, Meri-Rastila, tontti 54213/6
Kaupungin ilmoitus maaperän puhtaudesta
Kaupunki ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei alueella aiemmin oleharjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.
Mikäli alueella ilmenee tarvetta maaperän puhdistamiseen, toteutetaan pilaantuneenmaaperän puhdistaminen rakentamisen yhteydessä. Kaupunki korvaa pilaantuneenmaaperän puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nähdenylimääräiset kustannukset, mikäli korvattavista toimenpiteistä ja kustannuksista on sovittukaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymistä. Kaupunki ei vastaa maaperänpuhdistamisesta aiheutuvasta viivästymisestä, eikä vahingoista, haitoista tai kustannuksista,joita viivästyksestä saattaa hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle aiheutua.
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