TOTEUTUSSUUNNITELMA FALLKULLAN KIILAN ALUEEN RAKENTAMISESTA

Sijainti yhdyskuntarakenteessa, asemakaavatilanne ja liikennejarjestelyt

Fallkullan kiilan alue sijaitsee sijaitsee Koillis-Helsingissa, Tapaninkylan
kaupunginosassa, noin 11,5 km etaisyydella keskustasta. Alue rajautuu
lannessa paarataan ja Tapanilan asemaan, pohjoisessa Suurmetsan-
tiehen ja idassa Fallkullan nykyiseen asuinalueeseen.

Fallkullan kiilan asemakaava (numero 12380) hyvaksyttiin kaupungin-
valtuustossa 7.6.2017. Asemakaava on lainvoimainen.

Fallkullan kiilan kadut ovat uusia tonttikatuja (Smoltinkuja, Smoltinkaari
ja Jokipoikasenkaari) ja vanhoja asuntorakentamisen takia uudistetta-
via tonttikatuja (Jakalatie ja Joutsentie). Uuden Sammaltori-aukion lai-
doille keskitetaan uusi palvelurakentaminen ja kulkuyhteydet Tapanilan
asemalle. Junaradan varteen rakennetaan pyorailyn laatuvayla, Poh-
joisbaana, joka tarjoaa alueen uusille asukkaille laadukkaan pyoraily-
yhteyden Puistolan ja kantakaupungin suuntiin.

Alueen asemakaava ja havainnekuva ovat toteutussuunnitelman liit-
teena 1aja 1b.

Vaeston ja tyopaikkojen kehitys vuosina 2020 — 2026

Fallkullan kiilan alueelle rakennetaan paaosin asuntoja. Liikerakennus-
ten korttelialueella on liiketilaa 1 200 k-m?2. Alueelle rakennetaan yh-
teensa noin 700 asuntoa. Asuntorakentaminen alueella alkaa vuonna
2020. Viimeisten asuntojen arvioidaan valmistuvan vuonna 2025. Alu-
een valmistuttua Fallkullan kiilan alueella arvioidaan olevan noin 1250
asukasta. Paaosa asunnoista valmistuu vuosien 2022-23 jalkeen.

Vaesto- ja tyOpaikkatavoite on esitetty liitteessa 2.

Asuntotuotannon maara-, hallintamuoto- ja talotyyppitavoitteet vuosina

2020 - 2026
Alueelle on kaavoitettu noin 52 000 k-m? uutta asuinkerrosalaa.
Asuntotuotannon maarat hallintamuodoittain ja talotyypeittain on esitet-
ty liitteessa 2.

ARA-tuotannon osuus
ARA-tuotannon (ara-vuokra ja asumisoikeus) osuus on tdman hetkisen
arvion mukaan noin 54,5 % koko alueen asuntotuotannosta. Tama vas-

taa 384 asuntoa, joista 127 on ARA-vuokra-asuntoja ja 257 asumisoi-
keusasuntoja.



Liitteet

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa kaikki kaava-alueen tontit.

Katujen, siltojen ja puistojen rakentamisen kustannukset ja aikataulu

Alueen katualueiden rakentamisen kustannukset vuosina 2021-23 ovat
yhteensa noin 2,55 milj. euroa.

Vuosittaiset rakentamiskustannukset on esitetty liitteessa 3.
Alueen rakentamisaikataulu on katujen osalta seuraava:
Katujen suunnittelu valmis, vuosina 2019-20

Katujen rakentaminen vuosina 2020 — 2023

Lopullisesti kadut valmistuvat istutuksineen, kalustuksineen ja viimeis-
teltyinen pintoineen asuntorakentamisen tahdissa.

Avustuksen vaikutus alueen asuntotuotannon ja hankkeiden aikaistamiseen

1a
1b

Alue on rakennettavuudeltaan heikkoa savimaata, mika lisaa rakenta-
misesta kaupungille aiheutuvia kustannuksia. Katurakentaminen toteu-
tetaan limittdin ja samanaikaisesti asuntorakentamisen kanssa. Taman
takia avustuksen vaikutus alueen rakentamisen aikatauluun olisi mer-
kittava.

Asemakaavakartta

Asemakaavan havainnekuva

Vaesto- ja tyopaikkatavoite seka asuntotuotannon maara-,
hallintamuoto- ja talotyyppitavoitteet

Katujen rakentamiskustannusarvio



LIITE 1a: Fallkullan kiilan asemakaava (12380)
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LIITE 1b: Fallkullan kiilan asemakaavan (12380) havainnekuva

MERKKIEN SELITYS
Kaava-alueen rajaus

- Uusi asuinrakennus

- Pysakilntiakennus. talousrakennus

- Likerakannus

v Rakennuksen kemmosluku




LIITE 2: Fallkullan kiilan vaesto- ja tyopaikkatavoite seka asuntotuotannon maara-, hallintamuo-
to- ja talotyyppitavoitteet vuoteen 2026 mennessa

Vaestotavoite

Tyopaikkata-

Asuntotuotanto

Asuntomaarat

vuoden voite vuoden | Aloitusvuosittain (asuntoa) talotyypeittain

lopussa lopussa
Vuosi | (kpl, kumulatii-  (kpl) Vapaarah. ARA-vuokra Asumisoik. Yhteensa | Kerrostalo Pientalo

vinen) (kpl) (kpl) (kpl) (kpl) (kpl) (kpl)
2020 |0 0 61 74 193 328 328 0
2021 |0 0 98 53 64 215 215 0
2022 |580 10 73 0 0 73 73 0
2023 | 960 0 87 0 0 87 87 0
2024 | 1090 20 0 0 0 0 0 0
2025 [ 1250 0 0 0 0 0 0 0
2026 |0 0 0 0 0 0 0 0
Yht. |1250 20 319 127 257 703 703 0




LIITE 3: Fallkullan kiilan katujen rakentamiskustannusarvio

Katualueiden suunnittelu ja rakentaminen

Puistoalueiden suunnittelu ja rakentami-

nen

Vuosi (milj. euroa) (milj. euroa)

2020 3,51 (toteutunut) 0 (toteutunut)

2021 2,56 (toteutunut) 0 (toteutunut)
2022 1,60 0
2023 0,55 0
2024 0,75 0
2025 0,70 0
2026 0 0
Yhteensa 9,67 0




