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Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Helena Kantolan valtuustoaloitteesta koskien
moduulirakenne-hankkeen kokeilemista

HEL 2017-006094 T 00 00 03

Hankenumero 5264 138
Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Vallitsevan kasityksen mukaan modulaarinen rakentamistapa perustuu
systemaattiseen mitoitukseen ja esivalmisteisiin teollisen tuotantopro-
sessin kautta syntyviin rakennusosiin. Moduulirakentamiselle luontaista
on loogisuus, jarjestelmallinen tehokkuus ja toteuttamisen taloudelli-
suus. Moduulirakentamisen kautta oletetaan syntyvan edullisempaa
asuntotuotantoa.

Suomalaisen asuntorakentamisen ketju on sinansa jo teollistettu pro-
sessi: esivalmistettuja moduuleita ja elementteja kaytetdan yha enem-
man erilaisissa rakennusosissa (mm. ontelolaatat, seinaelementit, kyl-
pyhuonemoduulit yms.). Niiden mitoitus ja tekniset ratkaisut leimaavat
koko asuntosuunnittelua ja pahimmillaan rajoittavat laadukkaampien
ratkaisuiden suunnittelua.

Aloitteessa on oikeita havaintoja: helsinkilainen asuntotuotanto on vali-
tettavan yksipuolista ja kallista. Toisiko moduulirakentaminen kuiten-
kaan kaivattua monipuolisuutta asuntorakentamiseen tai ratkaisuja hel-
sinkilaisen asuntorakentamisen korkeisiin hintoihin? Moduulirakentami-
sen riskind on yhdenmukaisia ratkaisuvaihtoehtoja tuottava, persoona-
ton ja kayttajan todelliset tarpeet unohtava rakennustuotanto. Rakenta-
misen prosessissa saavutetut hyddyt saattavat koitua hyvan kaupun-
kiympariston ja asumisen laadun heikentymiseksi: esimerkkina 1960—
70 -luvuilla rakennetut elementtilahiot, jotka olivat oman aikansa teho-
kasta moduulirakentamista. Tavanomaisen asuntosuunnittelun rajoitus-
ten lisaksi moduulirakentamisessa on huomioitava myos kuljetus- ja
moduulitilan mittarajoitukset, jotka edelleen heikentavat hyvan ja laa-
dukkaan suunnittelun edellytyksia. Helsingin korkeammat rakentamis-
kustannukset muuhun maahan verrattuna syntyvat mm. infrarakentami-
sesta, haastavista perustamisolosuhteista seka rakenteellisista pysa-
kointipaikoista. Naihin haasteisiin aloitteessa esitetty moduulirakenta-
minen ei tuo vastausta.
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Kehittyva kerrostalo -ohjelman tavoitteena on monipuolistaa kerrostalo-
tuotantoa seka lisata uudenlaisia ja yksilollisia ratkaisuja kaupunkiasu-
miseen. Ohjelman puitteissa on Helsinkiin toteutettu kolme erilaista mo-
duulirakentamishanketta:

— Puisten tilaelementtien kayttd kerrostalotuotannossa, Kivikko, ra-
kennuttaja Suomen Aktiivitalo Oy, valmistunut 2015.

— Modulaarinen esivalmistettu kerrostalo, Myllypuro, rakennuttajat TA-
asumisoikeus ja NEAPO Oy, valmistunut 2012.

— Puuelementtirakenteisen pienkerrostalojarjestelman tuotteistaminen
ja kilpailukyvyn todistaminen, Viikki, rakennuttajat Peab Oy ja Finn-
forest, valmistunut 2013.

Hankkeissa on tutkittu moduulirakentamisen vaikutuksia rakentamisen
tuotanto- ja kustannustehokkuuteen. Tulosten mukaan moduulirakenta-
misella on kustannuksia alentavia vaikutuksia. Pilotointien kautta on
saatu my0Os arvokasta tietoa modulaaristen rakennusten sovittamisesta
kaupunkiymparistoon seka rakentamistavan vaikutuksista tilakayttoon
ja muuntojoustavuuteen. Naista nakokulmista moduulirakentamista tuli-
si viela kehittaa ja pohtia moduulirakentamisen tuomaa lisaarvoa kau-
punkiymparistoon.

Moduulirakentamisella on hyvat edellytykset olla nykyista rakennusta-
paa taydentava vaihtoehto asuntomarkkinoilla. Tehdyt pilotointi-hank-
keet vastaavat hyvin valtuustoaloitteessa esille nostettuihin teemoihin.
Uudelle vastaavanlaiselle kehittdamishankkeelle ei talla hetkella ole var-
sinaista tarvetta. Mikali Kehittyva kerrostalo -ohjelmaan kuitenkin esitet-
taisiin uudenlainen moduulirakentamishanke, jonka tyéryhma arvioisi
esim. riittdvan innovatiiviseksi, merkittavasti moduulirakentamista edis-
tavaksi tai uudistavaksi seka muilta osin kaupungin nakokulmasta hyo-
dylliseksi hankkeeksi, olisi uuden moduulirakennuskohteen ottaminen
mukaan ohjelmaan taysin mahdollista.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Ulla Kuitunen, yksikén paallikkd, puhelin: 310 37293
ulla.kuitunen(a)hel.fi
Henna Helander, johtava asiantuntija, puhelin: 310 26448
henna.helander(a)hel.fi
Liitteet
1 Kantola Helena valtuustoaloite Kvsto 17.5.2017 asia 20
Muutoksenhaku
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 13/2017 3 (3)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J Asial/13
07.11.2017

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus
Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Valtuustoaloite

Valtuutettu Helena Kantola on tehnyt 17.5.2107 seuraavan valtuustoa-
loitteen:

Esitan, ettd kaupunginhallitus selvittda Helsingin kaupungin mahdolli-
suudet osoittaa moduulirakenne-hankkeelle rakennuskohde, jossa on
mahdollista tarjota moduuleista rakennettua asumismuotoa. Lisaksi esi-
tan, etta moduulirakentamishanke otetaan mukaan yhdeksi Kehittyva
kerrostalo -hankkeen pilottihankkeista. Hankkeessa pyritaan osoitta-
maan moduulirakentaminen vaihtoehtoisena ja nykyista rakennustapaa
taydentavana vaihtoehtona asuntomarkkinoilla.

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistolautakuntaa anta-
maan asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 1.12.2017 mennessa.
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