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§ 247
Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle opetusviraston
Stadin ammattiopiston tilojen vuokrasopimuksen jatkamiseksi

HEL 2017-005114 T 10 01 04

Kiinteistokartta 77/675 502, Abraham Wetterin tie 4
Esitys

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta HGR Property
Partners Oy:n omistamien, osoitteessa Abraham Wetterin tie 4 sijaitse-
vien opetusviraston Stadin ammattiopiston kaytossa olevien tilojen tois-
taiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen ensimmaista mahdollista
irtisanomisajankohtaa 31.12.2019 jatketaan 2 vuodella 9 kuukaudella
nykyisin ehdoin niin, ettd ensimmainen mahdollinen irtisanomispaiva on
30.9.2022. Talloin sopimus paattyy 30.9.2023. Tasta poiketen vuokra-
nantajalla ei ole oikeutta irtisanoa vuokrasopimusta ennen 31.12.2024,
jolloin vuokrasopimus paattyy 31.12.2025.

Irtisanomisaika on 12 kuukautta. Vuokranantaja sitoutuu lisaksi tarjoa-
maan kaupungille opetusviraston toiminnallisiin muutoksiin muutostyo-
rahaa arvonlisdverottomana 100 000 euroa per jatkosopimusvuosi liit-
teena olevan esityksen mukaisesti.

Lisaksi kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta nain vuok-
ratut tilat vuokrataan opetusviraston kayttoon edella mainituin ehdoin ja
vuokranantajalle kulloinkin maksettavalla vuokralla lisattyna kiinteistovi-
raston tilakeskuksen hallintokululla 0,50 euroa/m?/kk.

Edelleen kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kiinteis-
toviraston tilakeskuksen toimitilapaallikkd oikeutetaan allekirjoittamaan
edelld mainitut vuokrasopimusmuutokset ja tekemaan niihin tarvittaes-
sa vahaisia muutoksia.

Paatos tehdaan ehdolla, etta opetusvirasto hyvaksyy edella mainitut
vuokrasopimuksen muutokset.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot

Anne Lo6fstréom, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40333
anne.lofstrom(a)hel.fi

Liitteet
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Tiivistelma

Osoitteessa Abraham Wetterin tie 4 sijaitsevassa HGR Property Part-
ners Oy:n omistamassa rakennuksessa on Stadin ammatiopiston nuor-
ten tyopajatoiminnan seka rakennusalan ja kone- ja metallialan koulu-
tuksen opetustiloja yhteensa 13 698 htm?. Rakennuksen toiminnat siir-
tyvat Roihupellon uuteen kampukseen, kun kampuksen toinen vaihe
valmistunee syyskuussa 2023.Tilojen taman hetkisen toistaiseksi voi-
massa olevan vuokrasopimuksen voi omistaja niin halutessaan paattaa
31.12.2020 esim. omistajan vaihtuessa. Koska opetusvirasto haluaa
varmistaa toiminnan katkeamattoman jatkumisen, esittaa opetusvirasto
yhdessa kiinteistoviraston tilakeskuksen kanssa, etta nykyisen sopi-
muksen kiinteaa osaa jatketaan vuokralaisen osalta 2 vuotta 9 kuukaut-
ta eli 30.9.2023 asti ja vuokranantajan osalta 5 vuotta eli 31.12.2025
asti.

Neljalle vuodelle laskettu paivitetty arvonlisaveroton paaomitettu vuokra
on 6 763 168 euroa.

Esittelijan perustelut

Osoitteessa Abraham Wetterin tie 4 sijaitseva HGR Property Partners
Oy:n omistama rakennus muodostuu kahdesta osasta, vanhasta perus-
korjatusta rakennuksesta ja uudesta laajennusosasta. Molemmat ra-
kennukset on rakennettu opetusviraston Stadin ammattiopiston teknii-
kan ja logistiikan opetuksen kayttoon. Eri aikaan valmistuneiden tilojen
vuokrasopimukset yhdistettiin yhdeksi toistaiseksi voimassa olevaksi
vuokrasopimukseksi, jonka ensimmainen mahdollinen irtisanomispaiva
on 31.12.2019. Irtisanomisaika on molemmin puolin 12 kuukautta eli
sopimus paattyy aikaisintaan 31.12.2020.

Kiinteistoviraston tilakeskus on yhdessa opetusviraston kanssa suun-
nittelemassa opetusviraston Stadin ammattiopiston kayttoon uutta kam-
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pusrakennusta Roihupeltoon. Rakennusten on tarkoitus valmistua kol-
messa vaiheessa. Abraham Wetterin tie 4:ssa sijaitsevien opetusviras-
ton toimintojen oli tarkoitus siirtya uusiin tiloihin kohteen ensimmaises-
sa vaiheessa vuoden 2020 kevaalla. Mutta suunnittelun edetessa ope-
tuslinjoja on pitanyt jarjestella uudelleen vastaamaan tulevien markki-
noiden tarpeita. Talla hetkella on suunniteltu, etta Abraham Wetterin tie
4:n opetustoiminta siirtyy uusiin tiloihinsa Kampuksen toiseen vaihee-
seen, joka valmistuu investointiohjelmassa olevan rahoituksen mukai-
sesti aikaisintaan 30.9.2023.

Rakennushanke voi tasta ajankohdasta myohastya, joten kiinteistovi-
raston tilakeskus yhdessa opetusviraston kanssa esittaa opetustoimin-
nan tilojen turvaamiseksi Abraham Wetterin tie 4:n nykyisen toistaiseksi
voimassa olevan vuokrasopimuksen ensimmaisen mahdollisen irtisa-
nomisajan jatkamista nykyisin ehdoin kiinteiston omistajan liitteena ole-
van esityksen mukaisesti.

Sopimuksen kiintea osa jatkuu vuokralaisen osalta 2 vuotta 9 kuukautta
eli 30.9.2023 asti ja vuokranantajan osalta 5 vuotta eli 31.12.2025 asti.
Irtisanomisilmoitukset on tehtava 12 kuukautta aikaisemmin. Nain Sta-
din ammattiopiston katkeamaton toiminta kohteessa turvataan, ja ope-
tusvirasto voi luopua tilasta joustavasti uusien tilojensa valmistuttua
Roihupeltoon. Lisaksi vuokranantaja tarjoaa kaupungille toiminnallisiin
muutoksiin muutostydrahaa arvonlisaverottomana 100 000 euroa per
jatkosopimusvuosi.

Kohteen huoneistoala on 13 698 htm?. Taman hetkinen padomavuokra
on 11,59 euroa/htm?#kk ja yllapitovuokra 5,24 euroa/htm?/kk eli yhteen-
sa arvonlisaverottomana 232,848 euroa/kk. Vuokriin lisatadan kulloinkin
voimassa oleva arvonlisavero ja ne sidotaan elinkustannusindeksiin.

Vuokralaisen mukaan neljalle vuodelle laskettu paivitetty arvonlisavero-
ton paaomitettu vuokra on 6 763 168 euroa.

Vuokranantajan mukaan viidelle vuodelle laskettu paivitetty arvonlisa-
veroton paaomitettu vuokra on 8 249 106 euroa.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Anne Lofstrom, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40333

anne.lofstrom(a)hel.fi
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