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Arende/33
07.06.2017

§ 282

Arrendegrunder for en bostadstomt och en bilplatstomt i Gardsbac-
ka och en bostadstomt i Mellersta Nordsjo

HEL 2017-005065 T 10 01 01 02

Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag

bemyndiga stadsmiljonamnden att utarrendera den i detaljplaneandring
nr 11423 angivna tomten nr 12 i kvarteret nr 47031 i 47 stadsdelen
(Mellungsby, Gardsbacka). Tomten (beteckning AKS) ar avsedd for
produktion av hyresbostader med statligt stod (langfristigt rantestod).
Utarrenderingen galler till 31.12.2080, och villkoren ar féljande:

1

Arsarrendet bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnads-
kostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 25 euro per
kvadratmeter vaningsyta.

2

En andel pa 80 % av arsarrendet tas ut sa lange ett statligt bostadslan
som beviljats fér byggandet av bostadshus pa tomten inte har aterbeta-
lats i sin helhet eller sa lange staten betalar rantegottgoérelse (rante-
stdd) for ett lan som beviljats for bostadsbyggandet.

3

Affars-, kontors- och arbetslokaler, lokaler for offentlig service och loka-
ler for kommunaltekniska anlaggningar som eventuellt byggs pa tomten
beaktas pa samma satt som bostader da arrendet bestams.

4

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

5

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av stads-
miljonamnden eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor.

Postadress
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00099 HELSINGFORS STAD
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Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 12/2017 2(9)

Arende/33
07.06.2017

Foredragande

Upplysningar

Sokande av andring

Beslutsforslag

bemyndiga stadsmiljonamnden att utarrendera den i detaljplaneandring
nr 11423 angivna bilplatstomten nr 1 i kvarteret nr 47083 i 47 stadsde-
len (Mellungsby, Gardsbacka). Utarrenderingen géller till 31.12.2080,
och arsarrendet bestams sa att poangtalet 100 for det officiella lev-
nadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 1 euro
per kvadratmeter tomtyta.

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bilplatstomter och av stads-
miljonamnden eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor.

bemyndiga stadsmiljonamnden att utarrendera den i detaljplan nr
12344 angivna tomten nr 3 i kvarteret nr 54057 i 54 stadsdelen (Nord-
sjo, Mellersta Nordsjo). Tomten (beteckning AK) ar avsedd for produk-
tion av hyresbostader med statligt stéd (langfristigt rantestdd). Utarren-
deringen galler till 31.12.2080, och villkoren ar féljande:

1

Arsarrendet bestams sa att poangtalet 100 fér det officiella levnads-
kostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 26 euro per
kvadratmeter vaningsyta.

2

| 6vrigt galler de i punkt A angivna villkoren 2-5.
Stadsstyrelsen

Timo Harmaéla, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutet stammer éverens med forslaget.

Sammandrag
Arrendegrunder foreslas bli faststallda fér en bostadstomt och en bil-
platstomt i Gardsbacka och en bostadstomt i Mellersta Nordsjo.
| bilaga 1 finns detaljplanekartor med tomterna markerade.
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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De féreslagna arrendegrunderna gor att arrendets teoretiska effekt pa
boendekostnaderna blir 1,50 euro/m? i manaden for bostadstomten i
Gardsbacka och 1,60 euro/m? i manaden for bostadstomten i Mellersta
Nordsjé med rantestddsnedsattningen beaktad.

Foredragandens motiveringar

Detaljplan/Gardsbacka

Tomten 47031/12 ar kvartersomrade for specialbostader (AKS) enligt
detaljplaneandring nr 11423 for Gardsbacka, som hor till Mellungsby.
Detaljplaneandringen godkandes av stadsfullmaktige 31.5.2016 och
vann laga kraft 4.8.2016. Byggratten omfattar 4 000 m? vy.

Bilplatstomten 47083/1, som ar avsedd bl.a. for bostadstomten
47031/12, ingar ocksa i detaljplanen.

Reserveringsbeslut/Gardsbacka

Stadsstyrelsen beslutade 11.6.2007 (880 §) till 31.12.2008 reservera
den for specialbostader planerade tomten 47031/12 for bostadsproduk-
tionsbyran med tanke pa ett servicehus for aldre.

Stadsstyrelsen forlangde reserveringen 16.2.2009 (235 §) och
20.6.2011 (638 §), och fastighetsnamnden forlangde darefter reserve-
ringen 12.6.2014 (340 §), 28.4.2015 (208 §) och 30.6.2016 (324 §).

Jamforelsearrenden/Gardsbacka

Stadsfullmaktige beslutade 19.4.2017 (193 §) bemyndiga fastighets-
namnden att utarrendera normativa bostadstomter som ingar i detalj-
planeandring nr 12321 fér 47 stadsdelen (Mellungsby, Mellungsbacka).
Tomterna ar avsedda for produktion av hyresbostader med statligt stdod
(langfristigt rantestéd). Arsarrendena bestams sa att poangtalet 100 for
det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras
av priset 25 euro/m? vy.

Stadsfullmaktige beslutade 19.4.2017 (193 §) ocksa bemyndiga fastig-
hetsnamnden att utarrendera normativa bostadstomter som ingar i de-
taljplaneandring nr 12207 for 47 stadsdelen (Mellungsby, Mellungsbac-
ka, Spikberget). Tomterna ar avsedda for produktion av hyresbostader
med statligt stdd (langfristigt rantestdd). Arsarrendena bestams s4 att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 25 euro/m? vy.

Forslag till arrendegrunder/Gardsbacka

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Tomten 47031/12 i Gardsbacka, som ar kvartersomrade for specialbo-
stader (AKS) och som ar avsedd for produktion av hyresbostader med
statligt stod (langfristigt rantestdd), féreslas bli utarrenderad med 25
euro/m? vy som arrendegrund.

Radande praxis for bilplatstomter ar att arsarrendet bestams sa att po-
angtalet 100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 =
100" motsvaras av priset 1 euro/m? tomtyta. Arrendegrunden for bil-
platstomten 47083/1 féreslas foljaktligen vara 1 euro/m?2.

Detaljplan/Mellersta Nordsjo

Tomten 54057/3 ar kvartersomrade for flervaningshus (AK) enligt de-
taljplan nr 12344, som godkandes av stadsfullmaktige 31.8.2016 och
vann laga kraft 14.10.2016. Byggratten omfattar 1 450 m? vy.

Jamférelsearrende/Mellersta Nordsjo

Stadsfullmaktige beslutade 26.8.2015 (192 §) bemyndiga fastighets-
namnden att utarrendera tomten 54052/6 i 54 stadsdelen (Nordsjo).
Tomten &r avsedd fér specialbostader (AKS). Arsarrendet bestams sa
att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100" motsvaras av priset 27 euro/m? bostadsvaningsyta i fraga
om fritt finansierade hyresbostader utan reglering.

Forslag till arrendegrunder/Mellersta Nordsjo

Arrendetid

Nuvarde for arrendet

Tomten 54057/3, som ingar i detaljplan nr 12344 och som ar avsedd
for produktion av hyresbostader med statligt stdd (langfristigt rante-
stdd), foreslas bli utarrenderad med 26 euro/m? vy som arrendegrund.

Arrendetiden for tomterna féreslas i enlighet med radande praxis vara
ca 60 ar. Den foreslas ga ut 31.12.2080.

De féreslagna arrendegrunderna for tomterna motsvarar féljande priser
per kvadratmeter vaningsyta/tomtyta i nuvardet (januari 2017, index
1923):

Gardsbacka
— bostadstomten 481 euro/m? vy
— bilplatstomten 19,23 euro/m?

Mellersta Nordsjo

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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— bostadstomten 500 euro/m? vy
Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna

De foreslagna arrendegrunderna gor att arrendets teoretiska effekt pa
boendekostnaderna per kvadratmeter i manaden blir féljande fér bo-
stadstomterna:

Gardsbacka

— utan rantestddsnedsattning 1,90 euro

— med rantestddsnedsattning 1,50 euro

Mellersta Nordsjo

— utan rantestodsnedsattning 1,90 euro

— med rantestddsnedsattning 1,60 euro
Slutkommentar

Beslutsforslaget ar i 6verensstammelse med framstallningen fran fas-
tighetsnamnden.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 22.05.2017 § 548
HEL 2017-005065 T 10 01 01 02

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
A
Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan vuokraa-
maan Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla, Kontula)
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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asemakaavan muutoksen nro 11423 mukainen valtion tukemana (pitka
korkotuki) vuokra-asuntotuotantona toteutettavan korttelin nro 47031
tontin nro 12 (AKS) 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosnelio-
metrihintana 25 euroa.

2

Tontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille raken-
nettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa
on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen
rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotu-
kea).

3

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai tyotilojen seka
julkisten palvelu- ja kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peri-
taan asuintiloja vastaavaa vuokraa.

4

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

5

Muutoin noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan vuokra-
maan Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla, Kontula)
asemakaavan muutoksen nro 11423 mukaisen korttelin nro 47083 au-
topaikkatontin nro 1 31.12.2080 saakka pitden vuosivuokran perustee-
na elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaa-
vana tonttinelidmetrihintana 1 euroa.

Muutoin noudatetaan tavanomaisia autopaikkatonttien vuokrausehtoja
seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan vuokra-
maan Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari, Keski-Vuo-
saari) asemakaavan nro 12344 mukaisen valtion tukemana (pitka kor-
kotuki) vuokra-asuntotuotantona toteutettavan korttelin nro 54057 tontin
nro 3 (AK) 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosnelio-
metrihintana 26 euroa.

2

Muutoin noudatetaan edella paatéskohdan A mukaisia ehtoja 2 - 5.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 04.05.2017 § 233
HEL 2017-005065 T 10 01 01 02

Esitys
A

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan vuokramaan Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mell-
unkyld, Kontula) asemakaavan muutoksen nro 11423 mukainen valtion
tukemana (pitka korkotuki) vuokra-asuntotuotantona toteutettava tontti
47031/12 (AKS) 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosnelio-
metrihintana 25 euroa.

2

Tontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille raken-
nettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa
on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotu-
kea).

3

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai tyotilojen seka
julkisten palvelu- ja kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peri-
taan asuintiloja vastaavaa vuokraa.

4

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

5

Muutoin noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan vuokramaan Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mell-
unkyld, Kontula) asemakaavan muutoksen nro 11423 mukainen auto-
paikkatontti 47083/1 31.12.2080 saakka pitden vuosivuokran perustee-
na elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaa-
vana tonttineliometrihintana 1 euroa.

Muutoin noudatetaan tavanomaisia autopaikkatonttien vuokrausehtoja
seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan vuokramaan Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari,
Keski-Vuosaari) asemakaavan nro 12344 mukainen valtion tukemana
(pitka korkotuki) vuokra-asuntotuotantona toteutettava tontti 54057/3
(AK) 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliome-
tri-hintana 26 euroa.

2

Muutoin noudatetaan edella paatéskohdan A mukaisia ehtoja 2 - 5.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



