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§ 48
Mustikkamaalle kiertotaloushankkeena toteutettavan varastoraken-
nuksen hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2024-004775 T 10 06 00

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti hyvaksya Mustikkamaalle kiertotaloushankkeena toteutettavan
varastorakennuksen hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enim-
maishinta arvonlisaverottomana on 1 674 000 euroa helmikuun 2024
kustannustasossa ja laajuus noin 467 brm?.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Mari Koskinen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
vs. tekninen johtaja
Pasi Lénnberg
Lisatiedot
Mari Koskinen, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 37530
mari.koskinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 3.4.2024 kiertotalousvarasto Mustikkamaalle
2 Hankesuunnitelman liitteet kiertotalousvarasto Mustikkamaalle
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tilat-palvelu/hankeyksikko 1 Esitysteksti
Kulttuurin- ja vapaa-ajan toimia-  Esitysteksti
la
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/
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Esittelijan perustelut

Hankesuunnitelma koskee Mustikkamaalle tulevaa varasto- ja huolto-
rakennusta, joka toteutetaan osana Closing Loops kiertotalouden kehi-
tyshanketta. Rakennuspaikalla on talla hetkella vanha varasto- ja varik-
korakennus, joka puretaan korvaavan uudisrakennuksen tielta.

Hankkeessa pyritaan saavuttamaan mahdollisimman korkea kiertota-
lousaste eli hyodyntamaan uudelleenkaytettavia rakennusosia ja kierra-
tettyja materiaaleja. Hanke toimii pilottina tulevaisuudessa rakennetta-
ville, vastaaville varastorakennuksille.

Kestava kehitys edellyttaa perustavanlaatuista muutosta ja siirtymaa
kiertotalouteen, jossa taloudellista arvoa luodaan resurssien kierrolla.
Kiinteisto- ja rakennusalalla kiertotalouspotentiaali on merkittava alan
suuren luonnonvarojen kulutuksen takia.

Helsingin kaupungin kiertotalouspilottihankkeena toteutetaan varasto-
rakennus Mustikkamaalle. Rakennuksen paaasiallinen kayttdé on Mus-
tikkamaan ulkoilualueiden yllapitoon kaytettavien laitteiden ja materiaa-
lien varastointi seka kaluston huolto- ja korjaustoiminta.

Hanke toteutetaan Aalto-yliopiston arkkitehtuurin- ja rakennustekniikan
laitosten kanssa yhteistyossa jarjestetyn suunnittelukilpailun voittaneen
ehdotuksen pohjalta. Suunnittelukilpailu jarjestettiin talvella 2023.

Hankkeen keskeisimmaksi tavoitteeksi on asetettu mahdollisimman
korkean kiertotalousasteen saavuttaminen. Kiertotalousasteelle ei ole
asetettu prosentuaalista tavoitearvoa, vaan hankkeessa pyritaan tutki-
maan, mika on realistista saavuttaa. Kiertotalous pyritaan huomioimaan
kaikessa uuteen rakennukseen liittyvassa suunnittelussa ja toteutuk-
sessa, myos piha- ja aluetdissa seka nykyisen rakennuksen purussa.
Kaikki tontilla oleva nykyinen materiaali (purkutuotteet, kaadettavat
puut yms.) pyritdan hyddyntdamaan mahdollisuuksien mukaan raken-
nushankkeen yhteydessa.

Uudelleenkaytettavien tuotteiden ja rakennusosien tarjonnan varmuus
on heikkoa ja materiaaleja on haastavaa I0ytaa. Kiertotalous edellyttaa
toimivia uudelleenkaytdn markkinoita, eika ongelma ratkea pelkilla pi-
lottikohteilla. Kehitettavaa kiertotalouskonseptia on tarkoitus hyodyntaa
tulevaisuudessa vastaavissa Helsingin kaupungin varastorakennus-
hankkeissa.

Hankkeen tarpeellisuus
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Varastorakennus piha-alueineen on tarpeellinen Mustikkamaalla sijait-
sevien liikuntapalvelujen yllapitamiseksi. Koska Kalasataman alueella
on vain vahan viher- ja virkistysalueita, tulee suuri osa alueen virkistys-
ja liikunta-alueiden kayttopaineesta kohdistumaan Mustikkamaalle.
Kasvavan virkistyskayton myota tarpeet ja vaatimukset Mustikkamaan
viher- ja virkistysalueille seka niiden kunnossapidolle tulevat kasva-
maan entisestaan.

Hankkeen laajuus

Rakennuksen laajuus on noin 467 brm2 sisaltaen erillisen jatekatoksen
ja polttoainevaraston, joiden laajuus on yhteensa noin 37 brm2.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa enintdan 1 674 000 € (3 585 €/brm?) helmikuun 2024 kustannusta-
sossa.

Kyseessa on pilottihanke, jossa etsitaan uusia ratkaisuja ja toimintata-
poja kierratettyjen rakennusosien ja materiaalien kayttdéon kaupungin
rakennushankkeissa. Tasta syysta hankkeen suunnitteluun ja kehitta-
miseen on varattu tavanomaista enemman resursseja.

Tilakustannus kayttajalle

Arvioitu tilakustannus kayttajalle on noin 20,54 €/htm?/kk eli 8 320 eu-
roa kuukaudessa ja 99 844 euroa vuodessa. Tasta padomavuokran
osuus on 19,29 euroa/htm?/kk.

Purettavan rakennuksen tilakustannus on ollut 20 064 euroa vuodessa.

Hankkeen rahoitus

Hanke rahoitetaan talorakennushankkeiden investointiohjelman koh-
dentamattomista maararahoista.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Vaistotila

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistotoimialan rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden Tilat-palvelulla. Kohteen yllapi-
dosta vastaa kayttaja.

Rakennustoiden on tarkoitus alkaa 5/2024 ja valmistua 12/2024, piha-
téiden viimeistely valmistuu 4/2025. Toiminta tiloissa alkaa 1/2025.
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Hankkeen vaistdtilat jarjestetdaan muista kayttajan toimipisteista. Kayt-
taja vastaa tilojen jarjestamisesta ja muutoista omalla kustannuksel-
laan.

Lausunnot

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kulttuuri- ja vapaa-ajan lautakunnalta.

Toimivalta

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 3 §:n 2 momentin 3 koh-
dan mukaan kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaosto paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan
viranhaltija paattaa tilahankkeita koskevien hanke- ja muiden suunni-
telmien hyvaksymisesta kaupunginhallituksen vahvistamissa rajoissa.

Kaupunginhallituksen paatdéksen 18.9.2017 § 865 mukaan rakennusten
ja yleisten alueiden jaosto tai sen maaraama viranomainen hyvaksyy ti-
lahankkeita koskevat hanke- ja muut suunnitelmat, kun hankkeen
suunnitelman mukainen arvonlisdveroton kustannusarvio on enintaan 5
miljoonaa euroa.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Pasi Lénnberg
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