






































































HANKINTA-ARVOERITTELY  Asunto-osa

 Muut tilat

x  Hanke yhteensä

x

1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0%
€ %

A. Urakat 1. 25 021 774 92,1

2. 0,0

3. 0,0

4. 0,0

5. 0,0

6. 0,0

7. -365 323 -1,3

24 656 452 90,8

B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat

2. 5 988

3. 11 976
17 964 0,1

C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset

g) 992 758
992 758 3,7

2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut

1 489 137
1 489 137 5,5

Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensä 27 156 310 100,0

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus
Lomake ARA 90/06     Sivu 1/2 PL 30 (Vesijärvenkatu 11A)

15141 LAHTI

Uudisrakentaminen

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro
Heka Jakomäki Jakomäenpolku 5 ER 2379058-6

Fax

Us-jm Us-jm/brm² Tilavuus, rm³

1,400,00

Htm²/brm²
6 839,0 9 580,0 0,71

Käytetty kerrosala, kem² Sallittu kerrosala, kem² Huon. ala yht., htm² Huoneistojen lkmKpa, htm² Bruttoala,brm²

€ €/htm²

Rak.tekn.työt/kokonaisurakka……………………………… 31 027 000 4 537

Alustava rakennuskustannuserittely   Lopullinen rakennuskustannuserittely

sis.alv

Sähkötyöt………………………………………………..

LV-tekniset työt…………………………………….

Ilmastointityöt…………………………………………..

30 574 000 4 471

sineen (erittely liitteenä)……………………………………

pysäköinti 14 ap -453 000 -66

22 275 3

a) rakennussuunnittelu.……………………….

lämpökuvaus 7 425 1

tiiveysmittaus 14 850 2

d) sähkösuunnittelu…………………………

e) pohjatutkimus……………………………….

b) rakennesuunnittelu…………………………….

c) LVI-suunnittelu……………………………….

1 231 020 180

a) rahoituskulut………………………………..

f)  talotekniikan valvonta …………………………

ARVIO yhteensä 1 231 020 180

Vaihde 020 610 125

33 673 825 4 924
1) Rakennuttamiskuluihin voi sisältyä mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Puhelin

b) rakennuttaminen+rahoitus1), ……………………………. 1 846 530 270
1 846 530 270



alv 0%
€

D.   Autopaikoitus, rakentamisen lisäkustannus
365 323

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7. Muu: 282 258
282 258

     2b Alueelliset liittymismaksut
1.

2.

3.

4.
0

1.

2.

3. 32 500

4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteenä)
2 500

5. 478 700
( kk:lta)  ja vuosivuokra ARVIO

513 700

28 317 591

4. EI LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteenä)
1.

28 317 591

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus Puhelin
PL 30 (Vesijärvenkatu 11A) Vaihde 020 610 125

Sivu 2/2 15141 LAHTI

urakkasumman osa (erityistapaukset)…………………………… 453 000 66

2. LIITTYMISMAKSUT

sis. alv
€ €/htm²

Sähkö……………………………………………………….

Puhelin………………………………………………..

     2a Liittyminen verkostoihin
Viemäri…………………………………………

Vesijohto……………………………………………….

ARVIO yhteensä 350 000 51
350 000 51

Alueellinen imuputkijärjestelmä…………………………………….

Kaukolämpö……………………………………….

Kaapeli-TV……………………………………………

Alueellinen autopaikoitus………………………………………….
0

Alueellinen taide…...…………………………………

Alueellinen yhteistila…………………………..

Kiinteistövero………………………………………… 32 500 5

(esim. tontin mittaus, lohkominen)……………………………………………… 2 500 0

3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
Tontin ostohinta……………………………………

Varainsiirtovero……………………………………….

LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 34 990 525 5 116

0

Tontin vuokra rakennusajalta……………………….. 478 700 70

513 700 75

Lomake ARA 90/06

Helsinki 4.2.2022
Nimen selvennys

HANKINTA-ARVO (1 - 4 YHT.) 34 990 525 5 116

Lisätietoja

Paikka ja päiväys Allekirjoitus

http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://1.2.3.4
http://1.2.3.4
http://1.2.3.4
http://1.2.3.4


HANKINTA-ARVOERITTELY x  Asunto-osa

 Muut tilat

 Hanke yhteensä

x

1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0%
€ %

A. Urakat 1. 16 722 461 90,7

2. 0,0

3. 0,0

4. 0,0

5. 0,0

6. 0,0

7. 0,0

16 722 461 90,7

B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat

2. 3 774

3. 7 548
11 323 0,1

C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset

g) 685 161
685 161 3,7

2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut

1 027 742
1 027 742 5,6

Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensä 18 446 687 100,0

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus
Lomake ARA 90/06     Sivu 1/2 PL 30 (Vesijärvenkatu 11A)

15141 LAHTI

Uudisrakentaminen

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro
Heka Jakomäki Jakomäenpolku 5 ER 2379058-6

Fax

Us-jm Us-jm/brm² Tilavuus, rm³

0,00#JAKO/0!

Asm²/brm²
4 720,0 104 45,4

Käytetty kerrosala, kem² Sallittu kerrosala, kem² Asuntoala yht.,asm² Asuntojen lkm Kpa, asm² Bruttoala,brm²

€ €/asm²

Rak.tekn.työt/kokonaisurakka……………………………… 20 735 852 4 393

Alustava rakennuskustannuserittely   Lopullinen rakennuskustannuserittely

sis.alv

Sähkötyöt………………………………………………..

LV-tekniset työt…………………………………….

Ilmastointityöt…………………………………………..

20 735 852 4 393

sineen (erittely liitteenä)……………………………………

14 040 3

a) rakennussuunnittelu.……………………….

lämpökuvaus 4 680 1

tiiveysmittaus 9 360 2

d) sähkösuunnittelu…………………………

e) pohjatutkimus……………………………….

b) rakennesuunnittelu…………………………….

c) LVI-suunnittelu……………………………….

849 600 180

a) rahoituskulut………………………………..

f)  talotekniikan valvonta …………………………

ARVIO yhteensä 849 600 180

22 873 892 4 846
1) Rakennuttamiskuluihin voi sisältyä mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Puhelin
Vaihde 020 610 125

b) rakennuttaminen+rahoitus1), ……………………………. 1 274 400 270
1 274 400 270



alv 0%
€

D.   Autopaikoitus, rakentamisen lisäkustannus
0

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7. Muu: 195 484
195 484

     2b Alueelliset liittymismaksut
1.

2.

3.

4.
0

1.

2.

3. 22 421

4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteenä)
1 771

5. 330 300
( kk:lta)  ja vuosivuokra ARVIO

354 492

18 996 663

4. EI LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteenä)
1.

18 996 663

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus Puhelin
PL 30 (Vesijärvenkatu 11A) Vaihde 020 610 125

Sivu 2/2 15141 LAHTI

urakkasumman osa (erityistapaukset)…………………………… 0

2. LIITTYMISMAKSUT

sis. alv
€ €/asm²

Sähkö……………………………………………………….

Puhelin………………………………………………..

     2a Liittyminen verkostoihin
Viemäri…………………………………………

Vesijohto……………………………………………….

ARVIO yhteensä 242 400 51
242 400 51

Alueellinen imuputkijärjestelmä…………………………………….

Kaukolämpö……………………………………….

Kaapeli-TV……………………………………………

Alueellinen autopaikoitus………………………………………….
0

Alueellinen taide…...…………………………………

Alueellinen yhteistila…………………………..

Kiinteistövero………………………………………… 22 421 5

(esim. tontin mittaus, lohkominen)……………………………………………… 1 771 0

3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
Tontin ostohinta……………………………………

Varainsiirtovero……………………………………….

LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 23 470 784 4 973

0

Tontin vuokra rakennusajalta……………………….. 330 300 70

354 492 75

Lomake ARA 90/06

Helsinki 4.2.2022
Nimen selvennys

HANKINTA-ARVO (1 - 4 YHT.) 23 470 784 4 973

Lisätietoja

Paikka ja päiväys Allekirjoitus

http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://1.2.3.4
http://1.2.3.4
http://1.2.3.4
http://1.2.3.4


HANKINTA-ARVOERITTELY  Asunto-osa

x  Muut tilat

 Hanke yhteensä

x

1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0%
€ %

A. Urakat 1. 3 900 872 92,9

2. 0,0

3. 0,0

4. 0,0

5. 0,0

6. -78 283 -1,9

7. 0,0

3 822 589 91,1

B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat 544

2. 1 089

3.

1 633 0,0

C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset

g) 149 516
149 516 3,6

2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut

224 274
224 274 5,3

Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensä 4 198 012 100,0

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus
Lomake ARA 90/06     Sivu 1/2 PL 30 (Vesijärvenkatu 11A)

15141 LAHTI

Uudisrakentaminen

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro
Heka Jakomäki Jakomäenpolku 5 ER 2379058-6
Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Jakomäenpolku 5, 00770 HELSINKI Helsinki

Us-jm Us-jm/brm² Tilavuus, rm³

0,00#JAKO/0!

Htm²/brm²
1 030,0

Käytetty kerrosala, kem Sallittu kerrosala, kem Huon. ala yht., htm Huoneistojen lkmKpa, htm Bruttoala,brm²

€ €/htm²

Rak.tekn.työt/kokonaisurakka……………………………… 4 837 081 4 696

Alustava rakennuskustannuserittely   Lopullinen rakennuskustannuserittely

sis.alv

Sähkötyöt………………………………………………..

LV-tekniset työt…………………………………….

Ilmastointityöt…………………………………………..

4 740 010 4 602

sineen (erittely liitteenä)…………………………………… 675 1

autopaikat, 3 ap -97 071 -94

2 025 2

a) rakennussuunnittelu.……………………….

lämpökuvaus 1 350 1

tiiveysmittaus

d) sähkösuunnittelu…………………………

e) pohjatutkimus……………………………….

b) rakennesuunnittelu…………………………….

c) LVI-suunnittelu……………………………….

185 400 180

a) rahoituskulut………………………………..

f)  talotekniikan valvonta …………………………

ARVIO yhteensä 185 400 180

5 205 535 5 054
1) Rakennuttamiskuluihin voi sisältyä mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Puhelin
Vaihde 020 610 125

b) rakennuttaminen+rahoitus1), ……………………………. 278 100 270
278 100 270



alv 0%
€

D.   Autopaikoitus, rakentamisen lisäkustannus
78 283

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7. Muu: 42 500
42 500

     2b Alueelliset liittymismaksut
1.

2.

3.

4.
0

1.

2.

3. 4 895

4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteenä)
377

5. 72 100
( kk:lta)  ja vuosivuokra ARVIO

77 372

4 396 167

4. EI LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteenä)
1.

4 396 167

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus Puhelin
PL 30 (Vesijärvenkatu 11A) Vaihde 020 610 125

Sivu 2/2 15141 LAHTI

urakkasumman osa (erityistapaukset)…………………………… 97 071 94

2. LIITTYMISMAKSUT

sis. alv
€ €/htm²

Sähkö……………………………………………………….

Puhelin………………………………………………..

     2a Liittyminen verkostoihin
Viemäri…………………………………………

Vesijohto……………………………………………….

ARVIO yhteensä 52 700 51
52 700 51

Alueellinen imuputkijärjestelmä…………………………………….

Kaukolämpö……………………………………….

Kaapeli-TV……………………………………………

Alueellinen autopaikoitus………………………………………….
0

Alueellinen taide…...…………………………………

Alueellinen yhteistila…………………………..

Kiinteistövero………………………………………… 4 895 5

(esim. tontin mittaus, lohkominen)……………………………………………… 377 0

3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
Tontin ostohinta……………………………………

Varainsiirtovero……………………………………….

LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 5 432 678 5 274

0

Tontin vuokra rakennusajalta……………………….. 72 100 70

77 372 75

Lomake ARA 90/06

Helsinki 4.2.2022
Nimen selvennys

HANKINTA-ARVO (1 - 4 YHT.) 5 432 678 5 274

Lisätietoja

Paikka ja päiväys Allekirjoitus

http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://1.2.3.4
http://1.2.3.4
http://1.2.3.4
http://1.2.3.4


HANKINTA-ARVOERITTELY  Asunto-osa

x  Muut tilat

 Hanke yhteensä

x

1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0%
€ %

A. Urakat 1. 2 893 582 101,4

2. 0,0

3. 0,0

4. 0,0

5. 0,0

6. -287 040 -10,1

7. 0,0

2 606 543 91,3

B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat

2. 1 125

3. 2 250
3 375 0,1

C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset

g) 97 476
97 476 3,4

2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut

146 214
146 214 5,1

Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensä 2 853 607 100,0

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus
Lomake ARA 90/06     Sivu 1/2 PL 30 (Vesijärvenkatu 11A)

15141 LAHTI

Uudisrakentaminen

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro
Heka Jakomäki Jakomäenpolku 5 ER 2379058-6
Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Jakomäenpolku 5, 00770 HELSINKI Helsinki
R k tt it hd h kilö P h li Fax

Us-jm Us-jm/brm² Tilavuus, rm³

0,00#JAKO/0!

Htm²/brm²
671,5

Käytetty kerrosala, kem² Sallittu kerrosala, kem² Huon. ala yht., htm² Huoneistojen lkmKpa, htm² Bruttoala,brm²

€ €/htm²

Rak.tekn.työt/kokonaisurakka……………………………… 3 588 042 5 343

Alustava rakennuskustannuserittely   Lopullinen rakennuskustannuserittely

sis.alv

Sähkötyöt………………………………………………..

LV-tekniset työt…………………………………….

Ilmastointityöt…………………………………………..

3 232 113 4 813

sineen (erittely liitteenä)……………………………………

autopaikat, 11 ap -355 929 -530

4 185 6

a) rakennussuunnittelu.……………………….

lämpökuvaus 1 395 2

tiiveysmittaus 2 790 4

d) sähkösuunnittelu…………………………

e) pohjatutkimus……………………………….

b) rakennesuunnittelu…………………………….

c) LVI-suunnittelu……………………………….

120 870 180

a) rahoituskulut………………………………..

f)  talotekniikan valvonta …………………………

ARVIO yhteensä 120 870 180

3 538 473 5 270
1) Rakennuttamiskuluihin voi sisältyä mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Puhelin
Vaihde 020 610 125

b) rakennuttaminen+rahoitus1), ……………………………. 181 305 270
181 305 270



alv 0%
€

D.   Autopaikoitus, rakentamisen lisäkustannus
287 040

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7. Muu: 27 742
27 742

     2b Alueelliset liittymismaksut
1.

2.

3.

4.
0

1.

2.

3. 3 200

4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteenä)
200

5. 47 000
( kk:lta)  ja vuosivuokra ARVIO

50 400

3 218 789

4. EI LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteenä)
1.

3 218 789

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus Puhelin
PL 30 (Vesijärvenkatu 11A) Vaihde 020 610 125

Sivu 2/2 15141 LAHTI

urakkasumman osa (erityistapaukset)…………………………… 355 929 530

2. LIITTYMISMAKSUT

sis. alv
€ €/htm²

Sähkö……………………………………………………….

Puhelin………………………………………………..

     2a Liittyminen verkostoihin
Viemäri…………………………………………

Vesijohto……………………………………………….

ARVIO yhteensä 34 400 51
34 400 51

Alueellinen imuputkijärjestelmä…………………………………….

Kaukolämpö……………………………………….

Kaapeli-TV……………………………………………

Alueellinen autopaikoitus………………………………………….
0

Alueellinen taide…...…………………………………

Alueellinen yhteistila…………………………..

Kiinteistövero………………………………………… 3 200 5

(esim. tontin mittaus, lohkominen)……………………………………………… 200 0

3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
Tontin ostohinta……………………………………

Varainsiirtovero……………………………………….

LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 3 979 202 5 926

0

Tontin vuokra rakennusajalta……………………….. 47 000 70

50 400 75

Lomake ARA 90/06

Helsinki 4.2.2022
Nimen selvennys

HANKINTA-ARVO (1 - 4 YHT.) 3 979 202 5 926

Lisätietoja

Paikka ja päiväys Allekirjoitus

http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://1.2.3.4
http://1.2.3.4
http://1.2.3.4
http://1.2.3.4


HANKINTA-ARVOERITTELY  Asunto-osa

x  Muut tilat

 Hanke yhteensä

x

1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0%
€ %

A. Urakat 1. 1 330 290 90,6

2. 0,0

3. 0,0

4. 0,0

5. 0,0

6. 0,0

7. 0,0

1 330 290 90,6

B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat

2. 435

3. 871
1 306 0,1

C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset

g) 54 871
54 871 3,7

2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut

82 306
82 306 5,6

Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensä 1 468 774 100,0

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus
Lomake ARA 90/06     Sivu 1/2 PL 30 (Vesijärvenkatu 11A)

15141 LAHTI

Uudisrakentaminen

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro
Heka Jakomäki Jakomäenpolku 5 ER 2379058-6
Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Jakomäenpolku 5, 00770 HELSINKI Helsinki

Fax

Us-jm Us-jm/brm² Tilavuus, rm³

0,00#JAKO/0!

Htm²/brm²
378,0

Käytetty kerrosala, kem² Sallittu kerrosala, kem² Huon. ala yht., htm² Huoneistojen lkmKpa, htm² Bruttoala,brm²

€ €/htm²

Rak.tekn.työt/kokonaisurakka……………………………… 1 649 560 4 364

Alustava rakennuskustannuserittely   Lopullinen rakennuskustannuserittely

sis.alv

Sähkötyöt………………………………………………..

LV-tekniset työt…………………………………….

Ilmastointityöt…………………………………………..

1 649 560 4 364

sineen (erittely liitteenä)……………………………………

1 620 4

a) rakennussuunnittelu.……………………….

lämpökuvaus 540 1

tiiveysmittaus 1 080 3

d) sähkösuunnittelu…………………………

e) pohjatutkimus……………………………….

b) rakennesuunnittelu…………………………….

c) LVI-suunnittelu……………………………….

68 040 180

a) rahoituskulut………………………………..

f)  talotekniikan valvonta …………………………

ARVIO yhteensä 68 040 180

1 821 280 4 818
1) Rakennuttamiskuluihin voi sisältyä mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Puhelin
Vaihde 020 610 125

b) rakennuttaminen+rahoitus1), ……………………………. 102 060 270
102 060 270



alv 0%
€

D.   Autopaikoitus, rakentamisen lisäkustannus
0

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7. Muu: 15 565
15 565

     2b Alueelliset liittymismaksut
1.

2.

3.

4.
0

1.

2.

3. 1 796

4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteenä)
138

5. 26 500
( kk:lta)  ja vuosivuokra ARVIO

28 434

1 512 773

4. EI LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteenä)
1.

1 512 773

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus Puhelin
PL 30 (Vesijärvenkatu 11A) Vaihde 020 610 125

Sivu 2/2 15141 LAHTI

urakkasumman osa (erityistapaukset)…………………………… 0

2. LIITTYMISMAKSUT

sis. alv
€ €/htm²

Sähkö……………………………………………………….

Puhelin………………………………………………..

     2a Liittyminen verkostoihin
Viemäri…………………………………………

Vesijohto……………………………………………….

ARVIO yhteensä 19 300 51
19 300 51

Alueellinen imuputkijärjestelmä…………………………………….

Kaukolämpö……………………………………….

Kaapeli-TV……………………………………………

Alueellinen autopaikoitus………………………………………….
0

Alueellinen taide…...…………………………………

Alueellinen yhteistila…………………………..

Kiinteistövero………………………………………… 1 796 5

(esim. tontin mittaus, lohkominen)……………………………………………… 138 0

3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
Tontin ostohinta……………………………………

Varainsiirtovero……………………………………….

LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 1 869 014 4 944

0

Tontin vuokra rakennusajalta……………………….. 26 500 70

28 434 75

Lomake ARA 90/06

Helsinki 4.2.2022
Nimen selvennys

HANKINTA-ARVO (1 - 4 YHT.) 1 869 014 4 944

Lisätietoja

Paikka ja päiväys Allekirjoitus

http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
http://2.3.4.5.6.7
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HANKINTA-ARVOERITTELY  Asunto-osa

x  Muut tilat

 Hanke yhteensä

x

1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0%
€ %

A. Urakat 1. 71 504 90,7

2. 0,0

3. 0,0

4. 0,0

5. 0,0

6. 0,0

7. 0,0

71 504 90,7

B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat

2. 73

3. 145
218 0,3

C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset

g) 2 831
2 831 3,6

2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut

4 246
4 246 5,4

Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensä 78 798 100,0

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus
Lomake ARA 90/06     Sivu 1/2 PL 30 (Vesijärvenkatu 11A)

15141 LAHTI

Uudisrakentaminen

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro
Heka Jakomäki Jakomäenpolku 5 ER 2379058-6

Fax

Us-jm Us-jm/brm² Tilavuus, rm³

0,00#JAKO/0!

Htm²/brm²
19,5

Käytetty kerrosala, kem² Sallittu kerrosala, kem² Huon. ala yht., htm² Huoneistojen lkmKpa, htm² Bruttoala,brm²

€ €/htm²

Rak.tekn.työt/kokonaisurakka……………………………… 88 665 4 547

Alustava rakennuskustannuserittely   Lopullinen rakennuskustannuserittely

sis.alv

Sähkötyöt………………………………………………..

LV-tekniset työt…………………………………….

Ilmastointityöt…………………………………………..

88 665 4 547

sineen (erittely liitteenä)……………………………………

270 14

a) rakennussuunnittelu.……………………….

lämpökuvaus 90 5

tiiveysmittaus 180 9

d) sähkösuunnittelu…………………………

e) pohjatutkimus……………………………….

b) rakennesuunnittelu…………………………….

c) LVI-suunnittelu……………………………….

3 510 180

a) rahoituskulut………………………………..

f)  talotekniikan valvonta …………………………

ARVIO yhteensä 3 510 180

97 710 5 011
1) Rakennuttamiskuluihin voi sisältyä mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Puhelin
Vaihde 020 610 125

b) rakennuttaminen+rahoitus1), ……………………………. 5 265 270
5 265 270



alv 0%
€

D.   Autopaikoitus, rakentamisen lisäkustannus
0

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7. Muu: 806
806

     2b Alueelliset liittymismaksut
1.

2.

3.

4.
0

1.

2.

3. 93

4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteenä)
7

5. 1 400
( kk:lta)  ja vuosivuokra ARVIO

1 500

81 105

4. EI LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteenä)
1.

81 105

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus Puhelin
PL 30 (Vesijärvenkatu 11A) Vaihde 020 610 125

Sivu 2/2 15141 LAHTI

urakkasumman osa (erityistapaukset)…………………………… 0

2. LIITTYMISMAKSUT

sis. alv
€ €/htm²

Sähkö……………………………………………………….

Puhelin………………………………………………..

     2a Liittyminen verkostoihin
Viemäri…………………………………………

Vesijohto……………………………………………….

ARVIO yhteensä 1 000 51
1 000 51

Alueellinen imuputkijärjestelmä…………………………………….

Kaukolämpö……………………………………….

Kaapeli-TV……………………………………………

Alueellinen autopaikoitus………………………………………….
0

Alueellinen taide…...…………………………………

Alueellinen yhteistila…………………………..

Kiinteistövero………………………………………… 93 5

(esim. tontin mittaus, lohkominen)……………………………………………… 7 0

3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
Tontin ostohinta……………………………………

Varainsiirtovero……………………………………….

LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 100 210 5 139

0

Tontin vuokra rakennusajalta……………………….. 1 400 72

1 500 77

Lomake ARA 90/06

Helsinki 4.2.2022
Nimen selvennys

HANKINTA-ARVO (1 - 4 YHT.) 100 210 5 139

Lisätietoja

Paikka ja päiväys Allekirjoitus

http://2.3.4.5.6.7
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HANKINTA-ARVOERITTELY  Asunto-osa

x  Muut tilat

 Hanke yhteensä

x

1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0%
€ %

A. Urakat 1. 103 065 93,3

2. 0,0

3. 0,0

4. 0,0

5. 0,0

6. 0,0

7. 0,0

103 065 93,3

B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat

2. 36

3. 73
109 0,1

C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset

g) 2 903
2 903 2,6

2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut

4 355
4 355 3,9

Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensä 110 431 100,0

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus
Lomake ARA 90/06     Sivu 1/2 PL 30 (Vesijärvenkatu 11A)

15141 LAHTI

Uudisrakentaminen

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro
Heka Jakomäki Jakomäenpolku 5 ER 2379058-6

Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkilö) Puhelin Fax

Us-jm Us-jm/brm² Tilavuus, rm³

0,00#JAKO/0!

Htm²/brm²
20,0

Käytetty kerrosala, kem² Sallittu kerrosala, kem² Huon. ala yht., htm² Huoneistojen lkmKpa, htm² Bruttoala,brm²

€ €/htm²

Rak.tekn.työt/kokonaisurakka……………………………… 127 800 6 390

Alustava rakennuskustannuserittely   Lopullinen rakennuskustannuserittely

sis.alv

Sähkötyöt………………………………………………..

LV-tekniset työt…………………………………….

Ilmastointityöt…………………………………………..

127 800 6 390

sineen (erittely liitteenä)……………………………………

135 7

a) rakennussuunnittelu.……………………….

lämpökuvaus 45 2

tiiveysmittaus 90 5

d) sähkösuunnittelu…………………………

e) pohjatutkimus……………………………….

b) rakennesuunnittelu…………………………….

c) LVI-suunnittelu……………………………….

3 600 180

a) rahoituskulut………………………………..

f)  talotekniikan valvonta …………………………

ARVIO yhteensä 3 600 180

136 935 6 847
1) Rakennuttamiskuluihin voi sisältyä mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Puhelin
Vaihde 020 610 125

b) rakennuttaminen+rahoitus1), ……………………………. 5 400 270
5 400 270



alv 0%
€

D.   Autopaikoitus, rakentamisen lisäkustannus
0

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7. Muu: 161
161

     2b Alueelliset liittymismaksut
1.

2.

3.

4.
0

1.

2.

3. 95

4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteenä)
7

5. 1 400
( kk:lta)  ja vuosivuokra ARVIO

1 502

112 095

4. EI LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteenä)
1.

112 095

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus Puhelin
PL 30 (Vesijärvenkatu 11A) Vaihde 020 610 125

Sivu 2/2 15141 LAHTI

urakkasumman osa (erityistapaukset)…………………………… 0

2. LIITTYMISMAKSUT

sis. alv
€ €/htm²

Sähkö……………………………………………………….

Puhelin………………………………………………..

     2a Liittyminen verkostoihin
Viemäri…………………………………………

Vesijohto……………………………………………….

ARVIO yhteensä 200 10
200 10

Alueellinen imuputkijärjestelmä…………………………………….

Kaukolämpö……………………………………….

Kaapeli-TV……………………………………………

Alueellinen autopaikoitus………………………………………….
0

Alueellinen taide…...…………………………………

Alueellinen yhteistila…………………………..

Kiinteistövero………………………………………… 95 5

(esim. tontin mittaus, lohkominen)……………………………………………… 7 0

3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
Tontin ostohinta……………………………………

Varainsiirtovero……………………………………….

LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 138 637 6 932

0

Tontin vuokra rakennusajalta……………………….. 1 400 70

1 502 75

Lomake ARA 90/06

Helsinki 4.2.2022
Nimen selvennys

HANKINTA-ARVO (1 - 4 YHT.) 138 637 6 932

Lisätietoja

Paikka ja päiväys Allekirjoitus

http://2.3.4.5.6.7
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4.2.2022
HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiympäristö - Asuntotuotanto
Tavoitehinta - Hankesuunnittelu

HEKA JAKOMÄKI JAKOMÄENTIE 5 ER
TONTTI 41200/17
HANKENUMERO 2825001913

HANKESUUNNITTELUVAIHEEN KUSTANNUSSELVITYS

Lähtötiedot:
Hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvio perustuu seuraaviin suunnitelmiin:

Asemakaavakartta 25.11.2019
Viitesuunnitelmat Studio Puisto Arkkitehdit Oy 27.1.2022
Tilaohjelma 31.1.2022
Rakennettavuusselvitykset 9.7.2021
Energiamuotojen elinkaaritarkastelu 13.10.2021
Energiamuotojen kustannukset 13.10.2021
LVIA-järjestelmäkuvaus 18.10.2021
IV-KH pohjaluonnokset
LVIA-järjestemäselostus
Sähkö- ja telejärjestelmien kuvaus 19.10.2021

Laajuustiedot (Tilaohjelman 15.10.2021 mukaan):

Laskentaperusteita:
Yleistä

pysäköintipaikat maanpinnalla

Aluetyöt ja pohjarakennus
aluella kulkevien putkien ja kaapeleiden sekä purettujen rakenteiden perustusten tms. rakenteiden aiheuttamia haittoja ei ole huomioitu
Tontilla olevan päiväkotirakennuksen purku ei sisälly kustannuksiin
vesitiiviitä rakenteita ei ole huomioitu (alin lattia +38,1 ja pohjavedenpinta korkeimmillaan ollut tasolla +38)
pilaantuneiden maa-aineksen poistoa ei ole huomioitu
kaivumaiden käyttöä täytöissä ei ole huomioitu
kaivumäärät perustuvat nykyisiin maanpinnan korkoihin ja arvioituun perustamistasoon
hulevesien viivytys huomioitu
paalutus , tb paalut 300x300mm, paalupituus keksimäärin 6m
alueen pintarakenteet arvioitu asemapiirustuksesta
ulkopuoliset rakenteet on huomioitu arviona, aluevarusteet tavoitehintaperusteisesti

Perustukset
VSS:n ja tekn./huoltotilojen alapohjat huomioitu maanvastaisena, muualla tuulettuvina

Runko- ja vaipparakenteet
runkorakenteet huomioitu tavoitehintaperusteisesti (pilar-palkki-runko, OL-välipohjat)
julkisivu paikalla muurattu tiili / puuverhous
1. kerroksen lasiseinäosuuksille on huomioitu apurunko
arkadeista, kattoterasseista ja pihakkannen rakenteista huomioitu lisäkustannus
vaipan sääsuoja huomioitu

Täydentävät rakenteet
ikkunamäärä arvioitu julksivupiirustuten mukaan
ravintolaan huomioitu jakoseinä, muihin tiloihin ei ole huomioitu jakoseiniä
välioviin huomioitu lisäkustannus
oviautomatiikka ja sähkölukot huomioitu ulko- ja sisäoviin

Pintarakenteet
pintamateriaalit rakennustapaselostuksen mukaan

Kalusteet, varusteet ja laitteet
kalusteet, varusteet ja laitteet rakennustapaselostuksen mukaan
ryhmäkodin wc-pesuhuoneiden varusteissin on huomioitu 3 000€/tila (alv.0%)
ryhmäkodin asumissolujen keittiöiden laitteet on huomioitu kotitaloustasoa
ryhmäkodin kodinhoitotilojen laitteiden kustannukset on huomioitu arviona
päivätoiminnan keitiön laitteet on huomioitu arviona
valmistuskeittiön rst-kalusteet ja laitteet sekä jakelu-kalusteet huomioitu
mahdollisia jätepuristimia ei ole huomioitu
lähipalvelualueille 1 ja 2 ei ole huomioitu mahdollisa palvelutiskejä
automaattista pesularullakoiden täyttöjärjestelmää ei ole huomioitu; jäte- ja pyykkikuilujen rakenteet ja luukut on huomioitu

Talotekniikka ja sähkötekniikka
LVIA-kustannukset huomioitu tavoitehintaperusteisesti
veden jäähdytyskoneen (VE1) ja maalämpö + sähkökattila -järjestelmän (VE2) ksuatnnukset perustuvat energiaselvityksen investointikustannuksiin
maalämmön kustannuksissa on huomioitu arviona tilatarpeen kasvu tekniselle tilalle
lattialämmitys /viilennys on huomioitu koko rakennukseen 1.-5. kerroksissa
vaihtoehtovertailuna on laskettu lämmitys / viilennys kattosäteilijöillä
ilmanvaihdon jäähdytys on huomioitu em. Viilennyksen lisäksi
jäte- ja pyykkikuilujärjestelmiä ei ole huomioitu
sprinklaus huomioitu korkeapainesprinklauksena (autohallia ei sprinklata)
ravintolasta huomioitu rasvahormi vesikatolle
sutohalli on huomioitu kylmänä (avoin, asfalttipohja)
sähköautojen latauspisteiden kustannukse on huomioitu tilaajan ohjeen mukaan

bruttoala, brm2 9 580

PALVELUKESKUS

1 030

PALVELUASUMINEN

4 720
104

PÄIVÄTOIMINTA

378

SOTE

672

Kustannusarvio on laadittu Helsingin lokakuun hintatasoon Haahtelan Taku 2021 kustannuslaskentaohjelman mukaisella
tavoitehintamenettelyllä. Rakennuskustannusindeksin ollessa 113,1 (10/2020).

tekniset tilat, hum2
liikennetilat, (lämmin tila), hum2

527
667

Asuntojen lkm
huoneisto-/ asuinala htm2/asm2
rakennusoikeus, k-m2

KOKO HANKE

104
6 839
5 400

MUUNTAMO

20

LIIKETILA

20

Postiosoi te: PL 58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Käyntiosoi te: El imäenkatu 15, HELSINKI + 358 9 310 1672



Rakennuttajan kustannusarviot:

Hankevaraukset:
Lisä- ja muutostyövaraus 2 %
Suunnittelun aikainen kustannusten nousuvaraus 2 %
Rakentamisen aikainen kustannusten nousuvaraus 2 %
Riskivaraus 5 %
ATT:n vaatimat takuut 2 %

Kustannusarviot ( sis. Alv 24 %):
Hanke yhteensä 6 839 htm2

Rakennuskustannuksiin sisältyvät:
urakkakustannukset
erillishankinnat
suunnittelukustannukset
rakennuttajan palkkio + rahoituskulut

Hankinta-arvoon sisältyvät:
rakennuskustannukset
pysäköinti
kunnallistekniset liittymismaksut
tontin rakennusaikainen vuokra ym. Maapohjakustannukset

Kokonaiskustannukset palveluasuntoa kohden ovat:
225 681 € (sis.alv24%)

Autopaikkojen kustannukset:
453 000 € (sis.alv24%)

32 357 €/ap

Taloudellisuus:
Heka Jakomäentie 5 ER kohde on luotu pääosin asemakaavan mukaiseksi. Pokkeamaa on kerroskorkeudessa ja kem-vaatimuksissa, joista on neuvoteltu kaavoittajan kanssa. Kem-ylitys ja kerrospoikkeama tarvitaan, jotta Soten vaatimat tilat saadaan mahtumaan ja toimiviksi.

Heka Jakomäentien 5 ER kustannuksia on saatu hankesuunnittelun aikana karsittu mm.
- Autohallin siirtämisellä maantasoon

-> ei vesitiiviitä rakenteita
-> louhinnan pienentyminen
-> ei sprinklausta

Heka Jakomäentie 5 ER kohteen kustannuslaskennassa laskettiin vaihoehtoisia kustannuksia julksivulle ja lämmitystavalle. Näitä ei kuitenkaan vielä toistaiseksi hankkeelle valittu.
- tiililaattapintainen SW-elementti

-> kustannusvaikutus -406 000 €; 2 700 €/palveluasunto
-kattosäteilijät

-> kustannusvaikutus - 276 000 €; 1 830 €/palveluasunto

Heka Jakomäki Jakomäentie 5 ER kohteen kustannukset ovat hiukan koholla, jos verrattuna hyväksyttyihin ER-kohteiden kustannuksiin. Ylitys noin 10 500 €/asunto. Hanke ei kuitenkaan ylitä ARA:n ilmoittamaa maksimi arvoa 250 000 €/asunto.

Vuokra-arvio (18.1.2022) ; koko hankkeen keskivuokra on noin 14,50 €/m2

Riskit:
Hankesuunnitteluvaiheessa laskelmat perustuvat keskimääräisiin vastaavien tilojen kustannuksiin, joita on korjattu tontista ja asemakaavasta aiheutuvilla lisäkustannuksilla. Tarkemmat suunnitteluratkaisut voivat vaikuttaa lopullisen rakentamisen hintaan.

Keväällä 2021 alkanut edelleen jatkuva rakennuskustannusindeksin nousu vaikuttaa myös kustannuksiin. Rakennuskustannusindeksiä nostaa rakennusmateriaalipanosten nousu. Useamman tuotteen kohdalla arvoituna hintakorotus on ollut jopa 20 - 40%.

Lisäksi kohteen urakkamuoto, urakkakilpailun ajankohta, rakennusliikkeen kapasiteettiongelmat ja yleinen suhdannetilanne ovat seikkoja, jotka voivat vaikuttaa kohteen yksikköhintoihin ja kokonaisurakkahintaan.

Kuva 1.  Heka Jakomäentie 5 ER hankintaarvon verrtailu ATT:n sekä ARA:n pääkaupunkiseudun hyväksyttyihin hankinta-arvoihin

KOKO HANKE

1 231 020

KOKO HANKE PALVELUASUMINEN
€ €/asm2

tontin rakennusaikainen vuokra €, alv 24
%, ~70 €/htm2
kunnallistekniset liittymät 1,3 %, €, alv 24
%

478 700

5 116

350 000

rakennuttaminen ja rahoitus €, alv 24 % 1 846 530

€ €/htm2
Rakennuskustannukset
Hankinta-arvo

33 673 825
34 990 525

4 924

ATT:n suunnittelu €, alv 24 %, 150 €/htm2

22 873 892 4 846
23 470 784 4 973

PALVELUKESKUS
€ €/htm2

5 205 535 5 054
5 432 678 5 274 3 979 202 5 926

PÄIVÄTOIMINTA
€ €/htm2

1 821 280 4 818
1 869 014 4 944

SOTE
€ €/htm2

3 538 473 5 270
100 210 5 139

MUUNTAMO
€ €/htm2

136 935 6 847
138 637 6 932

LIIKETILA
€ €/htm2

97 710 5 011

 -

 50 000

 100 000

 150 000

 200 000

 250 000

ATT:n  2018 ATT:n  2019 ATT:n 2021 ARA: tilastot
2018

ARA:n tilastot
2019

ARA:n tilastot
2020

ARA:n tilastot
2021

Heka
Jakömäentie 5

ER

€
/ a

su
nt

o

Hyväksyttyjen seniorihankkeiden (ER) hankinta-arvot €/asunto

Postiosoi te: PL 58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Käyntiosoi te: El imäenkatu 15, HELSINKI + 358 9 310 1672




