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Tunnus 17-1557-21-A
LP-091-2021-00147

Hakija Fira Oy
Rakennuspaikka Pasila, 091-017-0122-0005
Postiljooninkatu 13
Pinta-ala 1679 m?
Kaava Asemakaava 12475
Lainvoimaisuus 2018
Sallittu kerrosala 3550 m?
Alueen kayttod Asuinkerrostalojen korttelialue
Paasuunnittelija Lehto Antti Markus
arkkitehti

Rakennustoimenpide Asuinkerrostalon (0121) rakentaminen

Rakennetaan kuusikerroksinen asuinkerrostalo
(kayttotarkoitusluokka 0121).

HEL 2021-004885

Pohjaratkaisu

Rakennuksessa on 59 omistusasuntoa. Asuntojen keskipinta-ala on
48 m2. Asukkaiden yhteistilat ja varastotilat rakennetaan paaosin
katutasoon. Taman tontin 5 rakennukseen rakennetaan tonttien 5 ja
6 yhteiset kerhotila ja vdesténsuoja. Tonttien 5 ja 6 yhteinen jatepiste
rakennetaan tontin 6 rakennukseen.

Julkisivut

Rakennuksen julkisivuratkaisu perustuu vaihtelevaan alaosaan ja
vaaleaan, yksinkertaisempaan ja keveampaan yldosaan. Alaosan
julkisivumateriaali on paikallamuurattu tiili, yldosa muodostuu
lasitettujen parvekkeiden vyéhykkeesta. Sisépihan puolella yldosan
julkisivut ovat eristerappausta.

Pyséakainti ja polkupydrépaikat

Autopaikat sijoitetaan viereisen korttelin 17121 pysékdintilaitokseen.
Autopaikkatarve on 27 ap. Autopaikoista 1 kpl on varattu
likkumisesteisille. Asemakaavan mukaisesti siséalla
ulkoiluvélinevarastoissa on 100 pyérapaikkaa ja pihalla on 12
py6rapaikkaa.

Erityisselvitykset:

Kosteudenhallintaselvitys

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio (R1)
Rakennusfysikaalinen riskiarvio (R1)
Paloturvallisuuden riskiarvio (R1)

Palotekninen suunnitelma
Vaestbnsuojasuunnitelma
Perustamistapalausunto

Selvitys rakennuksen &aniteknisesta ratkaisusta
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Kuuleminen

Energiaselvitys (energiatehokkuusluokka B)
Hulevesisuunnitelma
Alustava pihasuunnitelma

Muut pééatdkseen liittyvat asiakirjat:
Hankekuvaus

Naapurin kuuleminen
Yhteisjarjestelysopimus

Lausunnot
Hanketta on kasitelty Pasilan alueryhmén kokouksissa 21.1.2020 ja
5.3.2020. Alueryhma puoltaa esitettyjd suunnitelmia.

Kaupunkikuvatyéryhman lausunnossa 13.5.2019 puolletaan korttelin
kaupunkikuvallisen ratkaisun hyvaksymista.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit
eivat ole esittdneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista,
paitsi Vaylavirasto on toimittanut kannanoton, jossa jatkosuunnittelua
varten tuodaan esiin huomioitavia seikkoja liittyen raideliikenteen
meluun, tarindan ja runkomeluun seké radan laheisyyteen
rakentamiseen ja radan stabiliteettiin.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusoikeus

Asemakaava edellyttda julkisivuratkaisuissa tiilen kayttdéa. Kuitenkin
sisépihajulkisivu on eristerappausta. Perusteena on, etta
asemakaava toisaalta tdssé korttelissa nimenomaan edellyttéda
julkisivun yldosaan kevyen vaikutelman antavaa ratkaisua ja vaalea
rappauspinta toimii paremmin tdméan tavoitteen mukaisesti.

Ulkoseina on Leimasinkadun varressa véhaisesti irti tontin rajasta;
kaava edellyttaa kiinnirakentamista. Perustelu: Rakennuksen eri
osien valiset kulmat on py®éristetty tasalukuihin.

Asuinrakennusoikeus ylittyy 2 m2, joka on 0,06% sallitusta.
Perustelu: asuntosuunnittelu on sovitettu runkoratkaisuun.

Tonttien 5 ja 6 yhteinen kerhotila on 2 m2 pienempi kuin sen vaadittu
pinta-ala. Perustelu: Tila on suunniteltu tehokkaaksi, ilman eteis- ym.
tiloja. Kerhotilan liséksi paésisaénkaynnin porrasaulaan (23, 5 m2)
muodostuu asukkaiden kohtaamistila.

Alueryhma ja alueen kaavoittaja alueryhman jasenené puoltavat
edelld mainittujen vahaisten poikkeamisten hyvéksymista.

3550 m2

Lisaksi saa rakentaa lisdkerrosalana:
1. Vapaa-ajan tiloja ja yhteistiloja

Rakennusoikeuden kaytté
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Kayttdtarkoitus Kaytetty Uusi  Purku Yhteensa
asuinkerrosalaa 3552 3552
kerrosalan ylitys 415 415
/MRL 115§
lisédkerrosalaa 1 394 394
Autopaikat Vahintaan 27
Yhteensa 28
Rakennetaan 28
Vaestbnsuojat Luokka  Suojatila m? Suojat lkm  Kiinteistdn ulkopuolella

Hankkeen laajuus
Paloluokka
Lausunnot
Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos
Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

S1 104 1 Ei

P1

Pelastuslaitos
14.04.2021
puollettu

Sijaintilausunto
23.02.2021
lausunto

Rakennushanke tayttda luvan mydntadmisen edellytykset ja soveltuu
rakennuspaikalle.

Pasilan alueryhma ja alueen kaavoittaja ovat puoltaneet
suunnitelmissa esitettya véhaisté poikkeamista. Poikkeaminen on
perusteltu eikd naapureilla ole ollut siitd huomautettavaa.

Lupaméaéraykset

Rakennustyd edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tydnjohtaja
- Kvv-tybnjohtaja
- Iv-ty6njohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pihasuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat
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Rakennusty6n edistymisen mukaan on pyydettdva seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkintd
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Paasuunnittelija ja vastaava tydnjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvéksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvonnalta ennen muutosten toteuttamista.

Ennen rakennustdiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
maankaytto- ja rakennuslain 121 §:n mukainen aloituskokous. Tieto
aloituskokouksesta tulee lahettdad myds Helsingin
ymparistépalveluiden ympaéristén seuranta ja valvonta -yksikkd6n.

Pilaantuneiden maiden tutkimusraportissa esitetyt toimet mm.
mahdollisten tydtmaavaiheessa I6ytyvien pilaantuneiden maa-
ainesten osalta ja pohjaveden tarkkailun osalta tulee ottaa huomioon.

Tybdmaa tulee toteuttaa siten, ettd yleinen jalankulku ja py6raily on
turvallista ja sujuvaa tydmaan viereisilla alueilla.

Radan l&heisyyteen rakentamisesta ei saa aiheutua
turvallisuusriskid, haittaa radan stabiliteetille tai kuivatukselle taikka
muuta haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle. Radan l&heisyyteen
rakennettaessa tulee huomioida ratalain (2.2.2007/110) 37 §:n
mukainen rautatien suoja-alue ja sité koskevat 39 §:n mukaiset
toimenpiderajoitukset. Ennen aloituskokousta on toimitettava selvitys
radan laheisyyden huomioimisesta rakennushankkeessa. Selvitys ja
suunnitelmat tasta aiheesta tulee toimittaa Vaylavirastoon
lausunnolle ennen rakennustéiden aloittamista. Em. selvitykset,
suunnitelmat ja Vaylaviraston lausunto toimitetaan
pohjarakennesuunnitelmien mukana rakennusvalvontaan.

Mikali erityissuunnitelmien laatimisen yhteydessa osa rakenne- tai
taloteknisista ratkaisuista sijoitetaan katualueen puolelle, niille tulee
tarvittaessa hakea sijoitussopimus Helsingin kaupungin
alueidenkayttoyksikosta.

Rakennesuunnitelmien tarkastussuunnitelma toimitettava ennen
rakennesuunnitelmien toimittamista.
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Rakennesuunnittelijan laadittava detaljit uretaanieristeen
suojauksesta julkisivun aukoissa eristevalmistajan
palosuunnitteluohjeen mukaisesti. Rakennesuunnitelmien
toimittamisen yhteydessa tulee toimittaa myds asiantuntijalausunto
kantavien rakenteiden laadunvarmistuksesta.

Parvekelasitoimittajan tulee todentaa tuotteidensa aaneneristyskyky
esittdmalla niista laboratoriomittaustulokset tilanteesta, joka vastaa
kohteeseen suunniteltua asennustapaa. lkkunatoimittajan on
esitettdva tuotteidensa &éneneristysarvoista
laboratoriomittausraportti.

Lampo6hévididen tasauslaskennassa kaytetyn ilmanvuotoluvun
johdosta rakennusten ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu
iimanpitavyyden mittauspdytékirja on esitettédva rakennusvalvontaan
ennen kuin rakennus otetaan kayttoon.

Energiaselvitys on paivitettdva ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa tulee esittdd melumittauksista
laadittu raportti ja asiantuntijalausunnot, jotka osoittavat, etta
rakennus ja siihen liittyvat ulkotilat/alueet on toteutettu maaraysten
mukaisesti. Suunnittelussa ja myds em. mittauksissa tulee ottaa
huomioon alueen raideliikenteesté aiheutuva runkomelu ja tarina.
Mikali korttelin rakentuminen useassa vaiheessa aiheuttaa
melumittausraportin mukaan melutasojen ylittymista, tulee toteuttaa
tilapaisia melusuojauksia.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on toimitettava selvitys
matkaviestinten kuuluvuudesta rakennuksen sisétiloissa (MRL 117 j

8).

Ennen rakennuksen kayttéonottoa tulee siiné tehda pelastuslaitoksen
erityinen palotarkastus. Ennen rakennuksen kayttéénottoa tulee
varmistaa kadun varteen ja korttelipihalle sijoitettujen pelastusauton
paikkojen sovittuminen katu- ja pihasuunnitelmiin ja niiden toimivuus.

Ennen kayttdonottoa on osoitettava asemakaavan edellyttdmat
autopaikat, 27 ap. Mahdollisten véliaikaisten autopaikkajarjestelyiden
osalta tulee tehdé aikataulutettu esitys ennen kayttéénottoa.

Autopaikkojen, alueelliseen yhteisrakennukseen sijoittuvien vapaa-
ajantilojen ja muiden rakentamisen edellyttamien
rasitteiden/yhteisjarjestelyiden pysyvyys on varmistettava
rakennusvalvonnan hyvéksymalla tavalla.

Rakennuksista on laadittava kayttd- ja huolto-ohje.

Asuntoja ei saa kayttdd majoitukseen. Maarays ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkéjen
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.

Ennen kayttéénottoa lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.
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Sovelletut oikeusohjeet

Paatos toimitetaan tiedoksi Vaylavirastoon.

Maankéayttd- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 125 §, 133 §,
135§, 171§ja 175§

Paatdoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ympéristo- ja lupajaosto antaa paatdksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia
Hannu Litovuo

arkkitehti
puh. 310 26345



