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§ 177

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle,
Opastinsilta 8:n tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro
12683)

HEL 2019-000443 T 10 03 03
Hankenumero 4887 7

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Ville Purma. Asiantuntija poistui
kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Pdydallepanoehdotus:
Noora Laak: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Ville Purma, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 310 37261
ville.purma(a)hel fi

Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin6dri (melu ja ilmanlaatu), puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Oula Rahkonen, arkkitehti (kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu), puhelin: 310 27273
oula.rahkonen(a)hel.fi

Aleksi Raisanen, liikkenneinsindori (likenne- ja katusuunnittelu), puhelin: 310 37229
aleksi.raisanen(a)hel fi

llkka Aaltonen, va. yksikdn paallikkd, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi (maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit)

Liitteet

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12683 kartta, paivatty 13.4.2021
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12683 selostus, paivatty
13.4.2021

Havainnekuva

Viitesuunnitelma Opastinsilta 8, Huttunen-Lipasti Arkkitehdit Oy,

BOWON -

[eé)]

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Muutoksenhaku

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Asial7
13.04.2021

3.3.2021
7 Liikennemeluselvitys, A-insindorit, 11.11.2020
8 Tilastotiedot
9 Vuorovaikutusraportti paivatty 18.1.2021, tdydennetty 13.4.2021 ja asu-

kastilaisuuden muistio 26.11.2019
10 Osa paatoshistoriaa

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantédnpano

Kaupunkiymparistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— 13.4.2021 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12683
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 17. kaupunginosan
(Pasila, I1ta-Pasila) korttelia 17018.

Lisaksi lautakunta paattaa

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tyodpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Kiinteistd Oy Helsingin Opastinsilta 8,
c/o Taitokaari Property Management Oy: 10 000 euroa

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelia 17018, joka si-
jaitsee Ita-Pasilassa osoitteessa Opastinsilta 8. Kaavaratkaisu mahdol-
listaa nykyisen mitoitukseltaan ja talotekniikaltaan vanhentuneen toi-
mistorakennuksen korvaamisen uusilla hybridirakennuksilla, joiden ala-
kerroksissa on liikke- seka toimistotiloja ja ylemmissa kerroksissa asun-
toja.

Postiosoite
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, etta tdyden-
nysrakentaminen toteutuu alueen kulttuuriarvot ja kaupunkiymparisto-
lautakunnan hyvaksymat Ita-ja Lansi-Pasilan kehittamisperiaatteet
huomioiden.

Uutta asuntokerrosalaa on noin 5 800 k-m?, toimistokerrosalaa noin

3 850 k-m? ja liiketilakerrosalaa noin 1 950 k-m?. Korttelitehokkuus e(1=
3,98. (11 600 / 2916). Asukasmaaran lisays on noin 170 henkiléa. Toi-
mistotilan maara vahenee noin 2 200 — 4 700 k-m?2.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd maanta-
sokerrosten liiketilat elavoittavat Asemapaallikonkadun, Ratamestarin-
kadun ja Opastinsillan jalankulkuymparistoa, korttelissa sailyy toimitilo-
ja ja asuntotuotantoa edistetaan.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta asuntotuotantoa edistetaan toiminnallisesti sekoittu-
neella alueella tarjoten asukkaille samalla parempia lahipalveluita ja
hyddyntaen olemassa olevaa joukkoliikennetarjontaa. Kaavaratkaisu
on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Hanke on kaupunkiymparistolautakunnan 8.10.2019 hyvaksymien Ita-
ja Lansi-Pasilan kehittamisperiaatteiden mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kortteli 17018 on toimistorakennusten korttelialuetta (KT) ja talla het-
kella korttelissa sijaitsee vuonna 1974 valmistunut 6-kerroksinen toi-
mistorakennus. Autopaikat sijaitsevat pihakannen alla olevassa paikoi-
tushallissa. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Ilmo Valjakka. Kort-
telin pohjoispuolella sijaitsee Elaketurvakeskuksen 12-kerroksinen toi-
mistorakennus. Ympariston muu rakennuskanta edustaa 1960- ja 70-
luvuille tyypillista betonielementtiarkkitehtuuria. Rakennukset ovat paa-
osin 3-8 kerroksisia.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1983.

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueen. Kaavaratkaisu on tehty ha-
kemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Asemakaavan mukainen
karkeasti arvioitu rakennusoikeus on noin 10 milj. euroa.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 12/2021 4 (7)

Asia/7
13.04.2021

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyéta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— kaupunginmuseo

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat pelastustie- ja varatiejarjestelyihin,
maanalaisiin tiloihin ja palotekniseen suunnitelmaan (pelastuslaitos) Li-
saksi olemassa oleviin maanalaisiin viemari- ja yhteiskayttotunneleihin
(HSY vesihuolto) ja Opastinsilta 8 toimistorakennuksen sailyttamis-
mahdollisuuksien selvittamiseen (kaupunginmuseo).

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa siten,
etta viitesuunnitelmia laativalle suunnittelijalle on toimitettu tieto kanna-
nottojen olennaisesta sisallosta, maanalaiset tunnelit on merkitty kaa-
vakarttaan ja Kaupunginmuseon kanssa on neuvoteltu Opastinsilta 8:n
uudisrakennuksen kaupunkikuvallisesta ilmeesta.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat kaupunkilinnuston elinolojen turvaamiseen, uu-
disrakennusten kaupunkikuvallisesta sopivuudesta olemassa olevaan
70-luvun rakennuskantaan ja rakennusvaiheen polyn ja melunhallin-
taan. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta viite-
suunnitelmia laativalle suunnittelijalle on toimitettu tieto kannanottojen
oleellisesta sisallosta. Palautetta on kayty lapi hankkeen kanssa ja
suunnitelmaa on kehitetty OAS-vaiheen jalkeen.

Kirjallisia mielipiteita saapui 3 kpl 16.12.2019 mennessa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 18.1.— 16.2.2021

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus. Muistutuksessa esitetyt huo-
mautukset kohdistuivat rakennusten lasipintojen haittoihin lintujen tur-
vallisuuden kannalta ja kaupunkilinnuston pesapaikkojen tarpeeseen.
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Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnot kohdistuivat muutosalueella sijaitsevaan
Helen Sahkoverkko Oy:n muuntajaan, muutosalueen halki kulkevaan
viemaritunneliin, rakennuksen meluntorjuntaan seka nykyisen puretta-
vaksi suunnitellun toimistorakennuksen kulttuurihistorialliseen arvoon ja
[ta-Pasilan identiteettiin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kaupunginmuseo

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy, HSL
ja Vaylavirasto (ent. Liikennevirasto).

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoituk-
senmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ei tehty muutoksia julkisen
nahtavillaolon jalkeen. Aineistoon tehdyt muut taydennykset on esitetty
kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Ville Purma, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 310 37261
ville.purma(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insin6dri (melu ja ilmanlaatu), puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Oula Rahkonen, arkkitehti (kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu), puhelin: 310 27273
oula.rahkonen(a)hel.fi
Aleksi Raisanen, likenneinsindori (liikenne- ja katusuunnittelu), puhelin: 310 37229
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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aleksi.raisanen(a)hel.fi

llkka Aaltonen, va. yksikén paallikkd, puhelin: 09 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi (maaomaisuuden kehittdminen ja

tontit)
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 liImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12683 kartta, paivatty 13.4.2021
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12683 selostus, paivatty
13.4.2021
5 Havainnekuva
6 Viitesuunnitelma Opastinsilta 8, Huttunen-Lipasti Arkkitehdit Oy,
3.3.2021
7 Liikennemeluselvitys, A-insindorit, 11.11.2020
8 Tilastotiedot
9 Vuorovaikutusraportti paivatty 18.1.2021, tdydennetty 13.4.2021 ja asu-
kastilaisuuden muistio 26.11.2019
10 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
2 Muistutus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdéonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantoonpano
neet osoitteensa
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Lindén, Hakola, Ramd
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
Paatoshistoria
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Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 17.2.2021

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 04.12.2020 § 59

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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