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123 §

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun asuntotontin (AK)
vuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen (Mellunkyla, Kontula,
tontti 47033/2)

HEL 2024-010591 T 10 01 01 02

Kontulankaari 24
Paatos
Asuntotontit-tiimin paallikkod paatti

— jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-tunnus 2379058-6)
vuokratun Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla)
korttelin 47033 tonttia 2 (kiinteistétunnus 91-47-33-2, pinta-ala noin
26 887 m?, osoite Kontulankaari 24) koskevan maanvuokrasopi-
muksen (sopimusnro 9064) vuokra-aikaa 1.10.2024 alkaen
31.12.2059 saakka liitteesta 1 ilmenevin ehdoin.

— valtuuttaa seka sopimukset ja valvonta -tiimin paallikdn etta laki-
miehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin
puolesta edellda mainitun sopimusmuutoksen ja tarvittaessa teke-
maan siihen vahaisia korjauksia ja tarkistuksia.

— todeta, etta kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista mahdolli-
sista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali vuokrasopi-
muksen muuttamista koskeva paatos ei oikaisuvaatimuksen, kun-
nallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta muut-
tuu tai kumoutuu.

(A1147-36)
Paatoksen perustelut
Hakemus

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hakenut vuokra-ajalleen jatkoa pe-
ruskorjauslainan nostamista varten. Vuokralainen pyytaa 5.7.2024 toi-
mitetulla hakemuksella, etta tontin 47033/2 vuokra-aikaa jatkettaisiin
31.12.2059 saakka. Vuokralaisen ilmoittaman mukaan rakennusten pe-
ruskorjaushanke alkaisi syyskuussa 2024.

Vuokra-alueella sijaitsevat asuinrakennukset on tarkoitus korjata. Kor-
jaushankkeen pitkaaikaisrahoitus toteutetaan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (Ara) hyvaksymalla korkotukilainalla, jonka takai-
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sinmaksuaika on noin 30-31 vuotta, mutta rahoituksen saamiseksi Ara

edellyttaa, ettd maanvuokrasopimuksen vuokra-ajan tulisi olla voimas-

sa viela 5 vuotta lainan takaisinmaksun jalkeen. Maanvuokrasopimusta
tulisi tdman vuoksi jatkaa 1.10.2024 alkaen 31.12.2059 saakka, jolloin

maanvuokrasopimus olisi voimassa koko Aran edellyttdman ajan.

Nykyinen maanvuokrasopimus ja siihen tehdyt muutokset

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Heka) on vuokrattu asuntotontti
(AK) 47033/2 (sopimusnumero 9064). Maanvuokrasopimus on voimas-
sa 31.12.2036 saakka.

Kiinteist6lautakunta on paatoksellaan 1.6.1971 (1030 §) vuokrannut
tontin 47033/1 Kiinteistd-oy Kontulankaari 14 -nimiselle yhtidlle ajalle
1.8.1970 - 31.12.2030 (sopimusnumero 9064). Vuokraoikeus on
31.12.1992 siirretty Kontulan Kiinteistot Oy:lle.

Kiinteistélautakunnan paatdksen 17.4.2007 (275 §) mukaisesti sopi-
muksen nro 9064 vuokra-aikaa on jatkettu 31.12.2036 saakka perus-
korjauslainan vuoksi. Samalla vuokrasopimuksen muutoksella vuokra-
alue on muutettu tontiksi 47033/2 ja vuokrausehtoja on lisatty sopimuk-
seen. Mainittu sopimusmuutos on allekirjoitettu 29.5.2007.

Kontulan Kiinteistot Oy on sulautunut 31.12.2011 Helsingin kaupungin
asunnot Oy -nimiseen yhtidon, jonka Y-tunnus on 2379058-6.

Sopimusta on muutettu 4.3.2024 sahkoisesti allekirjoitetulla sopimus-
muutoksella, jolla sopimukseen lisattiin energiakaivoja koskeva ehto.

Asemakaava- ja tonttitiedot
Asemakaava nro 10315 on tullut voimaan 29.5.1998.

Asuinkerrostalojen (AK) tontti 47033/2 on merkitty kiinteistorekisteriin
17.8.2007. Tontin pinta-ala on 26 887 m?, rakennusoikeus 18 405 k-m?
ja osoite Kontulankaari 24.

Asian valmistelun aikana on kysytty kaavoittajan nakemysta vuokra-
ajan jatkoa koskien, eika kaavoituksessa nahty maanvuokrasopimuk-
sen vuokra-ajan jatkolle estetta.

Vuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen

Korjaushankkeen pitkaaikaisrahoitus toteutetaan Aran hyvaksymalla
korkotukilainalla. Ara on mydntanyt kohteelle ehdollisen korkotukilaina-
varauksen. Korjauksen rahoituksen jarjestamiseksi esitetaan, etta ton-
tin 47033/2 vuokrasopimuksen vuokra-aikaa jatkettaisiin 31.12.2059
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saakka. Tama mahdollistaisi vuokrasopimuksen kayton Aran rakennus-
ten korjaukseen hyvaksyman korkotukilainan vakuutena (ns. laitoskiin-
nitys). Lisaksi jarjestelylla turvattaisiin valtion lainanmyoéntajalle korko-
tukilainasta antama taytetakaus.

Maanvuokrasopimuksen nro 9064 mukaisen vuokra-alueen vuokran-
maksuperusteet sailyvat ennallaan alkuperaisen vuokrasopimuksen jal-
jella olevan vuokra-ajan, eli 31.12.2030 saakka, minka jalkeen vuokraa
tarkistettaisiin 1.1.2031 alkaen kaypaa maanarvoa vastaavaksi noudat-
taen tuolloin voimassa olevia vuokran maarittelya koskevia paatoksia ja
periaatteitta, kuten 29.5.2007 allekirjoitetussa sopimusmuutoksessa on
sovittu. Mainittu korotus tulee tehda kuitenkin Aran vahvistamaan koh-
tuulliseen hintatasoon.

Edella esitetty menettely mahdollistaa valtion rahoituksen kayttamisen
tontilla sijaitsevien rakennusten peruskorjaukseen ilman, etta lainaeh-
dot aiheuttaisivat tontin maanvuokran tarkistamisen ennen alkuperai-

sen maanvuokrasopimuksen vuokra-ajan paattymista.

Mainittujen sopimusmuutosten yhteydessa maanvuokrasopimukseen
lisatdan muun muassa nyKkyisin kaytettavat vakioluonteiset ehdot maa-
nalaisista rakenteista, maaperan puhtaudesta seka ehdot koskien
vuokralaisen toimenpiteita vuokra-ajan paattyessa. Muutoin noudate-
taan entisia ehtoja.

Maanvuokrasopimusta muutetaan 1.10.2024 alkaen.
Vuokrasopimuksen vuokra-aika ja irtisanomiskielto

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun valtioneuvoston asetuksen (666/2001) 18 §:n mukaan korkotukilai-
na voidaan myontaa vain, jos maanvuokrasopimuksessa on kielletty
sopimuksen irtisanominen laina-aikana ja jaljella oleva laina-aika on
vahintaan 45 vuotta. Samaisessa lainkohdassa todetaan kuitenkin, etta
Valtion asuntorahasto (nykyisin Ara) voi erityisesta syysta hyvaksya ly-
hyemmankin vuokra-ajan.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 8.12.2020 (725 §) muuttaa kau-
punginhallituksen 1.4.2019 (220 §) hyvaksymien tontinluovutuslinjaus-
ten soveltamisohjeen 3.2 c-kohtaa vahaisesti siten, etta jatkettaessa
tontin vuokra-aikaa vuokrasopimukseen tehtavin muutoksin kesken
vuokrakauden tontin maanvuokraa ei tarkisteta vuokra-ajan jatkamisen
yhteydessa, vaan vasta siina yhteydessa, kun alkuperainen vuokra-
aika olisi paattynyt.

Alkuperaisen vuokrasopimuksen paattyminen
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Vuokranantajalla on oikeus alkuperaisen sopimuskauden paatyttya
maaritella tai tarvittaessa maarata vuokra-alueen uusi vuokra, vuokra-
aika ja muut sopimusehdot kaupunginvaltuuston ja kaupunkiymparisto-
lautakunnan tuolloin voimassa olevien paattyvien tonttien uudelleen
vuokraamista koskevien myohemmin erikseen tehtavien paatdsten se-
ka tuolloin kaytdssa olevan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomak-
keen ehtojen mukaisesti. Edella mainitut vuokrien korotukset tulee teh-
da kuitenkin Aran vahvistamaan kohtuulliseen hintatasoon.

Toimivalta

Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 8 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
vahvistaa yli 30 vuoden pituisten maanvuokrasopimusten yleiset vuok-
rausperiaatteet. Kaupunginvaltuusto on paatoksellaan 25.9.2024

(190 §) vahvistanut valtion tukemaan asuntotuotantoon vuokrattujen
asuntotonttien maanvuokrasopimusten muuttamisen periaatteet perus-
korjaustilanteissa muun muassa siten, etta vuokra-aikaa jatketaan
enintaan 40 vuotta, mikali se on valtion tukeman kohteen peruskorjaus-
ta varten otettavan valtion korkotukilainan kannalta tarpeen.

Hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaan kaupun-
kiymparistdlautakunta paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, jonka
mukaan viranhaltija paattaa antaa vuokralle toimialan hallinnassa ole-
via Kiinteistoja yli 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin tai
toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on yli yh-
den vuoden irtisanomisaika, jos kaupunginvaltuusto on vahvistanut
yleiset vuokrausperiaatteet. Kaupunkiymparistolautakunta on paatok-
sellaan 4.4.2023 (194 §) siirtanyt kiinteistdjen yli 30 vuodeksi vuokralle
antamista koskevaa toimivaltaansa mm. maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit -palvelun asuntotontit-tiimin paallikdlle.

Edelleen kaupunkiymparistdlautakunta on paatoksellaan 4.4.2023
(196 §) delegoinut hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 mom. 1-9 kohtien
mukaista erityista toimivaltaansa koskien toimielimien paattamien so-
pimusten ehtojen vahaisia muutoksia ja lisayksia muun muassa
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun asuntotontit-tiimin
paallikdlle. Sopimukseen tehtavia lisayksia, jotka eivat koske vuokra-
ajan jatkamista, voidaan kokonaisuutena arvioiden pitaa vahaisina.

Tassa paatoksessa paatetaan seka vuokra-ajan jatkamisesta valtion
tukeman kohteen peruskorjauksen vuoksi etta vuokrasopimuksen va-
haisesta muuttamisesta muiden ehtojen osalta. Asuntotontit-tiimin paal-
likkd on siten toimivaltainen paattamaan asiasta.

Lisatiedot
Jenna Pirtila, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 31587
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jenna.pirtila(a)hel.fi

Liitteet
1 Vuokraehdot
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
Kymp/Make/Pitkaaikainen Liite 1
vuokraus
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytikirjan 123 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Miia Pasuri

tiimipaallikké

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 03.10.2024.
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