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37§
Tilojen vuokraus Kiinteistdo Oy Tietokuja 2:Ita osoitteessa Tietokuja
2 kasvatuksen ja koulutuksen toimialan seka Apollon lisatilaksi

HEL 2024-015660 T 10 01 04
Paatos
Tilapaallikko paatti

A

vuokrata Kiinteistd Oy Tietokuja 2:lta osoitteessa Tietokuja 2 sijaitse-
vat, yhteensa 1 752 htm2 laajuiset koulujen lisa- ja ruokailutilat
1.11.2024 paivatyn hankesuunnitelman mukaan siten, etta kasvatuk-
sen ja koulutuksen toimialan koulujen lisatilojen jatkovuokrakausi on 24
kk ja lisatiloja seka Apollon yhteiskoulun vaistoétiloja palvelevan erillisen
ruokailutilan vuokrakausi on 36 kk arvonlisaverottoman paaomavuok-
ran ollessa yhteensa 805 000 euroa.

B

oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan kasvatuksen ja koulutuksen ti-
lat -yksikon paallikon allekirjoittamaan Kiinteistdé Oy Tietokuja 2:n kans-
sa liitteen 3 mukaiset vuokrasopimukset seka tekemaan niihin tarvit-
taessa vahaisia muutoksia.

Paatoksen perustelut
Tarve ja vuokrattavat tilat

Kiinteistd Oy Tietokuja 2:ssa on talla hetkelld vuokrattu opetuskayttoon
muutettua tilaa 1296 htm2 Munkkiniemen ja Munkkivuoren ala-asteiden
lisatilaksi (kasvatus- ja koulutuslautakunnan tarvepaatos 21.1.2020 § 8
ja vuorauspaatés HEL 202-007875) seka 3439,5 htm2 seka Apollon
yhteiskoulun vaistotilaksi (vuokrauspaatos HEL 2023-006752). Munkki-
niemen ja Munkkivuoren koulujen lisatilan maaraaikainen vuokrasopi-
mus paattyy 30.6.2025. Apollon yhteiskoululle vuokratun vaistétilan so-
pimus on toistaiseksi voimassa oleva.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan Munkkiniemen ja Munk-
kivuoren koulujen lisatilan tarve jatkuu, kunnes alueelta jarjestyy pysy-
va tilaratkaisu. Tamanhetkinen uusi arvio tilojen tarpeelle on kesaan
2027 asti, jolloin kouluille saadaan Munkkiniemen uuden liikuntahallin
toteutumiseen liittyvien tilajarjestelyjen myota pysyva tilaratkaisu. Tar-
koitus on jatkaa vuokrasopimusta kahdella vuodella.
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Koulut ovat kayttaneet tdhan asti maksutta kiinteistéssa olevaa ruokai-
lutilaa. Nyt omistaja on tehnyt kiinteistdssa muutoksia, joiden myota
kouluille tarvitaan uusi ruokailutila. Samalla omistaja alkaa peria ruokai-
lutilasta vuokraa. Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan seka Apollon
yhteiskoulun yhteinen ruokailutila jarjestetdan vuokraamalla ruokailuti-
laksi muutettava 456 htm2 laajuinen tila kiinteiston 4. kerroksesta. Kas-
vatus- ja koulutuslautakunta on hyvaksynyt tilan tarveselvityksen
1.10.2024 (HEL 2024-012185). Apollon yhteiskoulun hallitus on ko-
kouksessaan 5.11.2024 hyvaksynyt tilan vuokrauksen.

Ruokailutilojen muutossuunnittelu on tehty kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan tarpeiden mukaan, yhteistydssa kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan edustajien kanssa. Tilat vastaavat kasvatuksen ja koulutuk-
sen toimialan lisa- ja vaistotilojen normaalia laatutasoa.

Vuokrakustannukset

Munkkivuoren ja Munkkiniemen ala-asteiden lisatilan 30.6.2025 um-
peutuvaa vuokrasopimusta on tarkoitus jatkaa maaraaikaisella vuokra-
sopimuksella 30.6.2027 asti.

Nykyinen tilavuokra on 21,00 euroa/htm2/kk ja laajuus 1296 m2. Uusi

tilavuokra on 22,00 euroa/htm2 sisaltaen yllapidon vastuujakotaulukon
mukaisesti. Tilavuokrasta omistajan ilmoittama laskennallisen paaoma
vuokran osuus on 16,00 euroa /htm2/kk ja laskennallisen yllapitovuok-
ran osuus 6,00 euroa /htm2/kk. Tilavuokraa tarkistetaan elinkustannu-
sindeksin mukaisesti vuosittain alkaen 7/25 tarkistusindeksikuukauden
ollessa maaliskuu ja pisteluvun 2332.

Jatkovuokrauksen paatettava arvonlisaveroton paaomavuokra 24 kuu-
kauden ajalta on enintdan 498 000 euroa paaomavuokran ollessa
16,00 euroa/htm2 ja laajuuden ollessa 1296 m2.

Vuokrattavan ruokailutilan tilavuokra on 25,00 euroa/htm2 (456 m2) si-
saltaen yllapidon vastuujakotaulukon mukaisesti. Apollon jaadessa tilan
ainoaksi kayttajaksi sopimuskauden loppupuolella alennetaan vuokraa
15 %. Tilavuokrasta laskennallinen paaomavuokran osuus on 19,00
euroa /htm2/kk ja yllapitovuokran osuus 6,00 euroa /htm2/kk. Tilavuok-
raa tarkistetaan elinkustannusindeksin mukaisesti vuosittain alkaen
1/25 tarkistusindeksikuukauden ollessa tammikuu ja pisteluvun 2322.

Ruokailutilan paatettava arvonlisaveroton paadomavuokra 36 kuukau-
den ajalta on enintdan 307 000 euroa paaomavuokran ollessa 19,00
euroa/htm2 ja laajuuden ollessa 456 m2.
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Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kanssa on sovittu, ettd omistaja
huolehtii myos tilojen siivouksesta, mista veloitetaan kayttajaa erik-
seen, toteutuneiden kustannusten mukaan.

Mikali tiloihin joudutaan vuokra-aikana tekemaan kayttajan toiminnalli-
sista tarpeista aiheutuvia muutostoita, nama toteutetaan muutoshank-
keina, joista paatetaan erikseen.

Tilakustannus kayttajalle

Tilakustannus kayttajalle muodostuu kaupunkiympariston toimialan tilo-
jen omistajalle maksamasta tilavuokrasta seka kaupunkiympariston
toimialan yllapitovuokrasta ja yleiskustannuksesta.

Munkkivuoren seka Munkkiniemen ala-asteiden nykyinen tilakustannus
kayttajalle on 23,16 euroa/htm2/kk, josta tilavuokran osuus on 21,00
euroa/htm2/kk, yllapitovuokra (Kymp) 1,49 euroa/htm2/kk ja yleiskus-
tannus (Kymp) 0,67 euroa/htm2/kk.

Jatkovuokrakauden arvioitu tilakustannus kayttajalle on 24,16 eu-
roa/htm2/kk, josta tilavuokran osuus on 22,00 euroa/htm2/kk, yllapito-
vuokra (Kymp) 1,49 euroa/htm2/kk ja yleiskustannus 0,67 eu-
roa/htm2/kk.

Ruokailutilan kustannus Munkkiniemen ja Munkkivuoren ala-asteille on
25,67 euroa/htm2/Kkk, josta tilavuokran osuus on 25,00 euroa/htm2/kk
ja yleiskustannus (Kymp) 0,67 euroa/htm2/kk.

Apollon yhteiskoulun osuus ruokailutilasta on 25,67 euroa/htm2/kk, jos-
ta tilavuokran osuus on 25,00 euroa/htm2/kk ja yleiskustannus (Kymp)
0,67 euroa/htm2/kk.

Vuokria tarkistetaan elinkustannusindeksin mukaisesti vuosittain.
Lausunnot

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan lisatilojen jatkovuok-
rauksesta eika lisatilojen ruokailutilan vuokrauksesta tarvita kasvatus-
ja koulutuslautakunnan lausuntoa.

Tilojen kayttéonottoaikataulu

Munkkiniemen ja Munkkivuoren ala-asteiden tilat ovat talla hetkella
kaytossa ja kaytto jatkuu uuden vuokrasopimuksen mukaisesti.

Ruokailutilat ovat kaytettavissa 1.11.2024 alkaen.

Rahoitus ja toteutus

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58222 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 4 (7)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Rakennukset ja yleiset alueet -

palvelukokonaisuus

Tilat -palvelu 05.12.2024

Tilapaallikko

Kiinteistdon omistajalle ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupunkiym-
pariston toimialan kayttotalousmaararahoista.

Toimivalta

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
on 3.11.2022 (116 §) siirtdnyt hallintosdannén 16 luvun 3 §:n 2 momen-
tin 2 kohdan mukaista toimivaltaansa liikehuoneistojen vuokralle otta-
misesta kaupunginhallituksen vahvistamissa rajoissa kaupunkiymparis-
ton toimialan rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden tilat-
palvelun tilapaallikdlle siten, etta tilapaallikko paattaa likehuoneistojen
vuokralle ottamisesta, kun liikehuoneisto vuokrataan enintaan 10 vuo-
den maaraajaksi tai kun liikehuoneisto vuokrataan toistaiseksi enintaan
kahdentoista kuukauden irtisanomisajoin, sopimuksen ennakoidun ko-
konaisarvon ollessa enintaan 1 000 000 euroa.

Lisatiedot
Sanna Rautajarvi, asiakaspaallikkd, puhelin: 09 310 32554
sanna.rautajarvi(a)hel.fi

Liitteet

Hankesuunnitelma 1.11.2024

Hankesuunnitelman liitteet

Jatkovuokraussopimuksen ja ruokailutilan vuokrasopimuksen luonnok-
set liitteineen

WN —

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Kiinteisté Oy Tietokuja 2  Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta

Kasvatuksen ja koulutuk- Liite 3

sen toimiala

Kasvatuksen ja koulutuk-

sen tilat
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 37 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Sari Hilden

tilapaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 09.12.2024.
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