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Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti hyvaksya kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan toimitiloja koskevan
1.10.2018 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmais-
laajuus on 1 597,5 htm? ja arvonlisdveroton paaomitettu paaomavuok-
rasumma neljalle vuodelle on 1 495 260 euroa syyskuun 2018 kustan-
nustasossa (Rl 102,1 THI 180,0).
Paatos tehtiin ehdolla, etta kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala hyvaksyy
hankkeen 1. vaiheen hankesuunnitelman ja antaa puoltavan lausunnon
hankesuunnitelmasta.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Pia Wallin, projektiarkkitehti, puhelin: 09 310 21586
pia.wallin(a)hel.fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma, Fredriksberg 1. vaihe
2 Hankesuunnitelman liitteet
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
NCC Property Development Oy  Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58220 Eliméenkatu 5 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
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Esittelijan perustelut

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala on etsinyt yhdessa kaupunkiymparis-
ton toimialan ja kaupunginkanslian kanssa yhteisia toimitiloja kulttuurin
ja vapaa-ajan toimialan hallinto- ja tukipalveluille. Toimitilatarkastelussa
kevaalla 2018 parhaimmaksi vaihtoehdoksi osoittautui NCC Property
Development Oy:n omistama Fredriksbergin uusi toimistorakennus Val-
lilan konepajan alueella osoitteessa Konepajankuja 1.

Kaupunkiympariston toimiala vuokraa kulttuurin ja vapaa-ajan toimialle
Fredriksbergin A-talon 3. kerroksen tilat, laajuudeltaan 1 597,5 m?. Ti-
loihin sijoittuu kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan hallinto- ja tukipalvelui-
den seka nuoriso- ja yleisten kulttuuripalveluiden 100 tyontekijaa.
Vuokrauksen yhteydessa kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala luopuu ny-
kyisista toimialan hallinnon, nuoriso- ja yleisten kulttuuripalveluiden
kaytossa olevista toimistotiloista osoitteessa Hietaniemenkatu 9 ja Ka-
levankatu 6.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan hallinto- ja tukipalvelut sijaitsevat
kuudessa eri kiinteistdssa eri puolilla kaupunkia, mika on hankaloittaa
yhteisty6ta ja aiheuttaa paljon liikkumista toimipaikkojen valilla. Kulttuu-
rin ja vapaa-ajan toimialalla on ollut kaynnissa lokakuusta 2017 touko-
kuun loppuun 2018 toimintatapojen kehittamisen ja yhteisen toimitilan
hanke. Hankkeen yhteydessa on kartoitettu yhdessa kaupunkiymparis-
ton toimialan kanssa mahdollisia tulevia tilaratkaisuja toimialan johta-
mis-, asiantuntija- ja suunnitteluty6ta tekevien tyontekijoiden toimitilojen
keskittamiselle. Keskittamisen tavoitteena on kehittaa yhteisia ja inno-
vatiivisia tyo- ja toimintatapoja seka 10ytaa tilaratkaisu, joka parhaalla
mahdollisella tavalla tukee toimialan tyo- ja toimintatapoja, kasvattaa
toimialan vaikuttavuutta seka lujittaa toimialan yhteisyytta.

Keskittamisessa tavoitellaan myos toimialan tilankayton tehostamista ja
taloudellisen saaston synnyttamista tilakustannuksista. Nykyisia tiloja
on seka kaupungin omissa etta ulkopuolisilta vuokratuissa tiloissa.

Hankkeen 1. vaiheena etsittiin tiloja kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan
noin 100 hengen henkildsto-, talous- ja suunnittelupalveluiden, kulttuu-
ri- ja nuorisopalveluiden asiantuntijoille seka toimialan projektityonteki-
joille.

Hankkeen 2. vaiheena selvitetdan loppujen 200 tydntekijan . kulttuurin
ja vapaa-ajan toimialan johto, hallinto-, kehittamis-, tietohallinto-, tila-
seka viestinta- ja markkinointipalveluiden tyontekijoiden sijoittumista
Fredriksbergin B-taloon, joka valmistuu arviolta vuonna 2020. Tavoit-
teena on toimialan koko 300 hengen johtamis-, asiantuntija- ja suunnit-
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teluty6ta tekevan henkildston keskittdminen yhteisiin toimitiloihin Fred-
rikbergin A- ja B-taloihin.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan ja kaupunkiympariston toimialan
edustajat katselmoivat huhtikuussa 2018 varteenotettavia toimitiloja
Helsingin Sornaisissa ja Vallilassa. Lisaksi vertailuun saatiin kirjallista
aineistoa myos muista vapaana olevista tai vapautuvista toimistotilois-
ta. Fredriksbergin toimistotilat Vallilan Konepajan alueella osoittautuivat
parhaimmaksi vaihtoehdoksi. Fredriksbergin vuokrataso, hyva saavu-
tettavuus ja tilojen kunto (uudiskohde) suhteessa muihin tarjolla oleviin
vuokratiloihin olivat valinnan perusteluina. Kulttuurin ja vapaa-ajan toi-
mialan ja kaupunkiympariston toimialan yhteisen nakemyksen mukaan
yhteisille tiloille asetetut tavoitteet savutetaan parhaiten sijoittamalla toi-
mistotilat Fredriksbergin uusiin tiloihin.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta hyvaksyi 5.6.2018 toimistotilojen
vuokrausta koskevan ensimmaisen vaiheen. Kansliapaallikko oikeutti
20.06.2018 kaupunkiymparistdon toimialan toimitilavuokrausyksikon
paallikon vuokraamaan yhteensa 1 597,5 m? suuruiset toimistotilat
NCC Property Development Oy:lta kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan
kayttoon.

Hankkeen laajuus ja aikataulu

Fredriksbergin A-talon 3. kerroksen vuokrattavat toimistotilat ovat laa-
juudeltaan yhteensa 1 597,5 htm?, taman lisaksi tydntekijoiden yhteis-
kaytossa ovat sosiaalitilat kiinteiston kellarikerroksessa seka mahdolli-
suus auto- ja polkupyorapaikkoihin.

Ensimmaisen vaiheen vuokra-aika kaynnistyy 1.10.2018. Fredriksber-
gin A-talon tilojen vuokrauksen yhteydessa luovutaan Hietaniemenkatu
9:n ja Kalevankatu 6:n tiloista, joissa talla hetkella on nuorisopalveluko-
konaisuuden, toimialan hallinnon seka yleisten kulttuuripalvelujen hen-
kilostoa.

Hanketta on edistetty erittain kiireellisena, koska kulttuurin ja vapaa-
ajan toimialan Hietaniemenkatu 9:n tiloista luopuminen helpottaa osal-
taan tilojen suhteen jatkuvassa paineessa olevaa paivahoitotoimintaa
seka myods valillisesti Maria 01:na tunnetun Helsingin kasvuyrityskes-
kuksen laajentumista.

Tilakustannus kayttajalle

Kaupunkiympariston toimiala vuokraa Fredriksbergin A-talon 3. kerrok-
sen liiketilat yhteensa 1 597,5 m? kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan
kayttoon 1.10.2018 alkaen. Vuokra-aika on maaraaikainen ensimmai-
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set kolme vuotta, jonka jalkeen vuokrasopimus jatkuu toistaiseksi voi-
massa olevana. Tiloista maksettava paaomavuokra on enintaan

31 151,25 euroal/kk (19,50 euroa/m?/kk) ja yllapitovuokra arviolta

7 188,50 euroa/kk (noin 4,50 euroa/m?/kk). Vuokriin lisatdan kulloinkin
voimassa oleva arvonlisavero ja vuokrauksessa noudatetaan muutoin
laadittua vuokrasopimusluonnosta. Vuokraan lisataan kaupunkiympa-
riston toimialan perima hallintokulu 0,50 euroa/m?/kk.

Lisakuluina tulevat aulapalvelu- ja sahkokulut palvelun toimittajien
kanssa tehtyjen sopimusten mukaisesti seka erikseen vuokratut pysa-
kointipaikat. Toiminnan kaynnistamiseen, kaluste- ja laitehankintoihin
seka muuttokustannuksiin kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala on varannut
285000 euroa.

Rahoitus
Hanke sisaltyy vuokrahankkeena vuoden 2019 talousarvioesityksen
vuokra- ja osakekohteiden uudis- ja peruskorjausohjelmaan vuosiksi
2019 - 2021.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Pia Wallin, projektiarkkitehti, puhelin: 09 310 21586
pia.wallin(a)hel.fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
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