
Sihteerintie 6

Hankekuvaus, selostus ja poikkeamiset

Hankekuvaus

Rakennetaan yksi 1 3/4 kerroksinen puuverhoiltu paritalo, kaksi kaksikerroksista 
puuverhoiltua paritaloa kytkettyillä autokatoksilla ja teknisellä tilalla ja yksi 
kaksikerroksinen kolmeasuntoinen puuverhoiltu rivitalo. Asuntoja rakennetaan yhteensä 9 
kpl. Tehdään maanpäällistä kellaritilaa ensimäiseen kerrokseen.

Tietoja tontista ja kaavamääräykset

RAKENNUSOIKEUSLASKELMA

Tontin koko 2219 m2
Rakennusoikeus e=0.35
Rakennusoikeus lukuna 777 k-m2

Lisärakennusoikeudet
energiatal. tilat +15% =116 k-m2
varastotilat +20% =155 k-m2
autosuojat +15m2/as  =135 k-m2
jätetilat
Us 250 ylitys(laskennallin.) 40  k-m2
 Yhteensä 446 k-m2

Rak. oik. yhteensä (laskenn.) 1 223 k-m2

Rakennettava kerrosala
(vertailuala)
Purettavat rakennukset 288 k-m2
Jäljelle jäävä 
varsinainen  rakennusoikeus 777 k-m2

Käytetään kokonaan

Lisärakennusoikeudet 446 k-m2
Käytetään yht. 203 k-m2

energiatal. tilat +15% 116 k-m2
Käytetään 30 k-m2
Jää 86 k-m2

varastotilat +20% 155 k-m2
Käytetään 73 k-m2
Jää 82 k-m2

autosuojat +15m2/as  135 k-m2
Käytetään 60 k-m2
Jää 75 k-m2

jätetilat
Us 250 ylitys(laskennallin.) 40 m2

Käytetään kaikki.



Lisärakennusoikeutta jää käyttämättä 243 k-m2.
Tekninen tila on laskettu varastotilojen 
lisärakennusoikeuteen. 

Rakennetaan maanpäällistä kellaritilaa 118 m2.

Selostus ja suunnittelun lähtökohdat

Rakennuspaikka sijaitsee vanhalla alueella. Naapuruston rakennukset ovat n. 1950- 
luvulta, seassa on osin uudisrakennuksia. Asemakaava on päivitetty vuonna 1998.

Rakennuspaikalla on huomattavan paljon varastotilojen lisärakennusoikeutta, max. 20%. 
Rakennusoikeus on kuitenkin nimetty erilliseksi, joten sisäyhteydellisenä sitä emme pysty 
käyttämään. Käytämme varastotilojen rakennusoikeutta vain asuntojen sisäänkäyntien 
yhteydessä oleviin varastoihin ja yhteiseen talovarastoon ja tekniseen tilaan. Nämä 
varastot ovat ulkoa käytettävissä. Taloustilojen rakennusoikeutta jää siis huomattava 
määrä käyttämättä ja sen sijaan teemme maanpäällistä kellaritilaa rakennusten 
ensimäiseen kerrokseen. Kellaritilan pinta-ala + varasto eivät ylitä 
kokonaislisärakennusoikeutta, joten rakentamisen määrä tontilla vertautuu tällä ratkaisulla 
kaavassa määriteltyyn kokonaisrakennusoikeuteen jääden sen alle. 

Poikkeamiset

Poikkeamiset:

1. Poiketaan kerrosluvusta RAK2 osalta. Kerrosluku 2.
2. Poiketaan rakennusalojen rajoista. Ylitykset yli 50%. Rakennusalojen rajojen ylitykset;
2a. RAK 1 ylittää rakennusalan rajaa 4,8m pohjoiseen ja 4,98 m länteen.
2b. RAK 2 ylittää rakennusalan rajaa 7,74m pohjoiseen asuinrakennuksen osalta, 10,94m 
autokatoksen osalta ja 13,30m talousrakennussiiven osalta. RAK2 ylittää rakennusalan 
rajaa 0,58m länteen asuinrakennuksen osalta ja 3,57m terassien osalta. 
RAK 2 ylittää rakennusalan rajaa etelään 11,65m asuinrakennuksen osalta.
2c. RAK 3 terassit, lasitetut terassit ja parvekkeet ylittävät rakennusalan rajaa 2,4m 
etelään.
3. RAK 3 päädyn leveys yli 8m. Päädyn leveys 8,95m.
4. RAK 2 esteettömyys toteutetaan nostinvarauksin. RAK 2 ei tehdä liikuntaesteisen 
parkkipaikkaa.
5. Rak 1 ylittää maksimikorkeuden 7,0m, ylitys 0,56m. 

Perustelut:

Kokonaisratkaisu mahdollistaa tontin tarkoituksenmukaisen käytön.
1. Rakennusten harjakorkeus ei kaksikerroksisena poikkea ympäristön rakennuksista. 

Kaksikerroksiset rakennukset tontin sisäosassa.

2. Ratkaisulla saavutetaan vastaava rakeisuus rakennuspaikalla kuin naapurikiinteistöillä. 
Pohjoisin rakennusala on osoitettu tontilla noudattelemaan olemassa olevan rakennuksen 



rakennusalan välissä. Tontilla on rakennusoikeutta kohtuullisen paljon ja rakennusten 
kerroslukua, harjakorkeutta ja päätyjen pituuksia on määritetty asemakaavassa tarkasti. 
Esitetty paritaloratkaisu noudattaa rakennusaloja paremmin alueen rakeisuutta ja 
mahdollistaa alueelle luontaisen omakotitalomaisen asumisen länteen avautuvine 
asuntopihoineen. Etäisyydet rajoista ovat suuret eikä rakennusaloista poikkeaminen 
vaikuta naapureiden etuihin. Merkittävimmät rakennusalojen ylitykset (yli 50% 
poikkeaminen rakennusalasta) ovat tontin sisälle.

3. Yli 8 m päädyt sijaitsevat lähellä naapurirakennusten päätyjä, eivätkä näin ollen vaikuta 
kaupunkikuvaan. Ylitys vähäinen. Poikkeaminen yhden päädyn osalta. Päätyasunnon 
peilaamalla olisi päädyn leveys alle 8m. Sisäänkäynnistä saadaan yksityisempi 
sijoittamalla se lähemmäksi tontin sisäosaa.

4. Rak 2 on kytketyt paritalot. Kahden asunnon rakennukset on kytketty toisiinsa 
autokatoksella.

5. Rak 1 harja- ja räystäskorkeudet on sovitettu naapurirakennuksiin Sihteerintien varrella.


































