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YLEISTA

Kuortaneenkatu 4 uusi toimistorakennus sijaitsee hyvalla paikalla kehittyvassa
kaupunkirakenteessa hyvien yhteyksien varressa Vallilassa. Vallilan alue on
kehittynyt vetovoimaiseksi tydpaikkojen ja finanssialan toimijoiden alueeksi ja sita

kehitetdan jatkossa myods kaupunkirakenteellisesti vahvistamalla alueen luonnetta ja
parantamalla kulkuyhteyksia.

Teollisuuskadun akselin ymparistosta on laadittu kaavarunkotyd. Vallilan toimitila-
alueesta on laadittu suunitteluperiaatteita seka toiminnalisuudesta etta
kaupunkikuvasta. Kaavarunko ja suunnitteluperiaatteet Iahtevat samoista tavoitteista
ja tukevat toisiaan. Tavoitteena on alueen kaikkien vanhentuneiden asemakaavojen
vahittdinen paivittdminen ja arvokkaiden rakennusten suojeleminen, sitd mukaan kun
maanomistajat [8htevat hakemaan asemakaavan muutoksia.

KORTTELI

Ympéardivan kaupunkirakenteen kehittyminen heijastuu myds kortteliin.
Kuortaneenkatua kehitetdan vihredna katuna, eli katuosuutena, jolla lisataan
katupuiden ja/tai istutusten maaraa nykyisesta seka parannetaan jalankulun ja

oleskelun edellytyksia. Kadulle varataan alueita mm. kahviloiden ja ravintoloiden
terasseille ja myyntikojuille.

Kaavoittaja on esittanyt suurkorttelin I&pi pohjois-etelasuuntaista jalankulkureittia,
mika mahdollistaisi korttelin sisdosan kehittamisen toiminnallisesti ja maisemallisesti.
Kuortaneenkatu 4 tontti toimii tdssa esimerkkina.

Pihasta on muodostettu viihtyisa ulko-oleskelualue, jonka puusto toimii maisemana
sisatiloista katsottuna ja rajaa ulkotilaa korttelissa. Tontin rajalla maanpinta on

terassoitu tai luiskattu, jolloin tontin reunan korkeuserot poistuvat. Tama mahdollistaa
jatkossa korttelipihan yhteisen kehittamisen.

TYON TEKEMINEN MUUTTUU

Uuden toimistorakennuksen suunnittelu sijoittuu ajankohtaan, jossa tydymparistdssa
on tapahtunut suuria muutoksia. Toimistotydn tekemisen luonne on muuttunut ja osa
toimistotydsta tehddan muualla kuin perinteisessa toimistoymparistdssa; kotona,
tydmatkalla tai oman yrityksen muissa toimipisteissa etatydna.

Tulevaisuuden tydymparistd tulee olemaan yha enemman yhdessa tekemisen paikka,
missa aito yhdessaolo seka asiantuntijuuden kohtaaminen ovat tarkeita. Nama tekijat
vaikuttavat tydymparistén vaatimuksiin. Ensimmainen vahentaa tilatarvetta ja tekee
tilatarpeesta vaihtelevaa. Jalkimmainen lisda tiimi- ja kokoustilojen tarvetta ja
vahentaa perinteisen toimistohuoneiden tarvetta.

Yritykset tarvitsevat toimipisteita, jotka ovat tilallisesti muuntuvia, tilantarpeen mukaan
joustavia ja tayttavat yrityksen asiakaspalvelun ja edustuksen vaatimukset.

Tyohyvinvointi tulee jatkossa korostumaan yha enemman. Tilojen on oltava hyvin
palvelevia ja viihtyisia. Tyoymparisto kilpailee kodin kanssa; tyopaikalle on oltava
houkuttelevaa tulla. Tyontekijdiden on tarkea tuntea olevansa osa isompaa yhteisoa
ja olla vuorovaikutuksessa muiden ihmisten kanssa.

TILARATKAISU

Kuortaneenkatu 4 suunnittelussa on otettu lahtékohdaksi luoda hyva tydymparisto,
joka mahdollistaa tilojen joustavan vuokraamisen ja mukauttamisen erilaisille
toimijoille seka synnyttaa yhteisollisyytta tukevan ilmapiirin.

Peruskerros jakautuu kahteen tilallisesti muunneltavaan osaan, joita yhdistaa

yhteiséllinen aulatila. Yhteiséllinen aulatila on rakennuksen kayntikortti ja siita
on tehty tilallisesti mieleenpainuva.

Rakennuksen sisainen liikenne on keskitetty aulatilaan, jolloin tyontekijat ja
asiakkaat kulkevat aina keskeistilan kautta. Osa aulatilasta on yhteista
oleskelualuetta, mika tukee yhteisollisyytta.

Toimistorakennuksen maantasokerrokseen on sijoitettu liiketilavaraukset
paivittaistavarakaupalle seka kahdelle muulle liiketilalle, esimerkiksi kahvila- tai
toimitilalle. Paivittdistavarakaupan konseptiin voi kuulua take away- noutopiste
ja se voi tarjota myds kahvila- ja lounaspalveluja.

Maantasokerroksessa sijaitsee lisdksi aulatilat seka jaettava suuri kokoustila.

Toimistotalo on kellarin kautta yhteydesséa Teollisuukatu 33 kokouskeskukseen
ja muihin palveluihin.

Peruskerros voi olla yhden toimijan kaytdssa tai se voidaan jakaa 1-10
toimijalle. Peruskerroksen suunnittelussa on varauduttu tilan jakamiseen osiin
seka rakenteiden etta talotekniikan osalta. Kerroksiin voidaan toteuttaa
kerroskohtaisesti kulloisenkin tarpeen mukainen maara keittio- ja we-tiloja.
Perustilanteessa kerros palvelee kahta kayttajaa.

Kattokerroksiin on sijoitettu erilaisia kattoterasseja, jotka toimivat taukoalueina,
taukoliikunnassa seka yhteisten tilaisuuksien jarjestamisen paikkoina.

Terasseja ja maantason aula- ja kokoustiloja voidaan vuokrata erikseen myos
ulkopuolisille toimijoille.

ARKKITEHTUURI

Rakennus on 9 -kerroksinen. Paamassa, joka noudattaa korkeudeltaan
viereisten rakennusten raystaslinjaa, on 5-kerroksinen. Paamassan ylapuolella
on nelja osakerrosta, jotka muodostavat kappalemaisen sommitelman
raystaslinjan ylapuolelle. Pysakointi on sijoitettu kellareihin kahteen kerrokseen.

Rakennuksen julkisivut ovat avoimia. Paivanvalo tdydentda suuren osan vuotta
sisétilan valaistusta ja lisda nain psykofyysistd hyvinvointia. Pédmassan
julkisivut on verhottu tiilella tai keraamisella laatalla, mika liittda rakennuksen
osaksi Vallilan perinteistd kaupunkiymparistéa. Raystéaslinjan ylapuoliset

kappalemaiset massat ovat vaaleita ja kevyita visuaalisesti. Julkisivuissa on
paljon lasia.

Rakennuksen keskeinen aula on valoisa ja vehrea. Sisapinnat ovat puuta ja
tilassa on viherkasveja. Maantasossa ulkotila ja sisatila lomittuvat. Ulkotilan
kivilaatoitus jatkuu aulassa ja yhdistaa nain sisatilan ja ulkotilan tilasarjaksi.
Tilan viihtyisyytta tukee laadukas valaistus, mika tekee siita syksy- ja
talviaikaan valoisan ja energisen tilan.

Rakennuksen suunnittelussa pyritdan mahdollisimman pieneen
hiilijalanjalkeen. Rakennus on energiatehokas ja tuottaa osan energiastaan itse
(aurinkopaneelit). Luonnonvalo taydentaa keinovalon tarvetta suuren osan
vuodesta. Rakennuksen sisatiloissa ja rakenteissa suositaan puuta ja muita
luonnonmukaisia ja alhaisen jalostusasteen omaavia materiaaleja.

Rakennuksen olemus ja sisatilojen tunnelma syntyvat luonnonmukaisten
materiaalien kaytosta.

Rakennuksen pinta-alat

Bruttoala 22 530 m?
(sis. p-kellarit)
Kerrosala 15 300 k-m?
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VSS:

0,02 x 13 600m? =272m?
0,01x1 000m?=10m?
*3x2.5+7x1.5+6=24m?
=306m? (kolmeen S1 luokan
vasestdsuojaan, jotka jaetaan
kahteen suojaryhmaan)

juj (] [ )} ) u u) ] ] ] ]
29 AR
[w} [w} [w} [w} [w} O [} [w} [w} [w}
MAHDOLLINEN AJO 33:EEN 65 AUTOPAIKKAA
+9.40
=} =} = = = 1 Z =) ) =} E?
VSS/ sos tilat PRSH - :S Ikutila|[PRSH
3 Sulkutil 4 ulkutila 6
AP 115,0 m? 16,0 m? 3;0um|5 o 120,5 m? ||16,0 m3 o
1
= o o | ) o o O
Tekniset tilat . — =l
LGN |
_______________________ 4 — 4 AP - 6Ap
m] 7z | 4 o r../ ZZZ o r:l/
SOSIAALITILAT: /
- 73 ilmastoitua kaappiparia P
- 18 suihkua /‘%gupgora
- 5 vessaa (myds esteetdn) % m
(m] (] 0 0 0 0 0
V8S/ sos tilat / ?
140,0 m? VSS/ pyoré var
134p 48,0 m?
] 0 0 0 0
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teys muuhun Kortteliin
tulevaisuudessa

Pieni aukiomainen piha rajautuu
kasvillisuuteen. Puut suojaavat ==
auringolta ja haivyttavat nakymia Kasvillisuus on monimuotoista.
muille tonteille. Heinavartiset kasvit jaavat
talventorréttajiksi
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Istutusaltaat kadun varrella tekevat
katutilasta vihrean. Varjoisalla paikalla
viihtyy vihreat paksulehtiset perennat,

jotka ovat luonteva jatkumo sisatilan . S . o
viherkasveille. Viherseinilla, roikkuvilla kasveilla ja

kdynndskasveilla vehreys saadaan
jatkumaan vertikaalisesti koko aulatilassa.

DUIRRDBRUIARA A AMAAARAR

< l ZE%qu I l l I l I l ‘ Korkeat trooppiset puut tekee sisatilasta
20, ulkotilamaisen.
Kaug
550
E Liiketila Infg
80,5 m? 20,0 m?
K'Ftévé [ &
265 m? Aula
§=: —
RSH o N 1 . 515,0 m?
5.0 2 = erikot
m?3 =
= D
)
E = P LI E T e | fe —
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Ketokatto ka 150...300 mm, 200 m2
Maksaruohokatto ka 100 mm, 370 m2

VIHERKATTO YHTEENSA 570 m2

Vettapidattavan viherkaton osuus 10 %

V3: PIENI KANSIPIHA
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Tuloskortti

Paivamaara
05/05/2023

Viherkertoimen laskelma

Tayttdjan nimi Korttelinumero
Sanna Sarkama -

Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero
Kuortaneenkatu 4, V3 -

Suunnitelmaan sisallytetyt elementit

: . S Elementtityypin

Viherkerroin 0,80 Elementtityyppi Elementtejd taytetty, kpl kokonaislukuméira, kpl
Sdilytettdvd kasvillisuus ei elementtia! 5
Tavoitetaso 0,80 Is.tuteftava kasvillisuus . 7 10
Pinnoitteet ei elementtia! 2
Hulevesien hallintarakenteet 2 9
Hulevesima: Bonuselementit 0 12
25,7 Yhteensi 9 38

Mahdollisuus s .
Tdyttdjan kommentit:

Valuma kerroin C | viivyttamiseen

ulkopuolella
0,7 Ei
Viivytystilavuustarve tontilla m?
25,7 Huomioitavat asiat:
i ' N e - Osa hulevesista jaa viivyttamatta!
hulevesiratkaisuje | Jaa viivyttamatta
n viivytystilavuus m3
3
0,0 25,7
Lapdisemattoman pinnan osuus
60 %
Osuus Viherkertoimen painotetusta Taytetyt elementit (% téytettyjen elementtien
i i |- 9 . s as _ae Iy
0% kokonaispinta-alasta, % kokonaislukumairisti)
% 100%
90%
80%
~42% - s
Sailytettava kasvillisuus 70%
58% Istutettava kasvillisuus 60%
Pinnoitteet
. . 50%
M Hulevesien hallintarakenteet
Bonuselementit 40%
0%
30%
. 20%
Laskennassa painottuneet tekijat, % :
10%
22%
0% T T T T
e > > 9} 9} =
> =] [ [ c
2 2 £ g £ g
= = o 5 U
Ekologisuus z z = § f“ %
ologlsuu: g g a 3 2
Toiminnallisuus © o ZE £
® Maisema-arvo ] S = @
< 20% m Kunnossapito f; %
i 9
(%]

Hulevesi
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Viherkerroin

Elementti-

tyyppi

Elementin masritelm3

Yksikko

Pinta-ala tai

lukum3ara

U‘,EU‘ Séiil?rtlettéi\r-léi Sailytettdva hyvdkuntoinen isokokoinen (taysikasvuisena » 10 m) puu, vahintdan 3 m (& 25 m?) kpl 0
Tavoitetaso kai:!!;u;;]a Sailytettdva hyvakuntoinen, pienikokoinen (t&ysikasvuisena £ 10 m) puu, vBhintddn 3 m (a 15 m?) kpl 0
0,80 Sailytettdvad hywdkuntoinen puu (1,5-3 m) tai iso pensas (& 3 m?) kpl 0
Tontin pinta-ala, m* Sailytettdva luonnonniitty tai luonnonmukainen pohjakasvillisuus m2 0
3727 Lisatietoa | Sailytettdvad luonnonmukainen avokallio (ainakin osittain paljas kalliopinta, vBhaisesti puustoa) m2 0
Painotettu pinta-ala yht., m* Istutettava / Izokokoinen puu, taysikasvuisena =10 m (a 25 m?) kpl 5
20072 kylvettdvi Pienikokoinen puu, tdysikasvuisena = 10 m (& 15 m?) kpl 5
kasvillisuus Isot pensaat (& 3 m¥) kpl 10
Muut pensaat m2 120
Hulevesim&&rd m’ Perennat m? 120
Miltty tail keto m2 150
29 Viljelypalstat m2 0
Sadanta mm Murmikko m? 0
10 Monivuotiset kdynndkset (a 2 m?) kp| A0
Valumakerroin C Lisatietoa | 2 |viherseing, vertikaalinen pinta-ala m? 0
0,8 Pinnoitteet 2 |Puclildpdisevat pinnoitteet (esim. nurmikivi, kivituhka, terassi) m? 0
? |L&paisevat pinnoitteet (esim. sora- ja hiekkapinnat) m? 0
Laskennassa huomioitavat asiat Lisatietoa | 2 |vetts I8pdisematdn pinta m? 2687
Hulevesien ? |sadepuutarha, jossa monipuclista ja kerroksellista kasvillisuutta m? a0
hallinta-rakenteet| 2 lyiherkatto: Kattopuutarha, kasvualustan paksuus 20— 100 cm m? 0
2 |Viherkatto: Niitty, keto tai heing, kasvualustan paksuus 15 - 30 cm m? 200
2 |viherkatto: Maksarucho, kasvualustan paksuus 6-8 cm m? 370
? |'meytysallas tai -painanne kasvillisuus- tai kiviainespinnalla (el pysyvda vesipintaa, |&paiseva maaperd) m2 0
2 |'meytyskaivanto (esim. kivipesE) m? 0
2 |Lampi, kosteikko tai tulvaniitty luonnonmukaisella kasvillisuudella {ainakin osan vuodesta pysyva vesipinta; muun ajan maa pysyy i m? 0
2 |viiwytys- tai pid3tysallas tai -painanne kasvillisuus- tai kiviainespinnalla (ainakin osan vuodesta pysyvd vesipinta; muun ajan maa | m? 0
Vilwtyskaivanto tai -sailid (maanalainen, huom. yksikkd on tilavuus!) m3 0
Lisatietoa ? |Biosuodatuspainanne tai -allas i 0
Bonuselementit | 2 |Hulevesien kerd@minen l&pdisemattdmiltd pinnoilta kasteluvedeksi tai chjzaminen hallitusti 13pdiseville kasvillisuudelle maass m? 500
Paiwvamaara Hulevesien ahjaaminen l&pdisemattdmiltd pinnoilta rakennettuihin vesiaiheisiin, kuten lampiin ja puroihin, joissa vesi vaihtuu/kid m?
12/09/2023 Varjostava isokokoinen puu (@ 25 m?) rakennuksen eteld- ja lounaispuolella (erityisesti lehtipuut) kpl
Tayttajan nimi Huom. Yild tdytetystd |yvarjostava pienikokoinen puu (& 15 m?) rakennuksen eteld- ja lounaispuclella (erityisesti lehtipuut) kpl
elementistd voi saoda - N = ~ - - - -
Sanna arkama bonuspisteitd kerran Viljelyyn soveltuvat istutukset: hedelmapuut (a 10 m?), marjapensaat (@ 10 m*) kpl
Kohteen nimi (osoite) {esim. ei samag puuta Valikoima alueella luontaisesti esiintyvid lajeja- vah. 5 lajia/100 m*? me
Kuortaneenkatu 4, V3 Sekd “Kukkivaksi Helsingille ominaiset puulajit ja kukkivat puut ja pensaat - vdh. 3 lajia/100 m? m? 200
pusi” Er,ﬁ "ul|'|"r'!5~|'p-yn Ferhosniityt ja nayttavasti kukkivat/tuoksuvat istutukset me 100
SOVEltUVKS]
Korttelinumero istutukseksi") Viljelylaatikot —
Leikkimiseen tai urheiluun osoitettu lapaiseva pinta (esim. hiekka- tai sorapintaiset leikkipaikat, urheilukenttanurmi) me
Tonttinumero Yhteiskaytdssa olevat kattoterassit, joissa kasvillisuutta vahintaan 10 % pinta-alasta m?
Lisatietoa | Luonnenmonimuotoisuuden ja eldimistdn elinclosuhteiden tukeminen (& 5 m?) kpl

V3: PIENI KANSIPIHA
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1. 1. Kerros +19,200 1:1250 5. Kerros +37,400 1:1250 9. 9. Kerros +54,150 1:1250
Kerrosalat
.. Kerros Vybhyke Pinta-ala
% 1. Kerros +19,200 1. kerros, kerrostasoala aula |356,9
T 1. Kerros +19,200 1. kerros, kerrostasoala 13014
liiketila
1. Kerros +19,200 1. kerros, kerrostasoala, 39,2
prsh
0. Kellarikerros 1 +15,300  1:1250 4. Kerros +33,000 1:1250 8. 8. Kerros +50,250 1:1250 |1-Kerros +19.200 L '<ke”osf kerrostasoala, tsto |177,2
2 Kerros +24,200 2. kerros, kerrostasoala, 39,2
prsh
2. Kerros +24,200 2. kerros, kerrostasoala, tsto |1 696,1
3. Kerros +28.600 3. kerros, kerrostasoala, 39,2
prsh
3. Kerros +28,600 3. kerros, kerrostasoala, tsto |2 018,4
L 4. Kerros +33,000 4. kerros, kerrostasoala, |5 ,
=R
= a8 4. Kerros +33,000 4. kerros, kerrostasoala, 20256
tsto
5 Kerros +37,400 5. kerros, kerrostasoala, 39,2
prsh
. 5. Kerros +37,400 5. kerros, kerrostasoala, tsto |2 029,5
-1. Kellarikerros 2 +12,300 1:1250 3. Kerros +28,600 1:1250 7. 7. Kerros +46,350 1:1250
6. kerros, kerrostasoala,
6. kerros +42,450 orsh 39,2
6. kerros +42,450 6. kerros, kerrostasoala, tsto |1471,9
7 Kerros +46,350 7. kerros, kerrostasoala, 39,2
prsh
7. Kerros +46,350 7. kerros, kerrostasoala, tsto |1 557,7
8. Kerros +50,250 8. kerros, kerrostasoala tsto |1 340,2
8. Kerros +50,250 8. kerros, kerrostasoala, 39,2
prsh
9. Kerros +54,150 9. kerros, kerrostasoala, | gq
liiketila
9. Kerros +54,150 z.r:ﬁrros, kerrostasoala, 847
-2. Kellarikerros 3 +9,400 1:1250 2. 2. Kerros +24,200 1:1250 6. 6. kerros +42,450 1:1250 15 282,9 m?2
ARCO ONVEST Kuortaneenkatu 4 1071072023
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1. 1. Kerros +19,200 1:1250 5. 5. Kerros +37,400 1:1250 9. 9. Kerros +54,150 1:1250
M3 F[]
0. Kellarikerros 1 +15,300 1:1250 4. 4. Kerros +33,000 1:1250 8. 8. Kerros +50,250 1:1250
—
-1. Kellarikerros 2 +12,300 1:1250 3. 3. Kerros +28,600 1:1250 7. 7. Kerros +46,350 1:1250
Bruttoalat
Kerros Vyohyke Pinta-ala
Kellarikerros 2 +12,300 Kellari 2, Bruttoala 25177
Kellarikerros 2 +12,300 Kellari 2, Bruttoala lammin |447,6
Kellarikerros 1 +15,300 Kellari 1, Bruttoala 2 7441
Kellarikerros 1 +15,300 Kellari 1, Bruttoala [ammin | 231,2
1. Kerros +19,200 1. kerros, Bruttoala 19719
2. Kerros +24,200 2. kerros, Bruttoala 1834,0
3. Kerros +28,600 3. kerros, Bruttoala 2160,9
4. Kerros +33,000 4. kerros, Bruttoala 21657
5. Kerros +37,400 5. kerros, Bruttoala 2173,0
6. kerros +42,450 6. kerros, Bruttoala 1918,4
. 7. Kerros +46,350 7. kerros, Bruttoala 1697,2
-2. Kellarikerros 3 +9,400 1:1250 2. 2. Kerros +24,200 1:1250 6. 6. kerros +42,450 1:1250 (8 Kerros +50,250 8. kerros, Bruttoala 14718
9. Kerros +54,150 9 kerros, Bruttoala 1076,3
22 409,8 m2
Kuortaneenkatu 4 10/10/2023
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