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Erityishankkeiden rakennuttamisen ja asiantuntijapalveluiden puite-
jarjestely sopimuskaudelle 2025 — 2026 (optiokausi 1 + 1 vuotta)

HEL 2024-003966 T 02 08 02 00

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
hyvaksyy kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ja oikeuttaa
teknisen johtajan tekemaan erityishankkeiden rakennuttamisen ja
asiantuntijapalveluita koskevat puitesopimukset seuraavien tarjoajien
kanssa seka tekemaan niihin tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia
ja tarkennuksia:
Osa-alue 1: Arkkitehtonisesti erityisen vaativien uudisrakennus- ja laa-
jennushankkeiden rakennuttamistehtavat
1. Indepro Oy
2. A-Insin66rit Rakennuttaminen Oy
3. Ramboll CM Oy
Osa-alue 2: Erityisen vaativien perusparannushankkeiden rakennutta-
mistehtavat
1. A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy
2. Indepro Oy
3. WSP Finland Oy
4. Rapp Valvontakonsultit Oy
Osa-alue 3: Elinkaarimallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja oh-
jaus
1. Capex Advisors Oy
2. WSP Finland Oy
Osa-alue 4: Vuokramallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja oh-
jaus
1. Indepro Oy
2. Vison Oy
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Osa-alue 5: SR-mallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja ohjaus
1. Indepro Oy

2. A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy

3. Ramboll CM Oy

Osa-alue 7: Eri hankkeiden rakennuttamisen tukena kaytettavat erityi-
sasiantuntijapalvelut

1. Vison Oy

2. Rapp Valvontakonsultit Oy

3. Boost Brothers Oy

4. Mittaviiva Oy

5. A-Insindorit Rakennuttaminen Oy

Osa-alue 8: Projektinjohtomallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu
ja ohjaus

1. Indepro Oy

2. Vison Oy

3. A-Insindorit Rakennuttaminen Oy
4. Ramboll CM Oy

Arvio hankinnan kokonaisarvosta sopimuskaudella optiokaudet mu-
kaan lukien on arvonlisaverottomana 17 800 000 euroa (enimmaisarvo
33 500 000 euroa) jakautuen osa-alueittain seuraavasti:

Osa-alue 1: 5 000 000 euroa (enimmaisarvo 10 000 000 euroa).
Osa-alue 2: 8 000 000 euroa (enimmaisarvo 15 000 000 euroa).
Osa-alue 3: 500 000 euroa (enimmaisarvo 1 000 000 euroa).
Osa-alue 4: 800 000 euroa (enimmaisarvo 1 500 000 euroa).
Osa-alue 5: 1 000 000 euroa (enimmaisarvo 1 500 000 euroa).
Osa-alue 7: 1 000 000 euroa (enimmaisarvo 1 500 000 euroa).

Osa-alue 8: 1 400 000 euroa (enimmaisarvo 3 000 000 euroa).
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Esittelijan perustelut

Hankinnan kohde

Puitesopimus ei synny taman paatoksen tiedoksiannolla, vaan vasta
kun molemmat osapuolet ovat allekirjoittaneet hankintaa koskevan eril-
lisen kirjallisen sopimuksen. Hankintasopimus voidaan tehda aikaisin-
taan 14 paivan kuluttua siita, kun tarjoaja on saanut tai hanen katso-
taan saaneen paatdksen ja valitusosoituksen tiedoksi. Sopimus paattyy
31.12.2026. Tilaajalla on oikeus jatkaa sopimuskautta kahdella (2) yh-
den (1) vuoden pituisella optiokaudella. Tilaaja paattaa myéhemmin
erikseen, ottaako se optiokauden kayttoon.

Puitesopimus ei sisalla maaraostovelvoitetta eika tuota konsultille yksi-
noikeutta toimeksiantojen toteuttamisesta tilaajalle.

Hankintasopimusta ei voida tehda ennen kuin tarjoaja on toimittanut
hankintayksikolle tarjouspyynndssa mainitut hankintalain 88 §:n mukai-
set rikosrekisteriotteet. Hankintayksikko tutkii otteista, koskeeko tarjoa-
jaa jokin hankintalain mukainen poissulkemisperuste.

Puitejarjestelylla hankitaan erityishankkeiden rakennuttamisen ja asian-
tuntija-palveluiden toimeksiantoja, joiden kohteina ovat paaasiassa
Helsingin kaupungin omistamiin ja kaupunkiympariston toimialan hal-
linnoimiin julkisiin kiinteistdihin (mm. sosiaali- ja terveystoimen, kasva-
tuksen ja koulutuksen, kulttuuri-, liikunta- ja nuorisotoimen rakennukset
seka toimisto- ja liikerakennukset) seka yhteishankintaan osallistuvien
muiden osapuolien omistamiin kiinteistdihin kohdistuvat tehtavat.

Puitejarjestely on jaettu kolmeen kokonaisuuteen (A, B ja C) seka kah-
deksaan (8) eri osa-alueeseen seuraavasti:

Kokonaisuus A: Poikkeuksellisen vaativien rakennushankkeiden ra-
kennuttamistehtavat, osa-alueet 1 ja 2

1. Arkkitehtonisesti erityisen vaativien uudisrakennus- ja laajennus-
hankkeiden rakennuttamistehtavat

2. Erityisen vaativien perusparannushankkeiden rakennuttamistehtavat

Kokonaisuus B: Ulkopuolisen toteutusvastuulla olevien tilahankkeiden
valmistelu- ja ohjaustehtavat, osa-alueet 3-5

3. Elinkaarimallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja ohjaus
4. Vuokramallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja ohjaus

5. SR-mallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja ohjaus
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Kokonaisuus C: Rakennushankkeiden eritysasiantuntijatehtavat, osa-
alueet 6-8

6. Hankesalkun strateginen ohjaus (keskeytetty)

7. Eri hankkeiden rakennuttamisen tukena kaytettavat erityisasiantunti-
japalvelut

8. Projektinjohtomallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja ohjaus

Osallistumispyynndon mukaisesti puitejarjestelyn osa-alueeseen 1 vali-
taan 3-5, osa-alueeseen 2 valitaan 3-5, osa-alueeseen 3 valitaan 1-3,
osa-alueeseen 4 valitaan 1-3, osa-alueeseen 5 valitaan 1-3, osa-
alueeseen 7 valitaan 3-6 ja osa-alueeseen 8 valitaan 2-4 sopimustoi-
mittajaa, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.

Osallistumispyyntovaihe

Erityishankkeiden rakennuttamisen ja asiantuntijapalveluiden puitejar-
jestely 2024-2026 hankinnan kilpailutus on toteutettu julkisista hankin-
noista ja kayttd-oikeussopimuksista annetun lain (29.12.2016/1397)
mukaisella neuvottelumenettelylla. Hankinnasta on julkaistu EU-
hankintailmoitus 15.5.2024 sahkoisessa ilmoituskanava Hilmassa. Ky-
seessa on EU-kynnysarvon ylittava palveluhankinta.

Hankeyksikko 1:en yksikon paallikko paatti (15.7.2024 § 3) valita osa-
alueittain ehdokkaat hankinnan neuvotteluvaiheeseen osallistumisha-
kemusten perusteella seuraavasti:

Osa-alue 1 Arkkitehtonisesti erityisen vaativien uudisrakennus- ja laa-
jennus-hankkeiden rakennuttamistehtavat

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy
Indepro Oy

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy
Ramboll CM Oy

Rapp Valvontakonsultit Oy

WSP Finland Oy

ook wWN =~

Osa-alue 2 Erityisen vaativien perusparannushankkeiden rakennutta-
mistehtavat

1. A-Insindorit Rakennuttaminen Oy

2. Indepro Oy

3. Rakennuttajatoimisto HTJ Oy

4. Ramboll CM Oy
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5. Rapp Valvontakonsultit Oy
6. WSP Finland Oy

Osa-alue 3 Elinkaarimallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja oh-

jaus
1.  CAPEX advisors Oy
2. Vison Oy

3. WSP Finland Oy

Osa-alue 4 Vuokramallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja oh-

jaus
1. Indepro Oy
2. Vison Oy

Osa-alue 5 SR-mallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja ohjaus

1.  A-Insinddrit Rakennuttaminen Oy
2. Indepro Oy
3. Ramboll CM Oy

Osa-alue 7 Eri hankkeiden rakennuttamisen tukena kaytettavat erityi-
sasiantuntijapalvelut

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy
Boost Brothers Oy
Haahtela-kehitys Oy

Mittaviiva Oy

Rapp Valvontakonsultit Oy

Vison Oy

ook wh =

Osa-alue 8 Projektinjohtomallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu
ja ohjaus

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy
Indepro Oy

Ramboll CM Oy

Vison Oy

i

Lisaksi hankeyksikko 1:en yksikon paallikko paatti keskeyttaa osa-
alueen 6 Hankesalkun strateginen ohjaus hankinnan, koska hankin-
tailmoituksen julkaisemisen jalkeen hankintayksikko harkitsi uudelleen
osa-alueen 6 hankinnan sisaltda ja totesi, ettéa hankinta on syyta kes-
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keyttda ja maarittda mahdollisen uuden hankinnan sisalto ja tehtavat
toisella tavalla.

Osa-alueita 3 ja 4 koskevat hankintaoikaisuvaatimukset

Hankeyksikkd 1:en yksikon paallikkd paatoksesta (15.7.2024 § 3) teh-
tiin hankintaoikaisuvaatimus osa-alueiden 3 ja 4 osalta. Kaupunkiympa-
ristblautakunta paatti (10.9.2024 § 455) hyvaksya osa-alueelle 3 CA-
PEX Advisors Oy:n tekeman hankintaoikaisuvaatimuksen ja oikaista
kaupunkiymparistdn toimialan tilat-palvelun yksikonpaallikon 15.7.2024
§ 3 tekemaa paatdsta ehdokkaiden valinnasta osa-alueen 3 osalta ja
sulkea Vison Oy:n pois osa-alueen 3 tarjouskilpailusta.

Nain ollen neuvottelumenettelyyn kutsuttiin osa-alueella 3 seuraavat
yritykset:

1.  CAPEX Advisors Oy
2. WSP Finland Oy

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunta paatti osa-alueen 4 osalta hylata
CAPEX Advisors Oy:n tekeman hankintaoikaisuvaatimuksen.

Alustava tarjouspyynto ja neuvotteluvaihe

Ehdokkaiden valinnan jalkeen valituille tarjoajille toimitettiin alustavat
tarjouspyynnét osa-alueittain. Kullekin osa-alueelle neuvotteluvaihee-
seen valituista ehdokkaista kaikki toimittivat maaraaikaan 12.8.2024 klo
13.00 mennessa alustavat tarjoukset.

Alustavassa tarjouksessaan tarjoajien tuli nimeta vastuulliset asiantun-
tijat tarjoamilleen osa-alueille. Eri osa-alueille jarjestettiin hankintame-
nettelyn mukaiset tarjoajien haastattelut, joissa tuli olla mukana 1-2
alustavassa tarjouksessa nimettya vastuullista asiantuntijaa. Kaikki ja-
tetyt alustavat tarjoukset olivat alustavan tarjouspyynnon mukaisia.
Alustavia tarjouksia ei vertailtu.

Neuvottelut alustavan tarjouksen jattaneiden tarjoajien kanssa jarjestet-
tiin osa-alueittain 21.8.-3.9.2024.

Neuvotteluissa hankintayksikko kavi lapi puite- ja hankintasopimuksis-
sa noudatettavat ehdot. Neuvotteluissa esitettyjen kysymysten perus-
teella hankintayksikko teki tasmennyksia lopulliseen tarjouspyyntoon.

Lisaksi neuvottelumenettelyssa arvioitiin ehdokkaiden kyvykkyytta ko.
hankinnan mukaisen hankinnan suorittamiseen. Neuvotteluissa kaytet-
tiin yhtenaista esityslistaa ja kaikille tarjoajille oli varattu yhtalainen
mahdollisuus asioiden kasittelyyn ja ndkemystensa esittamiseen.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi

https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Esityslista 17/2024 7(11)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asia/12
12.12.2024

Kyvykkyyden arvioinnin suorittivat hankintayksikon nimeamat nelja
henkiloa. Kukin henkild arvioi tarjoajat itsenaisesti. Pisteiden keskiarvo-
jen perusteella saatiin pisteet tarjoajan kyvykkyydelle suoriutua kysei-
sesta tehtavasta.

Lopullinen tarjouspyynto

Lopullinen tarjouspyynté julkaistiin alustavan tarjouksen jattaneille tar-
joajille 17.9.2024 (osa-alueet 1,2, 4, 5, 7 ja 8) ja 3.10.2024 (osa-alue
3). Kaikki kullekin osa-alueelle valitut tarjoajat toimittivat lopulliset tar-
joukset maaraaikaan 2.10.2024 klo 13.00 (osa-alueet 1,2, 4, 5, 7 ja 8)
ja 18.10.2024 klo 13.00 (osa-alue 3) mennessa.

Tarkastusvaiheessa todettiin, ettd saadut tarjoukset tayttivat tarjouksen
sisallolle asetetut vahimmaisvaatimukset ja olivat tarjouspyynnon mu-
kaisia.

Sopimustoimittajien valinta

Tarjouspyynnossa on maaritelty tarjousten valintaperusteet. Kokonais-
taloudellista edullisuutta vertaillaan hinnan ja laatutekijoiden perusteel-
la.

Valintaperusteena on tarjouspyynndn mukaisesti kokonaistaloudellinen
edullisuus, jonka perusteena kaikilla osa-alueilla on paras hinta-
laatusuhde seuraavasti:

— hinta, painoarvo 30 %
— laatu, painoarvo 70 %

Vertailuperusteet ja niiden arviointiperusteet kayvat ilmi paatdksen liit-
teina olevista osa-aluekohtaisista vertailu- ja laadunarviointitaulukoista
seka laadunarviointikriteereista.

Tarjoushinnat ilmoitettiin osa-alueittain lopullisen tarjouspyynnon syot-
tolomakkeella yksikkohintoina. Tarjouksen osa-aluekohtainen vertailu-
hinta muodostuu hankittavalla maarallaan kerrottujen yksikkdhintojen
summasta.

Laatutekijat oli esitetty lopullisen tarjouspyynnon liitteena olevilla osa-
aluekonhtaisilla laadunarviointilomakkeilla seka laadunarviointikriteereis-
sa. Tarjoajan tuli tayttaa tarjoamiensa osa-alueiden laadunarviointilo-
make ja ladata se tarjouksen liitteeksi.

Tarjousten vertailussa kaytettavat hintapisteet muodostuvat osa-
alueittain siten, etta alhaisimman hintatarjouksen tehnyt tarjoaja saa
arviointikohdasta taydet pisteet (30 pistettd) ja muiden tarjoajien pisteet
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suhteutetaan tdahan kahden desimaalin tarkkuudella kaavalla: Hintapis-
teet = (alhaisin vertailuhinta / ko. tarjoajan vertailuhinta) x 30 pistetta.

Tarjousten vertailussa kaytettavat laatupisteet muodostuvat osa-
alueittain siten, etta korkeimman pistemaaran saanut tarjoaja saa ar-
viointikohdasta maksimipisteet (70 pistetta) ja muiden tarjoajien pisteet
suhteutetaan tahan kahden desimaalin tarkkuudella kaavalla: Laatupis-
teet = (ko. tarjoajan pistemaara / korkein arviointikohdasta saatu piste-
maara) x 70 pistetta.

Tarjousten kokonaistaloudellisen edullisuuden vertailu suoritetaan tar-
jouksen laadun arviointiin ja hinnan pisteytykseen perustuen seuraa-
vasti: Vertailupisteet = Hintapisteet + Laatupisteet (max. 100 pistetta)

Puitesopimustoimittajiksi valitaan kokonaistaloudellisesti edullisimmat
tarjoukset jattaneet tarjoajat osa-alueittain seuraavasti:

Osa-alue 1: Arkkitehtonisesti erityisen vaativien uudisrakennus- ja laa-
jennus-hankkeiden rakennuttamistehtavat

1. Indepro Oy
2.  A-Insindorit Rakennuttaminen Oy
3. Ramboll CM Oy

Osa-alue 2: Erityisen vaativien perusparannushankkeiden rakennutta-
mistehtavat

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy
Indepro Oy

WSP Finland Oy

Rapp Valvontakonsultit Oy

HwN =

Osa-alue 3: Elinkaarimallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja oh-
jaus

1. Capex Advisors Oy
2. WSP Finland Oy

Osa-alue 4: Vuokramallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja oh-
jaus

1. Indepro Oy
2. Vison Oy

Osa-alue 5: SR-mallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja ohjaus
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1. Indepro Oy
2.  A-Insindorit Rakennuttaminen Oy
3. Ramboll CM Oy

Osa-alue 7: Eri hankkeiden rakennuttamisen tukena kaytettavat erityi-
sasiantuntijapalvelut

Vison Oy

Rapp Valvontakonsultit Oy

Boost Brothers Oy

Mittaviiva Oy

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy

ahrwN=

Osa-alue 8: Projektinjohtomallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu
ja ohjaus

1. Indepro Oy

2.  Vison Oy

3.  A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy
4. Ramboll CM Oy

Sopimuskaudella noudatettava menettely hankinnoissa

Toimeksiannot tilataan osa-alueilla 1-5 ja 8 kokonaistaloudellisen edul-
lisuuden mukaisen osa-aluekohtaisen prosenttijakauman perusteella.
Prosenttijakauma muodostuu seuraavasti: tarjoajan saamat vertailupis-
teet / kaikkien puitejarjestelyyn valittujen tarjoajien yhteenlasketut ver-
tailupisteet * 100 %. Prosenttijakaumaa on kaytanndéssa mahdotonta
saada toteutumaan taysin tarkasti sopimuskauden aikana. Prosenttija-
kauman toteumassa voi siten olla vaihtelua +- 10 % -yksikkda / toimitta-
ja.

Prosenttiosuus kuvaa tilausten euromaaraista jakaumaa, ei tilausten
lukumaaran jakaumaa.

Prosenttijakauman mukaisesta toimeksiantojen tilaamisesta voidaan
poiketa sopimusehdoissa mainituilla perusteilla.

Osa-alueella 7 toimeksiannot tilataan sopimuskauden aikana puitejar-
jestelyyn valituilta toimijoilta minikilpailutuksien perusteella seuraavien
edellytysten tayttyessa:

1.  Toimeksiannon ennakoitu arvo on 60.000 euroa tai enemman.
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2. Toimeksiannon ennakoitu arvo on alle 60 000 euroa eika ole so-
pimuksen mukaisia erityisia perusteita valita toimittajaa ilman
minikilpailutusta erityisosaamisen perusteella.

Minikilpailutuksessa hankintayksikko pyytaa kirjallisen tarjouksen kaikil-
ta puitejarjestelyyn ko. osa-alueelle valituilta toimittajilta.

Toimivalta
Helsingin kaupungin hallintosaanndn mukaan toimialalautakunta omal-
la toimialallaan paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan
viranomainen paattaa hankinnoista lukuun ottamatta osakkeita (10 luku
1 § 3 momentti 3 kohta). Kaupunkiymparistdlautakunnan paatéksen
(19.12.2023 § 700) mukaan kaupunkiymparistdlautakunnan rakennus-
ten ja yleisten alueiden jaostolla on hankintavaltuus 3 miljoonan euron
ylittavissa hankinnoissa. Jaosto on siten toimivaltainen paattamaan
hankinnasta.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Laadunarviointi, osa-alue 1
2 Vertailutaulukko, osa-alue 1
3 Laadunarviointi, osa-alue 2
4 Vertailutaulukko, osa-alue 2
5 Laadunarviointi, osa-alue 3
6 Vertailutaulukko, osa-alue 3
7 Laadunarviointi, osa-alue 4
8 Vertailutaulukko, osa-alue 4
9 Laadunarviointi, osa-alue 5
10 Vertailutaulukko, osa-alue 5
11 Laadunarviointi, osa-alue 7
12 Vertailutaulukko, osa-alue 7
13 Laadunarviointi, osa-alue 8
14 Vertailutaulukko, osa-alue 8
15 Laadunarviointikriteerit, kaikki osa-alueet
Oheismateriaali
1 Osallistumispyynto
2 Lopullinen tarjouspyynto
3 Palvelukuvaukset, kaikki osa_alueet
4 Puitesopimusluonnos
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Muutoksenhaku

Otteet

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta

Ote Otteen liitteet
Lopullisen tarjouksen Esitysteksti
jattaneet Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kau-
punkiymparistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 10
Liite 11
Liite 12
Liite 13
Liite 14
Liite 15
Kymp Hankintapalvelut Esitysteksti

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58

https://www.hel.fi/



