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§ 267
Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Neu-
lapadontie 7:n tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro 12886)

HEL 2022-013636 T 10 03 03

Hankenumero 1821 _12

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 7.5.2024 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12886 (liite
nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 45. kaupungin-
osan (Vartiokyla, Myllypuro) korttelin 45148 tonttia 2.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2022-013636

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Asunto Oy Neulapadontie 7: 7 000 euroa
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Anna Johanson, suunnittelija, puhelin: 09 310 39092

anna.johanson(a)hel.fi

Hanna Pikkarainen, yksikdn paallikkd, puhelin: 09 310 37027

hanna.pikkarainen(a)hel.fi
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Marko Ahola, johtava maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 37868
marko.ahola(a)hel.fi

Emmaleena Krankkala, projektipaallikké, puhelin: 09 310 39255
emmaleena.krankkala(a)hel fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12886 kartta, paivatty 7.5.2024
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12886 selostus, paivatty
7.5.2024, paivitetty Kylk:n 7.5.2024 paatéksen mukaiseksi
5 Tilastotiedot
6 Tehdyt muutokset
7 Vuorovaikutusraportti 8.1.2024, tdydennetty 7.5.2024
8 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano
Liite 6
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantéonpano
neet osoitteensa
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat iimoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantoonpano
Liite 7
KYMP Myyntilaskut
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisun keskeinen sisalto
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia 2 osoitteessa
Neulapadontie 7, joka sijaitsee Myllypuron kerrostaloalueen lounaiso-
sassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden asuinkerrostalon rakentami-
sen tontille, jossa talla hetkella on kaksi asuinkerrostaloa. Uusi raken-
nus sijoittuu nykyisten rakennusten etelapuolelle.

Tavoitteena on edistaa tonttikohtaista tdydennysrakentamista Myllypu-
ron kaupunkikuvan, kaupunkirakenteen ja maiseman arvojen lahtokoh-
dista. Kaavaratkaisussa uusi, nelikerroksinen asuinrakennus on sovitet-
tu luontevaksi osaksi tontin olemassa olevaa kokonaisuutta ja lahiym-
paristdéa. Uusi asuinrakennus asettuu Myllypuron valmiiseen ymparis-
toon ja olemassa olevan kunnallistekniikan aarelle. Pihajarjestelyja,
puuston ja kasvillisuuden sailyttamista ja uudisrakennuksen ulkoasua
ohjataan kaavamaarayksin.

Nykyinen rakennusoikeus on yhteensa 3 950 k-m? ja uutta asuntoker-
rosalaa on 2 230 k-m?. Asukasmaaran lisays on noin 50 henkea. Tontin
tehokkuus kasvaa nykyisesta e=0,60 tehokkuuteen e=0,95.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueen
asukasmaara kasvaa ja asuntokanta monipuolistuu.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista
siten, etta se edistaa asuntotuotantoa ja edistda kunnianhimoista ilmas-
tovastuuta, kun taydennysrakennetaan valmiin kunnallistekniikan ja
palveluiden l&heisyyteen. Myllypuron omaleimaisuuttaa vaalitaan ra-
kentamalla alueelle sopivaa suoralinjaista taydennysrakentamista seka
sailyttamalla pihavehreytta ja -puustoa. Kaavaratkaisu on Helsingin
yleiskaavan 2016 mukainen.

Kaavan tavoitteet pohjautuvat yleiskaavan ja kaupunkistrategian lisaksi
Myllypuron kerrostaloalueen suunnitteluperiaatteisiin (2015).

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Neulapadontie 7:n tontti sijaitsee noin 650 metria paassa Myllypuron

metroasemalta lounaaseen. Ymparistolle on tunnusomaista suorakul-
maisessa koordinaatistossa valjasti sijaitsevat lamellikerrostalot ja nii-
den valissa vehreaa, kookasta puustoa kasvavat piha- ja puistoalueet.

Suunnittelualueen tontti rajautuu etelassa puistoalueeseen, joka toimii
viheryhteytena ja kavelyreittina, seka rivitaloalueeseen. Itapuolella si-
jaitsee Myllynsiipi -kaupunkiraitti ja puistoalue. Lansi- ja pohjoispuolella
sijaitsee asuinkerrostaloja, pysakointialue seka paivakodin piha-alue.
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Neulapadontie 7:n tontilla on kaksi asuinkerrostaloa. Rakennukset ovat
kolmi- ja nelikerroksiset ja niissa on kaavan mukaisten asuinkerrosten
lisaksi maanpaalliset kellarit.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1962.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen
johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdo on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityisessa omis-
tuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauksia. Maankaytto-
korvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisis-
sa neuvotteluissa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Telia Finland Oyj
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat maanalaisten kaapeleiden ja johtojen
sijaintiin ja huomioimiseen tontilla. Kannanotoissa esitetyt asiat on otet-
tu huomioon kaavoitustyossa siten, etta maanalaiset johdot otetaan
huomioon rakentamisen tarkemmassa suunnittelussa. Kaavaan lisa-
taan maarays muita tontteja palvelevien teknisen huollon johtojen sijoit-
tamisesta ja rakentamisesta tontille.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat alueen huonejakoon, seka rakentamisen mitta-
kaavaan ja kaupunkikuvaan. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitus-
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tyossa siten, ettd rakennuksen huonejakoa on muutettu viitesuunnitel-
massa.

Kirjallisia mielipiteita saapui 3 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 8.1. - 6.2.2024

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus.

Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdistuivat perheasuntojen
maaraan, likenteen maaran lisaykseen seka uudisrakennuksen puu-
verhoiluun. Kommentit aiheisiin olivat paaosin positiivisia.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat alu-
een tietoliikennekaapeleihin. Helen sahkoverkko Oy:lla ja HSY:Ila ei ol-
lut huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
— Helen Sahkoverkko Oy
— Telia Finland Oyj

Lisaksi seuraava taho ilmoitti, ettei ole lausuttavaa: pelastuslaitos.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkopostilla ja jarjestetty kokouksia asiasta.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58

https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 15/2024 6 (7)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asia/15
07.05.2024

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatdkseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Anna Johanson, suunnittelija, puhelin: 09 310 39092
anna.johanson(a)hel.fi
Hanna Pikkarainen, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 37027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi
Marko Ahola, johtava maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 37868
marko.ahola(a)hel.fi
Emmaleena Krankkala, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 39255
emmaleena.krankkala(a)hel.fi
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1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12886 kartta, paivatty 7.5.2024
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12886 selostus, paivatty
7.5.2024
5 Tilastotiedot
6 Tehdyt muutokset
7 Vuorovaikutusraportti 8.1.2024, taydennetty 7.5.2024
8 Osa paatoshistoriaa
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
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Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-

tantédnpano
Liite 6
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat iimoitta- tantédnpano
neet osoitteensa
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantéonpano
Liite 7
KYMP Myyntilaskut
Tiedoksi
Kaupunginkanslia tiedoksianto
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