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SOPIMUKSEN EHDOT

Vuokra

Lohkomiskustannukset

Siirto-oikeus

Vuokra-alueen
alivuokraus

18§
Vuosivuokra on 31.3.2025 saakka 28 984,37 euroa.

Huhtikuun 1. paivasta 2025 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 270,13 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuokra perustuu vuokrattavan alueen pinta-alaan 16 603 m? ja
yksikkdhintaan 1,53 €/m? (ind.100) seka viiden prosentin tuottoon.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

2§
Ei ehtoa.

38§

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle eika vuokra-alueella olevien maanalaisen
logistiikkatunnelin omistusoikeutta saa luovuttaa vuokraoikeudesta
erillaan.

48

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen
kaytettavaksi. Vuokralainen saa kuitenkin luovuttaa vuokra-alueella
sijaitsevan logistiikkatunnelin kayttdoikeuksia kolmannelle.



Vakuudet

Maanalaisen
rakennuksen
suunnittelu, luvat ja
suunnitelmien
hyvaksyttaminen

Rakentamis-
velvollisuus

Rakentamismenettely

5§

Ei ehtoa.

6§

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan vuokra-
alueelle maanalaisen tunnelin kulkuyhteyksineen seka muine
mahdollisine maanalaisine ja —paallisine rakenteineen ja laitteineen ja
hankkimaan rakennustydssa mahdollisesti tarvittavan rakennusluvan
seka muut rakentamisen ja kayton edellyttamat viranomaisluvat.

78

Vuokra-alueelle on rakennettava hyvaksyttyjen suunnitelmien,
rakennusluvan ja muiden mahdollisten viranomaislupien mukainen
logistiikkatunneli neljan (4) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta
lukien.

Rakennusta ei saa ilman vuokranantajan lupaa kokonaan eika osittain
purkaa.

Jos Vuokralaisen hallinnassa oleva logistiikkatunneli osaksi tai
kokonaan tuhoutuu, on vuokralaisen ennallistettava tai suljettava se
kahden (2) vuoden kuluessa niin ettei siitd aiheudu haittaa ymparoivalle
toiminnalle.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja aikoja.

Jos vuokralainen laiminlyd edella maaratyn velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

8§

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan pitamaan
logistiikkatunneliaan siten, ettei sen kaytdsta, yllapidosta,
korjaamisesta, eika uudistamisesta aiheudu vahinkoa eika haittaa
vuokra-alueen yla- ja alapuolella, eika sen ymparistossa mahdollisesti
sijaitseville rakennuksille, rakenteille, maanalaisille tiloille, yleisille
alueille, johdoille, putkille ja vastaaville eika niiden tavanomaiselle
kaytolle.

9§



Vanhojen rakenteiden
ja jatteiden
poistaminen

Vuokranantajan
ilmoitus maaperan
puhtaudesta

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen
maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- ja muut jatteet seka vanhat
rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai
muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia,
kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla
voidaan neuvotella maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun
kanssa edellyttaen, etta asiasta on sovittu ennen toimenpiteeseen
ryhtymista. Muutoin vuokralainen vastaa kaikista mainituista
kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastymisesta, viivastyksesta johtuvista
vahingoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai
kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua vuokra-alueella tai sen
maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien
poistamisesta.

10§

Vuokra-alueen valittdmassa laheisyydessa on tehty maaperan
pilaantuneisuustutkimuksia (Riskinarvio ja pilaantuneen maaperan
kunnostuksen yleissuunnitelma, Laakson sairaala, Vahanen
Environment Oy, 20.12.2021; HUS Kiinteistét Oy, HUS-maanalaiset
tilat, maaperan pilaantuneisuustutkimus, Poyry Environment Oy,
12.6.2009). Laakson sairaala-alueen tutkimuksessa vuokra-alueen
valittdtmassa laheisyydessa todettiin pilaantunutta maata.

Osa vuokra-alueesta on merkitty valtakunnalliseen maaperan tilan
tietojarjestelmaan. Jarjestelman kohderaportti (31.5.2023) on tdman
vuokrasopimuksen liitteena. Raportin mukaan maaperaa on aiemmin
mahdollisesti pilannut tayttdmaa ja maarakentamisessa tai maankayton
muutoksissa on otettava yhteytta valvontaviranomaiseen.

Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta
vuokranantajaan (Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu).
Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin
nahden ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja
kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista. Selvyyden vuoksi todetaan, etta alemman ohjearvon
alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai
kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan
puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.



Vuokralaisen vastuu
maaperan
puhtaudesta

Maa-ainekset

Hoitovelvollisuus

Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapitovelvollisu
us

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta
lukien. Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita
aiheutuvista kustannuksista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske
vuokralaisen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen
vuokrasuhteen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei
myoOskaan koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta
sen aiheuttajasta.

11§

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alue
vuokralaisen toimesta eika muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
iimoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti Helsingin
kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelulle seka
puhdistamaan alueen.

12§

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja
kiviainekset ovat kaupungin omaisuutta. Taman vuoksi vuokralainen on
velvollinen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja
korvauksetta kuljettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikali
kaupungilla ei ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa
eika kaupunki muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten
omistusoikeus siirtyy vuokralaiselle. Talldin vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien
saannosten mukaisesti.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin kaupungin
toimintaohjeesta kaupungin tonttien rakennuttajille.

13§
Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet hyvassa kunnossa seka
noudattamaan vuokranantajan niiden hoidosta antamia maarayksia.

14 §

Ei ehtoa.



Katselmukset

Yhdyskuntatekniset
laitteet ja vuokra-
alueen osan
luovuttaminen

Muut maanalaiset ja
-paalliset hankkeet
seka tarvittavat
ajoyhteydet

Kunnallistekniikka

Uudelleen vuokraus

15§

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus.
Vuokramiehelle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla
ilmoitetaan, onko vuokralaisen tai hanen edustajansa lasnéolo
katselmuksessa tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-
alue rakennuksineen hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen
maarayksia muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokramiehelle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

16 §

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan
tarpeellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden
sijoittamisen vuokra-alueelle.

17 §

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamilla on oikeus korvauksetta
toteuttaa vuokra-alueen yla- ja alapuolelle seka sen ymparistoon muita
maanalaisia tai —paallisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa seka
kehittaa niita edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-
alueen asemakaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista
eivatka kayttoa.

18 §
Ei ehtoa.
19§

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, taman on
kirjallisesti ilmoitettava siitd vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta
ennen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen
uhalla.

20 §



Toimenpiteet
vuokra-ajan
paattyessa

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa vuokranantajan niin vaatiessa
velvollinen korvauksetta luovuttamaan vuokranantajalle vuokra-alueelle
toteuttamansa logistiikkatunnelin rakenteineen, laitteineen, laitoksineen
ja tarpeistoineen. Vuokralainen on talloin velvollinen kustannuksellaan
poistamaan logistiikkatunnelista toimintaansa liittyvat laitteet, koneet ja
rakennuksen kayttoon liittymattoman muun irtaimen omaisuuden seka
siivoamaan ja sulkemaan logistiikkatunnelin niin, ettei se tayty vedella
eika siita aiheudu vahinkoa eika haittaa muille rakennuksille,
ymparistolle eika ihmisille.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan vuokranantajalle riittavan selvityksen alueella harjoitetusta
toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella
mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla
pilaantumista, vuokralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on
vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen
maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta
mydhemminkaan voi aiheutua lisdkustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittamaan vuokranantajalle kunnostuksen
loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta
aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa
vuokralainen kustannuksellaan myds taman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset ja muut
vuokrasopimukseen perustuvat saatavat vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talloin oikeus myyda se
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat
varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun



lImoitukset ja
tiedonannot

Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Lisdehdot

mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan
vapaaseen hallintaan.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan paattyessa.

21§

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Helsingin
kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle nimeaan
seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, iimoitukset ja kehotukset lahettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutus-
osoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talloin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun
laskutusosoitteeseen.

22 §

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkoa kulloinkin enintaan
kaksikymmentayhdeksantuhatta (29 000) euroa

23 §

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle ja kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

24 §

Vuokralainen on tietoinen, etta tama pitkaaikainen vuokraus perustuu
vuokra-alueen ennakkohaltuunottoon lunastustoimituksessa, eika
varsinaista lunastusta ole vuokraushetkella saatettu loppuun.

Vuokralainen ryhtyy louhinta- ja rakennustoihin vuokra-alueella omalla
vastuullaan, eika vuokranantaja vastaa mistaan vahingoista tai
kustannuksista, joita vuokralaiselle voi aiheutua, mikali lunastusta ei
saada vietya loppuun.

25§



26 §

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.
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