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Yleista tutkimuksesta

» Tutkimuksen tavoitteena oli tukea ja antaa tietoa Helsingin kaupungin
suunnittelutyon tueksi Lassilan ja Kannelmaen alueella. Lisaksi kyselylla pyrittiin
selvittamaan, miten sitoutuneita yritykset ovat pysymaan alueella ja milla
toimenpiteilla niiden sitoutuneisuutta voitaisiin mahdollisesti parantaa.
Tutkimuksen toisena kohderyhmana olivat toimitilakiinteistojen omistajat.
Heidan osaltaan oli tarkoitus selvittaa, kuinka sitoutuneita he ovat sailyttamaan
tilat toimitilakaytossa tai jopa investoimaan uusien toimitilojen rakentamiseen ja
milla toimenpiteilla heidan sitoutumistaan voitaisiin parantaa.

Tutkimus toteutettiin puhelinhaastatteluina huhti-toukokuussa 2018.
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KEHITTAMISTUTKIMUS 2018

Kohderyhman muodostivat Lassilan ja Kannelmaen alueella toimivat yritykset
seka Lassilan ja Kannelmaen alueen kiinteistoomistajat.

Tutkimus perustuu 70 vastaukseen.

Tassa raportissa esitetaan tutkimuksen paatulokset. Kaikki tutkimuksen tulokset
esitetaan yksityiskohtaisesti InnolinkWeb®) -jarjestelmassa.

Innolink on Suomen Markkinatutkimusliiton jasen ja SFS ISO 20252 —sertifioitu. Puhelinhaastattelut tehdaan alihankintana.
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Tutkimuksen keskeisia tuloksia

69 % yrityksista ei harkitse muuttoa nykyisista toimitiloista.

63 % yrityksista koki erityisen suotuisan logistisen sijainnin yhtena
& nykyisen sijainnin sidoksista.

yrittajista arvioi suurimman osan asiakkaistaan ja

93 2, yhteistyokumppaneistaan saapuvan heidan yritykseensa
henkil6autolla. Ensimmaiseksi kulkuvaihtoehdoksi
henkiloauton priorisoi 77 %.
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KEHITTAMISTUTKIMUS 2018

yrittajista arvioi suurimman osan henkilostostaan saapuvan
93 % toihin henkiloautolla. Ensimmaiseksi kulkuvaihtoehdoksi
henkil6auton priorisoi 84 %.

-0 y 05 Kokonaiskuilu vetovoimatekijoiden kuiluanalyysissa.
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Tutkimuksen keskeisia tuloksia

Alueen 5 tarkeinta

. coeses Saavutettavuus henkilbautolla, 40 kpl
vetovoimatekijaa:

Toimitilojen sopiva koko, muunneltavuus ja toimivuus, 36 kpl

Saavutettavuus julkisella liikenteella, 41 kpl

Sopiva vuokrataso, 34 kpl

Alueen ympariston viihtyisyys ja yllapito, 39 kpl

Kuiluanalyysin 5
onnistuneinta
vetovoimatekijaa:

Junayhteydet lentokentalle, 46 kpl

Asiakkaiden laheinen sijainti, 54 kpl

Logistiset yhteydet (tavarankuljetus ja huolto), 42 kpl

Saavutettavuus polkupyoralla tai kavellen, 60 kpl

Muiden yritysten l1&heinen sijainti, 46 kpl
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Ku_llu‘?lnalnyIH 5) Alueen ympariston viihtyisyys ja yllapito, 58 kpl
heikoiten Alueen maine ja imago yritystoiminnan tai
onnistunutta kiinteistosijoitustoiminnan kannalta, 54 kpl

Vetovoimatekij aa Toimitilojen sopiva koko, muunneltavuus ja toimivuus, 49 kpl

Alueen palvelutarjonta, 45 kpl

Saavutettavuus henkildautolla, 62 kpl
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Tarkeimmat toiminnan tekijat

Metsala: Saavutettavuus henkiléautolla, 64 kpl

Alueen palvelutarjonta, 63 kpl

Alueen toimitilatonttien tarjonta, 63 kpl

Saavutettavuus julkisella liikenteella, 64 kpl

Alueen ympariston viihtyisyys, 63 kpl

Roihupelto: Saavutettavuus henkildautolla, 97 kpl 6,4
Alueen palvelutarjonta, 97 kpl
Alueen ympariston viihtyisyys, 95 kpl 5,6
Saavutettavuus julkisella liikenteella, 97 kpl 54
Asiakkaiden laheinen sijainti, 94 kpl 4.9
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Lassila ja

Kannelmiki: Saawutettavuus henkildautolla, 40 kpl 45

Toimitilojen sopiva koko, muunneltavuus ja toimivuus, 36 kpl | 4,1
Saavutettavuus julkisella liikenteella, 41 kpl 4.1
Sopiva vuokrataso, 34 kpl 4.0
Alueen ympariston viihtyisyys ja yllapito, 39 kpl 3,9

Vattuniemellé ei vertailtavissa olevia vetovoimatekijéita. Muilla kohteilla asteikot 1-7. Lassila ja Kannelméellé 1-5.
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Tutkimuksen keskeisia tuloksia

Kuiluarvojen keskiarvot osa-alueittain kohderyhman mukaan. Mita ulompana
viiva kehalla kulkee, sita paremmin siina on onnistuttu.

L1iikenne

Kaikkien ‘
kriteerien J Sijainti _
keskiarvo —— Keskiarvo, N=70

——alueella toimivat yritykset, N=61

KEHITTAMISTUTKIMUS 2018

——alueen kiinteistdomistajat, N=9
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Al Mité suurempi tekijén negatiivinen kuiluarvo on, sité
ueen . heikommin tekijassé ollaan onnistuttu.
ominaisuudet Palvelut, tarjonta Onnistuneet tekijat: negatiivinen kuilu on alle 0,5
yksikkda tai kuilu on positiivinen.

Parantamisen varaa -tekijét: negatiivinen kuilu on 0,5
- 0,9 yksikkéa.

Kriittiset tekijat: negatiivisen kuilun arvo on véhintdén
1,0 yksikkoa.
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Osa-alueittainen kuiluvertailu

Vattuniemell ei kuilutulosta. Metsalalla ja Roihupellolla ei ole "alueen ominaisuudet” osa-aluetta. Mita
ulompana viiva kehélla kulkee, sitd paremmin siind on onnistuttu.

Liikenne

Kokonaiskuilu STIE

LASSILAN JA KANNELMAEN
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Alueen ominaisuudet Palvelut, tarjonta

——Metsala ——Roihupelto ——Lassila ja Kannelmaki
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Vastaajien taustatiedot

Kohderyhma 2018

alueella toimivat yritykset 87,1% (61)

alueen kiinteistéomistajat 12,9% (9)

Yhteensa 100,0% (70)

Vastaajan asema 2018
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KEHITTAMISTUTKIMUS 2018

yrityspaattajat 80,0% (56)

kiinteistonomistajat 12,9% (9)

vastaajat, jotka sekad omistavat kiinteistén ettd harjoittavat yritystoimintaa alueella 7,1% (5)

Yhteensa 100,0% (70)




K
‘NNUUN Vastaajien taustatiedot (Yritys /
Toimipaikka)

Toimipaikan toimiala alueella toimivat yritykset Toimitilan sijainti alueella toimivat yritykset

teollisuus ja tuotanto 11,5% (7) kivijalkaliiketila asuinrakennuksessa 26,2% (16)

kauppa ja palvelut (esim. kampaamot, ravintolat) 31,1% (19) kivijalkaliiketila toimitilarakennuksessa 31,1% (19)

asiantuntija- ja toimistotyd 55,7% (34) muu toimitila 41,0% (25)
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KEHITTAMISTUTKIMUS 2018

muu

1,6% (1) muu 1,6% (1)

Yhteensa

Toimipaikan henkiléstémaéara alueella toimivat yritykset

100,0% (61) Yhteensé 100,0% (61)

Yrityksen nykytilanne alueella toimivat yritykset

1-4 hlda

51,7% (31)

olemme voimakkaasti kasvuhakuinen 20,7% (12)

5-10 hl6a

28,3% (17)

pyrimme sailyttdamaan markkina-asemamme 74,1% (43)

11-50 hl6a

13,3% (8)

yrityksemme lilkevaihto jaa pysyvasti pienemmaksi 3,4% (2)

51-250 hl6a

5,0% (3)

yrityksemme toiminta loppuu seuraavan vuoden aikana 1,7% (1)

251-500 hl6a

1,7% (1)

Yhteensé 100,0% (58)

Yhteensa

Toiminta p&aasiassa...

100,0% (60)

alueella toimivat yritykset

B2B-sektorilla

67,2% (39)

B2C-sektorilla

32,8% (19)

Yhteensa

100,0% (58)

Toimipaikan toimiala muu, mika?
* palvelukoti

Toimitilan sijainti muu, miki?

* kotitoimisto
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Vastaajien taustatiedot (Toimitila)

Toimitilan koko alueella toimivat yritykset alueen kiinteistéomistajat

101-300 m2 80,0% (4) 0,0% (0)
301-600 m2 20,0% (1) 0,0% (0)
yli 1000 m2 0,0% (0) 100,0% (9)

Yhteensa 100,0% (5) 100,0% (9)

Toimitilan kayttéaste alueella toimivat yritykset alueen kiinteistéomistajat

yli 90 % 80,0% (4) 57,1% (4)
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KEHITTAMISTUTKIMUS 2018

50-69 % 20,0% (1) 28,6% (2)

alle 30 % 0,0% (0) 14,3% (1)

Yhteens4 100,0% (5) 100,0% (7)
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Vastaajien taustatiedot (Toimitila)

Mikali toimitilan kayttoaste ei vastaa tavoitteitanne, mita
kehittamistoimenpiteita suunnittelette tilanteen parantamiseksi?

alueella toimivat yritykset alueen kiinteistdomistajat

tilojen kunnostaminen ja joustavuuden lisdédminen remontoimalla 0,0% (0) 42,9% (3)

markkinoinnin tehostaminen 50,0% (1) 28,6% (2)

kayttétarkoituksen muuttaminen muuhun kuin toimitilak&ytt66n 50,0% (1) 14,3% (1)

muu 0,0% (0) 57,1% (4)

Yhteensa 100,0% (2) 142,9% (10)
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KEHITTAMISTUTKIMUS 2018

Jokin muu, mika?

» tietotekniikan laajentaminen

* hakea ja loytdd sellaisia vuokralaisia, joille toimistorakennus on hyvd
» Uuden kehityskohteen tai projektin toteuttaminen. Asumismuotoisia
yhdistelmid kauppojen kanssa. Mitka ovat tarpeellisia alueella.

* ravintoloiden lisadminen




L ININoU

Muuttosuunnitelmat

Omistaako yritys nykyisen toimitilansa?

alueella toimivat yritykset
kyllé (10) 16,40
ei (45) 73,8
en osaa sanoa (6) 98
o 0
Yo
Kuinka kauan yritys on toiminut nykyisessa osoitteessa?

50

alueella toimivat yritykset
alle vuoden (1) 1,71

1-5 vuotta (14) 23,7
6-15 vuotta (23) K] Bl Suurinosayrityksistd on
_ toiminut nykyisessa osoitteessa
yli 15 vuotta (13) 22,0 - 6 vuotta tai enemman.
en osaa sanoa (8) 13,10
0

%
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KEHITTAMISTUTKIMUS 2018
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KEHITTAMISTUTKIMUS 2018

Muuttosuunnitelmat

Harkitsetko muuttoa nykyisista toimitiloista?
alueella toimivat yritykset
kylld mahdollisesti (19) 31,1

emme (42) 68,9
%

Omistuksen mukaan kylla ei en osaa sanoa

kylla mahdollisesti 70,0% (7) 24,4% (11) 16,7% (1)

emme 30,0% (3) 75,6% (34) 83,3% (5)

Yhteensa 100,0% (10) 100,0% (45) 100,0% (6)

Yritykset, jotka omistavat
nykyisen toimitilansa,
kokevat muuttamisen
todennakoisemmaksi
kuin muut yritykset.
Lisaksi muita
avoimempia muutolle
ovat voimakkaasti
kasvuhakuiset yritykset.

Yrityksen nykytilanteen mukaan olemme voimakkaasti kasvuhakuinen pyrimme séilyttdmaan markkina-asemamme

kylld mahdollisesti 58,3% (7)

emme 41,7% (5)

Yhteensa 100,0% (12)

Yrityksen nykytilanteen mukaan yrityksemme liikevaihto jda pysyvasti pienemmaksi

yrityksemme toiminta loppuu seuraavan vuoden aikana

kylla mahdollisesti 0,0% (0)

100,0% (1)

emme 100,0% (2)

0,0% (0)

Yhteensa 100,0% (2)

100,0% (1)
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LASSILAN JA KANNELMAEN
KEHITTAMISTUTKIMUS 2018

14

Muuttosuunnitelmat

Mika on paaasiallinen syy/syyt siihen, etta harkitsette muuttoa?

alueella toimivat yritykset

toimitila [tarvitsemme suurempia, pienempié tai toiminnalle muuten sopivampia tiloja] (8) 42,1 | R

jokin muu syy (7) 36,

sijainti [nykyinen sijainti on asiakkaillemme huonosti saavutettavissa] (2) 1 0,5.
imago [alueen imago ei sovi yritykselle] (2) 1 0,5.

hintataso (1) 531

%0

Jokin muu syy, mika?

* Aina vililld olemme miettineet asiaa, mutta omistamme tamdn kiinteiston joten se on rajoittanut muuttohaluja.
* Alue et ole niin houkutteleva kuin voisi olla, eli l6ytyy parempiakin alueita. Pddasiallisena syynd talle ymparaéiva
sosiaalinen asuminen.

» Emme paikan takia harkitse muuttoa, vaan oman toiminnan pienentymisen ja henkiloston vahentymisen takia.

* Mikdli kaupunkibulevardisuunnitelmat tdillda alueella toteutuvat, aiomme lahted tddltd pois.

* Mikdli sote-suunnitelma toteutuu hallituksen kaavailemalla tavalla, et pienten yrittdjien kannata endd toimia ja
yritystoiminta loppuu.

» Muutamme kesdlld, silld litketoimintamme on myyty toiselle yritykselle ja muutamme heiddn tilothinsa.

* Ollaan lopettamassa yritystoiminta.
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Harkitsetko muuttoa nykyisista toimitiloista?

Vattuniemella seka Lassilalla ja Kannelmaelld vastausvaihtoehtoina vain “kylld, mahdollisesti” ja "emme”.

70% 69%

LASSILAN JA KANNELMAEN
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kylla, aktiivisesti kylla, mahdollisesti emme en osaa sanoa

mMetsdla mVattuniemi ®mRoihupelto mLassila ja Kannelmaki
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Aluesidokset

Mita seuraavista sidoksista yrityksellanne on nykyiseen sijaintiinsa?
alueella toimivat yritykset

logistinen sijainti on erityisen suotuisa (22) 62,9_

v Tarkeimmat
kitt dos (10 .
muu merkittava sidos (10) 28,6- sidokset
yrityksella on merkittava asiakaskunta alueella (8) 22,9-

osaavan tydvoiman saatavuus on erityisen hyva (3) 8,6 .

yrityksella monivuotisia alueellisia sitoumuksia (esim. sopimuksellisia) (1) 2 9 |

alueen alihankkijatarjonta on erityisen vahva (1) 2,9 |

%0
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KEHITTAMISTUTKIMUS 2018

Muu merkittava sidos, miki? * Olemme toimineet tdlld alueella yli 30 vuotta;
* asun alueella el apteekin paikkaa noin vain siirretd!

e asun itse ldhelld » omistamme kiinteiston

* halpa vuokra * synergia, samanlaisten yrityksien kanssa

* kiinteisto on meille hyvin tarkoituksen olemme samassa talossa

mukainen e tdmd puoli Kannelmadestd on miljoond thana
* Kotitoimisto, kotini on taalld » yhteistyokumppanimme sijaitsee alueella
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Mita seuraavista sidoksista yrityksellanne on nykyiseen sijaintiinsa?

Muuton harkinnan mukaan kylla mahdollisesti emme

yritykselld on merkittadva asiakaskunta alueella 11,1% (1) 26,9% (7)

yritykselld monivuotisia alueellisia sitoumuksia (esim. sopimuksellisia) 11,1% (1) 0,0% (0)

osaavan tydvoiman saatavuus on erityisen hyva 11,1% (1) 7.7% (2)

logistinen sijainti on erityisen suotuisa 88,9% (8) 53,8% (14)

alueen alihankkijatarjonta on erityisen vahva 0,0% (0) 3,8% (1)

muu merkittdvé sidos 44,4% (4) 23,1% (6)

Yhteensa 166,7% (15) 115,4% (30)

Toimipaikan toimialan mukaan teollisuus ja tuotanto kauppa ja palvelut (esim. kampaamot, ravintolat) asiantuntija- ja toimistotyd

yritykselld on merkittdva asiakaskunta alueella 0,0% (0) 72,7% (8) 0,0% (0)

yritykselld monivuotisia alueellisia sitoumuksia (esim. sopimuksellisia) 0,0% (0) 9,1% (1) 0,0% (0)

osaavan tyovoiman saatavuus on erityisen hyva 0,0% (0) 18,2% (2) 4,8% (1)

logistinen sijainti on erityisen suotuisa 100,0% (3) 36,4% (4) 71,4% (15)

alueen alihankkijatarjonta on erityisen vahva 0,0% (0) 0,0% (0) 4,8% (1)

muu merkitidva sidos 0,0% (0) 18,2% (2) 38,1% (8)

Yhteensa 100,0% (3) 154,5% (17) 119,0% (25)
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Saavutettavuus

Kuinka paljon tiloissanne asioi/liikkuu ihmisia paivittain?
alueella toimivat yritykset
1-10 (30) 68,2 I
11-50 (9) 20,50
51-100 (1) 2.3

yli 100 (4) 918

o 0 50 100

Mista asiakkaanne ja yhteistyokumppaninne tilla hetkella paaasiassa tulevat,
kun he kayvat toimitiloissanne?
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KEHITTAMISTUTKIMUS 2018

alueella toimivat yritykset

kauempaa paakaupunkiseudulta (23) 45 1
lahiymparistosta (15) 29 41N
yrityksen toimitiloissa ei kdy asiakkaita (10) 1 9,6-

muualta Suomesta (3) 59 |
0

%
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Saavutettavuus

Milla kulkumuodolla suurin osa asiakkaista ja yhteistyOkumppaneista saapuu
yritykseenne? (yrityspaattajat ja vastaajat, jotka seka omistavat kiinteiston etta
harjoittavat yritystoimintaa)

@ k:ivellen/polkupyorilla @ henkiloautolla
.joukkoliikenteellé .muu

Prioriteetti 1 77,3% (34) 9,1%

Prioriteetti 2 14,8% | 18,5% (5) 51,9% (14) 14,8%

Prioriteetti 3 28,6% (2) 28,6% (2) 42,9% (3)
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KEHITTAMISTUTKIMUS 2018

Kaikki mainitut

henkil6autolla (40) Jokin muu,
s

joukkoliikenteella (21) “J‘;‘;Z

kavellen/polkupyoralla (12) * pakettiauto

* taksi
muu (4)
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Saavutettavuus

Milla kulkumuodolla suurin osa henkilostosta saapuu yritykseenne?
(yrityspaattajat ja vastaajat, jotka sekd omistavat kiinteiston etta harjoittavat
yritystoimintaa)

@ kivellen/polkupyorilla @ henkiloautolla
@ joukkoliikenteelld ®muu

Prioriteetti 1 83,6% (46)

Prioriteetti 2 13,0% | 21,7% (5) 60,9% (14)

Prioriteetti 3 100,0% (6)
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Kaikki mainitut
henkildautolla (51)

) N B Jokin muu,
joukkoliikenteella (19) miki?

* juna

kavellen/polkupyoralla (12)

muu (1)
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Alueen vetovoimatekijoiden merkitys

Saavutettavuus henkildautolla, 40 kpl

Toimitilojen sopiva koko, muunneltavuus ja toimivuus, 36 kpl

Saawutettavuus julkisella liikenteelld, 41 kpl

Sopiva vuokrataso, 34 kpl

Alueen ympariston viihtyisyys ja yllapito, 39 kpl

Saawutettavuus polkupyoralla tai kavellen, 40 kpl

Alueelle on helppo saada ammattilaisia tydntekijoiksi, 39 kpl

Alueen palvelutarjonta, 38 kpl
Alueen maine ja imago yritystoiminnan tai
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Junayhteydet lentokentalle, 39 kpl

Logistiset yhteydet (tavarankuljetus ja huolto), 37 kpl

Keha I:n l18heisyys ja alueen ndkyvyys Keha Llle, 40 kpl

Asiakkaiden laheinen sijainti, 41 kpl

Muiden yritysten laheinen sijainti, 41 kpl

Asteikko: 1 = ei merkitystéd ... 5 = erittdin tirked
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Alueen vetovoimatekijoiden merkitys

TOIMINNAN TEKDJAT Keskiarvo lla toimi I

KOhdeI'Yhmén l’l’lukaan N=70 yritykset kiinteistoomistajat

N=61 N=9

Liikenne

Saavutettavuus henkildautolla
Saavutettavuus julkisella likenteells
Saavutettavuus polkupyoralla tai kivellen 8

Keskiarvo 4,08 4,83
Sijainti
Asiakkaiden laheinen sijainti
Muiden yritysten laheinen sijainti
Keha I:n laheisyys ja alueen nakyvyys Keha I:lle
Junayhteydet lentokentalle
Logistiset yhteydet (tavarankuljetus ja huolto)

Keskiarvo 3,02 4,30

Palvelut, tarjonta

Alueen palvelutarjonta
Alueen ympariston viihtyisyys ja yllapito
Alueelle on helppo saada ammattilaisia tyontekijoiksi

Keskiarvo 4,42

Alueen ominaisuudet
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KEHITTAMISTUTKIMUS 2018

Toimitilojen sopiva koko, muunneltavuus ja toimivuus

Sopiva vuokrataso

, ., 5 " e um . Alueen maine ja imago yritystoiminnan tai
Asteikko: 1 = ei merkitysté ... 5 = erittéin térked kiinteistosijoitustoiminnan kannalta

Vihre&: véhintaén 0,2 yksikk6a yli keskiarvon
Punainen: véahintéén 0,2 yksikkdé alle keskiarvon

Keskiarvo

Kaikkien kriteerien keskiarvo
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Alueen vetovoimatekijoiden onnistuminen

Saawutettavuus julkisella liikenteelld, 63 kpl 44

Junayhteydet lentokentalle, 44 kpl 43

Saawutettavuus polkupyoralla tai kavellen, 57 kpl 43

Saawutettavuus henkil6autolla, 62 kpl 4.1

Sopiva vuokrataso, 47 kpl 3,8

Logistiset yhteydet (tavarankuljetus ja huolto), 38 kpl 3,7

Toimitilojen sopiva koko, muunneltavuus ja toimivuus, 49 kpl | 3,5

Alueelle on helppo saada ammattilaisia tyontekijoiksi, 44 kpl | 3,5

Asiakkaiden laheinen sijainti, 46 kpl 3,3
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Alueen palvelutarjonta, 44 kpl 3,3

Muiden yritysten [aheinen sijainti, 39 kpl 3,2

Keha :n 1aheisyys ja alueen ndkyvyys Keha Llle, 47 kpl 3,2

Alueen ympariston viihtyisyys ja yllapito, 58 kpl 3,1
Alueen maine ja imago yritystoiminnan tai
kiinteistosijoitustoiminnan kannalta, 53 kpl

2,8

Asteikko: 1 = onnistunut erittdin huonosti ... 5 = onnistunut erittain hyvin
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Alueen vetovoimatekijoiden onnistuminen

(X3 TOIMINNAN TEKLJAT Keskiarvo |alueella toimivat alueen
Kohderyhman mukaan 70 | yritykset | Kiinteistbomistajat

N=61 N=9

Liikenne

Saavutettavuus henkildautolla

Saavutettavuus julkisella likenteella

Saavutettavuus polkupyorélla tai kdvellen

Keskiarvo

Sijainti

Asiakkaiden laheinen sijainti

Muiden yritysten laheinen sijainti

:b w
N N
NEN
o|lwluvi|wuv

Keha I:n laheisyys ja alueen nakyvyys Keha I:lle

Junayhteydet lentokentalle

Logistiset yhteydet (tavarankuljetus ja huolto)

Keskiarvo

Palvelut, tarjonta

Alueen palvelutarjonta

wlw
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Alueen ympariston viihtyisyys ja yllapito

Alueelle on helppo saada ammattilaisia tyontekijoiksi
Keskiarvo 3,00
Alueen ominaisuudet

w
5}
~N
[5,}

Toimitilojen sopiva koko, muunneltavuus ja toimivuus 2,8

Sopiva vuokrataso

. . . . T . Alueen maine ja imago yritystoiminnan tai
Asteikko: 1 = ei merkitysté ... 5 = erittéin térked kiinteistosijoitustoiminnan kannalta

Vihre&: véhintaén 0,2 yksikk6a yli keskiarvon
Punainen: véahintéén 0,2 yksikkdé alle keskiarvon

2
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Keskiarvo

Kaikkien kriteerien keskiarvo
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Kuiluanalyysin kuvaus

Kuiluanalyysin avulla voidaan tutkia vastaajien tyytyvaisyyteen vaikuttavia toiminnan
tekijoita. Kuiluanalyysi kertoo, kuinka hyvin tarkasteltu organisaatio on onnistunut
vastaamaan vastaajien odotuksiin.
Kuiluanalyysissa sininen pylvas (pitka, oikealle osoittava pylvas) kuvaa kunkin arvioidun
tekijan merkitysta vastaajille. Jos sininen pylvas on pitka, kyseinen tekija on vastaajalle tarkea
jajos pylvas on lyhyt, ei tekijalla ole paljoakaan merkitysta. Lyhyempi punainen pylvas kuvaa
puolestaan annetun onnistumisarvosanan ja merkitysarvosanan erotusta (kuilua).
Positiiviset (oikealle osoittavat) punaiset pylvaat osoittavat tekijat, joissa onnistuminen on
arvioitu korkeammaksi kuin merkitys. Nama saattavat olla ylipanostustekijoita. Negatiiviset
(vasemmalle osoittavat) punaiset pylvaat osoittavat tekijat, joissa onnistuminen on arvioitu
heikommaksi kuin merkitys. Mita pidemmalle vasemmalle tekijan punainen pylvas ulottuu,
sita kriittisempi tekija on kyseessa.
Tutkimusraportissa toiminnan tekijat luokitellaan kuiluanalyysin perusteella kolmeen
luokkaan seuraavasti:

* Onnistuneet tekijat = kuilu -0,4 tai parempi

» Parantamisen varaa -tekijat = kuilu -0,5 - -0,9

+ Kriittiset tekijat = kuilu -1,0 tai heikompi

4
w
<L
=
-l
w
Z
3
<
)
Z
<
=
7]
7
<
-

KEHITTAMISTUTKIMUS 2018

kuilu.
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Alueen vetovoimatekijoiden kuiluanalyysi

Alueen ympariston viihtyisyys ja yllapito, 58 kpl

Alueen maine ja imago yritystoiminnan tai
kiinteistésijoitustoiminnan kannalta, 54 kpl

Toimitilojen sopiva koko, muunneltavuus ja toimivuus, 49 kpl

Alueen palvelutarjonta, 45 kpl

Saavutettavuus henkildautolla, 62 kpl

Alueelle on helppo saada ammattilaisia tyontekijéiksi, 49 kpl

Sopiva vuokrataso, 49 kpl

Keha I:n laheisyys ja alueen nakyvyys Keha Llle, 51 kpl

Saavutettavuus julkisella liikenteella, 63 kpl

Muiden yritysten laheinen sijainti, 46 kpl

Saavutettavuus polkupyodralla tai kavellen, 60 kpl

Logistiset yhteydet (tavarankuljetus ja huolto), 42 kpl

Asiakkaiden laheinen sijainti, 54 kpl

Junayhteydet lentokentalle, 46 kpl

Mita suurempi
tekijan
negatiivinen
kuiluarvo on, sita
heikommin
tekijassa ollaan
onnistuttu.

Onnistuneet
tekijat:
negatiivinen kuilu
on alle 0,5
yksikkoa tai kuilu
on positiivinen.

Parantamisen
varaa -tekijat:
negatiivinen kuilu
on 0,5-0,9
yksikkoa.

Kriittiset tekijat:
negatiivisen
kuilun arvo on
vahintdan 1,0
yksikkoa.
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TOIMINNAN TEKDJAT

Keskiarvo
N=70

alueella toimivat alueen
yritykset kiinteistdomistajat
N=61 N=9

Liikenne

Saavutettavuus henkildautolla

Saavutettavuus julkisella likenteella

Saavutettavuus polkupyoralid tai kdvellen

I T

Keskiarvo

0,21 -0,57

Vertailu

kohderyhman

mukaan

Sijainti

Asiakkaiden laheinen sijainti

Muiden yritysten laheinen sijainti

Keha I:n laheisyys ja alueen nakyvyys Keha I:lle

Junayhteydet lentokentalle

Logistiset yhteydet (tavarankuljetus ja huolto)

Keskiarvo

0,53 -0,65

Palvelut, tarjonta

Alueen palvelutarjonta

Alueen ympariston viihtyisyys ja yllapito

Alueelle on helppo saada ammattilaisia tydntekijoiksi

Keskiarvo

-0,41 -1,42

Alueen ominaisuudet

Toimitilojen sopiva koko, muunneltavuus ja toimivuus

Sopiva vuokrataso

Alueen maine ja imago yritystoiminnan tai
kiinteistosijoitustoimnnan kannalta

Keskiarvo

Kaikkien kriteerien keskiarvo

Mita suurempi
tekijan
negatiivinen
kuiluarvo on, sita
heikommin
tekijassa ollaan
onnistuttu.

Onnistuneet
tekijat:
negatiivinen kuilu
on alle 0,5
yksikkoa tai kuilu
on positiivinen.

Parantamisen
varaa -tekijat:
negatiivinen kuilu
on 0,5- 0,9
yksikkoa.

Kriittiset tekijat:
negatiivisen
kuilun arvo on
vahintdan 1,0
yksikkoa.
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28

TOIMINNAN TEKDJAT

Keskiarvo | yrityspaattajat| kiinteistonomistajat

vastaajat, jotka
sekd omistavat kiinteiston
etta harjoittavat
yritystoimintaa alueella
N=5

Gkewe | |
—

Saavutettavuus henkildautolla m -0,3

-1,2

Saavutettavuus julkisella likenteella ml 0,4

0,4

Saavutettavuus polkupyoralla tai kavellen m 0,4

Asiakkaiden lsheinen sijainti | 05 | 0,8

[ o2 [ o4 |

Muiden yritysten ldheinen sijainti “l 0,5

Kehd I:n laheisyys ja alueen ndkyvyys Keha I:lle m| 0,0

Junayhteydet lentokentélle ml 0,9

Logistiset yhteydet (tavarankuljetus ja huolto) “ 0,6

Alueen ympdristdn viihtyisyys ja yllapito

Alueen palvelutarjonta m 0,3

Toimitilojen sopiva koko, muunneltavuus ja toimivuus m -0,5

Svewwees | 00 [N

Alueen ja imago yritystoiminnan tai

kiinteistdsijoitustoiminnan kannalta

Vertailu
aseman
mukaan

Mita suurempi
tekijan
negatiivinen
kuiluarvo on, sita
heikommin
tekijassa ollaan
onnistuttu.

Onnistuneet

negatiivinen kuilu
on alle 0,5
yksikkoa tai kuilu
on positiivinen.

Parantamisen

negatiivinen kuilu
on 0,5 - 0,9
yksikkoa.

Kriittiset tekijat:
negatiivisen
kuilun arvo on
vahintdan 1,0
yksikkoa.
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TOIMINNAN TEKIJAT

Keskiarvo
N=61

kivijalkaliiketila
asuinrakennuksessa
N=16

kivijalkaliiketila
toimitilarakennuksessa
N=19

muu toimitila
N=25

Lilkkenne

Saavutettavuus henkildautolla

-0,3

Saavutettavuus julkisella likenteella

0,4

Saavutettavuus polkupyéralla tai kavellen

0,5

s | o1 | o5 _

Keskiarvo

0,21

0,26

-0,06

0,32

Vertailu
toimitilan
sijainnin
mukaan

Sijainti

Asiakkaiden laheinen sijainti

0,7

Muiden yritysten laheinen sijainti

0,5

Keha I:n ldheisyys ja alueen nakyvyys Keha I:lle

0,1

Junayhteydet lentokentalle

0,8

Logistiset yhteydet (tavarankuljetus ja huolto)

0,6

I R TR NN
o5 | o2 | o7

Keskiarvo

0,53

0,33

0,61

0,61

Palvelut, tarjonta

Alueen palvelutarjonta

-0,3

Alueen ympdriston viihtyisyys ja yllapito

-0,7

Alueelle on helppo saada ammattilaisia tyontekijoiksi

-0,2

[ o5 | o5 | o5 |

Keskiarvo

-0,41

-0,51

-0,29

-0,52

Alueen ominaisuudet

Toimitilojen sopiva koko, muunneltavuus ja toimivuus

-0,5

Sopiva vuokrataso

-0,2

Alueen maine ja imago yritystoiminnan tai
kiinteistosijoitustoiminnan kannalta

-0,6

[ o0 | o7 | o7 |

SR T

Keskiarvo

-0,42

-0,50

-0,40

-0,47

Kaikkien kriteerien keskiarvo

0,06

-0,04

0,06

0,07

Mita suurempi
tekijan
negatiivinen
kuiluarvo on, sita
heikommin
tekijassa ollaan
onnistuttu.

Onnistuneet
tekijat:
negatiivinen kuilu
on alle 0,5
yksikkoa tai kuilu
on positiivinen.

Parantamisen
varaa -tekijat:
negatiivinen kuilu
on 0,5 - 0,9
yksikkoa.

Kriittiset tekijat:
negatiivisen
kuilun arvo on
vahintdan 1,0
yksikkoa.
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TOIMINNAN TEKIJAT

Keskiarvo
N=58

olemme
voimakkaasti
kasvuhakuinen
N=12

pyrimme
sailyttamaan
markkina-asemamme
N=43

yrityksemme
liikevaihto jaa
pysyvasti
pienemmaksi
N=2

yrityksemme toiminta
loppuu seuraavan
vuoden aikana
N=1

Liikenne

Saavutettavuus henkildautolla

Saavutettavuus julkisella likenteelld

Saavutettavuus polkupyérélld tai kévellen

-0,6
0,2
0,1

Keskiarvo

-0,08

0,24

-0,5

&
=}

ofe
ol o

Vertailu
yrityksen
nykytilanteen
mukaan

Sijainti

Asiakkaiden laheinen sijainti

Muiden yritysten laheinen sijainti

Keha I:n laheisyys ja alueen nakyvyys Keha I:lle

Junayhteydet lentokentélle

Logistiset yhteydet (tavarankuljetus ja huolto)

-0,1
0,3

’
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Keskiarvo

0,25

0,74

-1,0
=15

-0,50

Palvelut, tarjonta

Alueen palvelutarjonta

Alueen ympariston viihtyisyys ja ylldpito

Alueelle on helppo saada ammattilaisia tyontekijoiksi

-0,1
-0,5
0,4

Keskiarvo

-0,33

-0,43

-1,0
3,0

-1,33

Mita suurempi
tekijan
negatiivinen
kuiluarvo on, sita
heikommin
tekijassa ollaan
onnistuttu.

Onnistuneet
tekijat:
negatiivinen kuilu
on alle 0,5
yksikkoa tai kuilu
on positiivinen.

Parantamisen
varaa -tekijat:

Alueen ominaisuudet

Toimitilojen sopiva koko, muunneltavuus ja toimivuus

Sopiva vuokrataso

Alueen maine ja imago yritystoiminnan tai
kiinteistdsijoitustoiminnan kannalta

°
BN

Keskiarvo

S
S

05
-1,0

Kaikkien kriteerien keskiarvo

negatiivinen kuilu
on 0,5- 0,9
yksikkoa.

Kriittiset tekijat:
negatiivisen
kuilun arvo on
vahintdan 1,0
yksikkoa.
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TOIMINNAN TEKIJAT

Keskiarvo
N=61

kylla mahdollisesti
N=19

(]
73
53

Liikenne

Saavutettavuus henkildautolla

-0,3

Saavutettavuus julkisella likenteelld

0,4

Saavutettavuus polkupyoralld tai kdvellen

0,5

olels
ul -]
olele
alo| =

Keskiarvo

0,21

Vertailu
muuton
harkitsemisen
mukaan

Sijainti

Asiakkaiden laheinen sijainti

0,7

Muiden yritysten laheinen sijainti

0,5

Keha I:n laheisyys ja alueen nakyvyys Keha I:lle

0,1

Junayhteydet lentokentalle

0,8

Logistiset yhteydet (tavarankuljetus ja huolto)

0,6

+ (I
= -]

o =)
N EN
ele
o (e}

IS
I
L=
o

Keskiarvo

Palvelut, tarjonta

Alueen palvelutarjonta

Alueen ympariston viihtyisyys ja yllapito
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Keskiarvo

Alueen ominaisuudet

Toimitilojen sopiva koko, muunneltavuus ja toimivuus

Sopiva vuokrataso

Alueen maine ja imago yritystoiminnan tai
kiinteistdsijoitustoiminnan kannalta

K=}
N

Keskiarvo

Kaikkien kriteerien keskiarvo

Mita suurempi
tekijan
negatiivinen
kuiluarvo on, sita
heikommin
tekijassa ollaan
onnistuttu.

Onnistuneet
tekijat:
negatiivinen kuilu
on alle 0,5
yksikkoa tai kuilu
on positiivinen.

Parantamisen
varaa -tekijat:
negatiivinen kuilu
on 0,5 - 0,9
yksikkoa.

Kriittiset tekijat:
negatiivisen
kuilun arvo on
vahintdan 1,0
yksikkoa.




OLINK
‘NN Vaitteet

Helsingin kaupunkistrategian mukaan aloitetaan suunnittelu, jolla Vihdintie
pitkalla aikavalilla muuttuu kaupunkibulevardiksi. Vihdintielle suunnitellaan
pikaraitiotieyhteytta ja sen ymparistoon taydennysrakentamista. Kuinka
merkittavia seuraavat Lassilaa ja Kannelmakea koskevat vaittamat ovat teille?

Vihdintielle suunniteltavan pikaraitiolinjan ulottaminen Kaupintielle ja

kauppakeskus Kaaren tuntumaan lisaisi alueen vetovoimaa ja tunnettuutta., 63 kpl 4,0

Asemaseutujen kehittaminen ja lisdrakentaminen tulevaisuudessa

lisda Lassilan ja Kannelmaen vetovoimaa yritysten nakdkulmasta., 66 kpl 38

Vihdintien muuttaminen kaupunkibulevardiksi ja siihen liittyva
taydennysrakentaminen lisdavat Lassilan vetovoimaa yritysten nakokulmasta., 65 kpl

3,2
9102030405

Vihdintielle suunniteltavan pikaraitiolinjan ulottaminen Kaupintielle ja 222% 19,0% 47,6% (30)

kauppakeskus Kaaren tuntumaan lisaisi alueen vetovoimaa ja tunnettuutta. _
Asemaseutujen kehittiminen ja lisdrakentaminen tulevaisuudessa , 27,3% (18) 42,4% (28)

lisda Lassilan ja Kannelmaen vetovoimaa yritysten nakdkulmasta. _

Vihdintien muuttaminen kaupunkibulevardiksi ja siihen liittyva 23,1% 23,1% 13,8% 30,8% (20)
taydennysrakentaminen liséévét Lassilan vetovoimaa yritysten nakokulmasta. 0
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Asteikko: 1 = ei merkitystéd ... 5 = erittdin tirked




OLINK
‘NN Vaitteet

Kuinka merkittavia seuraavat Lassilaa ja Kannelmakea koskevat vaittamat ovat
teille? Vertailu kohderyhman ja vastaajan aseman mukaan

Asteikko: 1 = ei TOIMINNAN TEKIJAT Keskiarvo |alueella toimivat alueen
merkitysté ... 5 = N=70 yritykset kiinteistéomistajat
erittain térked N=61 N=9

Vihre&: véhintédén 0,2
yksikkoa yli
keskiarvon
Punainen: vahintian Vihdintien muuttaminen kaupunkibulevardiksi ja siihen littyva

0,2 yksikkéa alle taydennysrakentaminen lisddvat Lassilan vetovoimaa yritysten nakokulmasta.

Asemaseutujen kehittdminen ja lisérakentaminen tulevaisuudessa

lisaa Lassilan ja Kannelmden vetovoimaa yritysten nakdkulmasta. 58

3,2

keskiarvon Vihdintielle suunniteltavan pikaraitiolinjan ulottaminen Kaupintielle ja
kauppakeskus Kaaren tuntumaan lisdisi alueen vetovoimaa ja tunnettuutta.

Kaikkien kriteerien keskiarvo

TOIMINNAN TEKIJAT Keskiarvo | yrityspaattajat | kiinteistonomistajat vastaajat, jotka
N=9 seka omistavat kiinteiston
ettd harjoittavat
yritystoimintaa alueella
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Asemaseutujen kehittaminen ja lisdarakentaminen tulevaisuudessa
lisdd Lassilan ja Kannelmden vetovoimaa yritysten nakdkulmasta.

Vihdintien muuttaminen kaupunkibulevardiksi ja siihen littyva
taydennysrakentaminen lisdavat Lassilan vetovoimaa yritysten nakokulmasta.

Vihdintielle suunniteltavan pikaraitiolinjan ulottaminen Kaupintielle ja
kauppakeskus Kaaren tuntumaan lisdisi alueen vetovoimaa ja tunnettuutta.

Kaikkien kriteerien keskiarvo




OLINK
‘NN Vaitteet

Kuinka merkittavia seuraavat Lassilaa ja Kannelmakea koskevat vaittamat ovat
teille? Vertailu muuton harkitsemisen ja toimipaikan toimialan mukaan

Asteikko: 1 = ei merkitysta TOIMINNAN TEKLJAT Keskiarvo | kylla mahdollisesti| emme
... & = erittéin térkeé

Vihred: véhintédén 0,2
yksikkéa yli keskiarvon Asemaseutujen kehittdminen ja lisdrakentaminen tulevaisuudessa
Punainen: véhintéén 0,2 lisda Lassilan ja Kannelmden vetovoimaa yritysten nakdkulmasta.

Yksikkod alle keskiarvon Vihdintien muuttaminen kaupunkibulevardisi ja siinen liittyva
taydennysrakentaminen lisdavat Lassilan vetovoimaa yritysten nakékulmasta.

3,7

3,2

Vihdintielle suunniteltavan pikaraitiolinjan ulottaminen Kaupintielle ja

kauppakeskus Kaaren tuntumaan liséisi alueen vetovoimaa ja tunnettuutta. a8

Kaikkien kriteerien keskiarvo 3,60 3,21

TOIMINNAN TEKIJAT Keskiarvo [teollisuus ja kauppa ja asiantuntija- ja | muu
tuotanto palvelut toimistotyo
N=7 (esim. kampaamot, N=34
ravintolat)
N=19
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Asemaseutujen kehittdminen ja lisdrakentaminen tulevaisuudessa
lisdd Lassilan ja Kannelmden vetovoimaa yritysten ndkokulmasta.

Vihdintien muuttaminen kaupunkibulevardiksi ja siihen littyva
téydennysrakentaminen lisddvat Lassilan vetovoimaa yritysten ndkokulmasta.

Vihdintielle suunniteltavan pikaraitiolinjan ulottaminen Kaupintielle ja
kauppakeskus Kaaren tuntumaan lisdisi alueen vetovoimaa ja tunnettuutta.

Kaikkien kriteerien keskiarvo




OLINK
‘NN Vaitteet

Kuinka merkittavia seuraavat Lassilaa ja Kannelmakea koskevat vaittamat ovat
teille? Vertailu yrityksen toimintasektorin ja nykytilanteen mukaan

TOIMINNAN TEKDJAT Keskiarvo | B2B-sektorilla | B2C-sektorilla

Asteikko: 1 = ei merkKitysté
... & = erittéin térkeé

Vihre&: véhintéén 0,2 Asemaseutujen kehittaminen ja lisdrakentaminen tulevaisuudessa
yksikkoa yli keskiarvon liséa Lassilan ja Kannelmden vetovoimaa yritysten nakdkulmasta.
Punainen: véhintaén 0,2

3,7

Vihdintien muuttaminen kaupunkibulevardiksi ja siihen littyva

Yksikkoé alle keskiarvon taydennysrakentaminen lisddvét Lassilan vetovoimaa yritysten nakékulmasta. 31

Vihdintielle suunniteltavan pikaraitiolinjan ulottaminen Kaupintielle ja

kauppakeskus Kaaren tuntumaan lisdisi alueen vetovoimaa ja tunnettuutta. 3,9

Kaikkien kriteerien keskiarvo 3,58

TOIMINNAN TEKDJAT Keskiarvo olemme pyrimme yrityksemme | yrityksemme
N=58 voimakkaasti sailyttamaan liikevaihto toiminta
kasvuhakuinen| markkina-asemamme jaa loppuu
N=12 N=43 pysyvasti seuraavan
pienemmaksi vuoden
N=2 aikana
N=1

4
w
<L
=
-l
w
Z
3
<
S
Z
<
=
7]
7
<
-

KEHITTAMISTUTKIMUS 2018

Asemaseutujen kehittaminen ja lisdrakentaminen tulevaisuudessa
liséa Lassilan ja Kannelmden vetovoimaa yritysten nakdkulmasta.

Vihdintien muuttaminen kaupunkibulevardiksi ja siihen littyva
taydennysrakentaminen lisaavat Lassilan vetovoimaa yritysten nakokulmasta.

Vihdintielle suunniteltavan pikaraitiolinjan ulottaminen Kaupintielle ja
kauppakeskus Kaaren tuntumaan lisdisi alueen vetovoimaa ja tunnettuutta.

Kaikkien kriteerien keskiarvo




‘NNU[INK Sanapilvi: Mita asioita Lassila-Kannelméaen
toimitila-alueella tulisi mielestanne kehittaa
tai muuttaa?
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Tutkimuksen avointen kysymysten vastaukset on tiivistetty ns. sanapilveksi. Sanapilvi on samaan aikaan seké visuaalinen ettd kvantitatiivinen esitystapa,
joka havainnollistaa avointen vastausten keskeisen siséllén. Mitd kookkaampana sana tai vastaus esitettyyn kysymykseen nayttaytyy, sitd useammin
kyseinen sana on esiintynyt vastauksissa.




‘NNU[INK Mita asioita Lassila-Kannelmaen toimitila-

alueella tulisi mielestanne kehittaa tai
muuttaa? (Otteita)

+ Pysdkointiin ja liikkumiseen liittyvia palautteita:

Alueella on rajallisesti pysdkointitilaa. Se tuntuu rajoittavan yrityksien siirtymistd alueelle. Alueen
pysdakointimahdollisuudet ovat pullonkaula ja alue ei ole autoilevan yrityksen paikka. Alue on iso talousalue ja
kauppapaikkana hyvin pdtevad. Se on kasvamassa kiinni Konalaan ja ndkisin sen olevan kultainen avain toimintaan.

Kaikki litkenteen rajoittamissuunnitelmat ovat todella huonoja ja pikaraitiolinjan ulottaminen Kaupuntielle tukkii
viimeisetkin reitit.

Kadunvarsipysakointid Aku Korhosentielld. Siind on tullut jo muutamia vaaranpaikkoja, kun autoja on pysakoitynd
kadunvarteen

« Alueen yleisilmeeseen liittyvaa palautetta
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*Alueen yleisilmettd tulisi kohentaa; tddltd on lahtenyt hyvin paljon isoja toimijoita pois eikd tama yleisilmeeltddn ole
niin houkutteleva ettd yritykset vdilttamdtta tanne haluaisi tulla vaikka tadalld olisikin sopivaa toimitilaa.

« Aluetta tulisi kehittdd asuinkdyttoon; Kannelmden alue tyon tekemisen alueena on vastoin markkinoita, silld
markkinat eivdt ole hakeutumassa sinne.

* Face-liftid kaivattaisiin, nyt on jddty vdhdn 8o-luvulle. Kohentamisen myotd nuo kivijalkaliitkkeet voisivat ehka
pysya tddlld myos vahdan paremmin.

« Lassila on jamdhtdanyt paikalleen. Sinne pitdisi saada enemmdn palveluita ja kunnollisia lounaspaikkoja, ei
pelkdstadan pizzeria-tyyppisid ratkaisuja.




L ININoU
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Mita asioita Lassila-Kannelmaen toimitila-

alueella tulisi mielestanne kehittaa tai
muuttaa? (Otteita)

+ Alueen kiinteistokantaan ja palvelurakenteeseen liittyvaa palautetta:

Palvelurakenne on vajavaista. Nyt kun tadlld on enemman yrityksid, ei ole kuitenkaan paljon lounaspaikkoja.
Logistisesti loistava sijainti. Pohjois-Haagan asema on hyvd.

Pienyrittdjien lisddminen alueelle, tddlld on paljon tyhjia toimitiloja tarjolla. Toimintamahdollisuuksia pitdisi
parantaa. Isot yritykset eivdt ole kiinnostuneita vanhoista toimitiloista, mutta pienyrittdjille voisi tiloja
modernisoida.

Sitratorin siisteyttamistd ja rakentaa reippaasti lisdd asuntoja. Vastaavat siisteyttdmistoimipiteet ja
korjaamiset kuin Myllypurossa.

Alua on lahelld keskustaa ja toimitilojen osalta aluetta pitdisi uudestaan suunnitella. Pitdisi enemmdn
hyodyntad asuntorakentamisessa. Lassilassa Laurinmdenkadusta alkaa oikeastaan lihio, jossa sielld
asuvat etvdt kdy toissd alueella, vaan muualla. On utopiaa ajatella, ettd siella asuttaisiin ja kdytdisiin
toissd. Aluetta pitdaa kehittdd ja suuria kokonaisuuksia tehdd. Liian pienet toimistotilat ovat huonoja
vaihtoehtoja. Perinteiset konttorit eivdt endd vedd yrittdjia. Saavutettavuus on hyvd. Alueen arvo ja
hintataso ovat sellaisia, etteivdt ne ole yrittdjien mieleen. Se on ollut néahtdvissd.



‘NNU[INK Sanapilvi: Millainen olisi mielestanne
optimaalinen toimintaymparisto
yrityksellenne / yrityksille tulevaisuudessa?
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Tutkimuksen avointen kysymysten vastaukset on tiivistetty ns. sanapilveksi. Sanapilvi on samaan aikaan seké visuaalinen ettd kvantitatiivinen esitystapa,
joka havainnollistaa avointen vastausten keskeisen siséllén. Mitd kookkaampana sana tai vastaus esitettyyn kysymykseen nayttaytyy, sitd useammin
kyseinen sana on esiintynyt vastauksissa.




‘NNU[INK Millainen olisi mielestianne optimaalinen
toimintaymparisto yrityksellenne / yrityksille
tulevaisuudessa? (Otteita)

» Aseman laheisyyteen tornitalot joissa olisi alhaalla toimitiloja ja kauppoja, padlld tietenkin asuntoja. Loistavat
litkenneyhteydet aseman kautta.

* Autoilla hyvin saavutettavaja ylipadtdnsd hyvien litkenneyhteyksien ldheisyydessa. Raidelitkennettd ja
lentolitkennettd puolen tunnin autostirtyman sisdlld. Ei sosiaalista asuntotuotantoa lahistolla, eli vuokra-
asuntoyhtiotd varsinkaan kaupungin omistamia sellaisia. Ylipddtadan hyvd infra on tdrkedd. Turvallisuus on
myos tdrkedd. Sekd sosiaaliseen ettd litkkumiseen liittyvd yksi tdrked asia litketoiminnan kannalta on, ettei
sddntely ympdristo muuttuisi kovin ennustamattomasti. Oli kyse mistd tahansa valtion tai kaupungin toimista
niin ylldttdvdt kddnteet ovat litketoiminnan kannalta huonoja.

* Helppo saavutettavuus autolla, kdvellen ja julkisilla. Helppoja parkkipaikkoja.

* Hyuidt kulkuyhteydet ja parkkipaikkojen riittdvyys.

» Modernit ja hyvdt tilat. Helposti saavutettavissa eri kulkuvdlineilld.

» Olemme arkkitehtitoimisto, joten vanha teollisuusrakennus, jonka voisimme saneerata, olisi meille thanteellinen
paikka. Sitd ei tadlla valitettavasti ole.

* Olemme kiinteistohuollon yritys ja vaikka olemme iso toimija, niin haluaisimme olla kortteliyritys. Eli emme
halua olla tuntemattomia ja nakymdttomia. Meille olisi ihanteellista vanhanajan korttelitalot, joissa olisi nimetyt
talonmiehet ja asukkaat arvostaisivat ja tuntisivat nimetyn henkilon. Sekoitettu ympdaristod, eli asuntoja ja
palveluita. Se oli meille mukava ymparisto, joka olisi eloisa ja sykkiva.

* Riittdvasti autopaikkoja, ajanmukaiset toimitilat ja kilpailukykyiset vuokrat.

* Tilojen muunneltavuus ja suuret yksikot. Sellainen keskittymd jossa on kaikki palvelut saatavilla. Tdllaiset
pienteollisuustalot eivdt endd vedd ja ovat liian pienid ratkaisuja. Pitdisi olla laajempia kokonaisuuksia.
Toimistotekniikan pitdd olla ajanmukainen, verkot kunnossaja yhteiset tilat samaten. Nykypdivan teknologia
mahdollistaa sen, ettei kaikilla ole endd tyopistettd ja perinteiset toimintamallit ovat tippumassa pois.

* Yrityksen tulee olla saavutettavissa, suhteellisen ldhelld ja juna sekd ratikkayhteyksien varrella. Taytyisi olla
myos hyvdt mahdollisuudet saapua yksityisautolla kauempaakin Suomesta.
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‘NNUUNK Mita muita toiveita haluat valittaa kaupungille Lassilan ja Kannelmaen
tyopaikka-aluetta koskien? Mita kaupunki voisi tehda alueen olosuhteiden
parantamiseksi? (Otteita)

+ Pysdkointiin ja liikkumiseen liittyvia palautteita

Parkkipaikkojen kehittaminen on tama kriittisin asia alueella, tulevaisuudessa myos sahkoautojen lataus tulisi olla
mahdollista.

Parkkitilaa tddlla et ole. Nyt on meneillddn laajamittainen kaukoverkon uudistaminen. Kaupunki selkedsti on
parantamassa asioita tadalld.

* Alueen viihtyvyyteen ja imagoon liittyvia palautteita

Yksinkertaisesti vithtyvyyttd alueella. Ei rottia alueella, roskikset tyhjennetddn. Kaupungin pitdisi tiedottaa, ettd
miten tdssda kaupungissa asutaan ja eletddan. Lajittelusta alkaen ja roskisten tyhjentdmisestd.

Ldhinnd yleisten alueiden viithtyvyyden parantaminen ja kiinteistohuollon jarjestdminen paremmaksi.
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Alueen imago pitdisi saada paremmakst, saavutettavuus tdnne on jo nyt than hyvd; busseja kulkee ja junayhteys on
lentokentdlle. Alueen ilme on kuitenkin nuhjuinen, mutta vuokrataso on edullinen.

Alueen palvelutason ja sijainnin korostaminen imagon nostamisekst, jotta saadaan

Pienyrittdjien houkutteleminen alueelle. Tyontekijoiden saaminen alueelle. Nuoriso haluaa toihin keskustaan.
Saataistin kivijalkayrityksia enemmdan. Kannelmden ulkondkoon pitdisi satsata. Viheraluiden siisteytyminen ja
ndatimmdksi laittaminen. Tamd on nykyiselladn sellainen betoniviidakko. Kun on kauniimmat alueet, niin thmiset
vithtyvat ja tulevat kdvelemddn alueelle.




‘NNUUNK Mita muita toiveita haluat valittaa kaupungille Lassilan ja Kannelmaen
tyopaikka-aluetta koskien? Mita kaupunki voisi tehda alueen olosuhteiden
parantamiseksi? (Otteita)

 Muita palautteita

Kaupunki voisi jarjestad yrittajille edullisia litketiloja. Kaikki ovat nyt isojen firmojen omistuksessaja pyytdavdt
todella isoa vuokraa. Tietty se on bisnestd, mutta aika kovia kustannuksia atheutuu. Kaupunki voisi edesauttaa
tyollistymistdakin tarjoamalla yrityksille tiloja.

Painopiste kehityksessda Sitratorin ja aseman ympdriston hyédyntdminen ja kehittdd niitd

Ruokapalvelut paremmaksi ja eri vaihtoehtoja. Kadunvarsipysakointi on sellainen murheenkryyni taalld. Muuten
tdmd on hyvin viihtyisd paikka.

Talvikunnossapidon parantaminen, muuta ei ole nyt mielessa.

4
w
<L
=
-l
w
Z
3
<
)
Z
<
=
7]
7
<
-

KEHITTAMISTUTKIMUS 2018




L ININoU

Tiedonsaanti

Haluatko jatkossa saada tietoa suoraan sahkopostiisi liittyen Lassilan ja
Kannelmaen toimitila-alueen kehittamiseen?

alueella toimivat yritykset
kylla (33) 54 1 NG
en (28) 45,0 BN
alueen Kiinteistoomistajat

kyllé (6) 66,7 I
en (3) ckie]

%0 50
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‘NNU[INK
Johtopaatokset

* Muutto nykyisisti toimitiloista on erittiin epiatodennékoisti. Yrityksistd 69 % ei harkitse muuttoa
nyKkyisista toimitiloista talla hetkelld. Monet vastaajista osoittavat sitoutuneisuuttaan alueeseen muun muassa
kehitysideoilla alueen imagon ja viihtyvyyden parantamiseen seka keinoilla houkutella alueelle lisda pienyrittdjia ja
asukkaita seka asiakkaita.

+ Alueella koetaan olevan liian vihin parkkipaikkoja verrattuna yksityisautoilijoiden méériin.
Parkkipaikkojen puute nikyy selkeésti avoimissa palautteissa seki turhautuneisuutena etté lilkenneturvallisuuden
huolenaiheena. Yrityspaattijat seka kiinteiston omistavat ja yritystoimintaa harjoittavat vastaajat arvioivatkin
suurimman osan asiakkaistaan, yhteistybkumppaneistaan seki henkilostosta tulevan heidan yritykseensa
henkil6autolla.

« Kiinteistoomistajat ovat kriittisii, mutta valmiita kehittimistoimenpiteisiin. Kiinteistomistajien
odotukset aluetta kohtaan olivat korkealla ja he olivat tyytymattomia esim. alueen imagoon. Kiinteistonomistajat
osoittivat kuitenkin sitoutuneisuuttaan alueeseen valmiudella kehittda toimitilojaan, jotta niiden kdyttoaste nousisi.
Jokaisella kiinteistonomistajalla oli joku idea, jota tarvittaessa lahted kehittdmaan.
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+ Viiitteet koskien kaupunkibulevardin seki pikaraitiotieyhteyden rakentamisesta jakoivat vastaajien
mielipiteiti. Erittdin tdrkeina vaitteet kokivat alueen kiinteistbomistajat seka yritykset, jotka eivit harkitse
muuttoa, pyrkivit siilyttaméaan markkina-asemansa ja toimivat B2C-sektorilla / kauppa ja palvelut toimialalla. Toisin
sanoen kehitysta koskevat vaittamat kokivat tarkeina alueeseen erittdin sitoutuneet vastaajat.

* Vastaajat toivovat Lassilan ja Kannelméen uudistumista. Moni vastaaja kokee alueen aikaansa
jamahtaneena. Alueelle toivottiin moderneja ja muuntokykyisia toimitiloja, monipuolisia palveluita, asuinkiinteist6ja,
joihinvoi yhdistaa esimerkiksi ruokapalveluita seki toimivaa liikenneinfrastruktuuria yritysten optimaalisen
toiminnan takaamiseksi.
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Kiitos mielenkiinnostanne!
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