N
\E//

Z

7

Helsingin kaupunki Poytakirja 1(8)
Kaupunkiymparistdn toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 30.06.2017

Tontit

Yksikon paallikkd

70 §
Tyomaatukikohtaa varten vuokratun alueen maanvuokrasopimuk-
sen irtisanominen maksamattomien maanvuokrien vuoksi

HEL 2017-007817 T 10 01 01 02
S0139-81, Punttikuja 7

Paatos

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa organisaatiouudistuksesta johtuen
kaupunkiymparistdlautakunta ja kaupunkiymparistétoimialan maankayt-
to ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit palvelu.

Paattaja
Kaupunkiymparistétoimialan maankaytto ja kaupunkirakenne palvelu-
kokonaisuuden maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun tontit-
yksikon paallikko.

Vuokrauspaatokset

Kiinteistoviraston tonttiosaston elinkeinotoimiston toimistopaallikdn (ny-
kyisin kaupunkiymparistétoimialan maankaytto ja kaupunkirakenne pal-
velukokonaisuuden maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun)
paatokset 30.1.2008 (116 §), 13.5.2011 (181 §), 5.3.2013 (38 §),
25.4.2013 (76 §) ja 6.11.2013 (240 §).

Yhteyshenkilo
Valvontalakimies Anne Nahi p. 09 310 64332.

Vuokraaja
Kiinteistd Oy Helsingin Isopuntti, Y-tunnus 2138341-8.

Kohde
Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan (Tapanila) korttelin 39374 hy-
vaksytyn tonttijaon mukaisesta tontista 16 (Tapanilan kylan (429) tilasta
1:238) vuokrasopimuksen liitekartan mukainen yhteensa noin 420 m?
suuruinen alue (os. Punttikuja 7).

Kayttotarkoitus
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Aluetta on kaytetty tydmaatukikohtana.
Vuokra-aika

1.3.2008 lukien toistaiseksi kahden (2) viikon irtisanomisajoin.
Maanvuokrasopimuksen irtisanominen

Maanvuokralain (1966/258) 22 §:n mukaan maanvuokrasopimus, joka
on voimassa toistaiseksi, voidaan milloin tahansa sanoa irti.

Vuokranantajan irtisanoessa vuokrasopimuksen vuokralaiselle on an-
nettava kirjallinen irtisanomisilmoitus, jossa mainitaan vuokrasuhteen
paattymisajankohta.

Irtisanomisen peruste

Vuokralaiselle on lahetetty useita maksukehotuksia syksysta 2016 lah-
tien. Vuokralaiselle on 18.1.2017 paivatylla purku-uhkaisella maan-
vuokrien maksuvaatimuksella ilmoitettu, etta jos kirjeessa eriteltyja yh-
teensa 1080,00 euron suuruisia eraantyneita maanvuokra-, viivastys-
korko- ja perintakulueria ei suoriteta kuukauden kuluessa kirjeen tie-
doksiannosta, kaupunki purkaa maanvuokrasopimuksen.

Vuokralainen on pyytanyt lisaaikaa asioiden selvittamiseksi maaliskuul-
le 2017 saakka.

Vuokralaiselle on 16.5.2017 paivatylla irtisanomisuhkaisella ja oikeu-
denkayntiuhkaisella maanvuokrien maksuvaatimuksella, joka on annet-
tu tiedoksi vuokrasopimusehtojen mukaisesti seitsemantena paivana
lahettamisen jalkeen eli 24.5.2017, ilmoitettu, etta mikali vuokralainen
ei maksa kaikkia kirjeessa eriteltyja yhteensa 1945,00 euron suuruisia
eraantyneita maanvuokra-, viivastyskorko- ja perintakulueria valitto-
masti, kaupunki irtisanoo maanvuokrasopimuksen, jolloin vuokrasopi-
mus paattyy sopimusehtojen mukaisesti kahden viikon kuluttua irtisa-
nomisilmoituksen tiedoksiannosta. Samalla vuokralaiselle on ilmoitettu,
etta vuokralaisen aikaisemmin pyytama lisaaika on kulunut loppuun.

Vuokralainen on pyytanyt sahkopostitse lisaa lisdaikaa 16.6.2017 saak-
ka. Vuokralaiselle on 20.6.2017 ilmoitettu, etta myos tama lisaaika on
kulunut loppuun, eika kaupunki voi enaa antaa tata enempaa lisdaikaa,
vaan maanvuokrasopimus joudutaan irtisanomaan.

Maksamattomia maanvuokria ei ole maksettu annetuissa maaraajois-

sa.
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Vuokralainen on jattanyt maksamatta irtisanomis- ja oikeudenkayntiuh-
kaisessa maanvuokrien maksuvaatimuksessa mainittujen erien lisaksi
my0s taman jalkeen eraantyneen maanvuokraeran.

Maanvuokrasopimuksen paattyminen

Maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaan maanvuokrasopimus on voi-
massa toistaiseksi 2 viikon irtisanomisajoin. Maanvuokrasopimus paat-
tyy siten 2 viikon kuluttua taman irtisanomisilmoituksen tiedoksiannos-
ta.

Maanvuokrasopimuksen irtisanomisen syyna ovat maksamattomat
maanvuokrat.

Maanvuokria, eraantyneita viivastyskorkoeria ja perintakuluja on mak-
samatta yhteensa 2 155,00 euroa.

Vuokrasopimuksen paattymisehdot

Vuokrasopimuksen ehdon seka maanvuokralain 76 §:n mukaisesti
vuokra-alue on tyhjennettava, aita ja rakennelmat poistettava seka alue
saatettava vuokranantajan hyvaksymaan kuntoon vuokra-ajan paatty-
miseen mennessa. Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty yhden (1)
viikon kuluessa vuokra-ajan paattymisesta, kaupungilla on oikeus me-
netelld alueella olevan vuokralaisen omaisuuden suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut seka maan-
vuokraa vastaava korvaus alueen kaytdsta kuntoon saattamiseen
saakka peritaan vuokralaiselta. Alueella on suoritettava tarkastuskat-
selmus viikon kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ja vuokralaisen on
sovittava katselmuksen suorittamisesta etukateen vuokranantajan
kanssa.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan paattyessa esittaa kaupungille riittava
selvitys siitd, mita toimintaa alueella on harjoitettu ja mita jatteita tai ai-
neita alueella sailytetaan tai on sailytetty, seka onko maaperan todettu
saastuneen taikka onko maaperassa jatteita tai aineita, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan saastumista.

Maanvuokrien maksaminen ja alueen tyhjentaminen

Vuokralaisen tulee maksaa maksamattomat maanvuokraerat yhteensa
2 155,00 euroa seka tyhjentaa vuokra-alue vuokrasopimuksen voimas-
saoloajan paattymiseen mennessa eli viimeistaan kahden viikon ku-
luessa taman paatoksen tiedoksiannosta.

Vuokrasopimuksen ehdon mukaan vuokralaisen on tullut antaa 500 eu-
ron suuruinen vakuus, joka on vakuutena vuokran maksamisesta kor-
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koineen ym. vuokralaiselle vuokrauksesta aiheutuvien velvoitteiden
tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta jonka vuokralainen on vel-
vollinen suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paattymi-
sen jalkeen.

Vuokralaisen maksama vakuus kaytetaan vuokrauksesta aiheutuvien
velvoitteiden suoritukseksi, mikali vuokralainen ei maksa maksamatto-
mia maanvuokria ja tyhjenna vuokra-aluetta. Maanvuokraa vastaavaa
korvausta peritaan siihen asti kun alueen tosiasiallinen kayttd paattyy.
Mikali maksamattomia maanvuokria ei makseta annetussa maaraajas-
sa, asiassa nostetaan kanne toimivaltaisessa karajaoikeudessa maksa-
mattomien maanvuokrien, korkojen ja perintakulujen suorittamiseksi sil-
ta osin, kuin vakuus ei riita kaupungin saatavien kattamiseen. Maan-
vuokraa vastaavaa korvausta tulee maksaa siihen asti kun alueen to-
siasiallinen kaytto paattyy. Mikali alueen tyhjentaminen laiminlyodaan,
oikeusteitse haetaan myds haato.

Vuokralaisen tulee lisaksi maksaa viivastyskorot paaomalle erapaivia
seuraavasta paivasta maksupaivaan saakka erillisen vuokralaiselle toi-
mitettavan viivastyskorkolaskun mukaisesti.

Toimivalta

Kaupunginhallituksen johtamisen jaosto paatti siirtaa 1.6.2017 alkaen
ja 31.5.2018 saakka kaupunkiymparistdlautakunnan hallintosdannén
16 luvun 1 § 2 momentin 1 kohdan toimivaltaa antaa vuokralle toimia-
lan hallinnassa olevia kiinteistdja enintdan 30 vuoden maaraaikaisin
maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokraso-
pimuksin, joissa on enintdan yhden vuoden irtisanomisaika kaupun-
kiymparistotoimialan maankaytto ja kaupunkirakenne palvelukokonai-
suuden tontit-yksikon paallikolle siten, etta tontit-yksikon paallikké on
toimivaltainen antamaan vuokralle toimialan hallinnassa olevia rakenta-
mattomia kiinteistoja yritystarkoituksiin mm. toistaiseksi voimassa ole-
vin maanvuokrasopimuksin, joissa on enintaan yhden vuoden irtisano-
misaika.

Vuokrauspaatoksen tekemiseen toimivaltaisella taholla on oikeus paat-
taa vuokraus, jonka tekemiseen han on toimivaltainen.

Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332
anne.nahi(a)hel fi

Muutoksenhaku
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Taspa/Tatu
Maka/Make
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 70 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-
tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon, kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistélautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Esko Patrikainen

yksikon paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 30.06.2017.
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