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Gruppmotion av Vansterforbundets fullmaktigegrupp om fler bosta-
der till rimligt pris i vdlbargade omraden

Bordlades 28.08.2024
HEL 2023-015767 T 00 00 03

Beslutsforslag
Stadsfullmaktige betraktar motionen som slutbehandlad.
Foredragandens motiveringar

Vansterforbundets fullmaktigegrupp foreslar i sin motion att staden ska
utreda olika satt att dka det reglerade hyresboendet till rimligt pris i om-
raden, dar utbudet pa sadant hyresboende just nu ar litet. Beredningen
ska goras sa att den inkluderas i det nya genomférandeprogrammet for
boende och markanvandning som staden fattar beslut om ar 2024.

Det konstateras i motionen att en blandning av olika besittnings- och fi-
nansieringsformer i ett boendeomrade férebygger differentieringsut-
vecklingen mellan omraden, vilket har varit en av de viktigaste princi-
perna for Helsingfors bostadspolitik redan i flera artionden. Denna prin-
cip ska enligt motionen starkas sa att det i varje stadsdel bor manniskor
fran olika inkomstklasser och fran olika bakgrunder. Saledes ska sta-
den i omfattande grad granska majligheterna att 6ka hyresboende till
rimligt pris i omraden, dar utbudet pa sadant hyresboende just nu ar li-
tet. Ledaméterna hanvisar till farsk finlandsk forskning, enligt vilken
man i omraden med hdg efterfragan pa bostader inte effektivt kan upp-
na en socioekonomiskt mangsidig invanarstruktur pa annat satt an ge-
nom att Oka produktionen av ARA-hyresboende.

| genomforandeprogrammet for boende och markanvandning (BM-
programmet) har staden traditionellt faststallt mal och atgarder for att
genomfdra produktion av ARA-hyresbostader med langfristigt rantestod
i Helsingfors. Utkastet for BM-programmet 2024 behandlades i stads-
styrelsen 17.6 och programmet forelaggs stadsfullmaktige i augusti
2024.

Ett centralt mal for utkastet for BM-programmet ar socialt hallbar bo-
stadsproduktion och att sakerstalla en sa mangsidig bostads- och bo-
endestruktur som mojligt for alla bostadsomraden. Bostadsproduktio-
nens mangsidighet och attraktionskraft ses under den nya BM-
programperioden som den viktigaste tyngdpunkten i bostadspolitiken
med tanke pa motverkandet av segregation. Den sociala hallbarheten i
bostadsomraden framjas t.ex. genom att balansera hur bostadsbestan-
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dets fordelas enligt besittnings- och finansieringsformer, bland annat
genom stadens egen bostadsproduktion.

Hyresbostadernas placering i den nuvarande bostadsstrukturen har
dryftats i utkastet till BM-programmet. Av bostadsbestandet i Helsing-
fors finns 29 procent av bostaderna i hela hyreshus. Malet fér Helsing-
fors har varit en lokal blandning av olika besittnings- och finansierings-
former bl.a. sa att andelen bostader i hela hyreshus inte 6verstiger 50
procent av det totala bostadsbestandet i omradet. Gransvardet for
ARA-hyresbostader har ansetts vara cirka 30 procent av bostadsbe-
standet. Av historiska skal har det dock funnits betydande skillnader i
bostadsbestandets struktur mellan omraden. Med kompletteringsbyg-
gandet stravar man efter att jamna ut dessa skillnader.

Fér BM-programmet gjordes langsiktiga granskningar av potentiella
platser och volymer for ARA-produktionen. De har granskningarna vi-
sar att det ar svart att avsevart 6ka ARA-hyresproduktionen om man
samtidigt vill trygga en mangsidig bostadsstruktur i bostadsomradena.
Med andra ord skulle en del av den nya andelen av ARA-
hyresproduktionen kunna placeras pa sadana omraden dar det redan i
stor omfattning finns ARA-hyresbostader och annat hyresboende. Den
storsta potentialen for ARA-byggandet finns givetvis i de nya betydan-
de byggomradena. Tva av dessa finns i Sddra stordistriktet, pa Bjork-
holmen och Artholmen. De férmodligen fortsatt hdga byggpriserna ar
en utmaning fér ARA-byggandet i dessa omraden och darmed ar det
svart for projekten att uppna den kostnadsniva som kravs for ARA-
produktionen. Andelen av ARA-hyresbostadsbestandet ar i allmanhet
pa lag niva i sddana omraden dar det finns rikliga mangder privatagd
mark, vilket gor det svart att 6ka den reglerade produktionen. Utma-
ningarna med att 6ka ARA-bestandet i t.ex. centrumomradet ar att
marken ar privatagd och utspridd samt att byggkostnaderna ar hoga for
konversionsprojekt.

Under perioden for BM-programmet 2024 stravar staden malmedvetet
efter att 6ka ARA-hyresproduktion i de omraden dar det ar mojligt med
tanke pa forebyggandet av segregation. En atgard i utkastet till BM-
programmet ar att for att uppna malsattningen fér andelen produktion
av ARA-hyresboende (20-25 procent, malet ar 25 procent av totalpro-
duktionen), innebar det att ca 30 procent av den totala bostadsproduk-
tionen inom de nya byggomradena fér omradesbyggandet programme-
ras for ARA-hyresproduktion. En ytterligare atgard ar att den lokalt
mangsidiga férdelningen av besittnings- och finansieringsformer fram-
jas i alla omraden i Helsingfors och att staden genom aktiva atgarder
gor férdelningen av besittningsformerna i olika bostadsomraden
mangsidigare. Under BM-programperioden utreder staden ocksa nar-
mare ARA-produktionens helhet, kartlagger mojliga platser for ARA-
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hyresproduktionen, hinder fér denna produktion och faktorer som pa-
verkar boendekostnaderna.

For att uppna férdelningen av bostadsproduktionen ska man sarskilt se
till att helheten av bestammelser och anvisningar i detaljplaneringen in-
te hindrar att ARA-byggandets mal nas. Detaljplaneringen ska mojlig-
gora en fordelning av besittnings- och finansieringsformer och prioritera
|I6sningar som bidrar till att ARA-byggandet genomférs enligt malet i al-
la omraden. Dessutom ser staden till att detaljplaner gérs ocksa for pri-
vat mark i enlighet med bostadsproduktionens forutsattningar samt
framjar i synnerhet 6kningen av antalet invanare i innerstadsomradet
genom att ytterligare underlatta konverteringar och vindsbyggande med
lagre krav an nu.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Riikka Karjalainen, specialplanerare, telefon: 310 36242
riikka.karjalainen(a)hel.fi
Bilagor
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