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§ 128
Viipurinkatu 2, kerrosten 1, 7 ja 8 toiminnalliset muutokset, hanke-
suunnitelman hyvaksyminen

HEL 2022-011417 T 10 06 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti hyvaksya osoitteessa Viipurinkatu 2 sijaitsevan toimistoraken-
nuksen kerrosten 1, 7 ja 8 toiminnallisten muutosten 22.9.2022 paiva-
tyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaishinta arvonlisa-
verottomana on 2 560 000 euroa elokuun 2022 kustannustasossa
(RKI=108 ja THI 206,8).

Paatos tehtiin ehdolla, etta tilojen kayttaja, Helsingin kaupungin asun-
not Oy seka kiinteiston omistaja Kiinteistdo Oy Helsingin Toimitilat Oy
hyvaksyvat hankesuunnitelman.

Esittelija

vs. tekninen johtaja
Hannu Seppala

Lisatiedot
Jari Miettinen, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 76399
jari.miettinen(a)hel.fi

Liitteet

Viipurinkatu 2 hankesuunitelma 22.9.2022
Kustannusarvio HKA 22.9.2022 Viipurinkatu 2

N —

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet
Tilat-palvelu/hankeyksikko 1
Tilat/tilaomaisuusyksikkd Esitysteksti

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut
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Helsingin kaupungin asunnot Oy:n on tarkoitus keskittaa toimintansa
useista eri paikoista yhteen toimistorakennukseen osoitteeseen Viipu-
rinkatu 2. Kiinteistdén omistaa Helsingin kaupungin omistama Kiinteisto
Oy Helsingin Toimitilat Oy. Tilojen kayttaja Helsingin kaupungin asun-
not Oy on kiinteistdssa vuokralainen.

Taman vuoksi kohteessa peruskorjataan tiloja nykyvaatimusten mukai-
sesti, uusitaan talotekniset asennukset, muutetaan 1. kerroksen tyhjia
tiloja toimistotilakayttoon seka rakennetaan tarvittavat keittio- ja ruokai-
lutilat.

Hankesuunnitelma on laadittu yhteistydssa Kaupunkiympariston toimia-
lan seka Helsingin kaupungin asunnot Oy:n kanssa. Hankkeelle ei tar-
vita rakennuslupaa, koska tilojen kayttotarkoitus ei muutu eika perus-
korjauksessa muuteta kantavia rakenteita eika ilmanvaihtojarjestelmaa.

Rakennuksen 7. ja 8. kerrokset ovat olleet toimistotiloja, jotka nyt uu-
distetaan, koska ne ovat teknisesti elinkaarensa paassa. Ensimmai-
sessa kerroksessa sijaitsevat sosiaalitilat uudistetaan ja lisaksi vanha
saunatila muutetaan sosiaalitiloiksi seka keittiotilat muutetaan toimisto-
tiloiksi.

Hankkeessa korjattavien ja monitilaksi muutettavien 1., 7. ja 8. kerrok-
sen vuokra-ala on yhteensa 1 797 htm=.

Toiminnalliset perustelut

Hankkeen tavoitteena on muuttaa tilat nykyaikaiseksi monitilatoimistok-
si, jolloin tilankayttoé tehostuu. Muutosten jalkeen tilojen tehokkuusluku
tulee olemaan 16 m?/hl6. Henkildomaaran lisaantyessa tilojen kayttaja-
maaraa voidaan edelleen tehostaa.

Suunnittelu- ja rakennusvaihe

Aikataulu

Hankesuunnitelma on suunniteltu tehtavaksi siina laajuudessa, etta
mahdollinen rakentaminen voidaan aloittaa mahdollisimman pian. Pur-
kusuunnitelmat on laadittu ja purkujen laajuus on selvilla. Lisaksi haitta-
ainekartoitus on tehty.

Tyot on tarkoitus aloittaa mahdollisimman pian. Tamanhetkisen arvion
mukaan tyot aloitetaan vuoden 2022 lopussa. Muutostyot valmistuvat
kesalla 2023 jonka jalkeen Helsingin kaupungin asunnot Oy kalustaa ja
varustaa tilat siten, etta ne ovat taysin valmiit elokuun 2023 alussa.

Postiosoite
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hankesuunnittelu 8/2022
toteutussuunnittelu 9/2022 - 10/2022
rakentamisen valmistelu 11/2022
rakentaminen 12/2022 - 6/2023

Tilakustannus Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle

Tilahankkeen enintdan 2 560 000 euron kustannukset maksetaan si-
saisessa vuokrauksessa sovellettavien periaatteiden mukaisesti annui-
teettina 10 vuoden takaisinmaksuajalla ja 3 % korolla lisavuokrana.

Annuiteetti on 296 632 euroalv ja 24 718 euroal/kk, joka kohdistettuna
1797 htm? vuokra-alalle on 13,76 euroa/htm?#/kk.

Lopullinen annuiteetti tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan.
Lisavuokra ei vaikuta kohteesta maksettavaan muuhun vuokraan.

Rahoitus ja toteutus

Lausunnot

Rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuuden Tilat-palvelu to-
teuttaa Kiinteistdé Oy Helsingin Toimitilat Oy:n kanssa sopimiensa vas-
tuunjakoperiaatteiden mukaisesti hallinnassaan olevien tilojen toimin-
nalliset muutokset. Em. vastuunjakoperiaatteiden mukaisesti kiinteisto-
osakeyhtio rahoittaa itse kiinteiston rakenteelliset korjaukset ja perus-
korjaukset.

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaehdotuksessa vuosiksi
2023 - 2032 hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle on varattu 2,4 mil].
euroa maararahaa siten, etta hankkeen toteutus on vuosina 2022 -
2023. Hankkeen toteutuksen edellyttama 2,56 milj. euron rahoitustarve
otetaan huomioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Kaupunkiympariston toimialan Rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuus pyytaa lausunnon Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lta seka Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat Oy:ltd ennen rakennus-
hankeen aloittamista.

Esittelija

vs. tekninen johtaja

Hannu Seppala
Lisatiedot

Jari Miettinen, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 76399

jari.miettinen(a)hel.fi

Liitteet
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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1 Viipurinkatu 2 hankesuunitelma 22.9.2022

2 Kustannusarvio HKA 22.9.2022 Viipurinkatu 2
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Tilat-palvelu/hankeyksikko 1

Tilat/tilaomaisuusyksikkd Esitysteksti
Tiedoksi

Helsingin kaupungin asunnot Oy

Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat Oy
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