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§ 222
Arrendeprinciper for vissa Hitas-tomter i Fiskehamnen, pa Bushol-
men och i Kronbergsstranden som reserverades fore 1.7.2022

HEL 2022-006810 T 10 01 01 02
Beslut
Stadsfullmaktige faststallde arrendeprinciper for

— tomterna for flervaningshus (AK) 10651/3, 10652/4, 7 och 9 samt
10653/1 som ingar i detaljplan och detaljplaneandring nr 12475, el-
ler tomterna som bildas av dem och tomterna for flervaningshus
(AK) 10669/2, 10670/2 och 10672/2 som ingar i detaljplan och de-
taljplaneandringen nr 12576, eller tomterna som bildas av dem, i
Fiskehamnen i Sérnas i enlighet med bilaga 1

— tomterna for flervaningshus (AK) 20079/2, 20083/2 och 3 som ingar
i detaljplaneandringen nr 12500, eller for tomterna som bildas av
dem, samt for tomten for flervaningshus (AK) 20077/3 som ingar i
detaljplaneandringen nr 12663, eller for tomterna som bildas av
den, pa Busholmen i Vastrahamnen i enlighet med bilaga 1

— tomten for flervaningshus (AK) 49291/3 och bostadstomten (A)
49295/4 som ingar i detaljplaneandringen nr 12130, eller for tomter-
na som bildas av dem, samt fér tomten for flervaningshus (AK)
49333/1 som ingar i detaljplaneandringen nr 12410, eller for tomter-
na som bildas av den, i Kronbergsstranden pa Degerd i enlighet
med bilaga 1.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Suvi Ramo, férvaltningsexpert, telefon: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Bilagor
Vuokrausperiaatteet

Tontti- ja varaustiedot
Sijaintikartat ja ajantasa-asemakaavaotteet

WN —

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Reserveringstagarna Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Beslutsforslag

Beslutet stammer éverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

De nya arrendeprinciperna och tillampandet av dem

Stadsfullmaktige godkande 2.2.2022 (§ 22) de nya allmanna principer-
na for utarrendering av bostadstomter och tomter som betjanar boen-
det. | enlighet med de principerna slopas den nuvarande praxisen om
en separat lattnad for Hitas-arrenden senast vid utgangen av 2022.

Stadsstyrelsen har 2.5.2022 (339 §) beslutat om ikrafttradandet av de
allmanna principerna och de évergangstider som galler principerna.
Verkstallighetsbeslutet galler principerna fran och med 1.7.2022. | fraga
om de tomter vars arrendeprinciper stadsfullmaktige har faststallt innan
de allmanna arrendeprinciperna togs i bruk eller vars arrendeprinciper
har forelagts stadsmiljonamnden for faststallandet fére 1.7.2022 tillam-
pas dock undantagsvis antingen de faststallda arrendeprinciperna eller
de arrendeprinciper som ska faststallas.

Forutsagbarheten i stadens verksamhet ar viktigt med tanke pa férverk-
ligandet av projekten. Darfor ar det motiverat att de tidigare faststallda
arrendeprinciperna tillampas i fraga om de Hitas-tomter som redan re-
serverats, eftersom de principerna har tillampats i planeringen och
prissattningen av tomterna. | syfte att genomféra detta har ett forslag
om tillampande av de tidigare faststallda principerna for alla de tomter
som har reserverats for Hitas-produktion férelagts stadsmiljonamnden
31.5.2022 (339 §) pa en gang fore 1.7.2022. Efter det faststalls inte
langre Hitas-priserna enligt de sa kallade tidigare principerna. Beslut
om reservering av tomterna i fraga fattades innan de nya allmanna
principerna for utarrendering av tomter faststalldes (stadsfullmaktige
2.2.2022, 22 §).

Om tomter reserveras for Hitas-produktion efter 1.7.2022, blir utarren-
dering av tomten aktuell forst efter ar 2022, da det ar naturligt att
tildampa det nya arrendepriset utan lattnader i enlighet med de nya ar-
rendeprinciperna. Detta fortydligar avsevart praxisen i fortsattningen
bade med tanke pa stadens tomtdverlatelse och projekt.
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Reserveringsbeslut samt uppgifter om detaljplaner och tomter

Arrendeprinciper

Arrendeprinciperna faststalls for totalt 15 bostadstomter (AK, A) i Fis-
kehamnen, pa Busholmen och i Kronbergsstranden. Stadsstyrelsen har
5.11.2018 (691 §), 9.12.2019 (847 §), 8.2.2021 (114 §), 10.1.2022 (14
§) och 31.1.2022 (86 §) reserverat tomterna fér planering och byggan-
de av Hitas-agarbostader.

Mera detaljerad information om reserveringarna och tomterna finns i bi-
laga 2. Kartor dver tomternas lage och uppdaterade utdrag ur detalj-
planerna utgor bilaga 3.

Arsarrendet fér tomterna bestams sa att poangtalet 100 fér det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras minst av pri-
set 43-57 euro per kvadratmeter vaningsyta (nulage 3/2022 cirka 900—
1 200 euro/m? vy, index 2115).

Arrendenas teoretiska effekt pa boendekostnaderna uppgar i den an-
givna prisnivan till ca 3,60 — 4,82 euro/m?/bostadsvaningsyta i mana-
den for bostader.

Arrendeprinciperna och mer detaljerade tomtspecifika specifikationer
av hyrorna och vederlagseffekterna framgar av bilaga 1 och 2.

Arrendeprinciperna har bestamts med beaktande av de arrendegrunder
som tidigare faststallts pa omradena och med hansyn till tomternas la-
ge. Harigenom har en enhetlig och konsekvent prissattning efterstra-
vats. Dessutom har principerna bestamts med beaktande av en utom-
stdende experts beddmningar av tomternas marknadsvarden. Bedém-
ningsutlatandena ingar i det bifogade materialet till det har forslaget.

Arsarrende och arrendetid

Fiskehamnen, norra delen av Natholmen

Arsarrendet fér tomterna for flervaningshus (AK) 10651/3, 10652/4, 7
och 9 samt 10653/1, eller tomterna som bildas av dem, bestams s att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100” motsvaras minst av priset 50 euro per kvadratmeter bostadsva-
ningsyta for Hitas-bostader (nuvarde 3/2022 cirka 1 057,50 euro/m? vy,
index 2115) och minst av priset 27 euro per kvadratmeter vaningsyta
for affarslokaler (nuvarde 3/2022 cirka 571,05 euro/m? vy, index 2115).

Fiskehamnen, Knekten
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Arsarrendet for tomterna for flervaningshus (AK) 10669/2, 10670/2 och
10672/2, eller tomterna som bildas av dem, bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras minst av priset 55 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga
om Hitas-bostader (nuvarde 3/2022 cirka 1 166,25 euro/m? vy, index
2115) och minst 27 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga om af-
farslokaler (nuvarde 3/2022 cirka 571,05 euro/m? vy, index 2115).

Busholmen, Melkokaijen

Arsarrendet for tomten fér flervaningshus (AK) 20077/3, eller tomterna
som bildas av den, bestams sa att poangtalet 100 for det officiella lev-
nadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras minst av priset
49 euro per kvadratmeter vaningsyta for Hitas-bostader (nuvarde
3/2022, cirka 1 036,35 euro/m? vy, index 2115) och minst av priset 28
euro per kvadratmeter vaningsyta for affarslokaler (nuvarde 3/2022 cir-
ka 592,20 euro/m? vy, index 2115).

Arsarrendet for flervaningshustomterna (AK) 20079/2 ja 20083/3, eller
de tomter som bildas av dem, bestams sa att poangtalet 100 for det of-
ficiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras minst
av priset 57 euro per kvadratmeter vaningsyta for Hitas-bostader
(nuvarde 3/2022 cirka 1 205,55 euro/m? vy, index 2115) och minst av
priset 28 euro per kvadratmeter vaningsyta for affarslokaler (nuvarande
3/2022 cirka 592,20 euro/m? vy, index 2115).

Arsarrendet for tomten fér flervaningshus (AK) 20083/2, eller tomterna
som bildas av den, bestams sa att poangtalet 100 for det officiella lev-
nadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras minst av priset
55 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga om Hitas-bostader (nulage
3/2022 cirka 1 163,25 euro/m? vy, index 2115).

Kronbergsstranden

Arsarrendet for flervaningshustomterna (AK) 49291/1 ja 48333/1, eller
de tomter som bildas av dem, bestams sa att poangtalet 100 for det of-
ficiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras minst
av priset 43 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga om Hitas-
bostader (nuvarde 3/2022 ca 909,45 euro/m? vy, index 2115) och minst
av priset 15 euro per kvadratmeter vaningsyta for affarslokaler (nuvar-
de 3/2022 cirka 317 euro/m? vy, index 2115).

Arsarrendet for flervaningshustomten (A) 49295/4, eller de tomter som
bildas av den, bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnads-
kostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras minst av priset 45 eu-
ro kvadratmeter vaningsyta i fraga om Hitas-bostader (nuvarde 3/2022
virka 950 euro/m? vy, index 2115) och minst av priset 17 euro per
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kvadratmeter vaningsyta for affarslokaler (nuvarde 3/2022 cirka 359,55
euro/m? vy, index 2115).

Bostadskomplement som byggs utéver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

Eftersom omradet inte ar fardigt beviljas en begynnelsearsnedsattning
for tomterna i Fiskehamnen och pa Busholmen, vilket innebar att 80 %
av arrendet tas ut for de fritt finansierade objekten fram till 31.12.2028.

For tomterna i Kronbergsstranden beviljas det en nedsattning pa 10 % i
arrendet for tomten fran arrendeférhallandets bdérjan till ingangen av
aret, efter att den planerade bron for kollektivtrafik (Kronbroarnas bro-
forbindelse) i omradet tagits i bruk.

Arrendetiden for alla tomter ar cirka 60 ar, sa att arrendetiden borjar
fran ett datum som bestams senare och gar ut 31.12.2085.

Befogenheter

Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller stadsfull-
maktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30 ar.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Suvi Ramo, férvaltningsexpert, telefon: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Bilagor
Vuokrausperiaatteet

Tontti- ja varaustiedot
Sijaintikartat ja ajantasa-asemakaavaotteet

WN —

Bilagematerial

Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)
Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)
Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)
Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)
Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)
Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)
Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)
Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)
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Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag
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For kinnedom

Beslutshistoria

Stadsmiljonamnden
Stadsmiljosektorn
Utveckling av markegendom och tomter

Kaupunginhallitus 12.09.2022 § 582

HEL 2022-006810 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa:

Sornaisten Kalasataman asemakaavaan ja asemakaavan muutok-
seen nro 12375 sisaltyvien asuinkerrostalotonttien (AK) 10651/3,
10652/4, 7 ja 9 seka 10653/1 tai niista muodostettavien tonttien se-
ka asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 12576 sisalty-
vien asuinkerrostalotonttien (AK) 10669/2, 10670/2 ja 10672/2 tai
niistd muodostettavien tonttien vuokrausperiaatteet liitteen 1 mukai-
sesti.

Lansisataman Jatkasaaren asemakaavan muutokseen nro 12500
sisaltyvien asuinkerrostalotonttien (AK) 20079/2, 20083/2 ja 3 tai
niistd muodostettavien tonttien seka asemakaavan muutokseen nro
12663 sisaltyvan asuinkerrostalotontin (AK) 20077/3 tai siita muo-
dostettavien tonttien vuokrausperiaatteet litteen 1 mukaisesti.

Laajasalon Kruunuvuorenrannan asemakaavan muutokseen nro
12130 sisaltyvien asuinkerrostalotontin (AK) 49291/3 ja asuinraken-
nustontin 49295/4 (A) tai niistd muodostettavien tonttien seka ase-
makaavan muutokseen nro 12410 sisaltyvan asuinkerrostalotontin
(AK) 49333/1 tai siitd muodostettavien tonttien vuokrausperiaatteet
litteen 1 mukaisesti.
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Esittelija
vs. kansliapaallikkd
Tuula Saxholm

Lisatiedot
Suvi Ramo, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
Sami Haapanen, tonttipaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 31.05.2022 § 339
HEL 2022-006810 T 10 01 01 02

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punki vahvistaa:

— Helsingin kaupungin 10. kaupunginosassa (Sornainen, Kalasatama)
sijaitsevien asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 12375
sisaltyvien asuinkerrostalotonttien (AK) 10651/3, 10652/4, 7 ja 9 se-
ka 10653/1 tai niistd muodostettavien tonttien seka asemakaavaan
ja asemakaavan muutokseen nro 12576 sisaltyvien asuinkerrostalo-
tonttien (AK) 10669/2, 10670/2 ja 10672/2 tai niistd muodostettavien
tonttien vuokrausperiaatteet liitteen 1 mukaisesti.

— Helsingin kaupungin 20. kaupunginosassa (Lansisatama, Jatkasaa-
ri) sijaitsevien asemakaavan muutokseen nro 12500 sisaltyvien
asuinkerrostalotonttien (AK) 20079/2, 20083/2 ja 3 tai niistd muo-
dostettavien tonttien seka asemakaavan muutokseen nro 12663 si-
saltyvan asuinkerrostalotontin (AK) 20077/3 tai siitd muodostetta-
vien tonttien vuokrausperiaatteet liitteen 1 mukaisesti.

— Helsingin kaupungin 49. kaupunginosassa (Laajasalo, Kruunuvuo-
renranta) sijaitsevien asemakaavan muutokseen nro 12130 sisalty-
vien asuinkerrostalotonttien (AK) 49291/3 ja (A) 49295/4 tai niista
muodostettavien tonttien seka asemakaavan muutokseen nro
12410 sisaltyvan asuinkerrostalotontin (AK) 49333/1 tai siita muo-
dostettavien tonttien vuokrausperiaatteet litteen 1 mukaisesti.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Miia Pasuri, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449

Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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martti.tallila(a)hel.fi

Kristian Berlin, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 36438
kristian.berlin(a)hel fi

Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 15267
jessina.haapamaki(a)hel.fi

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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