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Hankkeen nimi Hankenumero

Pirkkolan jaahallit 2821P41082

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Plotinrinne 6-8 00630 Helsinki 34999

Sijainti Kohdenumero

Pirkkola

Kédyttdjd/toiminta
Helsingin liikuntavirasto

Asiakas-/oppilas-/tilapaikat

Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym?

m?3

8256 8200 7553

79000

Hankkeen tarpeellisuus

Rakennukset ovat tehokkaassa liikuntakaytossa. Rakennusten talotekniset jarjestelmat seka osin taydentavit ja
pintarakenteet ovat elinkaarensa paassa. Peruskorjaamalla ne voidaan rakennusten kayttéikaa pidentaa jopa 30 vuodella.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 1/2014 RI xxx,x; THI xxx,x)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)

Uudisrakennus / Laajennus / Lisérakennus 8256 8200 7553 €

Muutos / Korjaus / Perusparannus €

Yhteensa 8256 8200 7553 €

Investointikustannusten jakautuminen € /brm?
€/ htm?
€ / asiakas

Tilakustannus kayttijille

po€/htm?/kk yp€/htm?/kk yht €/htm?/kk yht. € / kk yht. € /v
Tuleva vuokra ( htm?)
Nykyinen vuokra ( htm?)

Toiminnan kaynnistamiskustannukset

Hankkeen aikataulu

Hankesuunnittelu 04.2019; Toteutussuunniittelu 2019; Toteutus 2020-21

Rahoitussuunnitelma

Viaistotilat
Ei tarvita.

Vaistotilojen kustannus

Toteutus- ja hallintamuoto

Kaupunkiympaériston toimialan Rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuus vastaa hankkeen toteuttamisesta.
Yllapitovastuu on Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan, Lilkkunnan palvelukekeonaisuus, Liikuntapaikat, Pohjoinen alueyksikkd,

Lisitiedot
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1 Hankkeen perustiedot

- Kohde: Pirkkolan korvaava jaahalli, Plotinrinne 8, 00630 Helsinki; perusparannus

- projektinumero 2821P41082

- Rakennustunnus (RATU) 34999

- Kiinteistétunnus 091-403-0001-0142

- Helsingin kaupunki / Rakennukset ja yleiset alueet / Tilapalvelut

- Rakennuspaikka on rakennettu, tavoitettavuus koneilla ja laitteilla hyva.

- Asemakaava no 12185 voimassa, hyvaksymispaivamaara 29.01.2014. Kortteli 282086,
tontti 1; kaavamerkinta YU. Ei suojelullisia vaatimuksia.

2 Selvitys rakennuksesta

Nykyisin tontilla sijaitsevat seuraavat rakennukset:

Pirkkolan vanha jaahalli (Jaahalli 1) teknisine ja puku- ja pesutiloineen on rakennettu v.
1974. Suunnittelija on Arkkitehtitoimisto Kaija ja Heikki Siren Oy.

Uudempi jaahalli (Jaahalli 2) ja jaahallien valiin sijoittuva puku-, pesu- ja aputilanivel on
rakennettu v. 1993. Suunnittelija on Insinddritoimisto Maa ja Vesi Oy.

Suojelullisia vaatimuksia ei ole.

Vanha jaahalli 1 liittyy nk. huoltorakennuksen kautta v. 1968 rakennetun uima- ja
palloiluhallin huoltotilasiipeen.

Ylla mainitut nykyiset jaahallit aputiloineen on suotitetuissa perusteellisissa
kuntotutkimuksissa todettu sisailmaolosuhteiltaan ja rakenteiltaan terveydelle haitallisiksi,
josta syysta ne on poistettu kaytosta.

Suoritettujen peruskorjausselvitysten ja —suunnitelmien perusteella on tultu
johtopaéatékseen, ettd tyydyttavat olosuhteet takaavasta peruskorjauksesta tulisi
laajuudeltaan uudisrakennushanketta vastaava, myés kustannuksiltaan. Toimenpiteilld ei
kuitenkaan voitaisi poistaa tilojen ahtautta ja riittamattomyytta, eika jarjestas
nykyvaatimusten mukaisille ja tehokkaille TATE-jarjestelmille riittévia tiloja.

Ylla mainituista syista nykyiset rakennukset on pééatetty purkaa.

Purettavien jéahallien tilalle rakennetaan téssa hankesuunnitelmassa selostetut korvaavat
jaahallit aputiloineen.

Uusi rakennus sijoittuu purettavien hallien sijoille. Pelikaukaloiden seka hallien kayttoa
palvelevien aputilojen, kuten puku-, pesu- ja séilytystilojen mitoitus nostetaan
nykysuositusten mukaisiksi. Koko rakennuskompleksin esteettémyys nostetaan uudelle
tasolle, esimerkkina kaikkien pukuhuoneiden yhteyteen rakennettavat likuntaesteisille
mitoitetut we-tilat. Olennaisena osana kokonaisuutta suunnitellaan ja toteutetaan TATE- ja
jaahdytysjarjestelméat uusimpien teknisten vaatimusten, suositusten ja kokemusten
mukaisesti.

Kumpikin jaahalli varusteaan taysimittaisella 60 x 30 m pelikaukalolla.
Rakennuskokonaisuuden paasisaankayntisuunta kaannetaén 180°, palvelemaan paremmin
eteldan suunnasta joukko- ja muullakin liikenteella saapuvia hallin kayttajia ja yleiss4.
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Hallikokonaisuuden ilmeess& huomicidaan nykytilanne siten, ettd uuden hallin1 massoittelu
ja muoto viittaavat purettavan hallin 1 arkkitehtuuriin.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Pirkkolan jaahallit ovat olennainen osa Pirkkolan Urheilupuiston tarjoamista
likuntapalveluista. Niiden kytkeytyminen viereiseen uima- ja urheiluhalliin sisétilojen kautta
lisda kokonaisuuden monipuolisia kayttémahdollisuuksia.

Jaahallit ovat olleet tarkoituksenmukaiseksi todetussa, monipuolisessa kaytéssa. Niiden
poistuminen kéytosté on aiheuttanut huomattavaa haittaa hallivuorojen kayttsjille
ruuhkauttamalla kaytettavissa olevien hallien kayttoastetta.

Uusien hallien saaminen mahdollisimman pian kéytté6n on paakaupunkiseudun
likuntamahdollisuuksien takaamiseksi ehdottoman tarkeaa.

Toiminnalliset perustelut

Pirkkolan Urheilupuistossa kaytosta poistuvat jaghallit 1 ja 2 ovat olleet erittéin vilkkaassa
seura- ja myds muussa jaalajikdytéssa. Paine kapasiteetin lisdamiseksi on ollut jo nyt suuri,
joten korvaavien jaahallien rakentaminen on oleellisen tarpeellista.

Hallien kayttoasteen lisddmiseen on samalla tontilla pysyen rajalliset mahdollisuudet, mutta
kayttomukavuutta voidaan lisatéa mm. lisddmalla huomattavasti sekd pukuhuoneiden
tilavuutta ettd m&araa, ja varustamalla hallit riittavalla maaralla kayttoa tukevan toiminnan
tiloja, kuten lammittely-, voimailu- ja erilaisia silytystiloja.

Halli 1 tullee olemaan pelkéstaan ja&kiekkoharrastajien kaytéssa. Hallissa tulevat
harjoittelemaan seurojen jaakiekkojoukkueet, ja siina jarjestetaén harjoitusotteluita ja
turnauksia.

Halliin tulee olemaan saatavissa vain seuravuoroja. Tulevan kehityksen voidaan arvioida
sisdltavan paineita kohti lisdéntyvaa peli- ja harjoitusvuorotarvetta.

Hallin yleisé- ja suojarakenteet toteutetaan jaskiekkopelivaatimusten mukaisesti.

Puku- ja pesutilat mitoitetaan nykysuositusten mukaisesti. Kaikkien puku- pesutilojen
yhteyteen tulee liikuntaesteisille mitoitetut kaymaléatilat.

Halli 2 tullee olemaan myés muiden jadurheilulajien harjoituskaytéssa. Hallia palvelevat
vastaavanlaiset puku- pesutilayksikét kuin hallia 1.

Kummankaan jaahallin toiminnassa ei ennakoida tapahtuvan edelld mainituista
kehitysndkymista poikkeavia muutoksia. Toiminta on kéyttajan nakemyksen mukaan talla
hetkelld tarkoituksenmukaisesti jarjestetty.

Hankkeen toteutumisen viivastyminen aiheuttaa pahenevaa haittaa paakaupunkiseudun
alan liikuntapalveluiden jarjestamiselle seka liikkuntaesteisten mahdollisuudelle kayttaa
tdmankaltaisia likuntapalveluja.
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Tekninen tarkastelu

Nykyisten hallien poistaminen kéyttsts johtuu pahoista sisgilma-, kosteus- ja
mikrobiongelmista. Namé puolestaan ovat aiheutuneet rakenteiden loppuun kulumisesta,
vanhentuneista rakennusteknisista toteutustavoista sek4 iimanvaihto- ja jaahdytystekniikan
vanhanaikaisuudesta ja puutteellisuudesta. Ongelmia on paikallistettu ja tunnistettu
otettaviksi huomioon korvaavass uudisrakentamisessa.

Hallin 1 arkkitehtoninen luonne sailytetasn nykyista kaarihallia ilmentavana. Halli 2
toteutetaan suorakattoisena. Hankesuunnittelussa on suoritettu hallien yldpohjarakenteiden
rakenneteknisté vertailua. Tuloksena todettiin hallin 1 osalta nykyisten kaltaisten
limapuukaarien olevan taloudellisesti ja rakenteellisesti edullisin vaihtoehto. (Nykyisen
hallin rungon kuntokartoituksessa todettiin ylapohjan limapuukaarien kestaneen hyvin yli 50
vuoden vaikeita siséilmaolosuhteita.) Suorakattoisen hallin 2 edullisin ylapohjarakenne
syntyy sucrista liimapuupalkeista.

Ulkovaipan tiivis kosteutta lapaiseméton rakenne ("pullorakenne”) vastaa parhaiten kohteen
vaikeisiin kosteudenhallintaolosuhteisiin.

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Halli 1 on ollut pelk&stéaan jadkiekkoharrastajien kaytéssa. Hallissa harjoittelevat seurojen
jaakiekkojoukkueet, ja siing jarjestetaan harjoitusotteluita ja turnauksia.

Hallia 2, ns. harjoitusjaahallia, ovat kayttaneet myos vapaa-ajan luistelijat ja mm.
taitoluistelijat.

Tulevassa tilanteessa jakauma tullee olemaan vastaava.
Nykvisten jd&hallien kayttdjamaarat henkiloa:

2015 142 123
2016 109 794
2017 116 858

Henkilékunta:
3 laitosmiest3
4 siivoojaa

Hankkeen laajuus

A. Jaihalli 1: 3074 brm?2, 3003 htm?, n. 36000 m3.
B. Huoltotilasiipi: 560 brm?, 488 htm?, n. 2310 m®.

C. Vilinivel: 2371 brm?, 2328 htm?, n. 10435 m3.
D. Jaahalli 2: 2483 brm?, 2418 htm?, n. 21255 m>.

Yhteensa: 8256 brm?, 8200 htm?, n. 70000 m?>.
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Laatutaso

Jaahallin seké puku- ja pesutilayksikdn esteettémyys varmistetaan.

Hallin ja pesu- ja pukuhuoneiden sekd muiden aputilojen mitoitus madaritellaan nykyisten
vaatimusten ja suositusten mukaisesti huomattavasti nykymitoitusta valjemmaksi.
Pukuhuoneiden lukumé&ara lisatdan nykyisesta kuudesta kymmeneen. Pelaajien ja
taitoluistelijoiden varusteiden sailytyskomeroiden lukumaéaraa lisataan huomattavasti
(nykyhalleissa naita ei juuri ollut). Kaikkiin jaghallin kayttédjien pukutiloihin suunnitellaan
likuntaesteisille mitoitetut kaymalatilat.

Lattianp&allysteet suunnitellaan vastaamaan kunkin tilan kéyttod parhaalla tavalla. Muut
pintarakenteet, kalusteet ja laitteet suunnitellaan erityisen kovaa kulutusta kestaviksi.

Talotekniset ja valvontajarjestelmét suunnitellaan nykyvaatimusten mukaisiksi takaamaan
energiatehokkuuden ja kayttajaystavéllisyyden.
Jadhallin vaippa varmistetaan tiiviiksi hallin kosteudenhallinnan tehostamiseksi.

Rakennustdiden puhtausluokka on P1. Hankkeessa tullaan laatimaan
kosteudenhallintasuunnitelma, jonka lahtékohtana on, ettei rakennettava rakennus tai sen
osa kastu rakentamisen aikana lainkaan.

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Hallien siséilmaolosuhteet ovat erittain vaikeat hallita eri vuodenaikoina ulko- ja sisdilman
lampétilojen ja kosteuden vaihdellessa &ariasennosta painvastaiseen. Uutta rakennusta
suunniteltaessa on ldydettava toimivat ratkaisut hallien vaipan rakenteiden
rakennusfysikaalisille ominaisuuksille seka ilmanvaidon, kosteudenpoiston ja jaahdytyksen
riittdvyydelle ja tasapainoiselle yhteistoiminnalle.

Perusteena hallien sisailmaolosuhteiden hallinnalle ja energiatehokkuuden maksimoinnille
suhteessa rakennuksen elinkaareen kaytetaan tutkimusta "Jaahallin vaipparakenteen
vaikutus energiankulutukseen ja elinkaarikustannuksiin” / Ramboll 12022019, Liite 9.

Toisaalta em. teknisten jarjestelmien uudissuunnittelussa voidaan huomioida
mahdollisuudet jaahdytysjarjestelman lammontalteenoton hyédyntimiseen esim. viereisen
uimahallin tarpeisiin.

Kaikkien yleisétilojen esteettomyys on ensisijainen suunnitteluperuste.

Uudisrakennusten kayttéikatavoite on >50 v.

6 Hankkeen vaihtoehtoiset toteutustavat

- Peruskorajaus aiemmassa hankesuunnitelmassa esitettyjen parametrien mukaan.
Todettu taloudellisesti kannattamattomaksi ja tilaratkaisujen kannalta epatyydyttavaksi
ratkaisuksi.

- Kohteen purku ja korvaava uudisrakennus / -rakennukset.
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7 Hankkeen ympéristotavoitteet

Hankkeen tavoite on varmistaa jaéhallien korkleatasoinen kaytettavyys ja pitka kayttoika.

- varmistamalla esteettémat palvelut ja esteetén kulku kaikkiin tiloihin

- eliminoimalla sis&ilma- ja kosteusongelmien aiheuttamat terveysriskit ja rakenteisiin
kohdistuvat vauriotekijat

- Varmistamalla hallin ja&n laatu kosteudenpoistoratkaisuilla

- Suunnittelemalla talotekniset ja jaahdytysjarjestelmat nykymaaraysten ja parhaiden
kaytantdjen mukaisiksi

- Toteuttamalla tdydentévét-, pinta- ja eristysrakenteet seké kalustekokonaisuudet
kestavin ja ajanmukaisin materiaalein

- Uusimalla kiinteiston jatehuolto, myés jatteiden kierratyksen mahdollistavaksi

8 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

- Hankkeen toteuttamisella saavutetaan tilojen laajentamisella ja monipuolistamisella
seka kentan jadolosuhteiden parantamisella toiminnallista hyétya.

- Kosteus- ja siséilmaongelmien poistuminen tuo terveydellista hyétya.

- Jaahallien terveillé rakenteellisella ratkaisuilla seké ajanmukaisetn taloteknisten
jérjestelmien toteutuksella on saavutettavissa kokonaistaloudellista hy&tya.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Kohteen tilat kasvavat hankkeessa huomattavasti nykyvaatimusten mukaisesti
(pukuhuoneiden maara ja koko, séilytystilat, tekniset tilat). Uudisrakennus toteutetaan
kuitenkin pagosin kaavan mukaisen rakennusalueen rajan sisaan.

Hankkeen riskit
Hankkeen vaikutukset ympaéristton jaavéat toimenpiteiden luonteen vuoksi rajallisiksi.
Hankkeen riskit liittyv&t jaghallin toiminnan keskeytymiseen rakennustéiden ajaksi.
Katkoksen pituuden rajaamiseksi hankkeessa tulisi edetd mahdollisimman nopeasti.
Hankkeen toteutus olisi hyddyllista keskittaa ajanjaksoon, jolloin hallin kayttd normaalisti on
mahdollisimman v&haista, jotta valtytdan kohtuuttomilta hairiilta seurojen toimintaan.

9 Rakentamiskustannukset

- Liite 15

10 Tilakustannus kayttéjille

Alustava arvio vuokrista maéritellaan uudisrakennustyén kustannusarvion perusteella.

9
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Padomavuokra muodostuu investoinnin korkokustannuksista, rakennuksen kulu-
maa vastaavasta poistosta sekd maanvuokrasta. Poiston maara on 70 % inves-
toinnista. Poistoaika on 30 vuotta. Maanvuokrausperusteet maéarittaa kiinteistovi-
raston tonttiosasto. Maanvuokra on 5 % tontin pddoma-arvosta.

11 Ylldpito ja kayttotalous

Kalustohankinnat:

Jaahalli 1: uusi joustokaukalo 175 000 €
Jaahalli 2: uusi joustokaukalo 175 000 €
Jadkiekkomaalit 12 kpl x 1800 € / pari = 10 800 €
Muut kalustohankinnat: 100 000 €
Yhteensa: 340 800 €
Kéyttokustannukset:

Energianklulutus:
Toteutunut energiankulutus 5 v. kulutuskeskiarvolla:

Sahko 1230 000 kWh x 0,0835 €/kWh = 102 705 €/v
Vesi: 12 000 m3/v x 2,54/m3 = 30 480 €/v
Kaukoladmpa: 1400 mWh x 5,4 € m/mW + 15000 € = 90 600 €/v
Yhteensé: 223 785 €

Saatujen kokemusten perusteella hanke tulee tuomaan merkittavas sasstéa energian
kulutuskustannuksiin. Saaston maara ei ole tdssé vaiheessa tarkemmin madriteltavissa.

Muut kayttokustannukset:

Palkkakustannukset, siivous- ja puhtaanapitokustannukset, vartiointikustannukset sek3
laitteistojen huoltokustannukset: Muutokset nykytilanteeseen eivit ole merkittavia.
Kiinteistévero ja vakuutuskustannukset: Muutokset eivat ole arvioitavissa.

12 Hankkeen aikataulu

Hankesuunnitelma 04.2019

Hankeen sijoittaminen investointiohjelmaan
Toteutussuunnittelu 2019

Rakentaminen 2020-2021

Kayttéon luovuttaminen 2021

® o o o o

13 Rahoitussuunnitelma

Pirkkolan jaahallien 1 ja 2 perusparannushanke on merkitty vuoden 2018 talousarvion
rakentamisohjelmaan yhteensa 14 milj. € suuruisena

10
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14 Vaistotilat

Hankesuunnittelussa ollaan p&adytty toteuttamaan hanke ilman erillisia vaistotiloja, koska
kokonaistaloudellista vaistétilaratkaisua ei I6ytynyt. Hankkeen toteuttaminen ilman
vaistétiloja tarkoittaa, ettd jadurheilun toimintaolosuhteet heikkenevat rakentamisen aikana.

15 Toteutus- ja hallintamuoto

Kaupunkiympéristén toimialan Rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuus vastaa
hankkeen toteuttamisesta. Ylldpitovastuu on Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan, Liikkunnan
palvelukokonaisuus, Liikuntapaikat, Pohjoinen alueyksikké, Pirkkolan liikuntapuiston tiimi.

16 Tarvepaatosehdotus

Hankkeen toteutus peruskorjauskohteena on osoittautunut tehtyjen kuntotutkimusten
perusteella erittain kalliiksi. Lisaksi peruskorjauksella ei saataisi eréita nykytilanteeseen
liittyvia toiminnallisia ja teknisiin jarjestelmiin liittyvia haittoja korjatuiksi.

Tasta syysta on suoritettu tdma jatkohankesuunnitelma koko kohteen purku- ja
uudisrakentamisvaihtoehdosta.

Hanke toteutetaan uudisrakennuksena tdmin jatkohankesuunnitelman perusteella.

11
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17 Liitteet

Liite 1 Suunnittelutyéryhma

Liite 2 Ympaéristoselostus

Liite 3 Turvallisuusasiakirja

Liite 4 Riskikartoitus, suunnitteluvaihe

Liite 5 Ty6turvallisuuteen vaikuttavat suunnittelussa huomioitavat
kohteen erityispiirteet

Liite 6 Tilaochjelma

Liite 7 Rakennustapaselostukset ARK, LVIAK, S

Liite 8 Arkkitehtiviitepiirustukset

Liite 9 Energiatekninen selvitys / Ramboll 12022019

Liite 10 Palotekninen selvitys

Liite 11 VSS-laskelma

Liite 12 Rakennetyypit

Liite 13 Akustiikkasuunnittelun [ahtétiedot

Liite 14 Johtokartta

Liite 15 Kustannusarvio

Liite 16 Aikataulu
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