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00100 Helsinki

Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero

Keskustan THK 2821P10023
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Salomonkatu 8a, Kampinkuja 1, 00100 Helsinki 527
Sijainti Kiinteistoobjekti
Kaupunginosa 4, Kamppi, kortteli 216, tontit 3 ja 44 6995
Kayttdja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Sosiaali- ja terveystoimialan palvelurakennus, Kampin metron lantinen lippuhalli
Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m3

14080 10 522 62 700

Hankkeen tarpeellisuus

Sosiaali- ja terveyslautakunnan 7.10.2014 / §347 paattaman palveluverkkosuunnitelman 2030 mukaisesti rakennetaan
ydinkeskustaan hyvin saavutettavissa oleva julkisten sosiaali- ja terveyspalveluiden uudisrakennus. Hankkeen osana
uusitaan metron sisdankayntialueen tilat seka sijoitetaan tarvittavin muutostéin osa THK:n tiloista S&hkdtaloon, joko
rakennuksen 2. kerrokseen (vaihtoehto 1) tai ylemmalle kellaritasolle (vaihtoehto 2).

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 4/2018; Rl 102,1; THI 184,7)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus kaikki tilat vaihtoehto 1 14 080 10 522 70 750 000
vaihtoehto 2 14 080 10 524 70 460 000 €
Muutos / Séhkétalo vaihtoehto 1 1564 1319 1 998 000
vaihtoehto 2 1330 1330 3 375000 €
Yhteensa vaihtoehto 1 15 644 11 841 72 748 000
vaihtoehto 2 15410 11 854 73 835 000 €
Investointikustannusten jakautuminen, kaikki tilat vaihtoehto 1 4650 ¢ prme
vaihtoehto 2 4791
va?htoehto 1 6144 ¢/ phim?
vaihtoehto 2 6229
€ / asiakas
Arvioitu tilakustannus kayttéjalle
D YPE/htm2/kk  yht €/htm2/kk  yht €/kk yht. €/ v
THK tuleva vuokra VE1(10 932 htm?) 4,72 M€
VE2(10 642 4,63 M€

Nykyinen vuokra ( htm?)

Toiminnan kaynnistamiskustannukset: irtaimistohankinnat 3,6 M€

Hankkeen aikataulu
Toteutuksen suunnittelu 1/2019 — 5/2021, rakentamisen valmistelu 6/2021 — 1/2022, rakentaminen 2/2022 — 10/2025

Rahoitussuunnitelma
Ehdotuksessa talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaksi vuosille 2019—2021 on hanke esitetty sosiaali- ja
terveystoimen toimialalle vuosina 2020 -2023 toteutettavana osake- ja vuokrahankkeena.

Viistotilat Hankkeen toteuttaminen ei edellyta vaistétiloja.

Toteutus- ja hallintamuoto
Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympéristdn toimiala. Toteutusvastuu on kaupunkiymparistdn toimialalla.

Lisatiedot
Laajuus ja rakentamiskustannukset ilmoitettu koko hankkeen osalta, tilakustannus terveys- ja hyvinvointikeskuksen tiloille.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi Keskustan THK (Terveys- ja hyvinvointikeskus)

Osoite Salomonkatu 8a, Kampinkuja 1, Kampinkujaa sivuava tori,
00100 Helsinki

Sijainti Kaupunginosa 4, Kamppi, kortteli 216, tontit 3 ja 44

Hankenumero 2821P10023

Hankkeen tyyppi Uudisrakennus

Kiinteistdobjekti 6995

Rakennustunnus 527

Tama hankesuunnitelma koskee Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskukselle Kamppiin,
Kampin metroaseman lantisen sisaankayntirakennuksen paikalle rakennettavaa
uudisrakennusta.

Keskustan alueella tarvitaan monipuoliset, tehokkaasti toimivat, kilpailukykyiset ja hyvin
saavutettavat julkiset sosiaali- ja terveydenhuollon palvelut. Hankkeen toiminnallisena
tavoitteena on yhdistaa yhteen pisteeseen nyt hajallaan olevia aikuisvaestdn palveluja.

Uudisrakennukseen tulevat sijoittumaan padasiassa aikuisvaestdlle suunnatut sosiaali- ja
terveyspalvelut: terveysasematoiminta, psykiatria- ja paihdevastaanotto, nuorten- ja aikuisten
sosiaalityd seka fysio- ja toimintaterapiapalvelut. Osa palveluista on myds lapsille, nuorille ja
ikédantyneille.

Koska kaikkia sosiaali- ja terveystoimen tarvitsemia toimintoja ei voida sijoittaa
uudisrakennukseen, sisaltda hankesuunnitelma myds kaksi vaihtoehtoista ratkaisua naiden
toimintojen sijoittamisesta viereiseen Sahkdotaloon.

Hankkeen yhteydessa puretaan Kampin metroaseman lantinen lippuhallirakennus ja tehdaan
tarvittavat kunnostus-, muutos- ja lisdrakennustyot uudisrakennukseen sisaltyvaksi tulevissa
metron tiloissa.

Hanke perustuu sosiaali- ja terveyslautakunnan 7.10.2014, §347 paattdmaan
palveluverkkosuunnitelmaan 2030, sen perusteella laadittuun ja 22.5.2017 paivattyyn
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tarveselvitykseen seka sosiaali- ja terveyslautakunnan 20.6.2017, §181 tekemaan
tarvepaatokseen.

Hankesuunnitelman ovat laatineet yhteistydssa kaupunkiymparistdon toimiala ja sosiaali- ja
terveystoimiala. Hankesuunnittelun aikana on tehty yhteisty6td Helsingin kaupungin
likenneliikelaitos- liikelaitoksen HKL ja Helsingin Sahkotalo Oy:n kanssa.

Uudisrakennuksen toteuttaminen edellyttaa asemakaavan muutoksen.
Hankesuunnitelmanviitesuunnitelma on laadittu  yhteistydssd asemakaavoituksen
asiantuntijoiden  kanssa. Hankesuunnitteluvaiheessa on  kuultu asiantuntijoina
rakennusvalvontapalveluiden, pelastuslaitoksen, kaupunginmuseon ja Alvar Aalto- saation
edustajia.

Liite 1 Suunnittelutyéryhma

2 Selvitys rakennuspaikasta

Keskustan THK:n uudisrakennus sijoittuu Runeberginkadun, Fredrikinkadun, Kampinkujan ja
Salomonkadun rajaamalle katu- ja torialueelle, paikalla sijaitsevan Kampin metroaseman
lantisen lippuhallirakennuksen paalle.

Rakennusalue rajautuu Kkaikilta sivuiltaan olemassa oleviin maanalaisiin rakenteisiin.
Rakennusalue on maanalaisilta osiltaan maanpaallistd osaa laajempi uudisrakennuksen
kellarin ulottuessa Runeberginkadun alle. Rakennusalueella on lisdksi poikkeuksellisen
paljon kunnallistekniikkaa ja kaapeleita, metron maanalaisia tiloja seka Kampin metroaseman
laituritasolle johtavat liukuporras- ja pystykuilut.

Alueella on voimassa asemakaavat nro:t 7153/1975 ja 11315/2004 seka maanalaiset
asemakaavat 7203 ja 7783 vuodelta 1975. Hankkeen toteuttaminen edellyttda asemakaavan
muutoksen. Asemakaavan muutostyd kdynnistetdan kun hankesuunnitelma on hyvaksytty.

Uudisrakentaminen edellyttda nykyisen, HKL:n omistaman Kampin metroaseman lantisen
lippuhallirakennuksen maanpaalisten osien purkamisen. Rakennukseen ei ole kohdistettu
suojelumerkintda. Lippuhallitila sailyy nykyiselld paikallaan ja on oheistiloineen osa
uudisrakennuksen katutason kerrosta. Metron laituritaso, lippuhallista sinne johtavat
liukuportaat ja hissi sailyvat ennallaan.

Alueella tai sen lahiymparistdssa ei ole tiedossa olevia, julkiseen maaperan tilan tietokantaan
merkittyja pilaantuneita maa-alueita. Tama tulee kuitenkin vield varmistaa jatkosuunnittelun
yhteydessa.

Rakennus liitetaan alueella oleviin Helen kaukolampd- ja kaukojaahdytysverkostoon, HSY:n
vesijohto-, jate- ja sadevesiviemariverkostoon sekd Helen Sahkoéverkko Oy:n
keskijanniteverkkoon ja teleoperaattoreiden tietoliikenneverkkoihin.

Rakennus perustetaan Kkalliovaraisena. Perustukset valetaan osin olemassa olevien
perustusten sekaan.

Vaestdnsuojapaikat sijoitetaan metrolaiturille. Mikali jatkossa osoittautuu, ettei tama jarjestely
ole mahdollinen, rakennetaan ja varustetaan kellarin pukuhuonetilat suojatiloiksi.

3
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Uudisrakennukseen ei paasaantdisesti sijoiteta autopaikkoja. Pysakdintipaikkoja on tarjolla
keskustan yleisissad pysakdintilaitoksissa kuten esim. P-CityForum ja P-Kamppi, joihin on
sisdyhteys sekd kadunvarsissa lahialueen kaduilla. Tarvittavat LE-autopaikat sijoitetaan
paasisaankaynnin laheisyyteen saattoalueelle. Kellarin huoltopihalla on paikat jateautoille ja
lastaukselle seka Liikennelaitoksen tarvitsemat autopaikat.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Hanke perustuu sosiaali- ja terveyslautakunnan 7.10.2014 §347 paattamaan
palveluverkkosuunnitelmaan 2030. Suunnitelman mukaan keskustaan sijoitetaan yksi
kuudesta terveys- ja hyvinvointikeskuksesta.

Keskustan alueella tarvitaan monipuoliset, tehokkaasti toimivat ja kilpailukykyiset julkisen
sosiaali- ja terveydenhuollon palvelut. Kamppiin, metroaseman Iantisen sisdankaynnin paalle
sijoittuva terveys- ja hyvinvointikeskus sijaitsee parhaalla mahdollisella paikalla likenteen
solmukohdassa ja on saavutettavissa hyvin eri suunnista kaikilla joukkoliikennevalineilla.

Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskukseen voi laskennallisesti sijoittua 3-4 terveysaseman
palvelut. Mahdollisia siihen tukeutuvia peruspiireja olisivat Vironniemi, Ullanlinna,
Kampinmalmi, Taka-T606l6, Lauttasaari ja Reijola. Naiden alueiden vaestéennuste on 138 300
asukasta vuoteen 2026 mennessa.

Alueen terveys- ja sosiaalipalvelujen tarjonta ja mahdollisen perusterveydenhuolion
valinnanvapauden vaikutus hankkeen toteutukseen ja riskeihin.

Hankesuunnitteluvaiheessa on arvioitu alueen muuta terveys- ja sosiaalipalvelujen tarjontaa
seka tulevaan maakunta- ja soteuudistukseen mahdollisesti sisaltyvan perusterveydenhuol-
lon valinnanvapauden vaikutusta hankkeen toteutukseen ja riskeihin.

Selvityksen perusteella epavarmuustekijéitd ovat hyvaksyttavaksi tulevan, valinnanvapautta
koskeva lainsdadannan sisaltd seka sote- ja maakuntauudistuksen toteutumisen ja siihen
liittyvien lakien voimaantulon aikataulu.

Maakunta- ja soteuudistus muuttaa paljon sosiaali- ja terveysalan toimintaymparistoa.
Keskustan THK:n toimintamallin suunnittelussa on jo huomioitu niitd asioita, joita
valinnanvapauden kokeilualueilta saadut tulokset tukevat.

Uusi, hyvin saavutettavissa oleva terveys- ja hyvinvointikeskus on houkutteleva vaihtoehto
kun asiakas valitsee, mistd sotekeskuksesta han haluaa palvelunsa hankkia. Keskustan
THK:n myo6ta asiakkaiden tarvitsemien palvelujen saatavuus paranee. Hanke ei kuitenkaan
selvityksen perusteella vaikuta alueella jo olevaan sotepalvelujen kilpailutilanteeseen.

Lite 7 Keskustan terveys-ja hyvinvointikeskus -valinnanvapauden vaikutusten
arviointi osana hankesuunnittelua
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Toiminnalliset perustelut

Hankkeen toiminnallisena tavoitteena on yhdistdd yhteen pisteeseen nyt hajallaan olevia
aikuisvaeston sosiaali- ja terveyspalveluja. Asiakkaan kannalta ison palvelukeskuksen etuna
on monipuolisten palvelujen hyva saatavuus niiden ammattilaisten toimesta, joita asiakas
kulloinkin tarvitsee. Iso keskus mahdollistaa kaikkien palvelujen tarjoamisen laajennettuna
palveluaikana. Uudessa keskuksessa on kaytdssa uudenlainen toimintamalli ja sita tukevat
esteettdbmat ja muuntojoustavat tilaratkaisut.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Uudisrakennukseen sijoittuvat keskitetysti tarveselvityksen mukaiset etelaisten
kaupunginosien aikuisten terveys- ja hyvinvointipalvelutpalvelut. Uudisrakennus tulee
korvaamaan osittain tai kokonaan Viiskulman, T66l6n, Lauttasaaren ja Laakson nykyisten
terveysasemien tiloja.

Laakson yhteissairaalasta valmistellaan hankesuunnitelmaa. Sairaalan toteutuessa
Laaksosta siirtyvat kokonaan pois nykyiset terveysaseman palvelut ja niille etsitaan
korvaavat tilat. Osa Laakson terveysaseman palveluista tulee sijoittumaan Keskustan
terveys- ja hyvinvointikeskukseen.

Liite 2 Tarveselvitys 22.5.2017/ Toiminnan osalta péivitetty 4.12.2018
4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Hankkeen toiminta, kayttajamaarat ja henkildkunta on tarkemmin kuvattu liitteena 2 olevassa
tarveselvityksessa, joka on toiminnan ja tarpeen kuvauksen osalta paivitetty
hankesuunnitelmaa varten 9.7.2018.

Kalasataman ja Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskukset muodostavat yhdessa etelan
terveys- ja hyvinvointikeskuksen, jonka palvelut koostuvat paaasiassa aikuisvaestolle suun-
natuista terveys- ja sosiaalipalveluista. Osa palveluista on myos lapsille, nuorille ja ikdanty-
neille.

Rakennuksen suunnittelussa on otettu huomioon mahdollisesti tulevat maakunta- ja sote -
uudistukset. Tilat ovat monikayttdisia ja muuntojoustavia ja ne soveltuvat sekd suoran
valinnan sote-keskuksen etta liikelaitoksen tai molempien erilaisille toiminnoille. Tilojen kaytto
tarkentuu, kun maakunta-, sote- ja valinnanvapauslainsdadannét on hyvaksytty ja kun
tulevan Uudenmaan maakunnan tahtotila tarkentuu. Hankkeesta neuvotellaan tulevan
Uudenmaan maakunnan kanssa ennen lopullista sitoutumista hankkeeseen. Hankkeelle
haetaan tarvittaessa myds STM:n poikkeuslupa.

Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskuksessa on kaytdssa uudenlainen toimintamalli ja sita
tukevat muuntojoustavat tilaratkaisut. Uudet tilat, tietotekniset jarjestelméat ja toimintamallit
mahdollistavat ty6tapojen kehittdmisen vastaanotossa, moniammatillisessa yhteistydssa ja
asiakkaan kokonaisvaltaisessa palvelussa.

Uudet kayttdon otettavat tietojarjestelmat ovat keskeinen osa toimintakonseptia tilojen
varauksessa, asiakkaiden ohjauksessa, ajanvarauksessa ja mobiileissa tydskentelymuo
doissa.
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Tilaratkaisut

Toimintojen sijoittumisesta on kaksi vaihtoehtoista ratkaisua. Molemmissa vaihtoehdoissa
paaosa tiloista sijoittuu uudisrakennukseen. Lisdksi pieni osa toiminnoista esitetdan
sijoitettavaksi Sahkoétaloon. Vaihtoehdossa VE1 tarvittavat lisatilat toteutetaan tilamuutoksina
Sahkoétalon 2. kerrokseen ja vaihtoehdossa VE2 Sahkoétalon ylempaan kellarikerrokseen.
Valinta sijoitusvaihtoehtojen valilla tehdaan ehdotus- ja yleissuunnitteluvaiheessa. Molemmat
vaihtoehdot edellyttavat tilamuutoksia Sahkotalossa. Jos THK:n tiloja sijoitetaan Sahkotalon
2. kerrokseen, on uudisrakennuksen ja Sahkdtalon valille esitetty rakennettavaksi sisdyhteys
Kampinkujan ylittdvan sillan kautta. Kellariin sijoittuviin tiloihin on esteetén yhteys
uudisrakennuksen sisaantuloaulasta.

Uudisrakennuksessa THK:n toiminta sijoittuu kuuteen maanpaalliseen Kkerrokseen.
Ensimmaiseen kerrokseen sijoittuvat talon isommat ryhmatilat. Naitd tiloja voisi
strategiaohjelman mukaisesti olla mahdollista vuokrata myo6s koulutus-, kansalais- ja
kulttuuritoimintaan niiden ollessa vapaana. Toinen kerros muodostaa THK:n
sisdantulokerroksen, missa sijaitsevat yhteiset aulapalvelut, ilmoittautumisautomaatit,
vastaanotot ilman ajanvarausta, toimenpidetiloja sekd HUS kuvantamisen yksikkd. Samalle
tasolla ovat Sahkotaloon vaihtoehdossa VE1 sijoittuvat HUS-laboratorion tilat sekd osa
THK:n ryhmatiloista. Kolmanteen kerrokseen sijoittuvat vastaanottohuoneiden liséksi
fysioterapian ryhmatilat. 4.-6. kerroksiin sijoittuvat vastaanottohuoneet, ryhmatiloja, kerrosten
toimenpidetilat ja taustatydskentelytilat. Kellarikerroksessa on pukutiloja, teknisia tiloja,
lastaus- ja jatehuoltotilat.

Vaihtoehdossa VE2 Sahkoétaloon toteutetaan tilat kuvantamiselle ja HUS-laboratoriolle ja
kaikki ryhmatilat sijoitetaan uudisrakennukseen.

Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskukseen suunnitellaan monikayttdiset vastaanotto- ja
toimenpidehuoneet. Vastaanottohuoneet ovat paaosin samankokoisia ja ne kalustetaan
toiminnan mukaan. Taustatydskentelytilassa on erilaisia, myds hiljaisen tyén mahdollistavia
tyopisteita, joissa hoidetaan puhelinpalvelut, sahkoinen asiointi ja kirjalliset ty6t. Taukotilat
ovat taustatydskentelytilojen yhteydessa. Henkilokunta- ja tavaralikenne on erotettu
asiakasliikenteesta. Uudet toimintamallit ja muuntojoustavat, yleispatevat tilaratkaisut
mahdollistavat palvelujen kehittdmisen vahaisin tilamuutoksin.

Terveys- ja hyvinvointikeskukseen sijoitettavista sosiaali- ja terveyspalveluista ja
luovuttavista tiloista paatetddn sote-uudistuksen tasmentyessa kaupunkistrategian
mukaisesti.

Kampin metroasema osana hanketta

Uudisrakennus toteutetaan Kampin metroaseman lantisen sisdankaynnin paalle. Laituritaso
liukuporras-, hissi- ym. yhteyksineen ja tiloineen jaa ennalleen. Sisdankaynti- ja lippuaulataso
tulee osaksi uudisrakennuksen ensimmaista eli katutason kerrosta. Liikennelaitoksen
kaytdssa olevat tilat ja toiminta sisaltyvat yhdessa sovituin muutoksin uudisrakennukseen.
Uudisrakennus suunnitellaan kaikilta osiltaan niin, ettd metron toiminta ja metroliikenteen
kehittdminen sille asetettujen tavoitteiden mukaisesti on mahdollista. Metron/HKL:n
tilakokonaisuus  hankkeessa noin 750 htm2  Lopullinen laajuus tarkentuu
yleissuunnitteluvaiheessa.

Liiketilat
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Uudessa asemakaavassa on tarkoitus osoittaa rakennuksen 1. kerrokseen rakennusoikeutta
liiketilaa varten. Vaihtoehdossa VE1 liiketilaa on noin 160 htm? ja vaihtoehdossa VE2 noin
460 htm?2. Liiketilan laajuus tarkentuu yleissuunnitteluvaiheessa.

Hankkeen laajuus
Uudisrakennuksen laajuus
Vaihtoehto VE1, kaikki tilat yhteensa 14 080 brm? 10 522 htm?

Huoneistoalat eriteltyna eri kayttajille (suluissa laajuuteen sisaltyva osuus
lastaustilasta prosentteina):

THK:n tilat 9613 htm? (91,4%)
Liiketilat 159 htm? (1,5%)
HKL:n ja metron tilat 750 htm? (7,1%)
Tekniset tilat 1 645 htm?

Vaihtoehto VE2, kaikki tilat yhteensa 14 080 brm? 10 524 htm?

Huoneistoalat eriteltyna eri kayttajille: (suluissa laajuuteen sisaltyva osuus
lastaustilasta prosentteina):

THK:n tilat 9 312 htm? (91,4%)
Liiketilat 462 htm? (4,4%)
HKL:n ja metron tilat 750 htm? (7,1%)
Tekniset tilat 1 645 htm?
Tilat Sahkotalossa
Vaihtoehto VE1 1560 brm? 1 319 htm?2
Vaihtoehto VE2 1 330 htm?
Keskustan THK
Uudet tilat yhteensa Huoneistoala noin 10 932 htm?/10 642 htm?
Luovutettavat tilat Huoneistoala vahintaan sama kuin sosiaali-

ja terveystoimialalle vuokrattavat tilat

Sosiaali- ja terveystoimiala luopuu tiloista useasta eri toimipisteesta vahintdan saman verran
kuin vuokraa uusia tiloja. Vuokran maara kasvaa, koska uudet tilat ovat kalliimpia kuin vanhat.
Samalla kuitenkin valtytaan vanhojen tilojen korjaus- ja muutostdiden kustannuksilta.

Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskuksen valmistuttua vapautuu tiloja muista toimipisteista
yhteensa noin 6650 htm2. Naiden tilojen lisdksi Keskustaan siirtyvien toimintojen kaytdssa
on pienempia tiloja myds muissa kiinteistoissa.

Jotta tilojen maara ei kasva, pitda toimitiloja voida irtisanoa kokonaisuuksina. Tilajarjestelyjen
avulla vapautuvia tiloja voidaan ottaa muun toiminnan kayttéon, jolloin voidaan luopua
erillisistd toimipisteistd muualla. Vapautuvat tilat selvitetddn myéhemmin, kun esimerkiksi
keskustan perhekeskuksen suunnittelu etenee.
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Laatutaso

Rakennus ja tilat suunnitellaan kayttdjan esittdman uuden toimintamallin mukaisiksi,
toiminnallisesti ja tilankaytoltd tehokkaiksi ja mahdollisimman joustavasti muunneltaviksi.
Toimintamallissa huomioidaan tilojen mahdollisimman hyva kayttdaste.
Rakennejarjestelmalla, taloteknisilla  asennuksilla ja  tilasuunnittelulla  pyritdan
mahdollistamaan huonetilojen mydhempi uudelleenjarjestaminen toiminnan muuttuessa.

Koska rakennuspaikka on kaupunkikuvallisesti poikkeuksellisen vaativa ja uudisrakennuksen
toteuttaminen edellyttdd asemakaavan muutoksen, on viitesuunnitelmaa laadittaessa
noudatettu kaavoittajan ohjeita rakennuksen sijoittelusta, muodosta ja korkeudesta.

Tilat suunnitellaan turvallisiksi ja helposti hahmotettaviksi sekd myds aisti- ja
liikuntarajoitteisille lapsille, nuorille ja aikuisille soveltuviksi. Erityistda huomiota kiinnitetaan
sisdilman  laatuun, valaistukseen, paloturvallisuuteen, &anenvaimennukseen ja
esteettomyyteen.

Suunnitteluratkaisuissa huomioidaan niiden vaikutus investoinnin kokonaiskustannuksiin
seka toteutus-, kayttd- ja yllapitokustannuksiin. Toteutus, yllapito ja kayttd suunnitellaan
vastaamaan elinkaari- ja energiatehokkuuden seka Kkiertotalouden ja hiilitietoisuuden
vaatimuksia ja tavoitteita.

Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varusteet suunnitellaan ja valitaan siten, ettd ne ovat
kestavia ja kayttdkustannuksiltaan edullisia. Niiden tulee tayttdd palo- ja
rakennusvalvontaviranomaisten vaatimukset ja maaraykset. Pintamateriaalien ja
kiintokalusteiden tulee olla M1-luokiteltuja. My0s irtokalusteissa suositellaan M1-luokiteltuja
tai muuten vahan emissioita tuottavia kalusteita.

Rakennuksen tulee olla seka ulkoisella ilmeellaan, interidoreillaan etta rakennusosillaan osa
julkisen terveydenhuollon laadukasta, avointa ja asiakaslahtéista kokonaiskuvaa.

Rakennus toteutetaan voimassaolevien rakennusmaaraysten mukaisesti. Rakennuksen
paloluokka on P1. Rakennus- ja ilmanvaihtotdiden puhtausluokka on P1. Rakennus
varustetaan varavoimajarjestelmalla.

Hankkeessa laaditaan kosteudenhallintasuunnitelma ja varaudutaan kayttamaan
ulkopuolista kosteudenhallinnan valvonnasta vastaavaa henkil6a.

Liite 3 Tilaohjelma
Liite 4 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat
Liite 5 Viitesuunnitelmat

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennuksen sijainnista johtuvat erityisvaatimukset

Uudisrakennus sijoittuu  ydinkeskustaan, kaupunkikuvallisesti ja rakennusteknisesti
poikkeuksellisen vaativaan paikkaan.
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Hankeen toteuttamien edellyttda asemakaava muutoksen. Uudisrakennuksen suunnittelussa
tulee huomioida kaavamuutoksen edellyttdmat kaupunkikuvalliset reunaehdot sen
sijoittuessa Alvar Aallon suunnitteleman, suojellun S&hkoétalon ja Autotalon valiin ja
muodostaessa paatteen Tennispalatsinaukiolle. Suunnittelua ohjaavat myds Malminkadulla
sijaitsevan synagogan asema kaupunkikuvassa seka vaatimus Salomonkadun jatkumisesta
ehjana Mannerheimintieltd Runeberginkadulle. Auto- ja polkupyérapysakointi tulee ratkaista
uuden asemakaavan ehtojen mukaisesti.

Uudisrakennus sijoittuu nykyisen metroasemarakennuksen ja Kampinkujalla sijaitsevien
maanalaisten tilojen paalle seka huoltopihan tilojen osalta Runeberginkadun katualueen alle.
Perustusten toteuttaminen alapuolella olevien tilojen 1api, monista kohdin louhittuun kallioon
edellyttdd erityisen tarkkaa suunnittelua ja toteutusta. Metron liukuportaiden ylityksen
aiheuttamat pitkat jannevalit edellyttavat rakenteiden erikoisratkaisuja.

Rakennuksen ymparilld kulkee normaalia katu- ja raideliikennettd. Rakennuksen
suunnittelussa tulee huomioida runkomelulle ja tarindlle asetetut maaraykset ja ohjearvot.
Metroliukuportaista rakenteille mahdollisesti valittyvd varahtely tulee estaa riittavilla
tarinderistimilla tai muilla soveltuvilla ratkaisuilla.

Rakennus toteutetaan metroasematoimintojen ylle siten, ettd yhteydet metrolaituritasolta
lippuhalliin tulevat sailymaan nykyisellaan. Uloskaynnit lippuhallitilasta suoraan ulos tullaan
jarjestdmaan nykytilannetta vastaavasti, eli kyseiset reitit sailyvat metron hatapoistumisteina.
My6s metron nykyiset savunpoisto- ja paineentasausilman jarjestelyt sailytetddn paaosin
nykyisellaan.

Hankkeen toiminnallisia erityispiirteitd ovat toiminnan edellyttdamat terveydenhuolloin
erityistilat kuten kuvantamisen, laboratorion ja suun terveydenhuollon tilat oheistiloineen.

Hankkeen rakentamisen riskit

Metron, sen jarjestelmien ja poistumisteiden sekd ympardivan katualueen esteetdn,
turvallinen ja hairioton kayttd ja toiminta tulee varmistaa myos koko hankkeen toteutuksen
ajan.

Metron turvajarjestelmien tulee olla aina toiminnassa ja poistumisteiden kaytettavissa
lippuhallin purkamisesta ja rakennustdista huolimatta.

Hankkeella on pitkd toteutusaika vaativassa ymparistéssa. Aikatauluun vaikuttavat mm.
alueen nykyisten teknisen jarjestelmien siirrot, kellarin rakentaminen Runeberginkadun alle
seka erilaisten liikenteen valiaikaisjarjestelyjen toteuttaminen korvaaville reiteille
katuverkossa ennen kuin varsinainen rakennusty6 voidaan aloittaa.

Tyobmaan materiaalikuljetusten turvallisuuteen ja rakennusty0sta naapurikiinteistélle
aiheutuvan hairién, pélyn ja melun ehkaisemiseen tulee Kiinnittda erityistd huomiota.
Toteutuksen yhteydessd on huolehdittava riittavastd sdasuojauksesta. Tydbmaan rajaus,
jarjestelyt ja opastus tulee suunnitella ja toteuttaa erityisen huolellisesti.

Sahkotaloon tehtdvissa muutostdissd on huomioitava rakennuksen suojelusta annetut
maaraykset. Muutostyot tulee suunnitella ja toteuttaa suojelumaaraysten edellyttamassa
laajuudessa yhteistydssa kaupunginmuseon ja Alvar Aalto- saation kanssa.

Hankkeen ymparistotavoitteet
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Ymparistoohjaus

Hankkeelle on asetettu ymparistotavoitteita liittyen seuraaviin aihealueisiin:
energian kaytto

resurssiviisaus ja ymparistd

elinkaarikustannukset

muuntojoustavuus ja tilatehokkuus

pitkaaikaiskestavyys, kaytettavyys, huollettavuuteen ja siivottavuus
kosteuden ja puhtauden hallinta

sisdymparisto

Hankkeessa noudatetaan Helsingin kaupungin Tyémaan ympaéristbasiakirjan mukaista
tydbmaan ymparistésuunnitelmaa, sen seurantaa ja raportointia.

Energiatehokkuustavoite

Hankkeessa pyritdan kaikkien valintojen osalta kokonaisvaltaiseen elinkaaritarkasteluun
osaoptimoinnin  valttdmiseksi. = Hankkeen jokaisessa vaiheessa on mukana
elinkaarikoordinaattori, jonka tehtdvana on varmistaa laatukriteerien tayttyminen ja
varmistaa, ettd tavoitteet tulevat todennetuksi rakennuksen kaytdn aikana. Tydkaluna
kaytetadan Helsingin kaupungin ymparistdohjaustydkalua, joka on osa
toiminnanvarmistusprosessia.

Liitteessa 18 on esitetty hankkeen elinkaarilaadun tavoitteet, energiaselvitys,
olosuhdelaskelmat, hiilijalanjalkilaskelma, elinkaarikustannuslaskelma ja
kysyntajoustoselvitys.

Jatehuolto

Jatehuollolle on jarjestetty tilat kellarin lastauspihan alueelle. Sinne sijoitetaan keraysvalineet
jatteiden tehokkaaseen lajitteluun (yhdyskuntajatteet: biojate, kartonki ja pahvi, paperi, lasi,
metalli, muovipakkaukset ja sekajate seka vaaralliset ja muut terveysaseman toimintaan
liittyvat lajiteltavat erityisjatejakeet).

6 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Rakennuksen toteuttamisen mydéta voidaan luopua useasta eri toimipisteesta ja valttya
niiden korjauskustannuksista. Rakennuksen toteuttamisella on mahdollista tarjota laajasti
eri palveluja laajennettuna aukioloaikana. Terveys- ja hyvinvointikeskuksen toimintamallin
tavoitteena on asiakaskokemuksen ja palvelujen saatavuuden, palvelujen tuottavuuden,
palvelujen vaikuttavuuden seka henkiléstokokemuksen parantaminen.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Keskustaan terveys- ja hyvinvointikeskushankkeessa toteutetaan strategiaohjelman

mukaisesti

- kaupungin perustehtavaa jarjestaa asukkailleen laadukkaita ja helposti saatavilla olevia
palveluja

- sahkoisen asioinnin kehittamista
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- tarkoituksenmukaista palvelukokonaisuutta eli terveys- ja sosiaalipalveluiden
palveluverkkosuunnitelmaa

- kaupungille vahvan identiteetin ja imagon luovaa, mielenkiintoista, monimuotoista ja
korkeatasoista arkkitehtuuria seka rakentamisen laatua

- parempaa energiatehokkuutta

- julkisten tilojen monipuolista kayttéa koulutus-, kansallasi- ja kulttuuritoimintaan
mahdollisuuksien mukaan

Strategian mukaan Helsinki rakentaa Sote-palveluja, jotka helsinkildiset haluavat valita.
Riippumatta Sote-uudistuksen etenemisesta Helsinki kehittda palveluita ja niiden
saatavuutta. Yhden luukun periaatetta vahvistetaan ja hoitoon paasya edistetaan oikea-
aikaisen avun saamiseksi. Aukioloaikoja laajennetaan ja tyd muotoja uudistetaan niin, etta
palvelujen tuloksellisuus ja asiakaskokemus paranevat.

Helsinki turvaa palvelujen jatkuvuuden jarjestamisvastuun siirtyessd maakunnille ja yhteen
sovittaa kaupungin ja HUS:n erikoissairaanhoidon palvelut. Kaupungissa tunnistetaan uusia
palvelujen yhdyspintoja seka varmistetaan palveluiden saumaton toimivuus helsinkilaisille
kaupungin toimialojen, maakunnan ja muiden toimijoiden valilla.

Hankkeen riskit

Asemakaavan
muutosprosessi, kaavapaatds ja sen aikataulu ovat keskeinen riski hankkeen
toteutumiselle.

Alvar Aalto -sééti6 ja kaupunginmuseo

ovat esittdneet yhteisen huolensa kansainvalisesti merkittdvan, Alvar Aallon Helsingin
keskustasuunnitelmaan kuuluvan Sahkoétalon rakennus- ja kulttuurihistoriallisten arvojen
sdilymisestd ympariston tdydennysrakentamisessa. Antamassaan lausunnossa osapuolet
toteavat hankkeen olevan poikkeuksellisen vaativa suunnittelutehtdva, ehdottavat
vaihtoehtoisen rakennuspaikan etsimistd hankkeelle, tuovat esille Sahkdtalon
kaupunkikuvallisen aseman Kampissa ja huolensa uudisrakentamisen aiheuttamasta
muutoksesta Sahkdtaloa ympardivassa kaupunkitilassa.

Liikennelaitoksen tarpeet ja rooli hankkeessa.
Uudisrakennus tulee ratkaista niin, ettd siind turvataan HKL:n mahdollisuudet edelleen
kehittda monipuolisesti metroa ja metroliikennetta.

Hankkeen toiminnanllinen riski

etta tilat toteutetaan oikean laajuisena oikeaan paikkaan. Hanke tulee voida toteuttaa niin,
etta tilaohjelmassa esitetyt toiminnot voidaan sijoittaa uudisrakennukseen ja sen valittdmaan
yhteyteen esimerkiksi Sahkdtaloon niin kuin  hankesuunnitelmassa on kahdessa eri
vaihtoehdossa esitetty.

Sijoittuminen séhkétaloon

Sahkotalon 2. kerroksen tiloissa on talla hetkella maaraaikaisella sopimuksella yksityisia
terveysalan yrityksia. Ensimmaisessa kellarikerroksessa on pitkaaikaisella
vuokrasopimuksella paivittdistavarakauppa. Vuokrasopimusten maaraajat pitdd huomioida
tilankayttéa suunniteltaessa. Vaihtoehdon VE1 mukainen tilaratkaisu Sahkétalossa voi olla
mahdollista toteuttaa myds rakennuksen ylempaan kerrokseen, mutta THK:n sijoittuminen
2. kerrokseen on toiminnan nakdkulmasta paras vaihtoehto varsinkin, jos yhdyssillan
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rakentaminen uudisrakennuksen ja Sahkoétalon valille tulee uuden asemakaavan myéta
mahdolliseksi.

7 Rakentamiskustannukset

Uudisrakennus

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustannustasossa 4/2018,
RI =102,1; THI = 184,7 ovat arvonlisdverottomana yhteensa:

Vaihtoehto VE1 72 748 000 € (4 650 €/brm3).

Vaihtoehto VE2 73 835 000 € (5 004 €/brm?).

Rungon tarinderistykselle on arvioitu 400 000 euroa (alv 0%) ilman suunnitelmia.
Kustannusarvioissa ei ole huomioitu autopaikkojen kustannusta eika liittymista
vaestdnsuojaan.

Vuokrattava tila Sahkotalossa

Uudisrakennuksen laajuus maaraytyy rakennuspaikan kaupunkikuvallisten reunaehtojen
mukaan. Kaikkia terveys- ja hyvinvointikeskuksen toiminnan tarpeen mukaisia tiloja ei voida
sijoittaa uudisrakennukseen. Tastd syystd on hankesuunnitteluvaiheessa tutkittu
mahdollisuutta sijoittaa osa tiloista viereiseen Sahkoétaloon.

2

Sahkoétalon 2. kerrokseen esitetdan sijoitettavaksi laboratorio-, vastaanotto- ja ryhmatiloja.
yhteensa noin 950 htm?. Jos koko Sahkétalon 2. kerros (ilman vanhan sahkéaseman tiloja)
vuokrataan THK:n kayttoon, on vuokrattava laajuus yhteensa noin 1319 htm? ja tarvittavien
muutostdiden laajuus 1564 brm?2.

Vaihtoehtoisesti tutkitaan mahdollisuutta sijoittaa THK:n tiloja Sahkétalon ylemmalle
kellaritasolle, talla hetkella paivittaistavarakaupalle vuokratulle tila-alueelle. Kellaritasolle
sijoittuisivat laboratorion ja kuvantamisen tilat, yhteensd noin 1330 htm2 Valinta
vaihtoehtoisten ratkaisiujen valilld ja toimintojen lopullinen sijoittuminen Sahkoétaloon tulee
paatettavaksi jatkosuunnittelun aikana.

Molemmissa vaihtoehdoissa joudutaan Sahkdtaloon toteuttamaan viitesuunnitelman
mukaisesti seka tiloihin etta talotekniikkaan kohdistuvia korjaus- ja muutostoita. Muutostdiden
arvonlisdverottomiksi kustannuksiksi arvioidaan hankesuunnitteluvaiheessa vaihtoehdossa
VE1, 1 998 000 euroa ja vaihtoehdossa VE2, 3 375 000 euroa.

Kustannusarviot sisaltavat alustavan arvion Sahkotaloon tarvittavien muutostoiden
kustannuksista:

Vaihtoehto VE1 eli tilamuutokset Sahkoétalon 2. kerroksessa1 998 000 € (1 515 €/htm?).
Vaihtoehto VE2 eli tilamuutokset Sahkétalon kellaritasolla 3 375 000 € (2 538 €/htm?).

Kustannuksia lisdavat toimenpiteet:

e Sahkotalon muutostyot toteutetaan rakennussuojelun edellyttamalla tavalla.

e Kustannuksissa on huomioitu vaativa toteutusymparistd, nykyisten jarjestelmien
siirrot ja maanalaisen rakentamisen laajuus seka muut rakentamisen aikaiset
erityisjarjestelyt Kampin alueella

12



Hankesuunnitelma Keskustan THK
Helsinki 4.12.2018 Salomonkatu 8a, Kampinkuja 1
00100 Helsinki

o Pitka toteutusaika
Poikkeuksellisen vaativa paikka Helsingin ydinkeskustassa asettaa myds korkeat
kaupunkikuvalliset vaatimukset suunnittelulle ja toteutukselle.

o Tilojen erityisvaatimukset, kuvantamisen ja laboratorion tilat.

Kampin metroasema

Metron ja HKL:n tilakokonaisuus hankkeessa noin 750 htm2. Arvio metron ja HKL:n nykyisia
tiloja korvaavien, kokonaan uusien tai kunnostettujen tilojen kustannuksesta on hankkeen
bruttonelidhinnalla laskettuna yhteensa noin 3,5 M€ (alv 0%).

8 Tilakustannus kayttajalle

Vuokralaskelma on tehty uudelle osaketilalle ja Sahkétalosta muutostodiden jalkeen
vuokrattavalle lisatilalle. Uudessa osaketilassa tilakustannus on osakkeiden hankinta-arvo.
Osaketilan peruskorjauksissa maaritetdan korko ja poisto osakkeiden kirjanpitoarvon ja
investoinnin summasta, ellei teknista arvoa ole. Poiston maara lasketaan taydesta arvosta.

THK:n tilat

Hankkeen arvioitu tilakustannus vaihtoehdossa VE1

on 39,99 €/ htm?/kk, yhteensa 384 424 €/kk ja 4 613 086 €/v. Nelidvuokran perusteena on
9613 htm2. Padomavuokran osuus on 37,11 €/ htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 2,88
€/htm?/KkKk.

Hankkeen arvioitu tilakustannus vaihtoehdossa VE2

on 39,84 €/ htm?/kk, yhteensa 370 990 €/kk ja 4 451 881 €/v. Nelibvuokran perusteena on
9312 htm?. Padomavuokran osuus on 36,96 €/ htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 2,88
€/htm?/KkKk.

Tuottovaade laskelmissa on 3%, vuokra-aika on 20 vuotta, poistoaika 30 vuotta ja kuluva
osuus 100%. Investointikustannus on koko hankkeen investointikustannus. Vuokrattava ala
on sotelle vuokrattava ala.

Oletuksena on yhtidbmuotoinen toteutus. Lopullinen padomavuokra tarkistetaan toteutuneiden
kustannusten mukaan. Yllapitovuokra on arvioitu tilatyypin (F terveyskeskus) mukaisen
yllapitovuokran mukaisena ja se tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa
vastaavaksi.

Vuokrakustannus on kohdistettu vain THK:n tiloille. Metron tilojen omistus tulee
Liikennelaitos- liikelaitokselle, tilojen hallinta perustuu osakeomistukseen. Liiketilojen omistus
tulee mahdollisesti ulkopuoliselle taholle.

Kiinteistd Oy joutuu hankkimaan rahoituksen my®s muiden tilojen osalta.

Tilahankeohjeen mukaan uudessa osaketilassa tilakustannus on osakkeiden hankinta-arvo.

Osaketilan peruskorjauksissa maaritetdan korko ja poisto osakkeiden kirjanpitoarvon ja
investoinnin summasta, ellei teknista arvoa ole. Poiston maara lasketaan taydesta arvosta

13



Hankesuunnitelma Keskustan THK
Helsinki 4.12.2018 Salomonkatu 8a, Kampinkuja 1
00100 Helsinki

Sahkotalo, THK:n vuokratila

Arvio Sahkotalosta vuokrattavaksi tulevan tilan kokonaisvuokrasta muodostuu KT
Kiinteistotieto Oy:n markkinaseuranta-aineistoon perustuvasta liiketilan markkinavuokrasta ja
muutostydn kustannuksen perusteella lasketusta lisdvuokrasta.

Suurten liiketilojen markkinavuokra on alueella 41,80 €/m2/kk. Sahkétaloon tulevan tilan
vuokra vaihtoehdossa VE1 on talléin 55 134 euroa/kk, 661 610 euroa/vuosi ja tilan vuokran
paaomitus 2 646 442 euroa (alv 0%). Vuokra vaihtoehdossa VE2 on 55 594 euroa/kk, 667
128 euroa/vuosi ja tilan vuokran paaomitus 2 668 512 euroa (alv 0%).

Tiloihin tarvittavien muutostdiden kustannuksesta aiheutuva lisdvuokra:
vaihtoehdossa VE1 on 6,73 €/m2/kk, 8 874 euroa/kk ja 106 493 euroa/vuosi.
vaihtoehdossa VE2 on 11,27 €/m2/kk, 14 991 euroa/kk ja 179 888 euroa/vuosi.

Lisavuokran laskennan oletuksena on kaytetty:
e pysyva lisdvuokra, poistoaika 30 v, korko 3%
e lisatilan perusvuokra = Kampin liiketilojen markkinavuokra (KTI), sisaltda yllapito
vuokran
e vuokranantaja: tytaryhteiso
vuokra-aika: toistaiseksi

Sahkotalosta vuokrattavaksi tulevat tilat ja lopullinen vuokrataso maaraytyvat Helsingin
Sahkétalo Koy:n kanssa kaytavien neuvottelujen tuloksena.

Keskustan THK:n koko vuokrataso on

vaihtoehdossa VE1 noin 4,72 M€
vaihtoehdossa VE2 noin 4,63 M€

Liiketilat

Uudisrakennuksen 1. kerrokseen tullaan asemakaavassa osoittamaan rakennusoikeusta
liiketilalle. Arvio liiketilojen vuosivuokrasta on vaihtoehdossa VE1, kun liiketilan laajuus on
noin 160 htm? yhteensa noin 77 000 euroa ja vaihtoehdossa VE2 kun liiketilan laajuus on
462 htm? yhteensa 223 000 euroa.

Kampin metroasema

Metron ja HKL:n tilakokonaisuus on hankesuunnitelmavaiheen viitesuunnitelmien mukaan
noin 750 htm?. Teoreettinen arvio nykyisia tiloja korvaavien, kokonaan uusien tai
kunnostettujen tilojen kustannuksesta on hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvion
bruttonelidhinnalla laskettuna yhteensa noin 3,5 M€ (alv 0%). Lopullinen laajuus ja
kustannus tarkentuvat hankkeen toteutuksen aikana.

9 Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kiinteistoyhtio tai kaupunkiymparistétoimialan
yllapitopalvelu.
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Toiminnan kaynnistamiskustannukset koostuvat kayttajan hankintoina toteutettavista laite-
ja irtokaluste- ja tietotekniikkahankinnoista, yhteensa 3,6 miljoonaa euroa (alv 0%).

Sosiaali- ja toimialan muuttavat toiminnot varaavat budjettiinsa lisdksi muuttokustannukset.

Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

e toteutussuunnittelu 1/2019 - 5/2021
e rakentamisen valmistelu 6/2021 - 1/2022
e rakentaminen 2/2022 - 10/2025

Liite 6a Hankkeen yleisaikataulu
Liite 6b Hankeaikataulu: suunnittelu, rakentamisen valmistelu ja rakentaminen

Rahoitussuunnitelma

Hanke on otettu huomioon talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosille 2019—-
2021, sosiaali- ja terveystoimen toimialalle 2020 -2023 toteutettavana osake- ja
vuokrahankkeena.

Vaistotilat
Hankkeessa ei ole vaistotilatarvetta.

Toteutus- ja hallintamuoto

Toteutusvaihtoehdot

Kaupunkiymparistd on teettanyt selvityksen, jonka tarkoituksena on ollut vertailla
vuokratilahankkeen toteutusvaihtoehtoja kaupungin kannalta kokonaistaloudellisesti
edullisimman vaihtoehdon havainnoimiseksi:

Omistus kaupungilla

Kaupunki perustaa omistukseensa kiinteistdosakeyhtion, joka vuokraa tai ostaa tontin,
rakennuttaa terveys- ja hyvinvointikeskuksen ja vuokraa valmiit tilat sosiaali- ja
terveystoimialalle tai mahdollisen lakimuutoksen voimaan tullessa Maakuntien Tilakeskus
Oy:lle. Kiinteistdosakeyhtio vastaa hankkeen kiinteiston yllapidosta.

Kiinteistdyhtio rahoittaa hankkeen ottamallaan vieraan pddoman lainoituksella, johon
kaupunki antaa takauksen. Kaupunki voi hankepaatoksen jalkeen kilpailuttaa hankkeen
myos ulkopuolisen toimijan toteutettavaksi.

Omistus siirtyy muualle

Kaupunki perustaa kiinteistdbosakeyhtion, joka rakennuttaa terveys- ja hyvinvointikeskuksen
ja myy joko hankevaiheessa olevan tai kokonaan valmiin kohteen sijoittajataholle.
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Hankkeen toteutuksesta ja rahoituksesta seka kiinteiston yllapidosta vastaa ulkopuolinen
yhtio, joka vuokraa tilat Helsingin kaupungille.

Vaihtoehtoisesti kaupunki voi vastata hankkeen toteutuksesta ja myyda valmiin
rakennuksen ja perustamansa ja omistamansa kiinteistdosakeyhtion ulkopuoliselle yhtidlle.

Kaupunkiympariston tilapalvelut vuokraa tilat edelleen sosiaali- ja terveystoimialalle tai
mahdollisen lakimuutoksen voimaan tullessa Maakuntien Tilakeskus Oy:lle.

Liite 8 Toteutusmuotoselvitys

Paatosehdotus

Hankesuunnittelutydryhma esittaa, ettd Keskustan THK:n uudisrakennus toteutetaan siten,
ettd uudisrakennuksen enimmaislaajuus on noin 14 040 brm?, Sahkotalosta sijoitettavaksi
esitettyjen lisatilojen enimmaislaajuus on noin 1330 htm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta  arvonlisdverottomana on 74000 000 euroa huhtikuun 2018
kustannustasossa.
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