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§ 451

Lansisataman Jatkasaaren nk. terassitalokorttelin AL-1 tontin
20026/7 hintakilpailun ratkaiseminen ja esitys kaupunginhallituksel-
le tontin vuokrausperiaatteiden vahvistamiseksi (Lansisatama, Jat-
kasaari, tontti 20026/7)

HEL 2020-006983 T 10 01 01 00

Lansisatamankatu

Paatos

A
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti Jatkasaaren nk. terassitalokorttelin
hintakilpailun perusteella valita Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin 20026 tontin (AL-1) 7 (pinta-ala noin 4 119 m2,
os. Lansisatamankatu) varauksensaajaksi Skanska Talonrakennus
Oy:n (Y-tunnus 1772433-9) liitteen 1 mukaisin ehdoin 31.12.2022 asti
ja ehdolla, etta kaupunginvaltuusto hyvaksyy tontin vuokrausperiaatteet
kohdan B mukaisesti.

B
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta Helsin-
gin Lansisataman Jatkasaaressa sijaitsevan asuin-, liikke- ja toimitilara-
kentamisen tontin (AL-1) 20026/7 vuokrausperiaatteet vahvistetaan
31.12.2080 saakka liitteen 2 mukaisesti.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet
1 Varausehdot
2 Vuokrausperiaatteet
3 Tarjouspyynto

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Otteet
Ote Otteen liitteet
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Skanska Talonrakennus Esitysteksti
Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Helsingin kaupunki jarjesti 1.2. — 8.5.2020 Lansisataman Jatkasaaren
nk. terassitalokorttelin asuin-, liike- ja toimitilarakentamisen tonttia (AL-
1) 20026/7 koskevan avoimen hintakilpailun. Tontin rakennusoikeus on
9 400 k-m2 ja se sijoittuu Jatkasaaressa nk. terassitalokorttelin asema-
kaava-alueelle Ruoholahden kanavan, rakentuvan Saukonpaadenpuis-
ton ja meren laheisyyteen.

Hintakilpailu toteutettiin ns. kynnysarvomenettelylla eli siina kilpailtiin
tarjouspyynndssa maaritetyn kayvan maanvuokran lisaksi kertasuori-
tuksena maksettavan maanvuokran lisaosuuden suuruudella.

Maaraaikaan 8.5.2020 klo 12.00 mennessa ainoastaan yksi tarjoaja
Skanska Talonrakennus Oy oli jattanyt tontista hyvaksyttavana pidetta-
van tarjouksen eli tarjonnut maanvuokran lisdosuutena 2 007 000,00
euroa.

Nyt kaupunkiymparistolautakunnalle esitetaan kilpailun ratkaisemista ja
tontin varaamista Skanska Talonrakennus Oy:lle kilpailun tarjouspyyn-
ndn ehtojen mukaisesti. Samalla kaupunginhallitukselle esitetaan tontin
vuokrausperiaatteiden vahvistamista tarjouspyynnon ja saadun tarjouk-
sen mukaisesti.

Hintakilpailu ja vuokrattava tontti

Helsingin kaupunki jarjesti 1.2. — 8.5.2020 Lansisataman Jatkasaaren
nk. terassitalokorttelin asuin-, liike- ja toimitilarakentamisen tonttia (AL-
1) 20026/7 koskevan avoimen hintakilpailun.

Hintakilpailun ehtojen mukaan AL-1 tontille 20026/7 (jaljiempana myaos:
“tontti”) on toteutettava vapaarahoitteisia saantelemattomia omistus-
jaltai vuokra-asuntoja ilman Hitas-ehtoja seka asemakaavan edellytta-
mat nk. kivijalkaliiketilat. Asuinrakennusoikeudesta enintdan noin 50 %
saa olla vuokra-asuntoja.
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Vuokrattava tontti sijaitsee Jatkasaaressa nk. terassitalokorttelin ase-
makaava-alueella Ruoholahden kanavan, rakentuvan Saukonpaaden-
puiston ja meren laheisyydessa. Valmistuneelle Crusellinsillalle on ton-
tilta matkaa noin 150 metria ja Ruoholahden metroasema sijaitsee rei-
lun viidensadan metrin paassa.

AL-1 tontin 20026/7 rakennusoikeus on asemakaavan muutoksen nro
12272 mukaan 9 400 k-m2 ja sen kayttotarkoitus on asuin-, liike- ja
toimitilarakentamisen tontti. Tontin pinta-ala on 4 119 m2 ja osoite Lan-
sisatamankatu.

Hintakilpailu toteutettiin ns. kynnysarvomenettelylla eli siina kilpailtiin
tarjouspyynndssa maaritetyn kayvan maanvuokran lisaksi kertasuori-
tuksena maksettavan maanvuokran lisdosuuden suuruudella. Tarjoajan
tuli ilmoittaa tarjouksessaan tarjottava kiintea euromaarainen maan-
vuokran lisaosuus (XXXX,XX euroa). Edelleen kilpailun ehtojen mu-
kaan tontti esitetdan luovutettavaksi tarjouspyynnén mukaisen kor-
keimman maanvuokran lisaosuuden tarjouksessaan ilmoittaneelle tar-
joajalle tai tarjoajaryhmalle. Tontti luovutetaan pitkaaikaisella maan-
vuokrasopimuksella.

Kilpailun voittaja on velvollinen kustannuksellaan yhteistyossa kaupun-
gin kanssa jarjestamaan tontista Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusaanto-
jen mukaisen arkkitehtuurikutsukilpailun. Kilpailun jarjestamisella pyri-
tdan varmistamaan tontin suunnitteluratkaisujen korkeatasoinen kau-
punkikuvallinen ilme, toiminnallinen laatu ja energiataloudellisuus.

Hintakilpailu oli avoin kaikille ja tarjouksen sai tehda myds ryhmana.
Tarjouksen tekemiseen oli kaytettava tarjouspyynnon liitteena ollutta
tarjouslomaketta. Voittajaksi esitettavalla tarjoajalla on lisaksi oltava
kaytettavissaan riittava tekninen taito, kokemus ja taloudelliset seka
muut rakentamisen edellytykset keskeiselle alueelle sijoittuvan laajan ja
rakennusteknisesti vaativan asuinrakennushankkeen toteuttamiseksi
tarjous-pyynndssa edellytetylla tavalla (yleiset kelpoisuusedellytykset).
Tarjoajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetken tilan-
teen mukaan.

Tarjousten tekemisesta ei makseta mitdan korvausta eika ehdollisia
tarjouksia hyvaksyta.

Tarkemmat hintakilpailua koskevat taustatiedot ja ehdot iimenevat liit-
teena 3 olevasta tarjouspyynnosta.

Saatu tarjous, hintakilpailun ratkaiseminen ja esitys tontin vuokrausperiaatteiksi

Maaraaikaan 8.5.2020 klo 12.00 mennessa ainoastaan yksi tarjoaja oli
jattanyt tontista tarjouksen.
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Skanska Talonrakennus Oy on tarjonnut tontista (AL-1) 20026/7 hinta-
kilpailun ratkaisuperusteena olevan korkeimman maanvuokran lisa-
osuuden 2 007 000,00 euroa. Tarjotun maanvuokran lisdosuuden myo-
ta tontin rakennusoikeuden luovutushinnaksi tulee nain ollen noin 1 360
euroa/k-m2, kun otetaan huomioon tarjouspyynnon mukainen maan-
vuokran perusteena oleva rakennusoikeuden yksikkdhinta 1 150 eu-
roa/k-m2.

Edella mainittua tarjousta voidaan pitaa kaupungin kannalta hyvana ja
hyvaksyttavana ottaen huomioon laadittu arviolausunto tontin markki-
na-arvosta, vertailukauppahinnat ja nykyiset markkinaolosuhteet. Tar-
joaja tayttaa tarjouspyynnossa edellytetyt kelpoisuusvaatimukset. Tar-
jous oli myods muuten tarjouspyynnén mukainen. Tontin varaaminen
tehdyn tarjouksen perusteella Skanska Talonrakennus Oy:lle on nain
ollen perusteltua.

Taman vuoksi kaupunkiymparistdlautakunnan paatettavaksi esitetaan
nyt hintakilpailun ratkaiseminen ja tontin varaaminen Skanska Talonra-
kennus Oy:lle. Varausehdot iimenevat liitteesta 1, jossa myds viitataan
litteena 3 olevaan tarjouspyyntoon. Tarjouspyynto puolestaan sisaltaa
erittain yksityiskohtaiset mm. tontin suunnittelua ja toteuttamista koske-
vat ehdot.

Lisaksi kaupunginhallitukselle esitetaan tontin vuokrausperiaatteiden
vahvistamista, tarjouspyynnon ja saadun tarjouksen, mukaisesti. Vuok-
rausperiaatteet on esitetty liitteessa 2.

Tontin vuosivuokra maaritettaisiin lahtokohtaisesti pitaen asuinraken-
nusoikeuden yksikkohintana 1 150 euroa/asuinkerrosneliometri. Vuok-
ran markkinaehtoisuus on varmistettu ulkopuolisen asiantuntijan laati-
malla erillisella vyohykehintamallilla.

Tontille toteutettavista nk. kivijalkaliike- tai muista vastaavista tiloista
perittaisiin noudatetun kaytanndon mukaisesti asuntokerrosalaa vastaa-
vaa vuokraa. Tontin vuokra on tarkoitus sitoa virallisen elinkustannu-
sindeksin kehitykseen. Alkuvuosialennuksen johdosta tontin maan-
vuokrasta perittaisiin 80 % 31.12.2026 saakka. Alkuvuosialennus
myodnnetaan alueen rakentamisen keskeneraisyyden vuoksi.

Koska tontin maanvuokran vastikevaikutus saattaisi rakennusoikeuden
yksikkéhinnalla 1 150 euroa/asuinkerrosneliometri (4,60 euroa/as-
m2/kk) muodostua tulevien asunnon ostajien kannalta liian korkeaksi,
on tontin maanvuokraa mahdollista alentaa kertaluonteisena maksu-
suorituksena perittavalla nk. maanvuokran ennakkomaksulla. Maan-
vuokran ennakkomaksu maaritetaan edella mainitun rakennusoikeuden
yksikkéhinnan ja varauksensaajan tavoitteleman vuokraushinnan mu-
kaisen rakennusoikeuden yksikkohinnan valisen erotuksen mukaisesti
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

ja kerrottuna tontin rakennusoikeuden maaralla. Maanvuokran ennak-
komaksun mydta tontin vuokran perusteena kaytettava rakennusoikeu-
den yksikkohinta ei kuitenkaan voisi olla alhaisempi kuin 800 eu-
roa/asuinkerrosneliometri (3,2 euroa/as-m2/kk).

Tontin vuokra-aika olisi Jatkasaaressa noudatetun kaytanndn mukai-
sesti noin 60 vuotta eli 31.12.2080 asti ja muuten noudatettaisiin ta-

vanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja kaupunkiympariston toi-
mialan toimivaltaisen viranhaltijan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Kristian Berlin, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 36438
kristian.berlin(a)hel fi
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