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Asemakaavan nro 7664 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12826
voimaantullessaan kumoaa.

Poistuvat merkinnét ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
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KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
MERKINNAT

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnén poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljesséa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ul-
lakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Pihan tai pihakannen likimaarainen korkeusasema.
Kaupunkikuvallisesti arvokas luonnonkivitukimuuri.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tunnelin laheisyydes-
s4 ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten, etta siita ai-
heutuu tunnelille haittaa.

Rakennusala.

Maanalainen pysékéintitila.
Jatekatoksen rakennusala.
Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Kaupunkikuvallisesti arvokas sailytettava ja tarvittaessa uu-
distettava puu.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallises-
ti erityisen arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee ra-
kennuksen alkuperaisié tai niihin verrattavia rakenteita, ra-
kennusosia ja arvokkaita sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat
korjausty6t ja muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa tai
havittda sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.

Meritullinkadun puoleiselle jukisivulle saa tehda uusia ikku-
na-aukkoja kahteen ylimpaan kerrokseen kaupunkikuvaan
ja rakennuksen ominaispiirteisiin soveltuvalla tavalla.

Sisapihan puoleisille jukisivuille saa tehda uusia ikkuna-auk-
koja rakennuksen ominaispiirteisiin soveltuvalla tavalla ja
aukoituksen yhtenaisyytta yllapitaen. Aukkoihin saa tehda
maksimissaan 1,2 m ulkonevia parvekkeita. Parvekkeita ei
saa lasittaa, ei saa kannattaa maasta ja tulee suunnitella
arvokkaaseen rakennukseen soveltuvalla tavalla.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i bygg-
naderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av are-
alen i byggnadens storsta vaning man far anvanda i vinds-
planet forutrymme som inrdknas i vaningsytan.

Ungefarlig hojdiage for gard eller gardsdack.
For stadsbilden vardeful mur i natursten.

Tunnel for samhallsteknisk service. | narheten av tunneln
far inte gravning eller schaktning utforas sa att tunneln
skadas.

Byggnadsyta.

Underjordisk parkering.
Byggnadsyta for soprum.

K6rramp till underjordiskt utrymme.

For stadsbilden vardefult trdd som ska bevaras eller vid
behov fornyas.

Arkitektoniskt, historiskt eller for stadsbilden speciellt varde-
full byggnad som ska skyddas. Byggnadens ursprungliga
eller med dessa jamforbara konstruktioner, byggnadsdelar
och vardefulla interidrer skyddas. Reparationer och andrin-
gar som utfors i byggnaden far inte férsvaga dess vérde
eller forstora dess sardrag. Byggnaden far inte rivas.

Nya fonsteroppningar far géras i fasaden emot Sjétullsgatan
i de tva dversta vaningarna, sa de passar in med stadsbil-
den och skyddade byggnadens sardrag.

Nya fonsteroppningar far géras i fasaderna emot innergar-
den, sa de passar in med den skyddade byggnadens sér-
drag och med den befintliga 6ppningarnas enhet. Vid 6pp-
ingarna far goras balkonger som utskjuter maximalt 1,2m.
Balkongerna far intew glassa in, far inte stddas fran mar-
ken och de ska planeras i enlighet med den vardefulla
byggnaden.
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Meritullinkadun puoleisen julkisivun graniittisokkelin ikkuna-
aukkoja saa maltillisesti avartaa, nykyisen kivirakenteen
puitteissa.

Kristianinkadun puoleisen terassin korkeutta saa maltillises-
ti korottaa, mutta niin etta korotus ei heikenna julkisivun tai
siihen avautuvan porrasuhoneen rakennushistoriallista arvoa
tai sailytettdvan puun elinolosuhteita.

Olemassa olevaan ullakkotilan saa muuttaa asumiskayttoon.
Kadunpuoleisen vesikaton muoto seka harja- ja raystaslin-

ja tulee sailyttaa. Vesikattoon saa tehdé uusia ikkuna-aukko-
ja. Uudet ikkuna-aukot on sovitettava suojellun rakennuksen
ominaispiirteisiin. Ullakkomuutos tulee toteuttaa ullakkoraken-
tamisen alueellisen poikkeamispaatoksen mukaisin ehdoin.

Arvokkaita osia ja tiloja ovat erityisesti:

- Kristianinkadun puoleinen julkisivu

- Kristianinkadun puoleinen kaupunkihuvilavaiheen paapor-
rashuone auloineen ja kiinteine rakenteineen

- muut sivuporrasuoneet

- kouluvaiheen porrashuone tontin eteldosassa

- Kristianinkadun puoleisen siiven kaupunkihuvilavaiheen
huonejako

- Kristianinkadun puoleisen siiven ylimman kerroksen koulu-
vaiheen kaaritila

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallises-

ti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee rakennuk-
sen julkisivuja ja vesikattoa seka sen julkisia sisatiloja. Raken-
nuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa heiken-
taa sen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteitd. Rakennusta

ei saa purkaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Tontille tulee sijoittaa vahintaan 250 k-m? liike-, toimisto-,
ty6- tai palvelutiloja.

Rakennuksen varatiejarjestelyt tulee suunnitella siten, etta
pelastuslaitoksen toimenpiteet eivat edellyta nostopaikkojen
sijoittamista Meritullinkadun puolelle.

Asukkaiden kayttdon tulee rakentaa riittavien varasto- ja
huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen aputilat:
talopesula, kuivaustila ja vapaa-ajantila. Kaikki asumisen
aputilat, yhteistilat seka varasto-, huolto-, tekniset-, ja pysa-
kéintitilat saa rakentaa asemakaavassa merkityn kerrosalan
lisaksi.

Liiketilat on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon
ylimman tason ylapuolelle johdettavalla iimastointihormilla

Kellarikerrokseen saa sijoittaa kerrosalaan laskettavia liike-,
toimisto-, tyo- ja palvelutiloja. Tiloihin tulee suunnitella riitta-
va luonnonvalo.

Asuntojen huoneistoalasta vahintadan 50% tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuin-
huonetta tai enemman. Perheasuntojen keskipinta-alan tu-
lee olla v&hintadan 70 m>,

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Kristianinakdun puoleinen korkeuseroa rajaava kivimuuri ja
katujen valinen porrasyhteys ovat kaupunkikuallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita. Muuri portaineen tulee
sailyttaa.

Muutostyét ja kunnostustyot tulee arkkitehtuuriltaan ja detal-
jikaaltaan sopeutua Kruununhaan kulttuurihistoriallisesti ja
arkkitehtonisesti arvokkaaseen kaupunkikuvaan.

Ajoluiska maanalaiseen pysakaintitilaan tulee integroida ra-
kennukseen.

lImanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroi-
da rakennukseen eika niiti saa sijoittaa katolle tai pihalle
erillisiin rakennusosiin.

Parvekkeet saa sijoittaa ainoastaan rakennusten pihan puo-
leisille julkisivuille.

PIHA JA ULKOALUEET

Kristianinkadun puoleinen terassi tulee paa-asiallisesti olla
julkinen avoin tila. Terassi on kaupunkikuvallisesti arvokas
tila. Meritullinkadun ja Kristianinkadun kulmassa sijaitseva
kaupunkikuvallisesti arvokas puu tulee sailyttaa ja sen elin-
mahdollisuudet turvata. Puun uudistamistarve ei saa johtua
tydmaasta, rakentamisesta tai muusta valiaikaisesta toimin-
nasta.

Pihakansi ja piha on kunnostettava leikki- ja oleskelualueeksi
ympéristédn sopivia istutuksia ja materiaaleja k&yttamalla.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteing,
leikki- ja oleskelualueina tai pysékéimiseen, tulee istuttaa.

Pihakansi ja muut piha-alueet on suunniteltava kaupunkiku-
vallisesti korkeatasoisena, muotoilultaan ja materiaaleiltaan
korkealaatuisena, rakennusten ja rakennustaiteellisen arvon
edellyttavalla tavalla ja kulttuurihistorialliseen ymparistéon
soveltuvana.

Piha-alueelle tulee istuttaa vahintaan 1 puu.
Piha-alueelle ei saa sijoittaa autopaikkoja eika jatehuoltoa.

Pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut tulee suunni-
tella osana piharakenteita ja rakennuksen arkkitehtuuria.

Kaikki maanalaiset tilat on sijoitettava ja rakennettava siten,
ettei niista tai niiden rakentamisesta aiheudu vahinkoa ra-
kenteille tai kulttuurihistoriallisille arvoille.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettava
ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa maapera on
puhdistettava ennen alueen ottamista kaavan kaytt6tarkoi-
tukseen.

Granitsockelns fonsterdppningar i fasaden emot Sj6tulls-
gatan far forstoras mattligt, sa att anpassas till den befint-
liga stenstrukturen.

Terrassen emot Kristiansgatan far hojas mattligt, men pa
satt att forhdjningen inte forsvagar fasadens eller trapphu-
set som dppnar sig till terrassen byggnadshistoriska varde
eller livsvillkoren for tradet som ska bevaras.

Befintliga vindsutrymmet far konverteras till boende. Ytter-
takens form mot gatorna samt taknockens och takfotens
linjer ska bevaras. Nya fonsteréppningar far tas upp i ytter-
taket. Nya fonster 6ppningarna ska passa ihop med den
skyddade byggnadens sardrag. Forandringarna pa vinden
ska ske enligt den lokala undantagsbeslutet fér vindsbygg-
ande.

Foljande byggnadsdelar och interidrer ar skarkilt vardefulla:

- fasaden mot Kristiansgatan

- stadsvillafasens huvudtrapphus mot Kristiansgatan, med
dess foajé och fasta inredning

- de andra sidotrapphusen

- skolfasens trapphus vid sédra delen av tomten

- stadsvillafasens rumsindelning av vingen mot Kirstiansgatan

- skolfasens valvutrymme i 6versta vaningen av vingen mot
Kristiansgatan

Arkitektoniskt, historiskt eller for stadsbilden vardefull bygg-
nad som ska skyddas. Byggnadens fasader och yttertak
och dess offentliga interidrer skyddas. Reparationer och
andringar som utfors i byggnaden far inte forsvaga dess
vérde eller forstéra dess sardrag. Byggnaden far inte rivas.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Pa tomten ska placeras minst 250 m? vy affars-, kontors-,
arbets- eller serviceutrymmen.

Byggnadens reservutgangar ska planeras sa att raddnings-
tiansternas atgarder inte férutsatter placering av platser for
stegbil IAngs med Sjétullsgatan.

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for de bo-
ende ska atminstone foljande hjalputrymmen for boendet
byggas: tvattstuga, torkrum och fritidslokal. Alla hjalputrym-
men for boendet, gemensamma lokaler samt férrads-, ser-
vice- och parkeringsutrymmen far byggas utover den i de-
taljplanekartan angivna vaningsytan.

Affarslokalerna ska forses med fettavskiljningsbrunn och en
ventilationskanal som ska ledas upp ovanfor takets hogsta
niva.

| kallarvaningen far byggas affars-, kontors-, och service-
utrymmen som inréknas i vaningsytan. Till utrymmena ska
planeras tillrackligt dagsljus.

Minst 50% av bostadernas sammanlagda lagenhetsyta ut-
goras av bostader som férutom kok/kdksutrymme harminst
tre bostadsrum. Medelyta for familjebostader ska vara 70 m>,

STADSBILD OCH BYGGANDE

Stenmuren mot Kristiansgatan, som avgransar héjdskillna-
den, och trappforbindelsen mellan gatorna ar stadsbildmés-
sigt och kulturhistoriskt vardefulla. Muren och trappan ska
bevaras.

Andringsarbetet och restaureringsarbetet ska arkitektoniskt
och till detajiken anpassas till Kronohagens kulturhistoriskt
och arkitektoniskt véardefulla stadsbild.

Korrampen till parkering under markniva ska integreras i
byggnaden.

Maskinrum for ventilation och 6vriga tekniska utrymmen ska
integreras i byggnaden och far inte placeras i separata bygg-
nadsdelar pa taket eller pa garden.

Balkonger ska placeras endast mot innergarden.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Terrassen mot Kristiansgatan ska huvudsakligen vara 6ppet
offentligt utrymme. Terrassen ar stadsbildmassigt vardefullt
utrymme. Det stadsbildmassigt vardefulla tradet vid hornet
av Sjotullsgatan och Kristiansgatan ska bevaras och dess
livsmdjligheter garanteras. Behov att fornya tradet far inte
bero pa byggplatsen, byggnadsarbetet eller andra tillfalliga
atgarder.

Gardsdacket och garden ska upprustas till ett lek- och vis-
telseomrade med planteringar och material som passar in
i miljon.

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som gangvéagar,
lek- och vistelseplatser eller forparkering ska planteras.

Gardsdacket och andra gardsomraden ska planeras hdg
klassig i stadsbildshanseende, med hdg kvalitet pa formgiv-
ning och i materialval, i enlighet med det arkitektoniska var-
det pa byggnaderna och sa att den lampar sig till den kultur-
historiska miljon.

Pa gards omradet ska minst 1 trad planteras.

Pa gards omradet far inte placeras bilplatser eller sophantering.

Rokluckorna i gardsdacket ska anpassas till gardskonstruk-
tionerna och byggnadens arkitektur.

Alla rum under markniva ska placeras och byggas sa att de
inte asamkar skada pa konstruktioner eller kulturhistoriska
varden.

MILJOTEKNIK

Markens kontaminering och behovet av sanering ska utre-
das fére man bérjar bygga. Vid behov ska kontaminerad
mark saneras fore omradet tas i bruk for detaljplanens an-
vandningsandamal.

RAKENNETTAVUUS

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten,
etta niista tai niiden rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa ra-
kennuksille, muille maanalaisille tiloille tai rakenteille eika
kaduille ja katupuuistutuksille, eika haittaa tai vahinkoa kun-
nallistekniikan verkostoille.

Ennen rakennus- ja louhintaluvan myontamisté on esitetta-
va hyvaksyttavat suunnitelmat kallion, rakenteiden seka ra-
kennusten rakentamisen aikaisista seurantamittauksista.

Kansirakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maaritelta-
essa tulee ottaa erityisesti huomioon pihan puuistutuksiin
tarvittavan kasvualustan paksuus ja paino.

ILMASTONMUUTOS- HILLINTA JA SOPEUTUMINEN
Piha-alueilla tulee suosia hulevesien hyédyntamiseen tah-
taavia ratkaisuja.

Sisapihan puoleiselle katolle saa sijoittaa aurinkopaneleita.

Jatekatokseen tulee rakentaa viherkatto.

Tontin viherkerroin tulee olla vanintaan 0.6.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen mééaréat ovat:
- asunnot, vahintaan 1 pp / 30 k-m?
- liike- ja muut toimitilat, vahintadan 1 pp / 50 k-m?

Asuntojen ja toimistojen osalta vieraspysakainnille tulee
osoittaa vahintaan 1 pp / 1000 k-m? ulko-ovien laheisyyteen.

Lisaksi tulee osoittaa muille kuin toimistoille tydntekijoiden
pyorapysakointipaikkoja vahintaan 1 pp / 3 tyontekijaa.

Asukkaiden pydrien pysakéintipaikoista vahintaan 75%
tulee sijaita helposti saavutettavissa olevassa katetussa ja
lukittavissa olevassa tilassa.

Liike- ja toimitilojen tyontekijoiden pyorapaikoista vahintaan
50% tulee sijaita helposti saavutettavissa olevassa katetus-
sa ja lukittavissa olevassa tilassa.

Kaikkien ulkona sijaitsevien pydrapaikkojen tulee olla runko-
lukittavia.

Tontille sijoitettavien autopaikkojen maarat:
- asunnot, vahintaan 1 ap / 150 k-m?
- toimistot ja muut liiketilat, enintdan 1 ap / 500 k-m?

Mahdolliset vahennykset autopaikkamaérasta lasketaan
kaupungin voimassa olevien autopaikkojen laskentaohjei-
den mukaan.

Tontille sijoittuvat autopaikat tulee sijoittaa maanalaisiin py-

sakaintitiloihin. Autopaikkoja ei tarvitse sijoittaa tontille vaan
ne voidaan osoittaa lahialueen pysakaintilaitoksesta.

TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

BYGGBARHET

Utrymmen under markniva ska placeras, schaktas och fors-
tarkas sa att de eller byggandet av dem inte fororsakar ska-
da pa byggnader, pa dvriga utrymmen eller konstuktioner
under markniva eller pa gator och gatutrad. Samhallsteknis-
ka natverk far inte heller fororsakas olagenhet eller skada.

Innan bygg- eller schaktningslov beviljas ska framldggas god-
k&nda planer dver berggrundens, konstruktionernas samt
byggnadernas uppféljningsmatningar under byggtiden.

Vid definieringen av barférmagan och héjdnivan for dack-
konstruktionerna maste tjockleken och vikten av vaxtunder-
laget som behdvs for gardens tradplantering beaktas.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Pa gardsomradena ska sadana Iésningar gynnas, som be-
framjar utnyttiande av dagvatten.

Pa gardsidans tak far placeras solpaneler.
Soprummet ska ha grontak.

Tomtens groneffektivitet ska vara minst 0.6.

TRAFIK OCH PARKERING

Antalet cykel platser pa tomten:

- bostader, minst 1 c¢p / 30 m? vy

- kontors- och annat affarsutrymme, minst
1¢cp /50 m2vy

For bostader och kontor ska for gastparkering anvisas minst
1 ¢cp /1000 m2vy i narheten av ytterdorrarna.

Dessutom ska cykelplatser fér annat an kontorsutrymmen
anvisas minst 1 cp / 3 arbetstagare.

Av invanarnas cykelplatser ska minst 75% placeras i lattill-
gangligt och lasbart utrymme med tak.

Av affars- och verksamhetsutrymmenas arbetstagares cy-
kelplatser ska minst 50% placeras i lttillgangligt och lasbart
utrymme med tak.

Alla utomhus befintliga cykelplatser ska vara ramlasbara.

Antalet bilplatser pa tomten:
- bostéder, minst 1 bp / 150 m? vy
- kontors- och annat affarsutrymmen, hogst 1 bp / 500 m? vy

Eventuell minskning av antalet bilplatser ska beraknas enligt
stadens géllande anvisningar.

De bilplatserna som placeras pa tomten ska placeras i under-
jordiska parkeringsanlaggningar. Bilplatser behdver inte pla-
ceras pa tomten utan de kan hanvisas till narliggande parke-
ringsanlaggningar.

TOMTIINDELNING

Pa detta detaljplaneomradet ska for kvartersomradet utarbe-
tas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
1. kaupunginosan (Kruununhaka)
korttelin 25 tonttia 3

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
1 stadsdelen (Kronohagen)
kvarteret 25 tomten 3
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Asemakaavoitus
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Hyvaksytty/Godkant:

Tullut voimaan
Tratt i kraft






