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KAUPPAKIRJALUONNOS

MYYJA

OSTAJA

Helsingin kaupunki

2012256-6

Kaupunkiympariston toimiala

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu
PL 2214, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Jaljempana "Myyja”

Myyjalla tarkoitetaan soveltuvin osin myos muita Helsingin
kaupungin toimialoja, palvelukokonaisuuksia, palveluita tai
vastaavia.

Asunto Oy Helsingin Keinulaudankuja 2a
2886262-2

c/o Lumo Kodit Oy

Mannerheimintie 168a

00300 Helsinki

Jaljempana "Ostaja”

KAUPUNGIN PAATOS

KAUPAN KOHDE

KAUPPAHINTA

[ ]

Paatoksesta ei ole kuntalain mukaisessa maaraajassa jatetty
oikaisuvaatimusta Helsingin kaupungin kirjaamoon.

Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyld) korttelin
47167 tontti 3

Kiinteistotunnus 91-47-167-3
Pinta-ala: noin 903 m2.
Osoite: Keinulaudantie.
Jaljempéna “Tontti”

Kauppahinta on miljoonaviisisataaseitsemankymmenta-
seitsemantuhattaviisitoista (1 577 015,00) euroa.
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Kauppahinta on maaritelty kertomalla asuinkerrosneliometrilta
perittava yksikkohinta (541 euroa) tontille osoitetulla asuin-
kerrosalalla (2 915 k-m?).

Kauppahinnan maarittelyn perusteena on asemakaavassa
osoitettu paakayttotarkoitusten mukainen kerrosala.

MAKSUTAPA Ostaja on maksanut koko kauppahinnan Myyjan pankkitilille
ennen kauppakirjan allekirjoittamista.

[ ] [maksutunnus [ 11
LISAKAUPPAHINTA (V)

Myyjalla on oikeus peria Tontista lisakauppahintaa, mikali
Tontille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan
kauppahinnan perusteena olevia kerrosaloja enemman paa-
kayttotarkoitusten mukaista kerrosalaa. Mainittu oikeus lisa-
kauppahinnan perimiseen koskee myos poikkeamispaatoksen
tai kaavamuutoksen mahdollistamia lisarakentamistilanteita.
Mikali poikkeamispaatokseen tai asemakaavan muutokseen
merkitty rakennusoikeus on korkeampi kuin rakennuslupaan
merkitty rakennusoikeus, Myyjalla on oikeus peria kaikissa eri
tilanteissa lisdkauppahintaa poikkeamispaatokseen tai asema-
kaavan muutokseen merkityn korkeamman rakennusoikeuden
mukaan.

Talloin lisakauppahintaa peritaan 541 euroa kultakin 2 915 k-
m? ylittavalta kerrosneliometrilta.

Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten
velvollinen esittamaan kuukauden kuluessa kohteen rakennus-
luvan, poikkeamispaatoksen tai kaavamuutoksen lainvoimai-
seksi tulosta selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta,
poikkeamispaatoksestd tai kaavamuutoksesta ilmenevasta
rakennusoikeuden maarasta seka mahdollisesti maaraytyvasta
lisakauppahinnasta. Myyjalla on talloin oikeus tarkistaa kaup-
pahintaa edella mainittujen periaatteiden mukaisesti.

Ostaja on velvollinen suorittamaan mahdollisen lisakauppa-
hinnan Myyijalle viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa koh-
teen rakennusluvan, poikkeamispaatoksen tai kaavamuutok-
sen lainvoimaiseksi tulosta.

Myyjalla on oikeus saada (oikeuden syntyperuste) lisakauppa-
hintaa Tontille toteutettavien rakennusten valmistumiseen ja
kayttoonottoon saakka.

MUUT EHDOT

A Tontin toteuttaminen ja kéytto
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1. Ostaja on velvollinen kustannuksellaan kokonaisvastuu-
periaatteella toteuttamaan Tontille vapaarahoitteisia vuokra-
asuntoja.

Tontin suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteis-
tyossa asemakaavoituspalvelun, kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston aluerakentamisprojektin, rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden ja maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit —palvelun kanssa.

Tontille toteutettavat rakennukset on rakennettava valmiiksi
viranomaisten ja Myyjan hyvaksymaan kuntoon kahden (2)
vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta (v).

Tontti on pidettava vuokra-asuntokaytdssa 10 vuotta rakennus-
ten valmistumisesta ja kayttoonotosta lukien.

2. Ostaja on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutosta
nro 12088, ellei siita myonneta poikkeamispaatosta.

Ostaja on velvollinen noudattamaan alueellisia rakennustapa-
ohjeita ja muita mahdollisia vastaavia Helsingin kaupungin
antamia viranomaisohjeita rakennusvalvonta-palveluiden edel-
lyttamalla tavalla.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
Tontin ja sille sijoitettavien rakennusten, rakennelmien ja
laitteiden ja muiden vastaavien edellyttamat viranomaisluvat,
suostumukset ja muut vastaavat.

3. Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta Tontin rakentamiseen
ja sen aikatauluun saattaa vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen sekd muiden Tonttia ymparoivien Kkiinteistojen
rakentaminen.

Ostaja on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen
sovittamaan Tontin rakentamista koskevat suunnitelmat seka
toteutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden seka muiden
Tonttia ympardivien kiinteistdjen kanssa.

Ostaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen
koordinoimaan Tontin rakentamisen Tonttia ymparoivien kiin-
teistojen seka yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten,
ettei Tontin rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden
tonttien eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Tontin ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka raken-
netaan Helsingin kaupungin ja muiden niiden toteuttamisesta
vastaavien tahojen paattaman aikataulun mukaisesti.
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Ostaja on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan Tontin rakentamiskelpoisuuden
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston alue-
rakentamisprojektilta, rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuudelta ja maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelulta.

Ostaja on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutus-
aikataulun naista vastaavilta tahoilta.

Myyja ei vastaa Ostajalle eikd kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
Ostajan hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ymparoivien Kiinteistojen,
yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai
rakentamisen viivastymisen johdosta, tai Ostaja joutuu tallaisen
viivastymisen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita
jarjestelyja Tontin osalta.

4. Ostaja on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja Tontin raken-
tamisessa ottamaan huomioon tyomaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjes-
tettava siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika
siitd saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville.
Ymparaiville kiinteistoille on turvattava kohtuulliset toiminta-
edellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden sekd tonttialueiden
luovuttamisesta tydmaan kayttoon on sovittava palvelut ja luvat
—palvelukokonaisuuden alueidenkayttd ja -valvonta -yksikon
kanssa sen maaraamin ehdoin.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava
hyvissa ajoin etukateen alueidenkaytto ja -valvonta -yksikon
kanssa seka tarvittaessa myos Helsingin kaupungin liikenne-
likelaitoksen kanssa.

5. Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta Tontin autopaikat seka
piha-alueet on kaavassa osoitettu ja tulevat sijaitsemaan
korttelin 47167 tontilla 5 (tonttijaon nro 13073 mukainen tontti
5).

Ostajan tulee sopia autopaikkojen seka piha-alueiden suunnit-
telusta, toteuttamisesta, kaytosta, huollosta, yllapidosta,
peruskorjaamisesta ja uudistamisesta seka naista aiheutuvista
kustannuksista korttelin 47167 tontin 5 ja korttelin muiden
tonttien omistajien / tulevien omistajien kanssa.
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Lisaksi Ostaja on velvollinen sopimaan myos muista rasitteista,
rasitteenluonteisista asioista ja yhteisjarjestelyista korttelin
47167 muiden tonttien omistajien / tulevien omistajien kanssa.

Ostaja on tietoinen, etta korttelin 47167 muut tontit omistaa
toistaiseksi Helsingin kaupunki (Myyja). Helsingin kaupungin on
tarkoitus myyda mainitut tontit toteutettavaksi myohemmin.
Siten korttelin 47167 muiden tonttien rakentamis- ja
valmistumisaikataulusta ei ole viela varmuutta.

Helsingin kaupunki ei tule toimimaan edella mainittujen rasite-
tai yhteisjarjestelysopimusten tai rasitteenluonteisten sopi-
musten osapuolena muutoin kuin tarvittaessa tulevien ostajien
lukuun ja sitoutuen liittamaan laaditut sopimukset korttelin
47167 muiden tonttien luovutusasiakirjoihin niiden osana
noudatettavaksi. Helsingin kaupunki ei mydskaan tule
toimimaan korttelin 47167 muiden tonttien toteuttajana. Siten
Helsingin kaupunki ei vastaa rasite- ja yhteisjarjestely-
sopimusten tai rasitteenluonteisten sopimusten mukaisten
oikeuksien tai velvollisuuksien toteutumisesta tai muutoin
tonttien toteuttamisesta.

Ostaja on siten tietoinen, ettd Tontin toteuttaminen, kayttoon-
otto, kayttd tai muut vastaavat seikat edellyttavat yhteis-
jarjestelyista, rasitteista ja rasitteenluonteisista asioista sopi-
mista korttelin 47167 muiden tonttien kanssa. Lisaksi
edellytyksend on, ettd Helsingin kaupunki on myynyt tai
vuokrannut pitkaaikaisesti korttelin 47167 muut tontit ja tonttien
luovutuksensaajat toteuttavat tontit.

Myyja (Helsingin kaupunki) ei vastaa mistaan vahingoista,
haitoista tai kustannuksista, mikali Tontin kayttoonotto, kayttd
tai muut vastaavat seikat estyvat tai viivastyvat.

Mikali osapuolet eivat paase kustannuksista sopimukseen,
jaetaan pysakadintihallin  kustannukset sinne sijoitettavien
autopaikkojen suhteessa ja leikki- ja ulko-oleskelutiloja
koskevat kustannukset tonteille toteutettujen kerrosalamaarien

suhteessa.

6. Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd ennen taman
kauppakirjan allekirjoittamista aloitetaan rakentamaan liitteen
mukaisesti

e Tontille (47167/3) Keinulaudankujan tulevaan
katualueeseen rajoittuva / osin katualueella sijaitseva
tukimuurin osa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
tukimuurin osa rakennetaan myos tontille 47167/5: ja
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e maanpaineseina, joka sijaitsee paaosin tontilla
47167/5. Maanpaineseina sijaitsee pieneltd osin
kuitenkin my0s tontin 47167/5 ja tontin 47167/3 rajalla.
Maanpaineseina palvelee seka tonttia 47167/3 etta
47167/5.

Mainitut rakenteet eivat ole osa tata kiinteistokauppa eivatka
siihen mahdollisesti liittyvan virhevastuun piirissa, vaan
kyseessd on Myyjasta erillisen tahon (Fira Oy, y-tunnus
2764139-3) osana korttelin 47167 kokonaisuutta toteuttamat
rakenteet. Rakenteita koskevat sopimukset ja muut oikeus-
toimet tehdaan Ostajan ja Fira Oy:n valilla. Siten kaupunki ei
vastaa mistaan naihin rakenteisiin liittyvista mahdollisista
vahingoista, haitoista tai kustannuksista.

Ostajan tulee sopia mainituista rakenteista katualueen osalta
Myyjan (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun seka
rakennukset ja yleiset alueet —palvelukokonaisuuden ja palvelut
ja luvat —palvelukokonaisuuden alueidenkaytto-yksikon
kanssa) seka tonttien valilla tonttien toteuttajien / omistajien /
tulevien omistajien kanssa siten kuin tassa sopimuksessa
rasitteista, yhteisjarjestelyista ja rasitteenluonteisista asioista
on maaratty.

7. Ostajan velvollisuutena on edellda mainittujen rasitteen-
luonteisen asioiden lisdksi kustannuksellaan sopia Tontin ja sita
ymparoivien kiinteistdjen (mukaan lukien kadut ja muut yleiset
alueet) seka nailla sijaitsevien tai niille toteutettavien raken-
nusten, rakennelmien tai laitteiden toteuttamisen tai kayton
vaatimista muistakin rasitteista, yhteisjarjestelyista ja rasitteen-
luonteisista asioista.

Yleisten alueiden osalta Ostaja on velvollinen sopimaan Tontin
ja / tai yleisten alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttamista
rasitteista, rasitteenluonteisista oikeuksista seka yhteis-
jarjestelyista rakennukset ja yleiset alueet —palvelukokonai-
suuden seka palvelut ja Iluvat —palvelukokonaisuuden
alueidenkaytto-yksikon kanssa.

Myyija ei vastaa mistaan po. rasitteista, yhteisjarjestelyista eika
rasitteenluonteisista asioista aiheutuvista vahingoista, haitoista
eikd kustannuksista eikd naiden perustamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

8. Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia kunnal-
listeknisia johtoja, viemareita ja laitteita tai vastaavia. Ostaja on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan Tontin
johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittaus-
palvelut).
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Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden tai
vastaavien rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen
ja uudistamisen Tontilla. TallGin on tarvittaessa sovittava naista
koskevista rasitteista.

Mikali Tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai
kaytto edellyttdd mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms.
siirtdmista, Ostaja on velvollinen sopimaan mainittujen
kunnallisteknisten  johtojen tms. siirtamisesta  Myyjan
(maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu) seka po.
johtojen omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot maarittelee
johtojen omistaja.

Myyijalla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

B Maaperédn puhtaus ja aiempi kéytto

9.

Maaperakartan mukaan Tontilla on tayttdmaata. Myyja ilmoittaa
kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei Tontilla
aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali Tontilla iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, Ostaja on
velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta Myyjaan (maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelu). Myyja korvaa Ostajalle pilaantuneen
maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maan-
rakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kustannukset, mikali
korvattavista toimenpiteistda ja kustannuksista on sovittu Myyjan
kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheu-
tuvia toimenpiteitd tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna
pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Edellda mainittu Myyjan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maa-
perasta on voimassa siihen asti, kun kaikki Tontille rakennettavat
rakennukset ovat asemakaavan nro 12088 ja taman kauppakirjan
kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen
toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin enintaan viisi
vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien. Taman jalkeen Ostaja
vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustannuksista.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Ostaja vastaa kuitenkin Tontin
pilaantumisesta, mikali tama pilaantuminen on aiheutunut Ostajan
toiminnasta ennen kauppakirjan allekirjoittamista ja/tai sen jalkeen.
Samoin Ostaja vastaa kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen
tapahtuneesta Tontin pilaantumisesta riippumatta sen aiheuttajasta.
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Myyjan tassa kohdassa mainittua vastuuta pilaantuneeseen
maaperaan sovelletaan myds maaperasta I0ydettaviin jatelain
(646/2011) mukaisiin vaarallisiin jatteisiin.

Myyja ei vastaa missaan tapauksessa maaperan puhdistamisesta
aiheutuvasta viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita Ostajan hankkeelle
saattaa aiheutua.

10. Ostaja on tietoinen, etta Tontilla on asfalttia.
Ostaja vastaa tontilla ja sen maaperassa mahdollisesti olevista
rakennus- ja muista jatteistd seka vanhoista rakenteista, kuten
johdoista, putkista, pylvaista, asfaltoinnista, perustuksista tai muista
vastaavista pois lukien edella kohdassa 11. mainitut vaaralliset
jatteet, joista vastaa myyja kohdassa 11 mainituin periaattein ja
rajoituksin.

Myyija ei siten vastaa vahingoista, haitoista tai kustannuksista,
joita Ostajan hankkeelle saattaa aiheutua Tontilla tai sen maa-
perassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien
poistamisesta tai poistamisen aiheuttamasta viivastyksesta tai
muista valillisista vahingoista, haitoista tai kustannuksista.

C Muut ehdot

11. Omistus- ja hallintaoikeus Tonttiin siirtyy Ostajalle heti
kauppakirjan allekirjoittamisella.

12. Tontti myydaan kiinnityksista ja muista rasituksista seka
rasitteista vapaana.

13. Myyja vastaa kaikista Tonttiin kohdistuvista veroista ja
maksuista, jotka koskevat aikaa ennen taman kauppakirjan
allekirjoituspaivaa, vaikka ne eraantyisivat maksettavaksi vasta
taman paivan jalkeen.

14. Myyja vastaa Tontista kaupantekovuodelta maksuun panta-
vasta kiinteistoverosta.

15. Ostaja vastaa taman kaupan perusteella suoritettavasta
varainsiirtoverosta.

16. Ostaja on tutustunut seuraaviin Tonttia koskeviin asiakirjoihin:

- Lainhuutotodistus
- Rasitustodistus
- Kiinteistorekisteriote

- Kaavakartta ja —-maaraykset
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- Lahialueen kiinteistdja koskevat kaavakartat ja -
maaraykset.

17. Myyja ei vastaa mistaan Tontin toteuttamisen tai kayton
aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Myyja ei myoskaan vastaa vahingoista, haitoista tai
kustannuksista, mikali hanketta koskevat luvat tai vastaavat
oikaisuvaatimuksen, ylemman toimielimen tai valituksen
johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tai mikali niiden myonta-
minen pitkittyy tai estyy tai lainvoimaistuminen viivastyy.

18. Ostaja on tarkastanut Tontin, alueen seka sen rajat. Ostaja on
todennut Tontin ominaisuuksiltaan vastaavan niista esitettyja
asiakirjoja ja annettuja tietoja.

Ostaja hyvaksyy Tontin siina kunnossa kuin se on ja sitoutuu
olemaan esittamasta taman kauppakirjan allekirjoittamisen
jalkeen mitaan vaatimuksia niihin liittyen muutoin kuin tassa
kauppakirjassa sovituilta osina.

19. Tahan kiinteistokauppaan ei sisally mitaan irtaimistoa eika eri
sopimusta irtaimen myynnista ole taman kaupan yhteydessa
tehty.

20. Ostaja maksaa kaupanvahvistuksesta perittavan maksun.

21. Mikali Ostaja ei noudata tata kauppakirjaa tai sen nojalla

annettuja maarayksia, Ostaja voidaan velvoittaa maksamaan
Myyijalle sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

Mikali Ostaja ei noudata edella mainittua vuokra-asuntokaytto-
velvoitetta, Ostaja voidaan velvoittaa maksamaan Myyjalle
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa / asunto.

Sopimussakosta riippumatta Ostaja vastaa muun muassa
kaikesta siitd vahingosta, mita tassa kauppakirjassa tarkoitetun
rakennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaa-
misesta tai uudistamisesta saattaa aiheutua Myyjalle tai
kolmannelle.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi Myyjalle,
yksi Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa [ paivamaara ]

Myyja
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Ostaja
KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta [ ] Myyjan, Helsingin
kaupungin puolesta [ ] valtuuttamana seka [ ]
Ostajana, ovat allekirjoittaneet taman kauppakirjan ja etta he ovat olleet
yhta aikaa I|asnd kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut
allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa [ paivamaara ]



