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Hankesuunnitelma

Helsinki 17.10.2024

Yhteenveto

Malmin peruskoulu ja paivakodit
Kirkonkylantien toimipiste
Kirkonkylantie 17, 00700 Helsinki

Hankkeen nimi
Malmin peruskoulu ja paivakodit, Kirkonkylantien toimipiste

Hankenumero
2821U20188

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Kirkonkylantie 17, 00700 Helsinki 17580 (17581)

Sijainti Kohteen tunniste
Kaupunginosa 38, Malmi, kortteli 38117, tontti 15 4231
Toimiala/palvelukokonaisuus Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala 952

Rakennusten nykyiset brm? htm? hym? m3
laajuustiedot

Kirkonkylantie 17 koulurakennus 1913 1480 6637
Kirkonkylantie 17 liikuntasalirak. 1138 996 6420
Talvelantie 1 koulurakennus 5065 4461 21145
Takaniitynpolku 1 Lpk Takatasku 966 818 3440
Notkotie 12 Lpk Yla-Malmi 1221 1101 3565
yhteensa 10303 8856 41207

Hankkeen tarpeellisuus

Malmin peruskoulun ja paivakotien Takataskun ja Yla-Malmin nykyiset tilat ovat riittamattdomat kasvavalle kayttajamaaralle,
eivatka ne kaikilta osin vastaa toiminnallisia tavoitteita. Hankkeella mahdollistetaan alueen perusopetuksen ja
varhaiskasvatuksen toimintojen keskittdminen yhteen toimipaikkaan ja korvataan paivakotien nykyisia huonokuntoisia tiloja.
Hankeella mahdollistetaan Talventie 1 tontin vapauttaminen Malmin uuden sairaalan laajennustarpeisiin.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 8/2024)

RI 110,6 brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0 %)
Uudisrakennus (laajennus) 9427 7551 5263,5 4429 41748 900 €
Perusparannus 1975 1332 952,5 3945 7791100 €
Yhteensa 11402 8883 6216,0 4345 49 540 000 €

Investointikustannusten jakautuminen

4345 €/brm?

5577 €/htm?

52038 €/ oppija

Arvioitu sisdinen vuokra kayttajélle

. po/tv mv yp yk yht.
c /r?t?:z\;kk €htm €htm €htm2 €htm¥  €htm? é’/hktk Q\t/
2/kk 2/kk kk kk kk
Tuleva vuokra (8883 htm?) 12,91 11,74 | 0,66 4,88 0,67 30,87 274 186 3290 230
Nykyinen vuokra (8856 htm?) 0,37 12,85 | 0,66 5,65 0,67 20,20 178 903 2 146 832

Toiminnan kaynnistamiskustannukset: 1 000 000 € ml. irtokalustus; ICT-kustannukset 82 000 €, kovien materiaalien kaden-
taidon tilojen laitehankinnat 360 000 €, muuttokustannukset 120 700 €; arvioidut siivouskustannukset 380 000 €/vuosi

Hankkeen aikataulu

psark suunn.kilpailu 3 — 6/2023, hankesuunnittelu 8/2023 — 9/2024, toteutussuunnittelu 10/2024 — 12/2025, rakentamisen
valmistelu 8 — 12/2025, rakentaminen 1/2026 — 11/2027, muutto 12/2027, toiminta alkaa 1/2028

Rahoitussuunnitelma

Rakentamisohjelmassa vuosiksi 2024 - 2033 on varattu hankkeelle maararahaa 43,05 milj.€ vuosina 2026-2027
toteutettavana hankkeena. Hankkeen toteutuksen edellyttdma 50,6 M€ rahoitustarve otetaan huomioon seuraavassa

rakentamisohjelmaehdotuksessa.
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Viistotilat Vaistotilojen tilakustannus kayttajalle
Vaistotilana toimii Kotinummenpuistossa sijaitseva valiaikainen Vuokra-arvio on 46,88 euroa/m?/kk eli 933 300
koulupaviljonki osoitteessa Silkokuja 9. euroa/vuosi hintatasossa 11/23.

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistén toimiala. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston
toimialalla.

Lisatiedot

Hankkeen yhteydessa puretaan tontilta huonokuntoinen liikuntasalirakennus erillisend hankkeena.

Laajennuksen ja perusparannuksen valmistuttua on mahdollista luopua Malmin peruskoulun tiloista osoitteessa Talvelantie 1
seka paivakoti Takataskun tiloista osoitteessa Takaniitynpolku 1 ja paivakoti Yla-Malmin tiloista osoitteessa Notkotie 12.
Hankkeen toteuttaminen mahdollistaa Talvelantie 1 tontin vapautumisen Malmin uuden sairaalaln laajennustarpeisiin.
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1

Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Malmin peruskoulu ja paivakodit, Kirkonkylantien
toimipiste, laajennus ja perusparannus

Osoite: Kirkonkylantie 17 (Notkokuja 4) 00700 Helsinki

Sijainti: Kaupunginosa 38, Malmi, kortteli 38117, tontti 15, tontti 17

Nykyinen laajuus: 3051 brm? yhteensa

1913 brm? (koulurakennus)
1138 brm? (liikuntasalirakennus)

Muut nykyiset laajuudet: 7252 brm? yhteensa

toimipisteet Talventie 1, Takaniitynpolku1, Notkotie 12
Suunniteltu laajuus: 11 402 brm?
Kiinteistdobjekti: 4231
Rakennustunnus (RATU): 17580 (koulurakennus), 17581 liikuntasalirakennus)
Kiinteistétunnus: 91-38-117-15
Hankenumero: 2821U20188

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Kayttajana on
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala. Rakennuksessa toimii nykyisin Malmin peruskoulun
Kirkonkylantien toimipiste.

Hankkeessa muodostetaan Malmin peruskoululle ja paivakodeille yhteinen
kampuskokonaisuus osoitteeseen Kirkonkylantie 17. Nykyinen vanha koulurakennus
perusparannetaan ja sen yhteyteen rakennetaan laajennus uusille, laajennettaville ja
korvaaville, tiloille siten, etta uusi ja vanha rakennus integroidaan toiminnallisesti ja
teknisesti. Hankkeen valmistuttua rakennuksessa toimivat Malmin peruskoulun
Kirkonkylantien ja Talvelan toimipisteet seka paivakodit Takatasku ja Yla-Malmi.

Vanhan suojellun koulurakennuksen perusparannuksessa (laajuus 1975 brm2)
ajanmukaistetaan tiloja ja sinne sijoitetaan toimintoja, jotka soveltuvat rakennuksen
puitteisiin. Rakennuksen talotekniset jarjestelmat uusitaan, lammonpitavyytta ja
esteettomyyttad parannetaan ja rakenteita uusitaan ja/tai korjataan. Julkisivut ja vesikatto
seka ikkunat ja ovet kunnostetaan ja/tai korjataan. llmanvaihdon konehuonetiloja
laajennetaan ullakolla ja kellarissa.

Peruskoululle ja paivakodeille tarvittavia uusia ja korvaavia tiloja varten rakennetaan
laajennus (laajuus 9427 brm?), joka liittyy kiinteasti vanhaan koulurakennukseen. Uudisosa
koostuu kolmesta toiminnallisesta lohkosta, joita yhdistaa valoisa aula, kampuksen
sydanalue, joka yhdistyy my®s vanhaan osaan. Laajennukseen sijoitetaan koulun luokka- ja
aineopetustiloja ja paivakodin tiloja seka kaikille kayttajille yhteiset liikunta- ja juhlasali ja
keittio- ja ruokailutilat. Puku- ja pesutilat seka siivous- ja tekniset tilat sijoitetaan
kellarikerrokseen. Uudisosan ilmanvaihtokonehuonetilat sijoitetaan kattokerrokseen.

Hanke mahdollistaa Talvelan koulun tontin vapauttamisen Malmin uuden sairaalan
tarpeisiin ja luopumisen paivakotien huonokuntoisista tiloista.

Kasvatuksen ja koulutuksen lautakunta on 3.9.2024 hyvaksynyt hankkeen 23.3.2022
paivatyn tarveselvityksen.
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Hankkeen viitesuunnitelmien ratkaisuperiaatteet perustuvat kevaalla 2023
kaupunkiymparistdn ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialojen valisena yhteistyona
jarjestetyssa kevennetyssa arkkitehtuurikilpailussa parhaaksi ja kehityskelpoisimmaksi
arvioituun ehdotukseen. (Tilapaallikon paatés 17 § 7.8.2023)

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiymparistdon seka kasvatuksen ja koulutuksen
toimialojen yhteistydna. Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu asiantuntijoina
rakennusvalvonnan, kaupunginmuseon, ymparistdpalvelun ja pelastuslaitoksen edustajia,
esteettdmyysasiamiesta seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tyésuojelun
yhteistoimintahenkil6stoa.

Liite 1 Suunnittelutyéryhmé
2 Selvitys rakennuspaikasta ja rakennuksesta

Tontti rakennuksineen sijaitsee Yla-Malmilla Kirkonkylantien varrella. Piha-alue sijaitsee
rakennusten itapuolella ja rajautuu Laidunpuistoon. Yhteys huolto- ja ajoneuvoliikenteelle on
tontiln kaakkoisosasta Notkokujalta.

Nykyinen vanha koulurakennus ("Pohjola”) on valmistunut vuonna 1927 arkkitehti Toivo
Salervon suunnittelemana ja edustaa klassisistista tyylia. Massiivitiili- ja osin betoni-
runkoisessa rakennuksessa on 2/3 kerrosta, valkoiset rapatut julkisivut ja musta
peltikatteinen aumakatto. Samalla tontilla koulurakennuksen pohjoispuolella on erillinen
yksikerroksinen liikuntasalirakennus ("Jumppis”), joka on valmistunut vuonna 1987.

Koulurakennuksessa on tehty vuosien varrella toiminnan vaatimia muutoksia ja joitakin
teknisia osakorjauksia, mutta ei kokonaisvaltaista peruskorjausta. Rakennuksen julkisivujen
alkuperainen ilme ja sisatilojen luonne ovat sailyneet hyvin.

Koulurakennus on suojeltu nykyisessa asemakaavassa merkinnalla sO (rakennusta tai sen
osaa ei kaupunkikuvallisen arvonsa takia saa purkaa). Helsingin kaupungin Opintiella -
kouluinventoinnissa koulurakennus on arvotettu suojeluarvoiltaan luokkaan 2
(koulurakennus on ajalleen tyypillinen, rakennuksen arkkitehtuurissa on laadukkaita
elementteja, rakennus on pdéosin hyvin séilynyt alkuperéisessé asussaan, rakennuksella
on historiallisia arvoja).

Kirkonkylantien toimipisteen nykyisten rakennusten yhteenlaskettu laajuus on 3 051 brm?, 2
476 htm>.

Hankkeen piiriin kuuluvien muualla Malmilla sijaitsevien nykyisten koulu- ja paivakotitilojen
yhteenlaskettu laajuus on 7252 brm?, 6380 htm?2.

Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 1980 (tunnus 8275) ja se maarittelee tontin
opetus- ja sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YOS). Tontin
rakennusoikeus on 3700 kem?.

Tontin pinta-ala on 8 907 m2. Nykyisten rakennusten kayttdma kerrosala on 2 723 kem?.
Kayttamatonta rakennusoikeutta on 997 kem?.

Hankkeessa suunniteltu laajennusrakentaminen edellyttaa asemakaavamuutosta. Tonttia
koskeva asemakaavamuutos "Malmin koulukampus” on kaynnistetty 24.4.2023 ja sita
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koskeva asemakaavaehdotus nro 12917 on ollut nahtavilla 10.6. — 9.7.2024. Tarkistettu
asemakaavaehdotus on tulossa kaupunkiymparistélautakunnan kasiteltdvaksi lokakuussa
2024, josta se etenee kaupunginhallitukseen ja edelleen kaupunginvaltuustoon.

Asemakaavamuutoksessa tontin 38117/15 rakennusoikeutta lisataan ja laajuutta
kasvatetaan. Tonttiin yhdistetdan viereinen rakentamaton tontti (17) seka joitakin osia
Laidunpuistosta. Sailytettava vanha koulurakennus suojellaan merkinnalla "sr-2”
(Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus.
Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa seké sen arvokkaita sisétiloja.
Rakennuksessa tehtévét korjaustyo6t ja muutokset eivét saa heikentéé sen arvoa tai hévittaa
sen ominaispiirteita).

Asemakaavaehdotuksessa nro 12917 tontti maaritellaan yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y). Asemakaavaehdotuksessa tontin rakennusoikeus on 10 300 kem?.
Asemakaavan vahvistumisen jalkeen tontin on laajentunut pinta-ala 16 307 mZ.

Kohteeseen vaadittavat vaestdnsuojapaikat toteutetaan laajennuksen kellarikerrokseen
sijoitettaviin vaestdnsugijiin.

Hankkeessa toteutetaan tulevan uuden asemakaavan ja kaupungin pysakointimitoitus-
normin mukaiset autopaikat 20 ap, joista 18 ap sijoitetaan Notkokujan varteen sijoittuvalle
uudelle paikoitusalueelle ja esteettdmat 2 autopaikkaa tontin pohjoisosaan sijoittuvan
erityissaattoalueen yhteyteen.

Sailytettava 1920-luvun rakennus on perustettu kiviladontaperustuksilla kantavan
pohjamaan, kallion tai louhitun kallion varaan.

Tontin 15 maapera on paaosin moreenia. Tontin kaakkoisosassa moreenikerroksen paalla
on noin 1...3 metrin paksuinen savikerros. Tontin luoteisosassa, jossa maapera on hyvin
tiivista, kalliopinta on varmistettu tasolle +19,5 eli noin 1 metrin syvyyteen maanpinnasta.
Tontin eteldosassa maanpinnassa, joka on noin tasolla +18,7, on ohut pehmeampi
maakerros ja 3 metrin syvyydessa on tiiviistd maaperaa tai kalliota.

Pohjavedenpinta vaihtelee tontilla 1.8 - 3.1 m syvyydelld maanpinnasta, kun maanpinnan
korkeusasema on tasolla +18.1. Tontin luoteisosassa, jossa kalliopinta on Iahella
maanpintaa, pohjavetta voi esiintya kalliopainanteissa.

Tontilta puretaan erillisena hankkeena Nykyinen huonokuntoinen liikuntasalirakennus
"Jumppis”.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Vuoden 2019 aikana toteutettiin Malmin alueen palveluverkkotarkastelu kulttuurin- ja vapaa-
ajan toimialan, kaupunkiympariston toimialan ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
yhteistyona. Tarkastelussa selvitettiin alueen vaestdn kasvuun perustuvia palvelutarpeita.

Vaestéennusteen mukaan Malmin peruspiirissa 1-6- vuotiaiden maara kasvaa noin 490
lapsella ja 7-15-vuotiaiden maara kasvaa noin 410 lapsella vuosina 2012—2037.
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Vaestomaaran kasvu alueella tulee jatkumaan vield vuoden 2033 jalkeenkin, mika tuliaan
huomioimaan alueen palvelutarpeen kehittdmisessa.

Malmin peruskoulussa on talla hetkella yhteensa 757 oppilasta ja toiminta jakautuu kolmeen
eri toimipaikkaan. Osoitteessa Kirkonkylantie 17 sijaitsevat koulun tilat, joissa on 207
oppilasta, peruskorjataan ja integroidaan osaksi hankkeessa toteutettavaa
uudisrakennuskampusta. Osoitteessa Talvelantie 1 olevista 360 oppilaan tiloista luovutaan,
silla tontti tarvitaan laajentuvan Malmin uuden sairaalan tarpeisiin. Osoitteessa Silkokuja 7
sijaitsevat tilat 190 oppilaalle sailyvat edelleen koulun kaytossa.

Uudet tilat suunnitellaan osoitteeseen Kirkonkylantie 17 Malmin peruskoulua ja korvaavaan
paivakotia varten. Paivakodissa jarjestetaan lisaksi esiopetusta ja vuorohoitoa.

Osoitteeseen Kirkonkylantie 17 rakennettavaan uudisrakennukseen ja peruskorjattavaan
toimipaikkaan voidaan sijoittaa 700 oppilasta, mika lisda paikkoja noin 130:lla.

Osoitteessa Takaniitynpolku 1 sijaitsevassa paivakoti Takataskun ja osoitteessa Notkotie 12
sijaitsevan paivakoti Yla-Malmin huonokuntoisista tiloista luovutaan korvaavien tilojen
valmistuttua. Talla hetkella paikkoja on yhteensa 217. Hankkeen yhteydessa rakennetaan
tilat 252 lapselle. Paikoista 90 vartaan vuorohoidolle. Varhaiskasvatuksen paikkamaara
kasvaa 35:lla. on talla hetkelld paikkoja yhteensa 217.

Toiminnalliset perustelut

Malmin peruskoulun ja paivakotien Takatasku ja Yla-Malmin nykyiset tilat ovat
rittamattomat kasvavalle palvelutarpeelle eivatka ne kaikilta osin vastaa toiminnallisia
tavoitteita.

Perusparannuksen tavoitteena on uudistaa vanhan koulurakennuksen opetus- ja tyétiloja
siten, ettd ne tukevat uuden opetussuunnitelman mukaista toimintoja. Nykyiset wc- ja
ruokahuollon tilat eivat vastaa taman paivan vaatimuksia. Rakennuksen esteettomyytta
seka piha-alueiden toimivuutta ja turvallisuutta tulee parantaa.

Laajennusrakentamisen tavoitteena on mahdollistaa alueen perusopetuksen ja
varhaiskasvatuksen toimintojen keskittdmisen yhteen toimipaikkaan ja vahvistaa siten
osaltaan yhtenaisen opinpolun periaatetta.

Laajennukseen toteutetaan varhaiskasvatus-, esi- ja perusopetukselle soveltuvaa
monimuotoista ja joustavaa opetustilaa, joka mahdollistaa tilojen joustavan kayton
vaihtelevien palvelutarpeiden mukaan ja my6s pienryhmatoiminnan.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Perusparannuksen lahtotiedoiksi on teetetty seuraavat kuntotutkimukset vuosina 2021-24:
rakennushistoriallinen selvitys

laserkeilaus ja inventointimallinnus

kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus

alapohjarakenteiden kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus

sisailman epapuhtausmittaukset

vesikaton kuntotutkimus

ilmanvaihdon kuntotutkimus
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lampokuvaus

putkistojen ja lampdjohtoverkoston kuntotutkimus
julkisivujen ja ikkunoiden kuntotutkimus
haitta-ainetutkimus

akustinen mittaus

Kuntotutkimusten perusteella rakennus on kokonaisvaltaisen peruskorjauksen tarpeessa.
Talotekniset jarjestelmat ja varustukset ovat kayttoikansa lopussa. Maanvastaisissa
rakenteissa on riskirakenteita ja paikallisia kosteusvaurioita. Ala- ja valiopohjarakenteiden
taytteissa on orgaanisia materiaaleja. Julkisivurappauksessa on paikallisia vaurioita.
Ulkoportaat, parvekkeet ja katokset seka ikkunat ja ovet ovat kunnostuksen ja/tai uusimisen
tarpeessa. Rakennuksen paloturvallisuutta tulee parantaa nykymaaraysten tasolle.

Hanketta edeltédneen esiselvitysvaiheen selvitysten mukaan paivakoti Takataskun ja
paivakoti Yla-Malmin rakennusten kunnon edellyttama laaja perusparantaminen tai
korvaaminen uudisrakennuksilla ei ole taloudellisesti jarkevaa. Talvelantie 1 tonttia ei ole
mahdollista laajentaa johtuen Malmin sairaalan tulevasta laajentumisesta ja eika rakennusta
mahdollista laajentaa ylospain.

Liikuntasalirakennuksesta tehdyn uudenkayttdselvityksen mukaan sita tai sen osia ei voi
hyddyntaa laajennuksessa koska rakenteet eivat tayta rakenteellisen turvallisuuden
nykymaarayksia.

Liite 2 Kéyttéajan laatima toiminnallinen tarvekuvaus (ei sis liiteaineistoon)

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Koulussa annetaan suomenkielista perusopetusta luokka-asteilla 1.—9. Lisaksi koulussa
toimii nelja alueellista erityisluokkaa. Paivakodissa on varhaiskasvatus- ja esiopetus-
toimintaa 1-6v. lapsille sekd ymparivuorokautista hoitoa.

Koulun tilat mitoitetaan 700 oppilaalle. Paivakodin tilat mitoitetaan 252 lapselle. Koulussa
tydskentelee arviolta yhteensa 70 ja paivakodissa 45 opettajaa ja muuta henkilokuntaan
kuuluvaa ammattilaista.

Suunnittelussa varaudutaan siihen, etta osa tiloista on kouluajan ulkopuolella kerhojen,
asukkaiden ja paikallisten yhteisdjen kaytdssa. Koulu toimii majoituskouluna.

Hankkeen laajuus

Hanke kasittda nykyisen koulurakennuksen perusparannuksen ja sen yhteyteen
rakennettavan uuden laajennusosan seka piha-alueet.

Perusparannuksen ja laajennuksen jalkeen kohteen yhteenlaskettu laajuus on 11 402 brm?,
8 883 htm?, 6216 hym?,

Perusparannuksen osuus on 1975 brm? ja laajennuksen osuus 9427 brm?2.
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Rakennuksen asemakaavamuutoksen mukaan laskettu kerrosala 9 309 kem? ja erikseen
maaritelty lisakerrosala 1893 kem?.

Tontin laajuus asemakaavamuutoksen jalkeen on arviolta 16 307 m?, josta piha-alueiden
laajuus on noin 11 696 m?.

Tontilla oleva liikuntasalirakennus 1 138 brm? puretaan erillisena hankkeena.

Laatutaso

Hankkeessa noudatetaan Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan "Maailman paras paikka
oppia”-suunnitteluohjeen mukaisia laadullisa ja toiminnallisia tavoitteita huomioiden
suojellun rakennuksen ja rakennuspaikan erityispiirteet (Oppimisymparistéjen
suunnitteluohje 20.2.2023).

Suojellun koulurakennuksen perusparannuksessa ajanmukaistetaan tiloja ja niiden
jarjestelyja seka kiintokalustusta ja varustusta. Vanhaan rakennukseen sijoitetaan
toimintoja, jotka soveltuvat rakennuksen puitteisiin. Ensimmaiseen kerrokseen sijoitetaan
laajennusosaan liittyvia ruokasalitiloja ja kotitalouden opetustiloja. Toiseen kerrokseen
sijoitetaan henkiloston tydskentelytiloja ja aulakirjasto. Kolmanteen kerrokseen sijoitetaan
oppilashuollon tiloja. Henkilostén sosiaalitilat sijoitetaan kellarikerrokseen ja 1.kerrokseen.
Rakennukseen toteutetaan kevythissi kellarista kolmanteen kerrokseen. Rakennuksen palo-
ja poistumiturvallisuutta parannetaan.

Uusia ja korvaavia tiloja varten rakennetaan kolmekerroksinen laajennus, joka liittyy
kiinteasti vanhaan koulurakennukseen. Uudisosa koostuu kolmesta toiminnallisesta
lohkosta, joita yhdistaa valoisa aula, kampuksen sydanalue, joka yhdistyy myos vanhaan
osaan. Uudisosa on tilankaytoltaan tehokas ja toiminnallisesti muuntojoustava. Kaikille
ryhmille varataan rauhalliset tilat oppimiseen. Laajennukseen sijoitetaan koulun luokka- ja
aineopetustiloja ja paivakodin tiloja seka kaikille kayttajille yhteiset likunta- ja juhlasali ja
keittio- ja ruokailutilat. Puku- ja pesutilat seka siivous- ja tekniset tilat ja vaestonsuojat
sijoitetaan kellarikerrokseen. Uudisosan ilmanvaihdon konehuonetilat sijoitetaan
kattokerrokseen. Esteetdn paasy kerroksista toisiin ja tasoerojen valille jarjestetaan hisseilla
ja nostimilla. Kaikille uuden osan vesikatoille sijoitetaan aurinkopaneeleita.

Perusparannusosassa uusitaan maanvastaisia alapohjia ja seindrakenteita
kosteusongelmien valttamiseksi seka vanhoja perustuksia vahvistetaan. Valipohjien
orgaaniset taytteet poistetaan ja uusitaan. Rakenteiden liittymat tiivistetaan. Julkisivun
rappaukset paikkakorjataan ja pellitykset uusitaan. Ikkunat ja ovet uusitaan ja/tai
kunnostetaan. llmanvaihdon konehuonetiloja laajennetaan ullakolla ja kellariin rakennetaan
uutta konehuonetilaa.

Vanhan koulurakennuksen ilmanvaihto-, vesi- ja viemari- ja lampdjarjestelmat uusitaan.
Sahkojarjestelmat; mm. automaatio-, valaistus-, lukitus-, turva-, kulunvalvonta-, AV- ja
tietotekniset jarjestelmat uusitaan taman paivan vaatimusten mukaisiksi. Rakennuksen
valaistusjarjestelma toteutetaan ratkaisuna, jossa valaistus muuttuu huomioiden lasnaolon
ja paivanvalon vaikutus.

Laajennusosan runko toteutetaan betonirakenteisena pilari-laatta-jarjestelmalla ja kantavilla
ulkoseinaelemeteilla. Alapohjat, valipohjat ja ylapohjat ovat esivalmistettuja ontelolaattoja
jaltai paikallavalettuja terasbetonilaattoja. Palkit ovat yleensa terasliittopalkkeja. Ulkoseinat
ovat vaaleaa paikkallamuurattua tiilta erikoissaumalla. Vesikatot ovat bitumikermikatteisia
tasakattoja.

10
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Koulun ja paivakodin piha-alueet sijoitetaan paaosin rakennuksen itdpuoleiselle tontin
alueelle, joka liittyy Laidunpuistoon, ja joka on suojassa Kirkonkylantien likennemelulta.
Piha-alueet jasennellaan eri ikaisille toiminnallisesti soveltuviin alueisiin. Piha-alueet liittyvat
saumattomasti Laidunpuistoon ja siella oleva pallokentta on koulun kaytéssa. Huoltopiha ja
pysakdintialue saattoalueineen sijoitetaan tontin kaakkoisosaan, jonne on yhteys
Notkokujalta. Erityisoppilaiden saattopaikka ja varaus satunnaisille opetusmateriaalien
toimituksille jarjestetdan tontin pohjoisosaan, jonne saadaan ajoyhteys Laidunkujalta. Pihan
suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan arvokas vanha puusto, jota pyritdan
sadilyttdamaan mahdollisimman paljon.

Tilat suunnitellaan turvallisiksi ja helposti hahmotettaviksi seka myds aisti- ja
likuntarajoitteisille lapsille, nuorille ja aikuisille soveltuviksi. Erityistd huomiota kiinnitetaan
sisdilman laatuun, valaistukseen, paloturvallisuuteen, 4dnenvaimennukseen ja
esteettomyyteen. Tietoteknisissa asennuksissa otetaan huomioon tulevaisuuden
oppimisympariston vaatimukset.

Tilasuunnittelun tavoitteena on tilojen monikayttdisyys. Koulurakennus tulee tarjoamaan
tiloja erilaiselle vapaa-ajan toiminnalle kouluajan ulkopuolella, myds kesdaikaan. Tama
otetaan huomioon kulkureittien ja kulunvalvonnan suunnittelussa. Koulun piha-alueet
varusteineen ovat alueen asukkaiden kaytdssa kouluaikojen ulkopuolella.

Suunnittelussa otetaan huomioon pitkaan elinkaareen liittyva muunneltavuuden vaatimus.
Rakennejarjestelmalla, taloteknisilla asennuksilla ja tilasuunnittelulla pyritaan
mahdollistamaan huonetilojen mydhempi uudelleenjarjestaminen toiminnan mahdollisesti
muuttuessa.

Hankkeessa tavoitellaan pitkdaikaiskestavaa, energiatehokasta ja helposti huollettavaa
rakennusta. Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varustukset ovat kulutusta kestavia,
kunnostettavia ja helposti puhdistettavia.

Laajennuksen ja perusparannuksen lahtékohtana ovat:

o sisdilmastoluokka S2

¢ rakennustdiden ja ilmanvaihdon puhtausluokat P1

¢ rakennusmateriaalien ja ilmanvaihtotuotteiden paastéluokat M1

e perusparannusosa: energiatehokkuuden parantuminen lahtétilanteeseen verrattuna /
laajennusosa: maaraystasoa parempi energiatehokkuus seka uusiutuvan energian
tuotanto (maaldmpdkaivot, aurinkokeraimet)

Hankkeessa laaditaan kosteudenhallintasuunnitelma. Varaudutaan kayttamaan ulkopuolista
kosteudenhallintakoordinaattoria ja puhtaudenhallintakoordinaattoria.

Kosteudenhallinnan riskikartta on teknisena asiakirjana 27.

Liite 3 Tilaohjelma ja vertailu toteutuneeseen
Liite 4 Rakennusosat ja tekniset jérjestelmét
Liite 5 Viitesuunnitelmat
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5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Tulevassa asemakaavamuutoksessa vanha koulurakennus suojellaan merkinnalla ”sr-2”
(Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus.
Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa sekéd sen arvokkaita sisétiloja.
Rakennuksessa tehtévét korjaustyo6t ja muutokset eivét saa heikentéé sen arvoa tai hévittaa
sen ominaispiirteita).

Tontti rajautuu Kirkonkylantiehen, joka on alueellinen paakatu ja tulevaisuudessa myos
raideliikennekatu ja taman takia tontille ei sallita ajoyhteytta Kirkonkylantielta. Tontille on
mahdollista saapua ajoneuvolla vain Notkokujalta.

Kohde sijaitsee kaupunkiuvallisesti keskeisella paikalla historiallisen Kirkonkylantien varrella
vastapaata Malmin kirkkoa ja asemakaavamuutoksessa on vaatimuksia
laajennusrakennuksen muodonannolle ja varitykselle. Laajennuksen maksimikorkeutta on
rajoitettu ja raystaskorkeus ei saa ylittdd Malmin kirkon ylinta korkeutta.

Pohjaveden korkeus tontilla ulottuu paikoin tulevaa kellarilattiaa korkeammalle, joten osa
kellarin rakenteista on toteutettava vedepaineen kestavina.

Kohde on ns.herkka kohde ja sijaitsee vilkasliikenteisen Kirkonkylantien varrella. Em.
johtuen asemakaavamuutoksessa on rajoituksia raitisilmanoton jarjestamiselle. Lasten piha-
alueet on sijoitettava Laidunpuiston puolelle likennemelulta suojaamiseksi.

6 Ekologisesti kestava rakentaminen

6.1. Ekologisesti kestavan rakentamisen tavoitteet

Hankkeen suunnittelua ja toteutusta ohjaavat kaupungin palvelurakennushankkeille asetetut
ekologisesti kestavan rakentamisen tavoitteet, joilla pyritdan pitkaikaiseen, vahahiiliseen,
kiertotalousnakékulman ja tontin luontoarvot huomioivaan, energiatehokkaaseen ja
uusiutuvia energialahteitd hyddyntavaan rakentamiseen.

Ekologisesti kestadvan rakentamisen tavoitteet seka niiden toteutuminen
hankesuunnitteluvaiheessa on kuvattu tarkemmin taman hankesuunnitelman teknisessa
asiakirjassa, liite 21.

Liite 21 Ekologisesti kestdvén rakentamisen tavoitteiden seurantaraportti
6.2. Energia- ja olosuhdetavoitteet

Suunnittelun Iahtékohtana ovat maaraystasoa parempi energiatehokkuus seka paikalla
tuotettu uusiutuva energia.

Hankesuunnitteluvaiheessa on selvitetty lampdpumppujarjestelman seka
aurinkosahkojarjestelman tekninen toteutettavuus ja taloudellinen kannattavuus.

Jatkosuunnittelun pohjaksi on valittu maaladmpdgjarjestelma, koska jarjestelma on teknisesti
toteutettavissa ja sen takaisinmaksuaika on 15 vuotta tai alle. Maalampo kattaa n. 81 %
lammitysenergiantarpeesta. Huipputehontarpeet katetaan kaukolammalla.

12
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Aurinkosahkdjarjestelma on teknisesti toteutettavissa ja sen takaisinmaksuaika on 20 vuotta
tai alle. Vesikatoille sijoitetaan noin 100 kWp:n aurinkosahkojarjestelma, jolla katetaan noin
10 % kokonaissahkdntarpeesta. Vesikatolle on varattu tilat jarjestelman laajentamiselle.

Rakennuksen uudisosalle hankesuunnitteluvaiheessa laskettu E-luku on 58 kWhE/m?,a ja
se alittaa kansallisen maaraystason 42 %. Rakennuksen perusparannettavalle osalle
hankesuunnitteluvaiheessa laskettu E-luku on 95 kWhE/m?,a, jolloin E-luku paranee
perusparannuksen yhteydessa 33 % lahtotilanteeseen verrattuna.

Hankesuunnitteluvaiheessa simuloitu arvio tulevasta todellisesta energiankulutuksesta on
794 MWh sahkda ja 263 MWh kaukolampda vuodessa. Arvio energiakustannuksista on
siten noin 102 000 € vuodessa.

Tilojen sisdolosuhteita on tarkastelu hankesuunnittelun aikana ja sisadlampaétila tayttaa
asetetun tavoitteen uudisrakennuksessa. Perusparannettavan osan olosuhteiden hallintaa
selvitetaan viela tarkemmin jatkosuunnittelussa. Olosuhteita hallitaan tuloilman
viilennyksella, auringonsuojaikkunoilla seka kaihtimilla ikkunavalissa.

Liite 22 Energialaskentaraportti
Liite 23 Olosuhdesimulointiraportti

6.3. Hiilijalanjalki

Hankesuunnittelun aikana suunnitteluryhma on perehdytetty rakennuksen elinkaaren
hiilijalanjalkilaskentaan ja tehdyt laskelmat on kayty lapi yhdessa suunnitteluryhman kanssa
pyrkien I16ytamaan hiilijalanjalkead pienentavat suunnitteluratkaisut.

Hankesuunnitteluvaiheessa viitesuunnitelmien mukaiselle uudisosalle laskettu elinkaaren
hiilijalanjalki on 15 kgCO2./m? a. Hiilijalanjalki jakautuu siten, etta rakentamisen osuus
(elinkaaren vaiheet A1-A5) on 66 % ja 50 vuoden tarkastelujakson (elinkaaren vaiheet B3-4,
B6 ja C1-4) aikana syntyy 34 %.

Liite 24 Hiilijalanjéljen laskentaraportti

6.4. Jatehuolto

Suunnittelun Iahtékohtana on mahdollistaa kaikkien erilliskerattavien jatteiden tehokas
syntypaikkalajittelu.

Jatejarjestelma tassa hankkeessa on syvakerayssailiét. Suunniteltujen syvakerayssailididen
maaréa on yhteensa 5 kpl 5 m3. Syvakerayssailidissa kerataan sekajate (2 kpl x 5m?), biojate
(1 kpl/1,6 m®), muovipakkaukset (1 kpl/2,4 m®), kartonkipakkaukset ja pahvi (1 kpl/5 m?),
lasipakkaukset (1 kpl/1,6m?®), pienmetalli (1 kpl/1,6m?3) ja kerayspaperi (1 kpl/1,6 m?).

Koulujen purujatteet kerataan erilliselld purunpoistojarjestelmalla.

Vaaralliset jatteet (mm. paristot, loisteputket, akut) ja séhko- ja elektroniikkaromu kerataan
huollon varastotilassa.
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7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Perusparannus- ja laajennushankkeen toteuduttua Malmin peruskolulun ja paivakotien
kayttajat paasevat toimimaan terveellisessa, turvallisessa ja toimivassa, uuden
opetussuunnitelman toteuttamista tukevassa oppimis- ja tyoskentely-ymparistossa.

Alueen asukkaat saavat kayttdédnsa uusia asukas- ja iltakayttdisia seka ulkopiha-alueen
leikki- ja liikuntapaikkoja.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 "Kasvun paikka” seuraavia
tavoitteita:

¢ Maailman paras ja yhdenvertaisin paikka oppia
o vahvistetaan lahikoulun vetovoimaa
o toteutetaan toimivat ja terveelliset tilat
o mahdollistetaan teknologisten ratkaisujen hydédyntdminen oppimisen
ymparistossa

¢ Kunnianhimoista ilmastovastuuta ja luonnonsuojelua
o huomioidaan ilmastondkdkulma energiaratkaisuissa
o varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin, hellejaksoihin ja voimakkaisiin
sateisiin
o saastetdan mahdollisimman paljon puustoa ja kasvillisuutta

e Taide ja kulttuuri ovat hyvan elaman mahdollistaja
o kohennetaan edellytyksia likkuvaan elamaan ja mahdollistetaan liikkumisen
sisdltyminen jokaiseen varhaiskasvatus-, koulu- ja opiskelupaivaan
o mahdollistetaan tilojen kaytto vapaalle kansalais- ja jarjestotoiminnalle

e Yhdenvertainen ja kansainvalinen Helsinki
o huomioidaan esteettémyys ja saavutettavuus suunnittelussa

¢ Helsingin kaupunginosien omaleimaisuutta ja turvallisuutta vaalitaan
o lisataan hyvinvointia ja houkuttelevuutta Malmin kaupunkiuudistusalueella
o hanke suunnitellaan alueen luonne ja ominaispiirteet huomioiden

e Toimiva ja kaunis kaupunki
o uudistetaan ja tdydennetdan olemassa olevaa rakennettua ymparistd6a
huomioiden alueen erityispiirteet kestavan kasvun periaatteen mukaisesti

o Alykkaat liikenneratkaisut ovat sujuvan arjen perusta
o parannetaan sahkoautojen latausmahdollisuuksia seka kavelyn ja
polkupyorailyn olosuhteita

e Vastuullinen talous kestavan kasvun perustana
o huomoidaan elinkaarikustannukset suunnitteluratkaisujen valintaperusteissa

e Henkilostolle vetovoimainen Helsinki
14
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o parannetaan ty6oloja ja osallistetaan henkiléstéa suunnittelussa

Hankkeen riskit

Rakennus ja tydmaa sijaitsevat valmiiksi rakennetulla asuinalueella, mika on huomioitava
tydmaatoiminnassa ja -jarjestelyissa. Tydmaan materiaalikuljetusten turvallisuuteen seka
tydsta naapurikiinteistéille aiheutuvan hairién, pélyn ja melun ehkaisemiseen tulee
kiinnittaa erityistd huomiota.

Tybmaa sijaitsee alueellisen padkadun varrella, josta ei saa ottaa suoria tonttiliittymia
mika aiheuttaa rajoitteita tydmaalogistiikalle. Tama huomioidaan tydmaan rajauksessa,
tyovaihesuunnittelussa, liikennejarjestelyissa ja liikennodivien henkildiden
perehdyttdmisessa.

Vesikattotdiden toteutuksen yhteydessa on huolehdittava riittavasta saasuojauksesta.

Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana
yhteensa enintdan 49 540 000 euroa elokuun 2024 (RKI) kustannustasossa (4 345 €/brm?).

Rakentamiskustannuksista on uudisrakennuksen, laajuus 9427 brm?, osuus 41 748 000
euroa (4429 €/brm?) ja perusparannuksen, laajuus 1975 brm2, osuus 7 791 000 euroa
(3945 €/brm?).

Hankkeen kustannuksiin vaikuttavat seuraavat erityispiirteet:
- tontin olosuhteet ja laajentaminen (7400 m?)
- laajennuksen ja perusparannusosan yhteensovittaminen
- rakennussuojelu, perusparannuskohde suojellaan asemakaavamerkinnalla sr-2
- asemakaavavaatimukset perustuen sijaintiin vilkasliikenteisen Kirkonkylantien
varrella ja kaupunkikuvallisesti keskeisesti vastapaatd Malmin kirkkoa

Uusiutuviin energialahteisiin tehtavien investointien takaisinmaksuaika on 15/20 vuotta ja
investoinnit pienentavat yllapidon aikaisia kayttdkustannuksia.

Sisainen vuokra kayttajalle

Uuden vuokramallin mukaan maaritetty Hankkeen aiheuttama sisainen enimmaisvuokra
hintatasossa 8/2024 on 3 290 230 euroa/vuosi (30,87 euroa/ htm?/kk). NeliGvuokran
perusteena on huoneistoala 8883 htm?2. Sisainen vuokra muodostuu seuraavasti:
investointivastike 12,91 htm?/kk, tuottovaatimus 11,74 htm?/kk, maanvuokra 0,66 htm?#/kk,
yllapitovuokra 4,88 htm?/kk ja yleiskustannus 0,67 htm?/kk.

Lopullinen paaomavuokra tarkistetaan urakkavaiheen kustannusten mukaan. Yllapitovuokra
tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Nykyinen sisdinen vuokra on 2 146 832 euroa/vuosi (20,20 euroa/htm?/kk).
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Uuden vuokramallin mukaan kohteen vaisto- ja lisatilojen kustannukset eivat sisally
hankkeen kokonaisvuokraan. Koulun ja paivakotien vaistotilajarjestelyt ja niistd Kaskolle
syntyvat kustannukset on kuvattu kappaleessa 13.

Liite 32 Vuokravaikutuslaskelma Mli 16.5.2024
Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiymparistétoimialan Tilat-palvelu.

Toiminnan kaynnistdmiskustannukset hankkeessa ovat kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan mukaan 1 000 000 euroa, tieto- ja viestintateknologian kustannukset 82 000 euroa
ja kovien materiaalien kadentaitojen tilojen laitehankintojen kustannukset noin 360 000
euroa. Muuttokustannusarvio on noin 120 700 euroa.

Vuosittainen siivouskustannusarvio on noin 380 000 euroa kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan mukaan.

Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

psark suunnittelukilpailu 3/2023 - 6/2023
hankesuunnittelu 8/2023 - 9/2024
hankepaatos 10/2024 - 2/2025
toteutussuunnittelu 11/2024 - 12/2025
rakentamisen valmistelu 8/2025 - 12/2025
rakentaminen 1/2026 - 11/2027
muutto 12/2027

toiminta alkaa 1/2028

Liite 6 Hankkeen aikataulu

Rahoitussuunnitelma

Kaupunginvaltuuston 22.11.2023 hyvaksymassa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2024 - 2033 on hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle
varattu yhteensa 43,05 miljoonaa euroa siten, etta hankkeen laajuus on 10 500 brm? ja
toteutus vuosina 2026 — 2027.

Hankesuunnittelussa hankkeen laajuus ja kustannukset ovat kasvaneet ja ovat nyt 11 402
brm? ja 49,54 miljoonaa euroa, koska kayttajan tarpeet, asemakaavamuutoksen
vaatimukset, tontin olosuhteet ja vanhan rakennuksen korjaustarpeet ovat tdsmentyneet.

Hankkeen toteutuksen edellyttama kasvanut rahoitustarve otetaan huomioon uudessa
rakentamisohjelmaehdotuksessa.
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Vaistotilat

Vaistotilat tarvitaan perusparannuksen ja laajennuksen valmistumiseen saakka Malmin
peruskoulun Kirkonkylantie 17 toimipisteen oppilaille. Malmin peruskoulun toimipisteessa
Talvelantie 1 sekd paivakodeissa Takatasku ja Yla-Malmi toiminta jatkuu nykyisissa tiloissa
hankkeen valmistumiseen saakka.

Vaistotilat jarjestetaan valiaikaisessa koulurakennuspaviljongissa osoitteessa Silkokuja 9 ja
likuntatilat ulkopuolisessa vuokratilassa osoitteessa Siemenkuja 3. Vaistotila on ratkaistu
kaupunkiymparistdn ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialojen yhteistydna tilojen kayttajia
osallistaen.

Vaistotilojen vuokra-arvio on 46,88 euroa/m?/kk eli noin 933 300 euroa/vuosi, hintatasossa
11/2023. Vaiston ajan liikuntatilojen vuokra-arvio on 12,39 euroa/m?/kk eli noin 57 240

euroa/vuosi. Vuokra-arvio optiolle liikuntatilojen tilamaaran kasvattimiselle kaksinkertaiseksi
on 12,39 euroa/m?/kk eli noin 57 240 euroa/vuosi

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen
toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla.
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