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Laajasalon Sarvaston alueen asemakaavan muutos nro 12909, (sis.
liikennesuunnitelman)

HEL 2020-012979 T 10 03 03
Paatosehdotus

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin
49112 tontin 1, korttelin 49140 tonttien 9, 32 ja 33 seka katu-, puisto-,
venesatama-, pysakainti-, retkeily- ja loma-alueiden asemakaavan
muutoksen 22.10.2024 paivatyn piirustuksen nro 12909 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein (muodostuu uusi kortteli
49465).

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltod

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Sarvaston aluetta, joka
sijaitsee Laajasalon itarannalla, Jollaksentien kummallakin puolen Iso-
Sarvaston rannalla. Kaavaratkaisu mahdollistaa Sarvaston sataman ja
telakka-alueen kehittamisen, paivakodin rakentamisen Sarvastonkaa-
ren varrella seka pienimuotoista taydennysrakentamista Jollaksentien
etelapuolella. Kaavaratkaisu on tehty, koska Sarvaston satama- ja te-
lakka-aluetta on ollut tarve tehostaa ja ajanmukaistaa. Sarvastonkaa-
ren paivakotitontille tarvitaan lisaa kerrosalaa suuremmalle paivakotira-
kennukselle. Tavoitteena on, ettd Sarvaston satama- ja telakka-alueen
merelliset palvelut ja toiminnot paranevat ja niille osoitetaan riittavat ti-
lavaraukset. Tavoitteena on myos vaalia alueen monimuotoista luontoa
ja vahvistaa metsaista verkostoa ja niittyverkostoa.

Kaavaratkaisulla on erityisesti pyritty siihen, etta nykyiset merelliset
palvelut sailyvat ja kehittyvat alueella ja niille mahdollistetaan alueva-
rausten osalta hyvat toiminnan edellytykset Helsingin merellisen strate-
gian mukaisesti ja niin, ettd samalla turvataan alueen tarkeimmat luon-
toarvot.

Venesatama-alueen ranta-alueiden jarjestelyilla pyritaan turvaamaan
kavelijoille turvallinen rantareitti ja pienimittakaavaisella rakentamisella
luodaan saaristorakentamisen tunnelmaa alueelle. Pienten liiketilojen
avulla luodaan mahdollisuuksia kaupallisille palveluille, kuten kahvila-
ja ravintolatiloille ja veneilyyn liittyvien tarvikkeiden myyntiin. Puistoalu-
een suuntaan venesatama-alue rajataan pehmentavilla ja telakkatoi-
mintoja osin katkevilla istutusalueilla. Aittasaaren osoitettu venevalka-
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ma tarjoaa mahdollisuuden tuoda palveluja suositun virkistysalueen
oheen merelliseen ymparistdoon.

Kaavaratkaisun myo6ta alueen kerrosala kasvaa 7 890 k-mzl1la. Alueelle
on suunniteltu uutta asuntokerrosalaa 655 k-m? (tehokkuudella €=0,4),
uutta liike- ja toimitilakerrosalaa 6 700 k-m? seka uutta yleisten raken-
nusten kerrosalaa 535 k-m?. Asukasmaaran lisays on 15.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7637), jonka mukaan ajoyhteys satama-alueelle Jollaksentielta linja-
taan uudelleen ja nykyinen yhteys poistuu. Jollaksentiella liittyma sa-
tama-alueelle jarjestellaan uudelleen siten, etta venekuljetukset mahtu-
vat kdantymaan siina nykyista valjemmin.

Kaavaratkaisun toteuttamisella merelliset palvelut ja toiminnot sailyvat
Sarvaston alueella ja niita tehostetaan ja lisataan.

Kaava-alue on pienentynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelma- eli
OAS-vaiheesta, koska osa Jollaksentien etelapuolen tonteista jai pois
kaavamuutoksesta.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan Jollaksentien pohjoisen puoleinen
alue on yleiskaavassa virkistys- ja viheraluetta, jota kehitetdan merkit-
tavana virkistys-, ulkoilu-, liikunta-, luonto- ja kulttuurialueena, joka kyt-
keytyy seudulliseen viherverkostoon ja merelliseen virkistysvyohykkee-
seen. Virkistys- ja viheralueiden kehittdmisessa huomioidaan yleiskaa-
van teemakartalla esitetty metsaverkosto. Lahtdkohtana on sailyttaa
verkoston metsainen luonne. Lisaksi alueen lapi kulkee viheryhteys.
Jollaksentien etelapuoleinen alue on osoitettu suurelta osin asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4), jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 %
tai enemman on korttelimaata. Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa
2021 (nro 12704) ei ole aluetta koskevia merkintdja. Nyt laadittu kaava-
ratkaisu on em. yleiskaavojen mukainen.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt Kasvun paikka - Hel-
singin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu edesauttaa kau-
punkistrategian tavoitteiden toteutumista siten, ettd kaupunkirakennetta
kehitetaan kestavasti, ensisijaisesti uudistamalla ja tdydentamalla ole-
massa olevaa rakennettua ymparistéa huomioiden alueiden erityispiir-
teet, saamalla aikaan elavaa, omaleimaista ja turvallista kaupungino-
saa seka mahdollistamalla monipuolisia sijaintipaikkoja yrityksille.
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Kaava-alue kuuluu alueeseen, jolle on hyvaksytty Laajasalon itdrannan
suunnitteluperiaatteet (28.1.2020).

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Jollaksentien pohjoispuolen Sarvastonvalkaman alueelle sijoittuu ny-
kyisin Sarvaston telakka- ja satama-alue laitureineen, telakkatarhoi-
neen, varastoineen seka veneilypalveluja tarjoavia yrityksia rakennuk-
sineen. Iso-Sarvaston lahden pohjukassa noin 800 venelaituripaikkaa.
Veneilyalan yritysten lisaksi alueella on venekerhotoimintaa.

Sarvaston aluepuisto on niittyista ja aukeaa puistoaluetta. Alueella si-
jaitsee palloilukentta ja koirapuisto. Sarvastonkaaren varrella puiston
kupeessa sijaitsi huonokuntoinen paivakoti, joka on nyt purettu. Aitta-
saari on virkistysaluetta, jonka kallioisten metsaalueiden valisessa
laaksossa sijaitsee golf-kentta. Aittasaaren rantoja pitkin kulkee ranta-
reitti, joka katkeaa Sarvaston telakka-alueella.

Jollaksentien etelapuolella sijaitseva asuinpientalojen korttelialue on
nykyisen asemakaavan mukaisesti rakennettua pientalojen aluetta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1977—1988.

Helsingin kaupunki omistaa suurimman osan kaava-alueesta. Osa Jol-
laksentien etelapuolen tonteista on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on
tullut vireille kaupungin ja yksityisten tontinomistajien aloitteesta ja kaa-
varatkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijoiden kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti:

Satama-alueen ruoppaukset ja kaava-alueen rakenteet noin 17 mil;.
euroa (alv 0%)

Kustannukset eivat sisalla paivakotirakennusta eivatka paivakotitonttiin
maanrakentamisesta tai mahdollisesta pohjanvahvistamisesta koituvia
kustannuksia.

Lisaksi alueesta aiheutuu seuraavia kustannuksia:
Vesihuoltoverkostot 0,8 milj. euroa

Vesihuoltoverkostojen kustannusarvio sisaltaa uuden jatevesiviemarin
ja vesijohdon rakentamisen.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavaa rakennusoi-
keutta syntyy merelliseen toimintaan tarkoitetuista toimitiloista ja paiva-
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kotirakennuksesta. Toimitilarakennusten rakennusoikeuden arvo on
alustavasti arvioitu olevan noin 2—4 milj. euroa.

Kaavaratkaisun johdosta ei yksityisille maanomistajille koidu niin mer-
kittavaa hyotya, etta kaupunginhallituksen 26.4.2021 (§ 310) tekeman
paatoksen mukaiselle maankayttosopimusmenettelylle olisi tarvetta.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien tahojen kanssa:

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut - kuntayhtyma (HSY) vesihuolto
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kaupunginmuseo

— kaupunginkanslia

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat yleisten vesihuoltolinjojen huomioi-
miseen kaavoituksessa seka Vanhan sotilaspolun selvitystarpeeseen.
Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon siten, ettd kaupunki on
teettanyt kaava-alueelle kunnallisteknisen selvityksen ja kaavakarttaan
on annettu tonteille 49465/1, 49465/2, 49465/3, 49465/4 maarays, joka
mahdollistaa toisen tontin tonttijohtojen sijoittamisen toisen tontin alu-
eelle.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat Aittasaaren luontoarvoihin, Sarvaston satama-
alueen ja puistoalueen luontoarvoihin, lepakoihin, lumen I3jitysalueen
sijoittamiseen, pientalotontteihin, venesataman toimintojen sailymiseen,
likenneratkaisuihin seka lintujen elinolosuhteisiin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta Aittasaarta
on jatetty mahdollisimman paljon edelleen virkistysalueeksi, venesata-
ma-alueelle on maaratty istutettavaksi puustoa ja pensastoa, venesa-
tama-alueen toimintoja on kasvatettu sallimalla enemman tilaa alueelta
naiden kayttoon, Jollaksentien etelapuolelle on kaavoitettu pientalotont-
teja, likennesuunnitelma on tehty suurten kuljetusten osalta toimivam-

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
Helsinki 17

http://www.hel.fi/kaupunginkanslia



Helsingin kaupunki
Kaupunginvaltuusto

Esityslista 2/2025 5(7)

Asia/9
22.1.2025

maksi, ja lintujen ja lepakoiden suojelemiseksi alueella on kaavaan teh-
ty kaavamaarayksia.

Kirjallisia mielipiteita saapui 4 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 22.7.—20.8.2024, mista ilmoitet-
tiin maankayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 3 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huo-
mautukset kohdistuivat satama-alueen Iv-alueen kasvattamiseen ja py-
sakointipaikkojen siirtoon, telakointialueen kasvattamiseen, puiston
polkuihin, yritystonttien sijoittumiseen, Aittasaaren uusiin venepaikkoi-
hin, paivakodin kokoon ja paivakodin aiheuttamaan liikkennehaittaan.

Lausunto saatiin HSY:Ita.

Lausunnossa esitetyt huomautukset kohdistuivat jatevesiviemarin siir-
toon, johtokujien kaavamerkintdihin seka jatevedenpumppaamon kaa-
vamerkintaan

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Sahko-
verkko Oy, kaupunginmuseo ja pelastuslaitos.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisen lausunnosta seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin

julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-

taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu teh-
dyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavilldolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkdpostilla ja Teams-kokouksessa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Toimivalta
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Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutoksen nro 12909 kartta, paivatty 22.10.2024
2 Asemakaavan muutoksen nro 12909 selostus, paivatty 22.10.2024,
paivitetty Kylk:n 29.10.2024 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 22.7.2024, tdydennetty 22.10.2024
4 Osa paatoshistoriaa
5 Muistutukset
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7635)
7 Havainnekuva, 22.10.2024
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Hakemus 18.2.2022
5 Hakemus 19.2.2022
6 Hakemus 24.2.2022
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Sahkoverkko Oy  Esitysteksti
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Helsingin seudun ym- Esitysteksti
paristopalvelut -
kuntayhtyma HSY
Kymp/Talouden tuki Esitysteksti
Kaavamuutosta hake-  Esitysteksti
neet Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparistdo-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
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Tiedoksi
Sosiaali-, terveys-, ja pelastustoimiala/Pel
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
Kaupunkiymparistdlautakunta
Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunginmuseo
Asemakaavoitus
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