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§ 465
V 16.8.2023, Pihlajamaen ostoskeskuksen eteldosan asemakaavan
muutos (nro 12779)

HEL 2011-005332 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajamaki)
korttelin 38017 tonttien 2, 4 ja 5 seka katualueiden asemakaavan muu-
toksen 1.11.2022 paivatyn piirustuksen nro 12779 mukaisena ja ase-
makaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
Esittelija
kansliapaallikkoé
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutoksen nro 12779 kartta, paivatty 1.11.2022
2 Asemakaavan muutoksen nro 12779 selostus, paivatty 1.11.2022, pai-
vitetty Kylk:n 1.11.2022 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti, paivatty 4.7.2022, paivitetty 1.11.2022
4 Paatbshistoria
5 Muistutukset
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7335/ 1.11.2022)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Sahkoverkko Oy  Esitysteksti
Helsingin seudun lii- Esitysteksti
kenne -kuntayhtyma
Helsingin seudun ym- Esitysteksti
paristopalvelut -
kuntayhtyma
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
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Liite 2
Liite 3
Liite 6
Kaavamuutoksen haki- Esitysteksti
ja Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Kaavan hyvaksymises- Esitysteksti

ta tiedon pyytanyt Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Kymp/Talouden tuki Esitysteksti

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos koskee nykyista liiketonttia, kahta pysakainti-
tonttia ja katualueita Pihlajamaen keskeisimmalla paikalla. Tavoitteena
on uudistaa keskustakorttelia nykyaikaisella liikerakentamisella ja saa-
da alueelle uutta asuntotuotantoa Pihlajamaen arvokkaaseen 1960-
luvun kaupunkikuvaan soveltuvalla tavalla. Katualueiden osalta tarkis-
tetaan mm. jalankulun ja pyorailyn yhteyksien toimivuus.

Uutta asuntokerrosalaa on 9 200 k-m2 ja asukasmaaran lisays on ar-
violta 230 henkea. Liiketilan maara vahenee 3 800 k-m2:sta 1 850 k-
m2:iin.

Pihlajamaen ostoskeskuksen alueelle on laadittu useita eri kaavaluon-
noksia ja kaavaehdotus vuosina 2008-2015. Nyt kasittelyssa oleva
kaavaehdotus on aloitettu vuonna 2015 kaupunkisuunnittelulautakun-
nassa olleen ehdotuksen paivityksena, mutta on prosessin loppuvai-
heessa muutettu uudeksi kaavahankkeeksi ja kaavaehdotuksen nume-
ro 12318 on vaihdettu uudeksi 12779.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7335), jonka mukaan parannetaan ja selkiytetaan erityisesti jalankulun
ja pyorailyn yhteyksia.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty lahikeskustaksi C3-
merkinnalla. Aluetta kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja
julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkis-
tys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Helsingin
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maanalaisessa yleiskaavassa 2021 alueelle ei ole osoitettu tilavarauk-
sia. Nyt laadittu kaavaratkaisu on em. yleiskaavojen mukainen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista
edistamalla asuntotuotantoa hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella,
vahvistamalla kaupunginosan elavyytta ja omaleimaisuutta seka ehkai-
semalla alueiden valista eriytymista.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Pihlajamaki on 1960-luvun lahid, joka on suojeltu varsin kattavalla suo-
jelukaavalla. Se on my0s valtakunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparistd eli RKY-alue ja modernin arkkitehtuurin vaalimiseen tah-
taavan jarjeston Docomomon nimeama modernin arkkitehtuurin merk-
kiteos.

Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1960—
2010.

Helsingin kaupunki ja yksityinen taho omistavat maan. Kaavaratkaisu
on tehty yksityisen maanomistajan hakemuksen johdosta ja kaavarat-
kaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavamuutosalueella sijainnut ostoskeskuksen laajennusosa on puret-
tu ja silla on jo rakenteilla uusi myymalarakennus, joka on saanut ra-
kennusluvan nykyisen asemakaavan perusteella kuitenkin niin, etta
suunnitelmassa on noudatettu laadittavana olevan kaavan tavoitteita.
Ostoskeskuksen vanhempi 1960-luvulla rakennettu osa on suojeltu
asemakaavalla, eika se sisally tahan asemakaavan muutosehdotuk-
seen.

Kaavaratkaisun kustannukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa hulevesiviemarin siirtamisesta arviolta 25 000 euroa ja
katualueiden muutoksista arviolta 150 000 euroa. Kustannuksia aiheu-
tuu myds vesihuollon jarjestamisesta uudelle tontille 38017/10, ja ne
ovat arviolta 120 000 euroa. Kustannukset tarkentuvat yhteistyossa
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n kanssa tehta-
vassa jatkosuunnittelussa.

Kaavoitettavan rakennusoikeuden kaupungin maalle sijoittuvan osan
arvo on karkeasti arvioiden 3,2 milj. euroa.

Kaavaehdotukseen liittyen on kayty kaupunginhallituksen paatoksen
26.4.2021 § 310 mukaisesti maankayttdsopimusneuvottelut, ja sopimus
on kaupungin puolesta hyvaksytty tonttipaallikon paatoksella 2.6.2023
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§ 30. Maankayttosopimus ja kiinteistokaupan esisopimus on allekirjoi-
tettu 13.6.2023.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan lisaksi seuraavien tahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— HSY vesihuolto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (Uudenmaan
ELY-keskus)

— Museovirasto

— Helsingin vanhusneuvosto

— Helsingin nuorisoneuvosto

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan kaupunginmuseo

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat ensisijaisesti Pihlajamaen suojeluta-
voiteisiin ja teknisen huollon jarjestelmien huomioimiseen. Kannano-
toissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta uu-
disrakentamisen kokoa ja rakennusten muotokielta on pyritty sovitta-
maan alueen arvokkaaseen ymparistoon ja teknisen huollon merkinnat
on merkitty kaavakarttaan.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat ensisijaisesti Pihlajamaen suojelutavoitteisiin, lii-
ketilojen huollon seka jalankulun ja pyorailyn jarjestelyihin. Mielipiteet
on otettu huomioon kaavoitusty0ossa siten, etta uudisrakentamisen ko-
koa ja rakennusten muotokielta on pyritty sovittamaan alueen arvok-
kaaseen ymparistdoon. Liiketilojen huoltoon ja liikennejarjestelyihin on
kiinnitetty erityista huomiota ja niiden vaatimat merkinnat on merkitty
kaavakarttaan.

Kirjallisia mielipiteita saapui 6 kpl.
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §)

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 4.7.—16.8.2022, mista ilmoitettiin
maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla. Kaavaehdo-
tuksen nahtaville asettamisesta on lahetetty kirje ulkokuntalaiselle
maan haltijalle.

Kaavaehdotuksesta tehtiin kaksi muistutusta. Muistutuksissa esitetyt
huomautukset kohdistuivat Pihlajamaen suojeluarvoihin ja linnuston
elinolosuhteisiin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy
- HSL

- HSY

— Uudenmaan ELY-keskus
— kaupunginmuseo

Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat liikenteen aiheutta-
miin ymparistohairidihin, suojelutavoitteisiin seka teknisen huollon jar-
jestelmiin ja niiden kustannuksiin.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu teh-
dyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
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Lisatiedot

Liitteet

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12779 kartta, paivatty 1.11.2022
2 Asemakaavan muutoksen nro 12779 selostus, paivatty 1.11.2022, pai-
vitetty Kylk:n 1.11.2022 paatoksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti, paivatty 4.7.2022, paivitetty 1.11.2022
4 Paatoéshistoria
5 Muistutukset
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7335/ 1.11.2022)
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Maankayttdsopimus ja kiinteistdkaupan esisopimus ak 12779 ilman
allekirj
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Sahkdverkko Oy  Esitysteksti
Helsingin seudun lii- Esitysteksti
kenne -kuntayhtyma
Helsingin seudun ym- Esitysteksti
paristopalvelut -
kuntayhtyma
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 6
Kaavamuutoksen haki- Esitysteksti
ja Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Kaavan hyvaksymises- Esitysteksti
ta tiedon pyytanyt Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Kymp/Talouden tuki Esitysteksti
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Tiedoksi

Asemakaavoitus

Kaupunkiymparistolautakunta

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
Kaupunginmuseo

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistélautakunta 01.11.2022 § 611
HEL 2011-005332 T 10 03 03

Hankenumero 0600_1
Esitys
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

- 1.11.2022 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12779 (lii-
te nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 38. kaupun-
ginosan (Malmi, Pihlajamaki) korttelin 38017 tontteja 2, 4 ja 5 seka
katualueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tyodpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

*hkkkkkkkkk 8 000 euroa

Kasittely
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01.11.2022 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Johanna Mutanen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299
johanna.mutanen(a)hel.fi

Hang Tran, likenneinsindori, puhelin: 310 42183
hang.tran(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin6dri, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel fi

Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 13.06.2022 § 37

HEL 2011-005332 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12318 pohjakartan
kaupunginosassa 38 Malmi. Pohjakartta tayttda maankaytto- ja raken-
nuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12318
Kaupunginosa: 38 Malmi
Kartoituksen tyonumero: 47/2014
Pohjakartta valmistunut: 28.1.2022
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden

asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
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Lisatiedot

palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Kari Rajala, paikkatietosuunnittelija, puhelin: 09 310 31976
kari.rajala(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 05.02.2015 § 56

HEL 2011-005332 T 10 03 03

Kiinteistokartta 117/680 500, Meripihkatie 1

Lausunto

Kiinteistélautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Pihlaja-
maen ostoskeskuksen etelaosan asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12318 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta Pihlajamaen ostoskeskuksen eteldosan liike- ja
toimistorakennusten tontti (K) 38017/2 on Pihlajamaen Liiketalo Oy:n
omistuksessa. Tontilla sijaitsee yhtion omistama vuonna 1970 valmis-
tunut liiketalo. Rakennuksessa toimii nelja ravintolaa, kirpputori, tekstii-
lipaino ja paivatoimintayksikkd seka osa on tyhjillaan. Yhtion osake-
kannan suurimpia omistajia ovat Helsingin kaupunki ja Citycon Oyj.
Helsingin kaupunki omistaa muun kaavamuutosalueen (LP, LPA, ka-
dut).

Kaavoitustyo on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston ja Pihlaja-
maen Liiketalo Oy:n aloitteesta. Yhtion liiketalo on vajaakaytdssa, eika
sen liiketilojen ja lahiympariston laatutaso vastaa nykyaikaisia vaati-
muksia. Osapuolet teettivat vuonna 2013 Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja
Mika Penttinen Oy:lla Pihlajamaen liikekeskuksen ympariston uudista-
missuunnitelman, jonka suunnitteluratkaisujen pohjalta kaavamuutos
on valmisteltu.

Tontti 38017/2 on merkitty alueella voimassa olevassa asemakaavassa
nro 9848 (vahvistettu 6.2.1992) liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (K), jonka rakennusoikeus on 3 800 k-m?2.

Kaavamuutos mahdollistaa Pihlajamaen ostoskeskuksen eteldisen
osan uudisrakentamisen siten, etta nykyisen rakennuksen tilalle ja sen
etelapuolelle rakennetaan asuntoja, ajanmukaisempia liiketiloja seka
uudet pysakoaintijarjestelyt. Tarkeana tavoitteena on myds alueen ny-
kyisten lahipalvelujen sailyminen. Liiketalon uudistamisella pyritaan pa-
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Esittelija

Lisatiedot

rantamaan ostoskeskuksen vanhemman suojellun osan toiminnallista
ja kaupallista asemaa lahipalvelukeskuksena.

Tontti 38017/2 muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja
siihen liitetdan viereinen yleinen pysakaintialue (LP), rakentamaton au-
topaikkojen korttelialue (LPA) ja osa Pihlajaméaentien ja Meripihkatien
katualueesta. Uutta asuntokerrosalaa muodostuu 9 200 k-m? ja liiketilan
kerrosala supistuu 1 000 k-mziin. Uusia asukkaita alueelle tulee noin
230. Uuden AK-tontin pysakainti sijoitetaan tonttiin liitettaville pysakoin-
tipaikoille (p) Moreenitiella seka korttelin keskelle maanalaiseen pysa-
kdintitilaan (ma-1). Korttelin keskelle on sisaiselle huoltoliikenteelle
osoitettu Meripihkatieltd Moreenitielle |apiajettava osa (h).

Kaavamuutos korottaa yksityisessa omistuksessa olevan liike- ja toi-
mistotontin 38017/2 arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen
9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatdksen mukaiset neuvottelut tulee
kayda tontinomistajan kanssa. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jat-
kaa ennen kuin tontinomistajan kanssa on tehty sopimus.

Edelleen kaavamuutoksen mukaisen AK-tontin 38017/7 toteuttamiseksi
kaupungin ja tontinomistajan Pihlajamaen Liiketalo Oy:n kesken tullaan
neuvottelemaan kiinteistokaupan esisopimus, jolla kaupunki myisi
omistamansa AK-tontin 38017/7 osat (asuinkerrosalaa 4 877 k-m? ja lii-
kekerrosalaa 530 k-m?) yhtidlle. Asunnot tultaisiin toteuttamaan saante-
lemattdmana omistus- tai vuokra-asuntotuotantona.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel fi

Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 27.01.2015 § 36
HEL 2011-005332 T 10 03 03

Paatos

Yleisten toiden lautakunta antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:
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Kasittely

Esittelija

Asemakaavan muutos nro 12318 koskee 38. kaupunginosan (Malmi,
Pihlajamaki) korttelin 38017 tontteja 2 ja 4, katualuetta ja yleista pysa-
kointialuetta.

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu Pihlajamaen ostoskeskuksen
likerakennustontti, sen viereiset autopaikkojen korttelialue ja yleinen
pysakointialue seka Meripihkatien ja Pihlajamaentien katualueita. Ase-
makaavan muutos mahdollistaa Pihlajamaen ostoskeskuksen etelaisen
osan uudisrakentamisen. Nykyisen liikkerakennuksen tilalle ja sen ete-
lapuolelle rakennetaan asuntoja, ajanmukaisempi liikerakennus seka
uudet pysakoinnin jarjestelyt, jossa vajaakayttdinen yleinen pysakoin-
tialue poistuu. Pihlajamaentieta rajaava avokallio suojellaan kaavamaa-
rayksella tontilla.

Korttelialueen 38107 muutos kaventaa Pihlajamaentien katualuetta.
Pihlajamaentien katualueella kulkee maanalaista infraa, muun muassa
kaukolampd. Asemakaavassa on varmistettava, etta kaukolampo jaa
jatkossakin katualueelle.

Pihlajamaentien ja Meripihkatien katualueiden kulmaukseen jaa katuti-
la, jonka sijainti on kaupunkikuvallisesti merkittava Pihlajamaen sisaan-
kayntina. Asemakaavaluonnoksessa on esitetty kohtaan kulkuvaylia,
saastettavia puita ja istutettavia alueen osia. Sailytettaviksi merkittyjen
puiden saastaminen on haasteellista, silla ne sijaitsevat lahella uutta
rakennusta.

Meripihkatien katualue levenee Pihlajamaentien risteyksen laheisyy-
dessa, jotta katualueelle saadaan pyodrakaistat ja kadunvarsipysakaoin-
tia. Meripihkatielle ja Moreenitielle on asemakaavassa varattava riitta-
vasti tilaa muun muassa lumitiloja ja kunnossapidon vaatimuksia var-
ten. Ostoskeskuksen ymparistd, Meripihkatie ja Pihlajaméaentie ostos-
keskuksen kohdalta ovat esteettomyyden erikoistason aluetta.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia kau-
punkisuunnitteluviraston arvion mukaan hulevesiviemarin siirtamisesta
25 000 euroa ja katualueiden muutoksista 150 000 euroa (alv 0).

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen nro 12318
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

27.01.2015 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijan muutos: Poistetaan lausuntoehdotuksen viidennen kappa-
leen viimeinen virke.
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kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Virpi Vertainen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38518
virpi.vertainen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Kaupunginmuseon johtokunta 27.01.2015 § 4

HEL 2011-005332 T 10 03 03
Lausunto

Kaupunginmuseon johtokunta paatti antaa seuraavan lausunnon Pihla-
jamaen ostoskeskuksen etelaosan asemakaavan muutosehdotuksesta:

Pihlajamaen asuinalue on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparistd (RKY 2009) ja kuuluu myos kansalliseen merkittavien
modernien arkkitehtuurikohteiden DoCoMoMo —luetteloon.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Pihlajamaen ostoskeskuksen ete-
laisen osan purkamisen ja uudisrakentamisen siten, etta nykyisen ra-
kennuksen tilalle ja sen etelapuolelle rakennetaan asuntoja, liiketiloja ja
uudet pysakointipaikat. Ostoskeskuksen vanhempi 1960-luvulla raken-
nettu osa ei kuulu kaava-alueeseen ja se on jo aiemmin suojeltu ase-
makaavalla. Pihlajamaentien varrella oleva kallio on merkitty kaavassa
suojeltavaksi avokallioksi.

Kaupunginmuseon johtokunta pitaa esitettya uudisrakentamista paik-
kaan hyvin sovitettuna. Suunnitelmassa on myds otettu hyvin huo-
mioon Pihlajamaen valtakunnallisesti merkittavan, modernia arkkiteh-
tuuria edustavan alueen erityisluonne.

Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa asemakaavan muutosehdotusta.
Esittelija

yksikén paallikkd

Anne Makinen

Lisatiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 13.01.2015 § 5

HEL 2011-005332 T 10 03 03
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.

Tahan paatdkseen ei voi hakea muutosta, koska se koskee asian val-
mistelua (KuntalL 91 §).

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 16.12.2014 § 144
HEL 2011-005332 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi lausunnon Malmin (38.ko) asemakaavan
muutoksesta nro 12318, Pihlajamaen ostoskeskus.

Asemakaavassa tulee huomioida pelastustie- ja sammutusvesijarjeste-
lyjen saattaminen ajanmukaiselle tasolle.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 918§.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.11.2014 § 362
HEL 2011-005332 T 10 03 03

Ksv 0600_1, Meripihkatie 1, karttaruutu J6

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

— 18.11.2014 paivatyn 38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajamaki) kortte-
lin 38017 tonttien 2 ja 4, katualueen ja yleisen pysakaintialueen
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12318 hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin mielipi-
teisiin

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta Kustan-
nukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykustan-
nukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

18.11.2014 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Olavi Veltheim: Muutan esitysta taydentamalla selostusta ja korjaamal-
la esityslistatekstia seuraavasti:

Kaavaselostukseen sivulle 18 kohtaan "Yhdyskuntataloudelliset vaiku-
tukset" ensimmaisen virkkeen loppuun lisataan:
"..ja katualueiden muutoksista arviolta 150 000 euroa."

Esittelijan perusteluihin kohdan "Asemakaavamuutoksen vaikutukset"
viimeiseen kappaleeseen (kappale 9) korjataan nykyinen lause:
"Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ar-
violta 25 000 euroa."

muotoon:

"Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ar-
violta 175 000 euroa."

asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Elias Rainio, arkkitehti, puhelin: 310 37275
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elias.rainio(a)hel.fi

Juuso Helander, liikenneinsinori, puhelin: 310 37134
juuso.helander(a)hel.fi

Anu Lamsa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37348
anu.lamsa(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin6dri, melu ja ilmanlaatu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel. fi

Peik Salonen, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 19.9.2014

HEL 2011-005332 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa Pih-
lajamaen ostoskeskuksen alueen osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
ta 828-01/14 seka kaavaluonnoksesta 22.9.2014 mennessa. Asema-
kaavan muutosalueeseen kuuluu ostoskeskuksen liikerakennustontti,
sen viereiset autopaikkojen korttelialue ja yleinen pysakdintialue seka
Meripihkatien ja Pihlajamaentien katualueita. Asemakaavan muutosta
valmistellaan Pihlajamaen ostoskeskuksen eteldisen osan uudisraken-
tamisen mahdollistamiseksi. Nykyisen liikerakennuksen tilalle ja sen
etelapuolelle rakennetaan asuntoja, ajanmukaisempi liikerakennus se-
ka uudet pysakainnin jarjestelyt.

Korttelialueen 38107 muutos kaventaa Pihlajamaentien katualuetta.
Pihlajamaentien katualueella kulkee maanalaista infraa, mm. kauko-
lampo. Asemakaavamuutokseen on hyva varmistaa, etta kaukolampo
jaa jatkossakin katualueelle.

Pihlajamaentien ja Meripihkatien katualueiden kulmaukseen jaa katuti-
la, jonka sijainti on kaupunkikuvallisesti merkittava Pihlajamaen sisaan-
kayntina. Asemakaavaluonnoksessa on esitetty kohtaan kulkuvaylia,
saastettavia puita ja istutettavia alueen osia. Sailytettaviksi merkittyjen
puiden saastaminen on haasteellista, silla ne sijaitsevat hyvin lahella
uutta rakennusta. Rakennuksen julkisivun ja puiden valinen etaisyys tu-
lee olla 6 metria. Kaavamerkintana paikkaan voisi sopia esimerkiksi ka-
tuaukio, jolla voi olla puuistutuksia. Nain esimerkiksi kulkuvaylien ja
kasvillisuuden tarkoituksenmukainen sijoittelu seka nykyisten puiden
saastamismahdollisuus voitaisiin tutkia katusuunnittelun yhteydessa.

Asemakaavaluonnokseen on merkitty hyotyjatteen kerailypistetta var-
ten alueen osa. Ajoyhteys kerailypisteelle on esitetty korttelin 38107
pysakointialueen kautta. Rakennusvirasto esittaa, etta kerailypisteen
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Lisatiedot

tyhjentamisen ja siella asioinnin toimivuus varmistetaan asemakaavas-
sa ja huomioidaan jatkossa pysakointialueen suunnittelun yhteydessa
riittavin tilavarauksin.

Rakennusvirasto esittaa, etta Meripihkatien ja Moreenitien osalta ase-
makaavassa mahdollistetaan riittavat lumitilat ja jatkosuunnittelussa
otetaan huomioon kunnossapidon vaatimukset.

Virpi Vertainen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38518
virpi.vertainen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 2.9.2014

HEL 2011-005332 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 22.8.2014

Kaupunginmuseo arvioi hanketta kulttuuriympariston vaalimisen nako-
kulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Suunnittelun kohteena on Meripihkatie 1:ssa sijaitseva Pihlajamaen os-
toskeskuksen eteldinen osa, jossa sijaitsee ostoskeskuksen nuorempi,
arkkitehti Eino Tuompon vuonna 1970 valmistunut osa. Lisaksi aluee-
seen kuuluvat viereiset autopaikkojen korttelialue ja yleinen pysakaoin-
tialue seka Meripihkatien ja Pihlajamaentien katualueita.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaisen asumisen ja
toimitilojen kayttoon seka kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi. Aluetta tulee ke-
hittaa niin, ettd sen arvot ja ominaisuudet sailyvat.

Pihlajamaen asuinalue on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparistd (RKY 2009) ja kuuluu myds kansalliseen Suomen arkki-
tehtuurin modernismin docomomo -valikoimaan.

Pihlajamaen asuntoalueen 1960-luvun osalle on laadittu alueen arvot
suojeleva asemakaava (2008). Siihen liittyen on tehty laaja inventointi-,
selvitys- ja arvottamistyd. Tahan alueeseen rajautuva 1960-luvulla ra-
kennettu ostoskeskusrakennus suojeltiin kaavassa merkinnalla sr-1.

Pihlajamaen nykyisen ostoskeskuksen etelaisen osan tilalle on suunnit-
teilla nykyista hieman pienempi liikerakennus ja sen yhteyteen Pihlaja-
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Lisatiedot

maen miljookokonaisuuteen sopivaa asuinrakentamista. Paikalla sijait-
seva rakennus on vajaakaytossa.

Kaavamuutos mahdollistaa kahden nelikerroksisen asuinkerrostalon ja
matalan liikkerakennuksen rakentamisen tontille. Paikalla oleva kallio
sailytetddn merkinnalla sak (suojeltava avokallio).

Kaavaa on laadittu syksylla 2013 valmistuneen viitesuunnitelman poh-
jalta. Kaupunginmuseo pitda viitesuunnitelmaa onnistuneena ja hyvin
valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston arvot ja
laheisyydessa sijaitsevan suojellun ostoskeskuksen ominaispiirteet
huomioon ottavana.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosluon-
noksesta.

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi
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