TOTEUTUSSUUNNITELMA KRUUNUVUORENRANNAN KRUUNUVUOREN ALUEEN
RAKENTAMISESTA

Sijainti yhdyskuntarakenteessa, asemakaavatilanne ja paaliikennejarjestelyt

Kruunuvuoren asemakaava (AK 12330) on saanut lainvoiman
marraskuussa 2020 kahta pohjoisinta korttelia lukuunottamatta, joiden
osalta KHO kumosi asemakaavan. Naiden korttelien
uudelleenkaavoitus on kaynnistynyt. Kaava-alueen etelaosa, jota
valitukset eivat koskeneet, on saatettu erikseen lainvoimaiseksi jo
aikaisemmin.

Kruunuvuori on suurelta osin yksityistd maata. Maanomistaja on
Kruunuvuoren Kiinteistét Oy / Skanska Talonrakennus Oy.
Asemakaava on laadittu yhteistydssa maanomistajan kanssa. Helsingin
kaupunki on laatinut maanomistajan kanssa maankayttosopimuksen,
jonka perusteella asemakaavan yleiset alueet tulevat siirtymaan
kaupungin omistukseen, kun asemakaava tulee lainvoimaiseksi.

Kruunuvuoren kallioalue kohoaa alueen maanmerkkina.
Asuinrakentaminen keskittyy alueen etelarinteeseen seka etelan
puoleiselle ranta-alueelle. Asuinalue hyodyntaa sijaintiaan avoimien
merinakymien aarella. Alueelle rakennetaan kerrostalovaltaisia
asuinkortteleita. Rakennusten korkeuden sovittaminen ymparistoon
seka kaukomaisemaan ovat olleet suunnittelun lIahtdkohtia. Alueen
pohjoisosa on varattu virkistysalueeksi.

Kruunuvuorenrannan paakatu Koirasaarentie kulkee kaava-alueen
lavitse. Alueen lansirannalta rakennetaan raitiovaunuille ja kevyelle
likenteelle varattu siltayhteys kantakaupungin suuntaan. Kruunusiltojen
raitiotien ensimmaisen vaiheen liikkenndinnin on tarkoitus kaynnistya
vuonna 2027.

Kruunuvuoren asemakaava ja sen havainnekuva on esitetty liitteissa
1aja 1b.

Vaeston ja tyopaikkojen maaran kehitys

Uutta asuntokerrosalaa on 72 600 k-m2, joka vastaa noin 1 750
asukasta. Helsingin kaupungin omistukseen jaavilla tonteilla
asuntokerrosalaa on n. 14 500 k-m2. Uutta toimisto- ja liiketilojen
kerrosalaa on 3 000 k-m2.

Ensimmaisena alueella on tarkoitus aloittaa rakentaminen kortteleissa
49320, 49321 ja 49323. Asuntorakentamisen on maara alkaa arviolta
loppuvuonna 2021. Ensimmaiset asukkaat muuttavat aikaisintaan
vuonna 2023 ja viimeiset asunnot valmistuvat arviolta 2020-luvun
lopussa.



Asuntotuotannon maara-, hallintamuoto- ja talotyyppitavoitteet
Alueelle on kaavoitettu 76 200 k-m? asuinkerrosalaa.

Asuntotuotannon maarat hallintamuodoittain ja talotyypeittain on
esitetty liitteessa 2.

ARA-tuotannon osuus

Maankayttdsopimus velvoittaa maanomistajan rakentamaan tonteilleen
yhteensa vahintdan 13 700 k-m? ARA-vuokra-asuntoja tai valimuodon

asuntotuotantoa. Helsingin kaupungin omistamille tonteille toteutetaan

taman lisaksi ARA-tuettuja asuntoja.

ARA-tuotannon osuus on tdmanhetkisen arvion mukaan noin 25 %
koko alueen asuntotuotannosta, mika vastaa noin 220 asuntoa, joista
arviolta noin 11,5 % on ARA-vuora-asuntoja, 9 %
asumisoikeusasuntoja ja 6 % opiskelija-asuntoja.

Maanomistus

Talla hetkella Helsingin kaupunki omistaa kokonaisuudessaan alueen
pohjoisosan viheralueen. Asumiseen kaavoitettu alue on talla hetkella
paaosin yksityisessa omistuksessa. Asemakaavan tullessa
lainvoimaiseksi tehdaan kiinteitokauppa, jonka myota asemakaavan
yleiset alueet siirtyvat kaupungin omistukseen. Kaupungin omistukseen
jaa lisaksi asuinrakentamiseen tarkoittettuja tontteja, joiden
yhteenlaskettu rakennusoikeus on n. 14 500 k-mZ.

Katujen, siltojen ja puistojen rakentamisen kustannukset ja aikataulu

Alueen katujen, rantarakenteiden ja puistojen suunnittelu- ja
toteutuskustannukset vuosina 2020 — 2026 ovat yhteensa noin 17,39
milj. euroa. Esirakentamisen ja pilaantuneiden maiden puhdistamisen
kustannukset ovat alueella merkittavat. Kaupungin
investointikustannukset katuihin ja infraan ovat etupainotteisia
asuntorakentamiseen nahden. Vuosittaiset-katujen
rakentamiskustannukset on esitetty liitteessa 3.

Alueen rakentamisaikataulu on kunnallistekniikan osalta seuraava:

Katujen suunnittelu vuosina 2019 — 2020

Katujen rakentaminen vuosina 2021 - 2026

Ranta-alueen rakentaminen (myos esirakentaminen) 2021 — 2025
Lopullisesti kadut valmistuvat asuntorakentamisen tahdissa



Liitteet

Avustuksen vaikutus alueen asuntotuotannon ja hankkeiden aikaistamiseen

1a
1b

Kruunuvuoren alueen rakentaminen on haastavaa suurista
korkeuseroista johtuen. Alueen rantarakentaminen lisda myos alueen
kustannuksia.

Avustuksella on siten huomattava vaikutus katujen, niihin liittyvien
rantarakenteiden, maaperan ja kallioperan tihkuvesien puhdistamiseen
ja rakentamiseen siten, etta asuinrakentaminen voi toteutua
tavoitellussa aikataulussa.

Asemakaavakartta

Asemakaavan havainnekuva

Vaesto- ja tyOpaikkatavoite seka asuntotuotannon maara-,
hallintomuoto- ja talotyyppitavoitteet

Katujen rakentamiskustannusarvio



LIITE 1a: Kruunuvuoren asemakaava
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KRUUNLVUGRENRANTA, KRUUNUVUORI
49, kaupunghosa Leajasako, Knunuwerenranta
oy

Lniirstys- vesk luennansuniel- kati-, pulsto- ja venesatamaalueet
Asemaiaava 1:1000

49, kaupunghoss Laajasak, Kniunaworenranta
Kortel 49277

Lbniviritys-, eritis-, katu- a likennealuest
Asemaiaayan muusos 1:1000

[Musdostuvat wude kortiell 49316 ja 4931949325

KRONBERGSSTRANDEN, KRONBERGET

49 stadsoulen Degerd, Kronbesgssiranden

Kvartaren 43316 och 4931949326

Narekreaions-. valterr, nalurskydds- gl ark- och smébaishamnomraden
Detafgian 1:1000

49 sladsdelen Degerd, Kronbesgsstranden
Kvarierel 49277

Naeheaiicn-, specik, galu- och bafisamriden
Delalplanedndring 1:1

1De nya hvarteren 49316 och 4931949328 biias)

LG P ANERTTELARASTD.  ASEUMMALEASTO
PLERGIORS STOSAMGIGHINTA  CETALPLACHSELNNGEY

wwwms .. 12330 OSAA

Bz

i 3t
e SUW MITTINENL ELNA AHCEDSA

S S




LIITE 1b: Kruunuvuoren asemakaavan havainnekuva
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LIITE 2: Kruunuvuoren vaesto- ja tyOpaikkatavoitteet seka asuntotuotannon maara ja
talotyyppitavoitteet vuoteen 2026 mennessa

Vaestotavoite

Tyopaikkata-

Asuntotuotanto

Asuntomaarat

vuoden voite vuoden | Aloitusvuosittain (asuntoa) talotyypeittain
lopussa lopussa
Vuosi | (kpl, (kpl) Vapaarah. ARA-vuokra Asumisoik. Yhteensa | Kerrostalo Pientalo
kumulatiivinen) (kpl) (kpl) (kpl) (kpl) (kpl) (kpl)
2021 |0 0 61 83 0 144 144 0
2022 |0 0 203 0 0 203 203 0
2023 |250 25 55 130* 0 185 185 0
2024 | 600 30 60 0 75 135 135 0
2025 (810 30 150 0 0 150 150 0
2026 |1030 100 200 0 0 200 200 0
2027 [1310 110 0 0 0 0 0 0
2028 | 1670 120
Yht. [1670 120 729 213 75 1017 1017 0

*opiskelija-asuntoja




LIITE 3: Kruunuvuoren katujen ja puistoalueiden rakentamiskustannusarvio 2020 — 2026

Katualueiden
suunnittelu ja
rakentaminen

Puisto- ja
rantarakenteiden
suunnittelu ja
rakentaminen

Vuosi (milj. euroa) (milj. euroa)
2020| 0,34 (toteutunut) 0,2 (toteutunut)
2021 0,49 0,56
2022 1,1 3,15
2023 0,05 0,50
2024 0,55 3,50
2025 2,60 2,00
2026 2,35 0
Yhteensa 7,48 9,91




