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Detaljplaneandring (nr 12825) for omradet vid Sparstigen och Mjod-
granden i Storskog (omfattar trafikplan)

HEL 2021-012796 T 10 03 03

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner forslaget till detaljplaneandring for tomter-
na 1, 2 och 3 i kvarteret 41028 och tomterna 10, 15 och 16 i kvarteret
41029 samt parkerings- och gatuomraden i 41 stadsdelen (Storskog,
Parkstad) enligt ritning 12825, daterad 23.1.2024, och pa de grunder
som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler en helhet som bestar av tva projekt for
kompletteringsbyggande vid Sparstigen och Mjédgranden intill Park-
stads tagstation.

Detaljplanedndringen mojliggér bygget av nya flervaningshus i bada
objekten. Pa Sparstigen rivs tva smahus och byggnader med biutrym-
men. Pa Mjoédgranden rivs tre smahus och byggnader med biutrym-
men. Andringen av gatu- och parkeringsomradet gér det mojligt att dra
cykeltrafiksforbindelsen Norra banan forbi stationen fran Sparstigen till
Ldparstigen.

Detaljplaneandringen gor det mojligt att kompletteringsbygga flerva-
ningshus pa ett omrade med bra lage i narheten av Parkstads station.
Helsingfors stad stravar efter att utveckla stationsomraden.

| detaljplanen har staden framfor allt stravat efter att hitta ett lampligt
satt att kompletteringsbygga i omradet vid Parkstads station i enlighet
med de lokala planeringsprinciper som godkandes ar 2023.

Tva projekt for flervaningshus planeras i omradet.

Den nya bostadsytan uppgar till 6 609 m? vy. Antalet invanare dkar
med cirka 150. Exploateringstalen i bostadskvartersomradena ar
e=1.22 i kvarteret vid Sparstigen och e=1.35 i kvarteret vid Mjodgran-
den.

Detaljplanen har sarskilt den effekten att stationsomradet i Parkstad
fortatas och kompletteras och fordelningen mellan bostadstyper blir
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mangsidigare pa en plats med goda trafikforbindelser och service. Cy-
kelférbindelserna blir battre.

| samband med detaljplanen har man gjort upp en trafikplan (ritning

nr 7483), enligt vilken i synnerhet arrangemangen for cykeltrafiken ska
forbattras. Pa Loparstigen reserveras plats for Norra banan. Langst so6-
derut pa Loparstigen fran Parkstadstaet framat ar cykelbanan dubbel-
riktad och avgransad fran gangvagen. Senare flyttas gangtrafiken
bredvid den dubbelriktade cykelbanan. | planeringen av Norra banan
blir Sparstigen en cykelgata. Pa Parkstadstaet aker cyklisterna pa kor-
banan. | gang- och kollektivtrafiken gors inga betydande andringar.

Detaljplaneandringen ger upphov till en trafikmangd pa cirka 200 bilar
om dygnet. Nar Norra banan byggs dampas biltrafiken pa Sparstigen
genom att Sparstigen byggs om till en cykelgata.

| dimensioneringen av bilplatserna pa Mjédgranden har man beaktat
kollektivtrafikens utmarkta serviceniva och behovet att bevara gréna
omraden.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

Enligt Generalplanen 2016 fér Helsingfors ar det fraga om ett omrade
for narcentrum (C3) och ett bostadsdominerat omrade (A2 och A4). |
generalplanen finns det en beteckning i planeringsomradet om ett ban-
natverk, som ska I6pa bredvid jarnvagsomradet. | Helsingfors underjor-
diska generalplan 2021 (nr 12704) finns inga beteckningar for detalj-
planeomradet. Den aktuella detaljplaneandringen stammer éverens
med dessa generalplaner.

Detaljplanen bidrar till att staden kan uppna de stadsstrategiska malen
genom att framja bostadsproduktion vid goda kollektivtrafikforbindelser
i enlighet med malen i programmet fér boende och markanvandning
(BM-programmet).

Stadsmiljonamnden godkande 4.4.2023 planeringsprinciperna for sta-
tionsomradet i Stapelstaden och Parkstad, som ska styra komplette-
ringsbyggandet i stationsomradet med beaktande av omradets sardrag.

Omradets férutsattningar och nulage

Detaljplaneomradet bestar av ett kvartersomrade fér smahus pa
Sparstigen och ett kvartersomrade for separata smahus med hogst tva
bostader pa Mjodgranden. Pa planeringsomradet har smahusen pa
Sparstigen byggts aren 1987 och 1966 och smahusen pa Mjodgranden
aren 1964, 2003 och 1961. | detaljplaneandringen ingar en del av L6-
parstigens gatuomrade och ett infartsparkeringsomrade i Sparstigens
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norra anda. Loparstigen ar en gata som ar reserverad for fotgangare
och cyklister och darifran en tunnelférbindelse I6per till Parkstads tag-
station och Stapelstaden.

For omradet galler detaljplanerna nr 7460 och 8861.

Bostadstomterna i kvartersomradena ar i privat ago. Staden ager par-
keringsomradet och gatuomradena i detaljplaneomradet. | detaljplane-
omradet ingar inte den remsa av parkeringsomradet som ligger nar-
mast intill den statsagda jarnvagen. Detaljplaneandringen har utarbe-
tats pa basis av ansokningar och innehallet i I6sningen har férhandlats
fram med s6kandena.

Kostnader for detaljplaneandringen

Genomfdrandet av detaljplaneandringen medfor inga betydande kost-
nader for staden. Detaljplaneandringen hojer omradets varde, varfor
staden och sokandena har férhandlat om ett markanvandningsavtal.
Staden har godkant markanvandningsavtalen genom tomtchefens be-
slut 1.7.2024 (§ 39) och 3.7.2024 (§ 42) och avtalen har undertecknats.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanedandringen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen, samt bemo&tandena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

| samband med beredningen av detaljplanen har man samarbetat med
olika parter inom stadsmiljosektorn samt med foljande parter:

— Helen Ab

— Helen Elnat Ab

— samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

— samkommunen Helsingforsregionens miljétjansters (HRM) vat-
tenforsorjning

— Trafikledsverket

— raddningsverket

— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)

— kultur- och fritidssektorns stadsmuseum

— social-, halsovards- och raddningssektorns raddningsverk

Myndigheternas stallningstaganden om programmet fér deltagande och
beddmning och om beredningsmaterialet handlade om att smahusom-
radets skala borde vara utgangspunkten for kompletteringsbyggandet.
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Asikter

Tomternas gronska bor beaktas och omradet planeras som en helhet.
Stallningstagandena gallde aven reserveringarna for tillaggsspar till
jarnvagen samt beaktandet av buller, stombuller och vibration fran
spartrafiken.

Fragorna i stallningstagandena har beaktats i detaljplanebeteckningar-
na och detaljplanebestammelserna.

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde byggnadernas skala och effektivitet, att
byggnaderna blir mindre trivsamma och bostadernas varde sjunker,
den 6kande trafiken och parkeringen. | asikterna poangterades dess-
utom vikten av likabehandling av tomtagare. | den storsta delen av
asikterna om detaljplaneandringen betonades omradets identitet som
ett smahusomrade dar man inte bér bygga flervaningshus. Myndighe-
ternas verksamhet upplevs vara inkonsekvent. Det upplevdes att sta-
den inte informerade en tillrackligt stor grupp berdrda parter om plane-
ringsprocessen och inte gjorde det i god tid. Det kom aven kommenta-
rer om omradets tjanster, de nya bostadernas kvalitet och tillganglighet,
arkitekturen, oonskade sociala konsekvenser, konsekvenserna for na-
turen och landskapet samt bullret och trafiksakerheten. Det kom in
109 skriftliga asikter.

Asikterna har beaktats i planlaggningen sa att det i detaljplanen ingar
bestammelser som anpassar flervaningshusen till smahusmiljén, bland
annat genom att byggnaderna delas upp i olika delar av olika hojd och
taken blir lutande. | detaljplanen finns aven bestammelser om tomter-
nas gronska.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget var offentligt framlagt 28.8—26.9.2023, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen. Ett
brev om framlaggningen av detaljplanefdrslaget har skickats till repre-
sentanten till de markagare som ar bosatta i andra kommuner.

Det gjordes 8 anmarkningar mot detaljplaneforslaget. En skrivelse lam-
nades in utanfor framlaggningstiden.

Papekandena i anmarkningarna gallde i hdg grad samma teman som
asikterna om programmet for deltagande och bedémning. De géllde i
synnerhet omradets utveckling, planomradets storlek, byggnadsmas-
sorna och arkitekturen, affarslokalerna, trafikarrangemangen, Park-
stads identitet som ett smahusomrade, konsekvensbedémningen, for-
hallandena for faglar, mojligheterna att paverka och likabehandlingen.
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Papekandena i skrivelsen gallde mojligheterna att paverka och att nar-
demokratin uppfylls daligt.

Foljande aktorer gav utlatande:

- HRM

— Museiverket

— NTM-centralen
— stadsmuseet

— raddningsverket
— Trafikledsverket

Papekandena i utlatandena gallde reserveringarna for tillaggsspar till
jarnvagen samt beaktandet av bullret, stombullret och vibrationerna
fran tagtrafiken. Papekandena gallde aven beaktandet av kulturmiljon
och de allmanna principerna for nodutrymning.

Helen Elnat Ab hade ingenting att invanda mot forslaget till detaljpla-
neandring och dessutom meddelade HRT och fostrans- och utbild-
ningssektorn att de inte har nagonting att yttra.

Atgérder efter att detaljplaneforslaget varit offentligt framlagt

Narmare motiveringar

Foredragande

Upplysningar

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna, skrivelsen och
myndighetsutlatandena om forslaget till detaljplan i sammandrag och
bemdtandena till de papekanden som framforts i dessa.

Det som ingar i papekandena har beaktats med hansyn till detaljpla-
nemalen och i den utstrackning det ar andamalsenligt.

Det gjordes andringar i detaljplanekartans beteckningar eller bestam-
melser och i det Ovriga materialet efter att detaljplanen varit offentligt
framlagd. For andringarna redogoérs detaljerat i detaljplanebeskrivning-
ens sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan dver &ndringar (Teh-
dyt muutokset).

De andringar som gjorts efter att forslaget varit offentligt framlagt har
diskuterats med berdrda parter.

Motiveringarna till detaljplaneandringen framgar mer i detalj av den bi-
fogade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
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tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

—_

Asemakaavan muutoksen nro 12825 kartta, paivatty 23.1.2024

2 Asemakaavan muutoksen nro 12825 selostus, paivatty 23.1.2024, pai-
vitetty Kylk:n 30.1.2024 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti paivatty 28.8.2023, taydennetty 23.1.2024 ja asu-
kastilaisuuden muistio 8.12.2021

4 Osa paatoshistoriaa

5 Muistutukset ja kirje

6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7483)

Bilagematerial

Sijaintikartta

lImakuva

Tehdyt muutokset

Hakemus 14.10.2021

Maankayttésopimus Asunto Oy Puistolanraide ak 12825
Maankayttdsopimus Raidepolku 6 ak 12825

O WN -

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter HRM
Kymp/Ekonomistod Forslagstext
Trafikledsverket Forslagstext
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
De som sdkt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkannande av gene-
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17
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For kiAnnedom

ralplan, detaljplan, byggnadsordning

De som begart informa- Forslagstext
tion om beslutet om god- Kommunalbesvar, godkannande av gene-
kannande av planen ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
Detaljplanelaggning

Stadsmuseet

Social-, halsovards- och raddningssektorn

Fostrans- och utbildningssektorn
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