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§ 163
V 27.3.2024, Myllypuron terveys- ja hyvinvointikeskuksen asema-
kaavan muutos (nro 12866)

HEL 2022-000760 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypu-
ro) kortteleiden 45161-45163 seka katu- ja puistoalueiden asemakaa-
van muutoksen 23.1.2024 paivatyn piirustuksen nro 12866 mukaisena
ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
vs. kansliapaallikkd
Tuula Saxholm

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Liitteet

Asemakaavan muutoksen nro 12866 kartta, paivatty 23.1.2024
Asemakaavan muutoksen nro 12866 selostus, paivatty 23.1.2024, pai-
vitetty Kylk:n 23.1.2024 paatdksen mukaiseksi

Vuorovaikutusraportti 8.9.2023, tdydennetty 23.1.2024

Osa paatoshistoriaa

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7414) 23.1.2024

Havainnekuva, 23.1.2024
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(o)) I ~NOV]

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Helen Sahkoverkko Oy  Esitysteksti

Helsingin seudun lii- Esitysteksti

kenne -kuntayhtyma

Helsingin seudun ym- Esitysteksti

paristopalvelut -

kuntayhtyma

Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti

likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,

keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
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Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Myllypuron keskustassa
sijaitsevaa Myllypuron terveysaseman tonttia 45163/1, sen viereisia
Jauhokujaa ja Ryynikujaa seka toistaiseksi rakentamattomia Varvas-
myllynkujaa ja tonttia 45162/1.

Kaavaratkaisu mahdollistaa sen, etta Myllypuron terveys- ja hyvinvoin-
tikeskuksen (THK) laajennus rakennetaan nykyisen rakennuksen ja
Myllypurontien valiin. Alueelle on suunniteltu maanpaalliselta osaltaan
kuusikerroksinen terveys- ja hyvinvointikeskus nykyisen terveyskes-
kuksen laajennuksena. Varvasmyllynkujan asemakaavan tilavaraus
poistuu ja Myllypurontie levenee hiukan Tiederatikan varauksen takia.
Ryynikujan katualue siirtyy pohjoisemmaksi olemassa olevan Ryyniku-
jan kohdalle.

Kaavaratkaisu on tehty, koska terveys- ja hyvinvointikeskuksen laajen-
nus on toiminnallisesti parempi ja taydentaa Myllypurontien katukuvaa
eheammin kuin nykyisen tontin sisalla. Laajennuksesta tulee tarkea
osa julkisten rakennusten sarjaa Myllypurontiella ja osa Myllypuron ke-
hittyvaa keskustaa. Kaavamuutoksella mahdollistetaan terveys- ja hy-
vinvointikeskuksen laajentaminen tulevaisuudessa olemassa olevan
rakennuksen ja ensimmaisen vaiheen laajennuksen pohjoispuolelle.

Tavoitteena on arkkitehtonisesti korkeatasoinen julkinen rakennus, joka
tuo osaltaan nostetta Myllypuron keskustalle seka terveys- ja hyvin-
vointipalveluverkoston palveluiden parantaminen keskeisella paikalla,
joukkoliikenteen merkittavassa solmupisteessa. Kaavaratkaisussa on
erityisesti pyritty ratkaisemaan se, miten terveys- ja hyvinvointikeskuk-
sen laajennus sovitetaan teknisesti ja toiminnallisesti haastavalle tontil-
le Myllypuron tiivistyvaa keskustaa kaupunkikuvallisesti onnistuneesti
taydentaen.

Asemakaavassa sailyy ajantasa-asemakaavan nykyinen kerrosala.
Metroa palvelevat huolto-, sosiaali- ja lippuhallitilat, pysakaintitilat seka
terveys- ja hyvinvointikeskusta ja metroa palvelevat tekniset tilat saa-
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daan rakentaa kerrosalan liséksi. Kaavaratkaisu mahdollistaa noin 115
uutta tydpaikkaa ensimmaisen vaiheen laajennuksen myo6ta ja myo-
hemmin lisaa. Hyvinvointikeskuksessa tulee tyoskentelemaan noin 400
henkilda.

Kaavaratkaisun myota kortteli 45162 yhdistyy korttelin 45163 kanssa ja
niiden yhteenlaskettu kerrosala pysyy samana kuin voimassa olevassa
asemakaavassa: 24 000 k-m?. Korttelin 45161 kerrosala sailyy myos
samana eli 14 500 k-m?:ssa.

Korttelin 45162 tehokkuus on e=2,63 ja korttelin 43161 tehokkuus on
e=4,24.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7414), joka sisaltaa ensivaiheessa toteutettavat ja suunniteltavat liiken-
nejarjestelyt. Naita ovat toteutuksen osalta jalkakaytavan leventaminen
terveysaseman laajennuksen kohdalla ja Jauhokujan kaarrelevityksen
rakentaminen. Liikennesuunnitelman lisaksi on laadittu likennesuunni-
telmaluonnos, joka sisaltad mydhemmin toteutuvat liikennejarjestelyt ja
varaukset, kuten Tiederatikan ja Keha I:n liikennejarjestelyt seka Latva-
jarvenpolun jalankulun ja pyoraliikenteen ylikulkusillan.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Helsingin
kaupungin terveydenhuoltoverkosto taydentyy joukkoliikenteen saavu-
tettavuuden kannalta keskeisesti sijoittuvalla terveys- ja hyvinvointikes-
kuksella. Nykyinen yksikerroksinen metroaseman sisaankaynti integ-
roidaan uudisrakennukseen.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu liike- ja palvelu- keskus-
tan alueeksi C1 ja osin asuntovaltaiseksi alueeksi A1. Alue C1 on pal-
velu-, liike- ja toimitilapainotteinen keskusta, jota kehitetdan toiminnalli-
sesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallin-
non, asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunki-
kulttuurin alueena. Asuntovaltaista aluetta A1 kehitetddn asumisen,
kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, puistojen, virkistys- ja liikun-
tapalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa yli 1,8. Suunnit-
telualueen itdpuolella kulkee Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea tie
tai katu eritasoliittymineen (Keha 1) ja keskella metrorata ja pikaraitio-
tievaraus.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan 2021 mukaan alueella on tilavaraus
nykyiselle rakennetulle maanalaiselle tunnelille seka suunniteltu maa-
nalaisen tilalle tai teknisen huollon tunnelille.

Kaavaratkaisu on em. yleiskaavojen 2016 mukainen.
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Kaavaratkaisu edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista
siten, etta toteutetaan toimiva, ajanmukainen ja esteetdn terveys- ja
hyvinvointikeskus Myllypuroon. Palveluverkkoa kehitettaessa huomioi-
daan helsinkilaisten ja kaupungin alueiden erilaiset Iahtdkohdat ja tar-
peet. Samalla varmistetaan asukkaille palveluiden saatavuus riittavan
lahelld. Rakentamisinvestoinnin yhtena tavoitteena on vahentaa aluei-
den eriytymista ja lisata alueen viihtyisyytta.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueen ainoa rakennus on vuonna 2012 valmistunut Myllypuron ter-
veyskeskus, jonka on suunnittelut arkkitehti Kari Palaste (VPL-
arkkitehdit). Rakennuksessa on nelja kerrosta ja kaksi kellarikerrosta.
Porrastuva rakennus muodostaa sisaantulopihan etelapuolelleen Jau-
hokujan varteen. Rakennuksen julkisivut ovat tiililaattaa.

Suunnittelualueen lansireunassa on Myllypurontie, jonka itapuolella si-
jaitsee metrokuilu. Jauhokujan varressa on Myllypuron metroaseman
pohjoinen sisaankaynti. Terveysaseman tontti rajautuu pohjoispuolel-
taan Ryynikujaan ja metrokuilun ylittavaan siltaan. Metrokuilun kohdal-
la, Jauhokujan ja Ryynikujan valissa seka Ryynikujan pohjoispuolella
on rakentamattomia toimitilatontteja ja metrokuilun vieressa asema-
kaavassa toteutumaton Varvasmyllynkujan tilavaraus.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1962 - 2020) ja
niissa alue on merkitty toimitilarakennusten korttelialueeksi, katualu-
eeksi ja puistoksi.

Helsingin kaupunki omistaa valtaosan maa-alueista. Korttelialueet ovat
paaosin kaupungin omistuksessa ja kaava-alueen pohjoisosassa Keha
I:n alueella vahaisesti valtion omistuksessa.

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa (05/23) seuraavasti;

Katualueet 200 000 euroa
Johtosiirrot 18 000 euroa
Yhteensa 218 000 euroa

Katualueet pitaa sisallaan likennesuunnitelman mukaiset toimenpiteet
katualueille. Johtosiirrot pitaa sisallaan telekaapelin siirron.
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Myllypuron THK-hankkeen alustavat rakennuskustannukset ovat noin
65 milj. euroa (alv. 0 %).

Kaavassa sailyy jo edellisessa kaavassa ollut mahdollisuus tontin toimi-
tilarakentamiseen, jonka rakennusoikeuden arvo on karkeasti arvioiden
noin 5 milj. euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) vesihuolto
Kaupunkilikenne Oy

sosiaali- ja terveystoimiala

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat terveys- ja hyvinvointikeskuksen
mahdolliseen tulevaan laajennukseen ja joukkoliikenteeseen.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, et-
ta suunnittelua on jatkettu yhteistydssa sosiaali- ja terveystoimialan
(nykyisin sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala) kanssa. Lisaksi kanna-
nottojen perusteella metron pohjoinen sisaankaynti tullaan rakennusai-
kana korvaamaan tilapaisella sisaankaynnilla.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat lintujen turvallisuuteen ja tietolikennekaapelei-
hin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd asemakaa-
vaan on lisatty maarays huomion kiinnittamisesta linnuston turvallisuu-
teen yhtenaisia lasipintoja suunniteltaessa ja toteutettaessa. Kaavan
yhteydessa on laadittu selvitys tarvittavista kunnallisteknisista siirroista.
Kaava-alueella tulee siirrettavaksi yksi tietolikennekaapeli, jolle selvi-
tyksessa on esitetty uusi sijainti.

Kirjallisia mielipiteita saapui kaksi kappaletta.
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §)

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 8.9. - 9.10.2023, mista ilmoitettiin
maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy

— HSY

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat vesihuoltoon, yleisol-
le avoimeen tilaan rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa, meluun
ja tarinadan, ilmastovaikutuksiin seka keskijanniteverkon kaapeleihin.

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: sosiaali-, ter-
veys- ja pelastustoimiala/pelastuslaitos.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa esitettyihin
huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin

julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-

taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu teh-
dyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut iimenevat litteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Esittelija

kansliapaallikkd

Jukka-Pekka Ujula
Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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Liitteet

Asemakaavan muutoksen nro 12866 kartta, paivatty 23.1.2024
Asemakaavan muutoksen nro 12866 selostus, paivatty 23.1.2024, pai-
vitetty Kylk:n 23.1.2024 paatdksen mukaiseksi

Vuorovaikutusraportti 8.9.2023, tdydennetty 23.1.2024

Osa paatoshistoriaa

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7414) 23.1.2024

Havainnekuva, 23.1.2024

N —

(o)) I ~NNOV]

Oheismateriaali

lImakuva

Sijaintikartta

Tehdyt muutokset

Liikkennesuunnitelmaluonnos tulevaisuuden liikennevarauksista
23.1.2024

A WON -

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Helen Sahkoverkko Oy  Esitysteksti
Helsingin seudun lii- Esitysteksti
kenne -kuntayhtyma
Helsingin seudun ym- Esitysteksti
paristopalvelut -
kuntayhtyma
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5

Tiedoksi

Kaupunkiymparistolautakunta

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
Asemakaavoitus

Sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala
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Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunta 23.01.2024 § 31

HEL 2022-000760 T 10 03 03

Hankenumero 1023 8, 3627

Esitys

Kasittely

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 23.1.2024 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12866 (lii-
te nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 45. kaupun-
ginosan (Vartiokyla, Myllypuro) kortteleita 45161-45163 seka katu-
ja puistoalueita.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutus-
raportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalve-
lussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2022-000760

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunta ehdotti, etta hankkeen suunnitte-
lussa selvitetddn mahdollisuus sisaankayntiin terveyskeskukseen suo-
raan metroasemalta tai vaihtoehtoisesti kehitetaan selkeaa reittia kave-
lijoille metroasemalta terveyskeskukseen.

23.01.2024 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Laura Hietakorpi ja liikkennein-
sindori Jussi Jaaska. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen ko-
kouksesta.

Vastaehdotus:

Anni Sinnemaki: Lisataan esitysehdotukseen: "Kaupunkiymparistolau-
takunta ehdottaa, etta hankkeen suunnittelussa selvitetdan mahdolli-
suus sisaankayntiin terveyskeskukseen suoraan metroasemalta tai
vaihtoehtoisesti kehitetaan selkeaa reittia kavelijoille metroasemalta
terveyskeskukseen."
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Kannattaja: Risto Rautava

Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Anni Sin-
nemaen vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 09 310 28753
laura.hietakorpi(a)hel.fi

Jussi Jaaska, liikenneinsinddri, puhelin: 09 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi

Niina Tuokko, projektipaallikk6 (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 09 310 76784
niina.tuokko(a)hel fi

Marko Ahola, johtava maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 37868
marko.ahola(a)hel.fi

Juha Leoni, vs. tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 21430
juha.leoni(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 22.08.2023 § 51

HEL 2022-000760 T 10 03 03
Paatos
Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12866 pohjakartan

kaupunginosassa 45 Vartiokyla. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12866

Kaupunginosa: 45 Vartiokyla

Kartoituksen tydnumero: 5/2022

Pohjakartta valmistunut: 27.6.2023 Uusinta (ensitilaus 2022)
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25

Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
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valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Lisatiedot
Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 09 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
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