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24.04.2024

§ 89

Projektplan for ombyggnad och funktionella andringar av ersattan-
de lokaler for yrkesinstitutet Stadin ammatti- ja aikuisopistos verk-
samhetsstille pa Savolaxgatan (Vallgard, Nilsidagatan 6)

HEL 2024-002158 T 10 06 00
Beslut

Stadsfullmaktige godkande projektplanen fér ombyggnad och funktio-
nella andringar av ersattande lokaler pa Nilsidgatan 6 for yrkesinstitutet
Stadin ammatti- ja aikuisopistos verksamhetsstalle pa Savolaxgatan,
daterad 9.2.2024, enligt vilken projektets omfattning ar cirka 7 830 m?
bruttoyta och maximipriset exklusive mervardesskatt 17 000 000 euro i
kostnadsnivan fér december 2023. Maximipriset binds till byggnads-
kostnadsindex.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar

Suvi Ramo, stadssekreterare, telefon: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Bilagor

1 Hankesuunnitelma, Stadin AO Hiusala ja TUVA perusparannuksen
hanke pvm. 9.2.2024

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag

Beslutet stammer 6verens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Projektets behovlighet

En detaljplaneandring for Savolaxgatans omrade i Bole ar under be-
redning och omradet kommer under de narmaste aren att utvecklas,
varvid ersattande lokaler behdvs for Stadin ammatti- ja aikuisopistos
utbildning inom har- och skénhetsbranschen och utbildning som hand-
leder for examensutbildning (Hux) fére utgangen av ar 2025. Stadin
ammatti- ja aikuisopistos verksamhetsstalle i Bole for utbildningspro-
grammet inom har- och skdnhetsbranschen finns pa adressen Savo-

laxgatan 4.
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Projektplan

De nya ersattande lokalerna byggs i en fastighet som staden ager pa
adressen Nilsiagatan 6. Lokalerna pa Nilsidgatan har blivit lediga efter
att Stadin ammatti- ja aikuisopisto slutat anvanda dem under hosten
2023. Da flyttades undervisningen till andra verksamhetsstallen. Ersat-
tande lokaler pa campus i Vallgard erbjuder synergieffekter for verk-
samheten med gymnasiet Konepajan lukio och ger mojligheten att av-
lagga dubbelexamen.

Fostran- och utbildningsnamnden godkande 24.10.2023 (§ 245) be-
hovsutredningen for projektet.

Projektplanen galler omfattande teknisk ombyggnad samt funktionella
andringar av byggnaden pa adressen Nilsiagatan 6. Byggnaden kom-
mer att inhysa lokaler for Stadin ammatti- ja aikuisopistos utbildning in-
om har- och skdonhetsbranschen och utbildning som handleder for ex-
amensutbildning.

| samband med projektet byggs lokaler for teoretisk undervisning som
kan anvandas pa ett mangsidigt satt, évningssalar for har- och skon-
hetsbranschen samt en sarskild lokalhelhet reserverad for kundarbete,
s.k. foretagslokaler. Restauranglokalerna som byggs i samband med
projektet betjanar ocksa studerandena och personalen vid Konepajan
lukio och Konepajan aikuislukio.

Undervisningslokalerna planeras for 325 studerande pa plats. Det tota-
la antalet studerande ar 425, varav cirka 350 ar studerande inom har-
och skdnhetsbranschen och 75 ar studerande inom utbildningen som
handleder for examensutbildning. Cirka en tredjedel av examensstude-
randena lar sig i arbetslivet eller ar av en annan orsak utanfér laroan-
stalten. Fordelningen av arbetssalarna som anvands vid undervisning-
en inom har- och skdnhetsbranschen i salar for arbete med har och sa-
lar for kosmetologarbete har planerats i samarbete med laroanstaltens
personal.

Malet for lokalprojektet ar en trygg, sund och andamalsenlig inlar-
ningsmiljé vars mangfunktionella lokaler stéder bade studerandenas
och personalens fysiska, psykiska och sociala valbefinnande. Lokaler-
na planeras tillgangliga och lampliga for alla studerande. Dessutom ska
inlarningsmiljon stdda gemenskap.

| samband med projektet fornyas fastighetens ventilation, avlopp och
vattenledningar samt vatrum. Dessutom forbattras belysningen sa att
den motsvarar lokalernas anvandningsandamal. Ocksa byggnadens
energieffektivitet, inomhusluft, akustik och tillganglighet forbattras. Vat-
tentaket fornyas, fasaden istandsatts och fonstren tatas.
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En projektplan daterad 9.2.2024 har utarbetats i samarbete mellan
stadsmiljésektorn och fostrans- och utbildningssektorn. | samband med
projektplaneringen har representanter for byggnadstillsynen och radd-
ningsverket samt tillganglighetsombudet vid byggnadstillsynen och
samarbetspersonalen vid fostrans- och utbildningssektorns arbetar-
skydd horts som experter.

Projektplanen finns i bilaga 1. Bilagorna till projektplanen finns i bila-
gematerialet.

Fostrans- och utbildningssektorn engageras i projektet

Projektets omfattning

Byggnadskostnader

Ett inledande mote om projektet ordnades for personalen 19.9.2023.
Vid motet fick deltagarna information om projektets tidsplan, projekt-
processen och hur personalen ska engageras i projektet. Vid tillfallet,
som ordnades vid laroanstalten, bereddes personalen mgjlighet att
stalla fragor och diskutera med projektets sakkunniga och representan-
terna for tjansten. Stadin ammatti- ja aikuisopistos personalrepresen-
tanter har deltagit i projektets anvandarméten och darmed bidragit med
ett pedagogisk och funktionellt perspektiv pa lokalplaneringen. Perso-
nalen och studerandena kommer att fa delta i inredningsplaneringen.

Projektets totala omfattning ar cirka 7 830 m? bruttoyta och 5 775 m?
lagenhetsyta. Andringsomradets omfattning ar cirka 4 244 m? |agen-
hetsyta.

Projektets byggkostnader uppgar till sammanlagt hégst 17 000 000 eu-
ro, exklusive mervardesskatt, i kostnadsnivan for december 2023.

Entreprenadspriset binds till byggnadskostnadsindex eftersom publice-
ringen av anbudsprisindex, som staden hittills tillampat, slutar vid ut-
gangen av mars 2024. Enligt anvisningarna for hantering av lokalpro-
jekt binds maximipriset till anbudsprisindex under normal konjunktur. |
en undantagssituation kan byggnadskostnadsindex anvandas.

Lokalkostnader for fostrans- och utbildningssektorn

Totalhyran for fostrans- och utbildningssektorn enligt projektplanen be-
raknas uppga till 1 227 404 euro per ar (25,08 euro/m? lagenhetsy-
ta/manad, varav kapitalhyrans andel ar 20,90 euro/m? lagenhetsy-
ta/manad). Grunden for hyran per kvadratmeter ar 4 244 m? lagenhet-
syta.
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Projektfinansiering

Hyreskalkylen anges i en teknisk bilaga till projektplanen. Den slutliga
kapitalhyran justeras efter kostnaderna i entreprenadskedet. Under-
hallshyran justeras sa att den motsvarar underhallshyran vid tidpunkten
da projektet slutfors.

| byggnadsprogrammet fér husbyggnadsprojekt 2024—-2033, som bifo-
gats budgeten for 2024, har det reserverats totalt 15 miljoner euro aren
2024-2025 for att planera och genomfdra projektet.

Projektets preciserade finansieringsbehov kommer att inkluderas i det
byggnadsprogram fér husbyggnadsprojekt som bifogas budgeten for
2025.

Projektets genomférande och tidsplan

Tillfalliga lokaler

Projektets genomfoérande- och underhallsansvar hor till stadsmiljosek-
torns lokalservice.

Avsikten ar att byggarbetena inleds i augusti 2024 och blir fardiga i no-
vember 2025. Verksamheten i lokalerna inleds i januari 2026.

De nuvarande lokalerna anvands tills projektet ar klart, sa inga tillfalliga
lokaler behdvs.

Fostrans- och utbildningsnamndens utlatande samt bedémning av konsekvenserna for stude-

rande

Behorighet

Fostrans- och utbildningsnamnden har 27.2.2024 (§ 51) tillstyrkt pro-
jektplanen i sitt utlatande och konstaterat att projektplanen motsvarar
fostrans- och utbildningssektorns verksamhetsmal. Utlatandet finns i

sin helhet i beslutshistorien.

| byggandet av lokalerna sakerstalls en trygg och sund verksamhets-
milj6 for de unga. | Vallgard genomférs manga lokalprojekt inom fost-
rans- och utbildningssektorns gymnasieutbildning och yrkesutbildning
under de narmaste aren, vilket stdéder samarbetet mellan enheterna
och laroanstalterna och mojliggér mangsidiga studiemajligheter for ele-
verna och studerandena.

| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i férvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner som galler stadens projekt vars
kostnadskalkyl éverstiger 10 miljoner euro.
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Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Suvi Ramo, stadssekreterare, telefon: 09 310 32174

suvi.ramo(a)hel.fi

Bilagor

1 Hankesuunnitelma, Stadin AO Hiusala ja TUVA perusparannuksen

hanke pvm. 9.2.2024

Bilagematerial

1 Hankesuunnitelman liitteet, Stadin AO Hiusala ja TUVA perusparan-

Sokande av andring

For kAnnedom

Beslutshistoria

nuksen hanke

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden

Kaupunginhallitus 08.04.2024 § 202
HEL 2024-002158 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy osoitteeseen Nilsiankatu 6 toteutettavien
Stadin ammatti- ja aikuisopiston Savonkadun toimipaikan korvaavien ti-
lojen perusparannuksen ja toiminnallisten muutosten 9.2.2024 paivatyn
hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen laajuus on noin 7 830 brm? ja
enimmaishinta arvonlisaverottomana on 17 000 000 euroa joulukuun
2023 kustannustasossa. Enimmaishinta sidotaan rakennuskustannus-
indeksiin.

kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula

Suvi Ramo, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 07.03.2024
§ 23

HEL 2024-002158 T 10 06 00

Nilsiankatu 6, Pysyva rakennustunnus 4960, Hankenumero 2821P21770

Esitys

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle osoitteeseen Nilsiankatu 6 toteutettavan
Stadin ammatti- ja aikuisopiston Savonkadun korvaavien tilojen pe-
rusparannushankkeen 9.2.2024 paivatyn hankesuunnitelman hy-
vaksymista siten, etta hankkeen enimmaishinta arvonlisaverottomana
on 17 000 000 euroa joulukuun 2023 kustannustasossa ja muutosalu-
een laajuus on noin 4244 brm? ehdolla, etta kasvatuksen ja koulutuk-
sen toimiala antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Kasittely
07.03.2024 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Paivi Halme. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisatiedot
Paivi Halme, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 38862
paivi.halme(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 27.02.2024 § 51
HEL 2024-002158 T 10 06 00

Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistdlautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon
9.2.2024 paivatysta Stadin ammatti- ja aikuisopiston hius- ja kauneu-
denhoitoalan korvaavien tilojen hankesuunnitelmasta (lite 1). Kasva-
tus- ja koulutuslautakunta on hyvaksynyt hankkeen tarveselvityksen
24.10.2023. Hankesuunnitelma on tarveselvityksen mukainen.
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Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta edellyttaa erityista huomiota ja tarkkuutta kiinnitettavan tilo-
jen valmistumiseen sovitussa aikataulussa, mika on edellytys lakisaate-
isten palvelujen toteuttamiselle.

Lisaksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa kasvatuksen ja koulutuksen toiminnallisia ta-
voitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edelleen tyos-
kennella yhdessa kayttajatoimialan kanssa. Tilojen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota aanieristykseen, ddnenvaimennukseen ja
valaistukseen. Tilat ja pintarakenteet tulee suunnitella helposti siivotta-
viksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta painottaa hankkeen kustannusseuran-
nan ja laadunvalvonnan tarkeytta koko prosessin aikana. Niilla on suuri
vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisymparistoon seka toimia-
lan kayttokustannuksiin.

lukio- ja ammatillisen koulutuksen ja vapaan sivistystyon johtaja
Harri Korhonen

Ulla Manninen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 22493
ulla.k.manninen(a)hel.fi
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