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1. Pysakointilaitoksen sijoittaminen korttelin piha-alueelle

Kaavassa:

pysV: Rakennusala, jolle tulee sijoittaa maanpééllinen pysékdintitalo. Roomalainen
numero osoittaa pysékadintitalon suurimman sallitun kerrosluvun. Pysékdintitalon saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi.

I-x75% ja 1-x10%: Merkinta osoittaa kuinka monta % korttelin katutason kerrosalasta
tulee vahintaan kayttaa likke-, toimisto- tai palvelutiloiksi.

Haetaan poikkeamaa:

Pyséakdintilaitoksen sijoittamiselle asemakaavassa osoitetulta alalta poikkeavasti 1-2 -
kerroksisena kannen alle korttelin pihan alueelle.

Perustelut ratkaisulle:

Pysakointilaitoksen sijoittuminen keskeiselle paikalle Veturitien ja Firdonkadun
kulmaan on kaupunkikuvallisesti hyvin haastavaa toteuttaa korkeatasoisella tavalla.
Huolellisestikin suunniteltuna ja toteutettuna pysékdintilaitos muodostaa kulmaukseen
helposti toiminnallisesti ja visuaalisesti mykan julkisivun.

Firdonkadun itdpaa ja Veturitien Triplan alittavan tunnelin pohjoispaa Triplan
sisdankayntien valissé on paikallisesti aktiivisinta jalankulkualuetta. Tamé alue
korttelia 17106 vastap&éaté on Firdonkadulla ainoa kohta, johon kauppakeskus
avautuu ja luo jalankulkuliikennetta. Hoyrypuisto paattyy Firdonkatuun tédssa
kohdassa ja tuo sekin jalankulkuliikennettd alueelle. Kaupunkikuvan elavéittdmiseksi
olisi suotavaa, etté korttelin 17106 maantasokerros voisi tarjota talla kohtaa
jalankulkijalle virikkeista ympéaristoa.

Korttelin katutasosta Tenderinlenkin, Firdonkadun ja Veturitien varrella tulee osa
kayttaa liilke-, toimisto- tai palvelutilana. Pys&kdintilaitos kulmassa sulkee
rakennusmassan ja korttelin siséiset kulkuyhteydet em. katujen varsilla ja rajoittaa
yhtendaisen liiketilaketjun muodostamista ja tilojen liilketoimintaedellytyksia.

Pysakointilaitokselle varattu viisikerroksinen alue suhteessa autopaikkamaariin ja
toimistojen ja liikkeiden edellyttdmaan huoltoliikenteeseen johtaa suunnitteluratkaisun
kalteviin pysékointitasoihin ramppiratkaisujen viedessa liikaa tilaa. Ratkaisu ei ole
kestava, silla se ei salli tilojen muuntamista muuta kayttdéa varten, mikali
yksityisautoilu ja pysakointipaikkojen tarve tulevaisuudessa védhenevat.

Pihakannen alle upotettu pysékointiratkaisu mahdollistaa huoltoliikenteen siirtdmisen
kannen alle ja pihan vapauttamisen oleskeluun myds korttelipihan etelareunassa.

Ratapihakortteleissa asemakaavan alueella on AK-korttelissa 17105 pysakdinnin
jarjestamista koskeva kaavamerkinta- ja maarays:

pkaZ2: Pihakansi, jonka alapuolelle saa sijoittaa pysékdintitiloja. Alin kuivatustaso on
+14.5, jonka alapuolelle ei saa sijoittaa kuivatusrakenteita, -jérjestelmié tai muita
rakenteita kuten salaojaputkia tai perustuksia pohja- ja orsiveden tason sdilymisen
vuoksi. Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon ettei tontin taytéistd aiheudu

RPK 17106, poikkeaminen asemakaavasta 3
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vaakakuormaa Héyrykadun ja Tenderinlenkin paalulaatoille ja paaluille.

Jatkosuunnittelussa tulee varmistaa riittdvé alueellinen vakavuus tontin tdyttétason ja
Héyrykadun ja Tenderinlenkin sekd Hoyrypuiston pohjavahvistusten suhteen.

SKANSKA

AK-kortteleissa 17107, 17110, 17111 ja C-korttelissa 17112 on pysékoéinnin
jarjestamista koskeva kaavamerkinta- ja maarays:

pka1: Pihakansi, jonka alapuolelle saa sijoittaa pysékdintitiloja. Kortteliin 17110 saa
Sijoittaa yhden pysékdintitason. Kortteleihin 17107 ja 17111 saa sijoittaa kaksi
pysékdintitasoa.

Naihin perusteluihin ja viereisissa kortteleissa voimassa olevien pysékdintia koskeviin
kaavamaarayksiin tukeutuen ehdotetaan, ettd pysakaintilaitos voidaan siirtda
Firdonkadun ja Veturitien kulmasta rakennusmassasta korttelin pihan alueelle ja
toteuttaa kaksikerroksisena siten, ettéd se noudattaa pka2 kaavamaaraysta.

Pysékdintikansi suunnitellaan vehreéksi rinnepihaksi. Osa pihasta on kansipihaa ja
osa toteutuu maanvaraisena korttelin pohjoispaassa. Piha nousee rinteena kohti
etelareunaa.

Sisdanajo pysakaintitiloihin tapahtuu kaavan sallimalla alueella Firdonkadun
kiertoliittyméan kohdalta.

Poikkeama ei heikennd asemakaavan kaupunkikuvallisia tavoitteita.

RPK 17106, poikkeaminen asemakaavasta 4



N2OY 1SN
El ),\8(\).3!\

s

:‘ \\\\\\\\“\‘“

c
=
@
=
=
m
4
]

] 2

] <

IHYIN
o

NVLYOUVLL

a0
Juenah (=

T (il T T
\

RPK i
17106, poikkeaminen asemakaavasta



- .

O
W
---uu-I"'-

3 o o ©

"Keski-PasiIa

il

il

IR

13N

Yot

oy

1

a0

%G XL
JaN3dL

43aN3L
+ 00296v52

IMMNTIN

RPK 17106, poikkeaminen asemakaavasta 6



SKANSKA

Sapagngnany. s AR R ::_._.._:ﬂ\_?.._:::: _._:_._:::_._:: ‘ ..
‘LAed72dB T x75% 1~ LAeqr2dB ! M

. e 0 =4

(+69 w\@@:w@m (66D | x _ (466D g g
/A 11 | . . S

J

Suunnitelma ja kaavaote

RPK 17106, poikkeaminen asemakaavasta



Va
paaraholttelset asunnot D

+17 900 Huoltopiha

+17 600

Pysakointi
138 ap

I

3

& H

+16,900
Apu.
Liiketila

| valimuodon Asuntotuotanto
+16 800

E1

u.
Liiketila

Aputila

q Vélimuodon Asuntotuotanto
+16 600

Aputila E 2

_AL-A

[THTTTTTTTTTTT]
H\HHH&\HH

S|
Las(ausj‘a\ue : Lastausalue
Toimisto Toimisto | Liiketila
+16,200 ] +15 900
+16 200
oQ
|

Pysakointilaitoksen ratkaisuperiaate

RPK 17106, poikkeaminen asemakaavasta

122 400 s
\ 4 5
Qo — D D
LA L —d
€ — -
jan\o g —
don szu““"“o e
O
N Pysakointi
53 ap

SKANSKA

g

]

Liiketila

+22 000

Aputila

]

1

Yhteensa: 189 ap

L-BV

: pohjapiirrokset tasot +15 - +16,2 ja +19,3

E1

E2

_AL-A

A



g

Vapaarahoitteiset asunnot

Vapaarahoitteiset asunnot

C
E2
Vélimuodon Asuntotuotanto
L-A A _AL-A
Toimisto
A

BV
o
w

SKANSKA

+24.000

+29 000

+29 000

Pysékdintilaitoksen ratkaisuperiaate: pohjapiirros taso +23,2 ja kattokuva

RPK 17106, poikkeaminen asemakaavasta



SKANSKA

Pysakdintilaitoksen raja
asemakaavasta .

S0 . !
L R 8 O o |
124000 =y é‘f’} = (s i(‘} =
& [ &% SR & A
+18 900 I | 4 5
+17 600 L_w L I 3
v I
415000 [
v

Pysakointikannen ratkaisuperiaate: korttelin pituusleikkaus

e SF gmm
| I F <10 3000
17 400 —_—
N | 5 — |

Pysakointikannen ratkaisuperiaate: korttelin poikkileikkaus

RPK 17106, poikkeaminen asemakaavasta 10



SKANSKA

)

A
&

Asunto
ASUnto
o
>
&
3. - Asunto
3
D
3
=
Fa)
<
o)
+17,400 b
ﬁb =
\(¢)
P\S\'\“ +21510
Terassi
(toimisto) +23 200
Lastausalue
Toimisto, Liiketila
(—-‘ pomm==== ) /
\ W
By ] .
"'I Toimisto
l’ .’
Gj/
+16 200
Firdonkatu

= (1) Kuorma-auto, jateauto ja pakettiauto
= (2) Muuttoauto ja saattoliikenne asunnoille

_) Halytysajoneuvo ja huoltoajoneuvo
_) Jalankulkureitti (esteeton)

RPK 17106, poikkeaminen asemakaavasta 11



5\

)

A S

SKANSKA
& H

2. Vesikaton ylimman korkeuden muuttaminen Veturitiella ja
Firdonkadulla

Kaavassa:
+32: Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema

Haetaan poikkeamaa:

Firdonkadun ja Veturitien kulmaan sijoittuvan toimistotalon rakentaminen siten, etta
kerrokset valtaosin muodostuvat toiminnallisesti yhtendisiksi, mika edellyttda
vesikaton ylimman sallitun korkeusaseman nostamista korkoon +56,7 tornimaisten
rakennuksen osien valilla. Massoittelulla ja julkisivun kasittelylla sailytetdén kaavan
tavoitteiden mukainen arkkitehtoninen rytmi Veturitien katujulkisivussa.

Perustelut ratkaisulle:

Ratkaisu yhdistaa toimistokokonaisuuden kolme tornimaista rakennuksen osaa
toisiinsa. Toiminnallisesti kerrostasojen yhtendisyys on valttdmatdnta, jotta rakennus
on kaytettavissa eri kokoisille toimistoille kayttajien tarpeiden mukaisesti koko
elinkaarensa ajan.

Erityisesti paékonttoreiden houkuttelemiseksi on tarkeaa luoda

nykyaikaisia tydymparist6ja tukeva seké mahdollistava rakennus. Tama tukee
Helsingin kaupunkistrategiaa seké Hiilineutraali Helsinki 2035 -ohjelmaa
mahdollistaen useiden eri sektoreiden toimijoiden sijoittautumisen Pasilan alueen
yritysekosysteemin. Kun mahdollisimman monelle toimijalle luodaan edellytykset
sijoittautua keskeiselle paikalle, parannetaan edellytyksia julkisen liikenteen,
jalankulun ja pyorien kayttéon arjessa.

Hybridikorttelin erilaiset toiminnot ovat sovitettavissa arkkitehtonisesti yhdeksi
identiteetiltdan vahvaksi kokonaisuudeksi, vaikka tornimaisia korttelin osia ei
Veturitien ja Firdonkadun kulmassa muodostetakaan toisistaan erillisiksi kappaleiksi.
Asemakaavassa maéaratyn massoittelun ja maaraysten tuottama rytmikas ja
omaleimainen katujulkisivu Veturitien varressa voidaan toteuttaa taitavalla julkisivun
kolmiulotteisella jaottelulla, aukotuksella ja materiaaleilla niin, ettd kaavan tavoitteet
oleellisilta osiltaan sailyvat huolimatta siita, etta tornimaiset osat on valtaosin
kerroksin yhdistetty toisiinsa. Sisapihan puolella toimistorakennuksen massaa
kevennetaan niin ik&an julkisivun kasittelyn keinoin.

RPK 17106, poikkeaminen asemakaavasta 12
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2 Metalli
3 Lasi

Julkisivu itdan

Julkisivu etelaan
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3. Ajoneuvoliittyma Hoyrykadulta ja Tenderinlenkilta

Kaavassa:
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdéd ajoneuvoliittymd&a.

au-1: korttelialueen osa, joka on rakennettava kivetyksi aukioksi ja jolle on istutettava
puita. Aukiota ei saa aidata.

h: yleiselle jalankululle varattu alue, jolla huoltoajo on sallittu

Haetaan poikkeamaa:

Ajoneuvoliittymé sallitaan kortteliin Hoyrykadulta siten, etta liittyminen ylittda kaavan
salliman alueen kolmella metrilla ajoneuvoliityman kieltdvan merkinnan itdreunassa.

Huoltoajo sallitaan Tenderinlenkiltd pohjoisemman korkeiden rakennusmassojen
véliin jddvan aukion kohdalta.

Perustelut ratkaisulle:

Jotta huoltoajoneuvoliikenne voitaisiin johtaa pihalle mahdollisimman vahan
asukkaiden viihtyvyyttd ja turvallisuutta vaarantamatta, on liittyma edullista suunnitella
aivan korttelin pohjoisreunaan. Nain ajoneuvoliikenteelle varattu alue pihalla voidaan
minimoida. Huoltopihan yhteyteen voidaan sijoittaa imujatejarjestelméan sytttopiste ja
suurempien jatteiden kerays.

HOyrykadun liittymaa kayttaisivat asuntojen saattoliikenne, jateauto ja pelastustoimi ja
Hoyrykadun varren alakerrosten liiketilojen huolto.

Liittyman suunnittelussa huomioidaan riittdvien ndkemaalueiden muodostuminen
jalankulkuvaylalle.

Poikkeuksellisia tilanteita, kuten muuttoautoa varten pihalle toivotaan jarjestettavan
ajoneuvoliikenne Tenderinlenkin pohjoisemman aukion kohdalta. S&dannéllinen
huoltoliikenne ei kayta tata littyméaa. Pysakadinnin siirtdminen pihakannen alapuolelle
muokkaa korttelipihan pinnanmuotoa niin, ettd huoltoyhteys maantasossa on
mahdollista vasta pohjoisempana kuin asemakaavassa on osoitettu.

Huoltoyhteyden siirto pihalla pohjoisemmaksi ei heikenna huoltoyhteyttd, muita
likenneyhteyksia korttelissa eika pihan virkistyskayttoa.

RPK 17106, poikkeaminen asemakaavasta 15
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