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Korkeusjärjestelmä / Höjdsystem: NN (=N43) sp
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POIKKEUSLUPAHAKEMUS:

Haetaan kaavan sallimaa poikkeamista rakennusoikeuden ylitykselle ja liiketilojen sijoittamiselle osittain kaavan rajaaman
liiketilojen sijoitusalueen ulkopuolelle. Poikkeuksella haetaan mahdollisuutta laillistaa rakennusaikana tehty käyttötarkoituksen
muutos, jolla myös merkittävä vaikutus alueelle tarpeellisen palvelutason säilyttämiselle ja elinkeinoelämän
toimintaedellytysten säilyttämiselle.

Olemassa olevan rakennuksen kerrosala ylittää tontille rakennettavaksi sallittavan kerrosalan, koska kellareita ei ole
aikanaan laskettu rakennusoikeutta vievään kerrosalaan. Pyrkimyksenä on muuttaa rakennuksessa virallisesti
käyttötarkoitukseltaan autosuojana nimetty tila sen todellisen käyttötarkoituksen mukaisesti autohuoltamotoiminnan
liiketilaksi, mikä aiheuttaa käytetyn rakennusoikeuden ylityksen. Muutoksella ei ole vaikutusta rakennuksen julkisivuihin eikä
se laajenna olemassa olevaa rakennusta.Rakennusteknisesti tiloihin ei tarvitse tehdä muutoksia.

Autohallin muutos rengasliiketilaksi, yht. 535m2

Rakennuksen alkuperäisissä rakennuslupakuvissa autosuojana olevalle tilalle haetaan käyttötarkoituksen muutosta
rengasliikkeeksi. Tilassa on vuodesta 1954 toiminut vaihtoautoliike ja sen huoltotoiminta, myöhemmin huoltotoimintaa ja
rengasliike. Tilaan on alunperin rakennettu sosiaalitilat miehille ja naisille, sekä rasvamonttu ja pesupaikka autojen korjausta
varten. Käyttötarkoituksen muutoksella haetaan vakiintuneelle tilanteelle virallinen käyttötarkoituksen muutos jota ei ole
rakennuksen valmistumisen yhteydessä haettu rakennusaikaisena muutoksena.
Tilan palokuorma on 600 -1 200 MJ/m2.

Talovaraston muutos rengasvarastoksi, 43m2

2. kellarissa sijaitseva talovarastotilan käyttötarkoitus muutetaan rengasliikkeen käytössä olevaksi rengasvarastoksi.
Tilan palokuorma on yli 1 200 MJ/m2. Tilan käyttötarkoitus säilyy varastona, palokuorma lisääntyy.

Öljysäilitötilan muutos rengasvarastoksi, yht. 161m2

Rakennuksen vanha öljysäiliötila muutetaan rengasliikkeen rengasvarastotilaksi nro 2.
Tilan savunpoistoa on parannettu lisäämällä tilaan savunpoistoluukut erillisen paloteknisen suunnitelman mukaisesti.
Tilan palokuorma on yli 1 200 MJ/m2. Tilan käyttötarkoitus säilyy varastona, palokuorma säilyy samana, mutta
palovaarallisuusluokka pienenee.

PALOMÄÄRÄYKSET
Rakenteisiin ei ole käyttötarkoitusten muutosten yhteydessä tarvetta koskea. Huomioidaan, että tulevaisuudessa uudet
rakennettavat rakenteet toteutetaan noudattaen paloluokkan P1 määräyksiä. Tiloista on teetetty erilliset pelastuslaitoksella
esitellyt palotekniset selvitykset.

Savunpoisto:
Rengasliikkeen katossa sijaitsee kaksi Orivent23-savunpoistoluukkua, luukkujen pinta-ala yht. 10 m2.
Rengasvarastoksi muutettavan öljysäiliötilan katossa sijaitsevien savunpoistoluukkujen pinta-ala yht. 5m2.
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AUTOPAIKOITUS:
Autopaikkavaatimus:
asunnot   1kpl/175 Kem2 = 4478/ 175 = 25,6  ~ 26 kpl
ravitsemusliikkeet 1kpl/350 Kem2 = 303/150 = 2,02      ~2 kpl
YHTEENSÄ:          28 kpl

MUUTOS 25.01.2019:
Autopaikkavaatimus muutoksen jälkeen:
asunnot   1kpl/175 Kem2 = 4478/ 175 = 25,6   ~ 26 kpl
myymälät   1kpl/150 Kem2 = 535/150= 3.6      ~4 kpl
ravitsemusliikkeet 1kpl/350 Kem2 = 303/150 = 2.02     ~2 kpl
YHTEENSÄ:          32 kpl

Olemassa oleva tilanne:
Autopaikkoja  22 kpl
Moottoripyöräpaikkoja   2 kpl

Autopaikkavaatimus ennen käyttötarkoituksen muutosta yhteensä 28 ja sen jälkeen 32 autopaikkaa. Rakennuksen
autohallissa sijaitsee 22 autopaikkaa ja 2 moottoripyöräpaikkaa. Autopaikoista 7 kpl on ollut jatkuvasti vuokrattuna
ulkopuolisille, koska rakennuksen asukkaista ei ole löytynyt riittävästi autollisia. Haetaan poikkeusta autopaikkavaatimuksen
suhteen, sillä liiketilaksi muutettava autohalli on ollut liiketoimintakäytössä rakennuksen rakentamisesta asti, eivätkä sen
autopaikat ole olleet asukkaiden käytössä. Rakennuksen sijainti kantakaupungissa hyvien liikenneyhteyksien läheisyydessä
vähentää autollisten asukkaiden määrää.

RAKENNUSALALASKELMA, MUUTOS 25.01.2019:
Rakennusvalvonnan arkistosta on löydettävissä ainoastaan alkuperäinen huoneistoalalaskelma. Alkuperäistä
kerroalalaskelmaa ei ole löytynyt. Käytetyt kerrosalat arvioitu kohteen piirustuksista.

Rakennusoikeutta käytettävissä 4 690 m2

josta käytetty:
       MUUTOS
Asuinhuoneistoja 76 kpl   4478 m2  4478 m2

Myymälä- ja ravitsemustilaa   303 m2     303 m2

Liiketilaa            535 m2

Päiväkoti    115 m2       115 m2

Rakennusoikeutta on käytetty yht. 4 896 m2 5 431 m2

RAKENNUSOIKEUDEN YLITYS: 4 690m2 - 4 896m2 = 206 m2

RAKENNUSOIKEUDEN YLITYS: 4 690m2 - 5431m2 = 751 m2

Rakennusoikeuden ylitys prosentteina ennen käyttötarkoituksen muutosta: 206m2/4690m2 = 4.4 %
Rakennusoikeuden ylitys prosentteina käyttötarkoituksen muutoksen jälkeen: 751m2/4690m2 = 16.0 %

Käytetty kerrosala laskettuna 250 mm ulkoseinillä  4 762 m2

Käytetty kerrosala laskettuna 250 mm ulkoseinillä:  5 432 m2

RAKENNUSOIKEUDEN YLITYS LASKETTUNA 250mm ULKOSEINILLÄ: 4 690m2 - 5432m2 = 742 m2

MUUTOSALUE

RAKENNUS

NAAPURIRAKENNUKSET

SISÄÄNKÄYNTI

KUIVAUSTELINE

TOMUTUSTELINE

SÄILYTETTÄVÄ PUU

SAVUNPOISTOLUUKKU

KELLARIN HÄTÄPOISTUMISTIE


