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Asuinkerrostalojen korttelialue.
AK-korttelialueella
- mikdli korkeuserot eivdt turvallisuussyistd muuta vaadi,

saadaan tonttien tai tonttien ja puiston vdliset rajat
aidata ainoastaan istutuksin.

- yhtdadn autopaikkaa ei saa sijoittaa pihamaalle.

- tomutus- ja jdtehuollon Tajtteita ei saa sijoittaa piha-
maalle.

Tiiketilojen huoltoajoa ei saa jdrjestdd pihamaan kaut-
ta.

tonttien vdliselle rajalle ei maanalaisissa autonsdily-
tystiloissa tarvitse rakentaa rajaseindd.

rakennuksissa on kdytettdvd harja-, auma-, taite- tai
pulpettikattoa.

mikd1i tontin rajalla olevan rakennuksen seind ei rajau-
du naapuritontin rajalla olevan rakennuksen seind@n, on
se kasiteltdvd julkisivun tavoin ja siihen saadaan
naapurin suostumuksella sijoittaa ikkuna-aukkoja.

'

rakennus on rakennettava kiinni rakennusalan kadunpuo-
Teiseen rajaan.

- mikdli kaavaan merkityt rakennusalat sallivat, on raken-
nukset rakennettava siten, ettd katuliikenteen aiheutta-
ma melu ei tunkeudu tontin ja korttelin sisdosiin.

- kadunvarsirakennuksen porrashuoneesta on oltava suora
yhteys sekd kadulle ettd pihamaalle.
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1a olevaan tilaan saadaan kerrosluvun estamidttd rakentaa
sallitun kerrosalan 1lisdksi enintddn 100m2 sauna- ja
muita yhteisid tiloja rakennuksen asukkaita varten.

- mikdli erityiset syyt vaativat, rakennuksiin saadaan
sijoittaa terveydenhoito-, lasten paivdhoito- ja niitad
vastaavia sosiaalisia palvelutiloja.

asuinhuoneistojen keskipinta-alan on oltava vdhintdan
50 m2.

Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue.
Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Sosiaalitointa- ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennus-
ten korttelialue.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten kortte-
Tialue.

YH-, YS- ja YK-korttelialueilla

- rakennuksissa saa olla myds asuntoja ja asuntolatiloja
sekd opetustoimintaa palvelevia tiloja.

- rakennusten ullakolle saa sisustaa tontin kerrosalan
lisdksi enintddn 100 m2 saunatiloja.

- mikdli tontin rajalla olevan rakennuksen seind ei rajau-

du naapuritontin rajalla olevan rakennuksen seinddn, on
se kdsiteltava julkisivun  tavoin ja siihen saa-
daan naapurin suostumuksella sijoittaa ikkuna-aukkoja.

- mikdli korkeuserot eivdt turvallisuussyistd muuta vaadi,
saadaan tonttien vdliset rajat aidata ainoastaan istu-
tuksin.

Puisto.

2 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vah-
vistaminen koskee.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen eri kaavamadrdysten alaisten alueenosien vali-

nen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai sen osan suu-
rimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan 1ikimddrdinen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton Teikkauskohdan
ylin korkeusasema.

Rakennusala. Rakentamatta jaavat rakennusalan osat on
istutettava.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liike-, toimisto-,julki-
sia palveluja- ja niihin verrattavia tiloja rakennuksen
ensimmiiseen maanpialliseen kerrokseen, mikdli sisdankdyn-
ti kuhunkin tdllaiseen huoneistoon jdrjestetddn suoraan
kadulta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa seurakunnallista toimin-
taa palvelevia tiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten pdivikodin.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Osittain maanalainen tila, johon saa sijoittaa liike-,

toimisto, julkisia palvelu- ja niihin verrattavia tiloja.
Tyshuoneina kdytettdvdt tilat on valaistava padivanvalolla.

Osittain maanalainen opetustoimintaa pé]ve]eva tila. Tyo-
huoneina kiytettdvit tilat on valaistava paivanvalolla.

Maanalainen autonsdilytystila. Pihakanteen ei saa tehdd
avoimia aukkoja eikd autonsdilytystilojen poistoilmaa saa
Jjohtaa pihamaalle. Ajo autonsdilytystiloihin on jérjestet-
tivd siten, ettei siitd aiheudu haittaa pihan kadytdlle.
Tilaan saa sijoittaa myds asumusta palvelevia aputiloja.

Rakennukseen jatettdva kulkuaukko.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden raken-
teiden aineneristdvyyden liikennemelua vastaan on oltava
véhintddn 30 dB(A).

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa. Alueelle saa rakentaa tarpeellisia
kulkuteitd.

Istutettava alueen osa, jolla on oltava myds puita ja
pensaita. Alueelle saa rakentaa tarpeellisia kulkuteitd.

Istutettava puurivi.
Katu.
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa rakennustaiteelli-
sesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana purkaa eikd
siind saa suorittaa sellaisia muutos- tai lisdrakentamis-
toitd, jotka turmelevat katujulkisivujen tai vesikaton
kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista arvoa tai
tyylid. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu
ti114isid toimenpiteitd, on rakennus korjaus- ja muutos-
toiden yhteydessd pyrittdvd korjaamaan rakennuksen tyyliin
hyvin soveltuvalla tavalla.

Suojeltava rakennus. Rakennus on kaupunkikuvallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas eikd sitd saa purkaa
ilman rakennnuslautakunnan Tupaa. Rakennuslautakunta voi
myontdd luvan purkamiseen vain, jos siihen on olemassa
pakottava syy. Rakennuksessa ei saa suorittaa sellaisia
1isirakentamis- tai muutostditd, jotka tdrvelevdt katujul-
kisivujen tyylid tai vesikaton perusmuotoa.

Sdilytettdvd tukimuuri.

Tontin rajan osa, johon rakennukset on rakennettava kiinni
rdystdskorkeuteen asti.

Tonteille on sijoitettava seuraavat kiinteistdjen omaan

vahintdan:

asunnot 1 ap/175 m2 kerrosalaa
enintdan:

asuntolat ap/750 m2 kerrosalaa
myymalat ap/150 m2 kerrosalaa
toimistot ap/350 m2 kerrosalaa

ap/400 m2 kerrosalaa
ap/350 m2 kerrosalaa
ap/200 m2 kerrosalaa
ap/200 m2 kerrosalaa
ap/400 m2 kerrosalaa
ap/350 m2 kerrosalaa

lasten pdivdkodit

koulut, koulutustilat
terveyspalvelut

kirkko- ja kokoontumistilat
sosiaalisen palvelun tilat
ravitsemusliikkeet

e e

Olemassa olevassa rakennuksessa tai sen osassa saadaan
suorittaa korjaus- ja muutostditd sen estdmattd, mitd
edel113d on maardtty:

alueen kidyttotarkoituksesta, silloin kun uudisrakentami-
seen verrattava korjaaminen ei muuta rakennuksen tai
sen osan rakennus- tai muutosluvassa madrdttyd kdytto-
tarkoitusta.

tontin rakennusalasta, silloin kun olemassa oleva raken-
nus sijaitsee sen alueen ulkopuolella, joka on kaavas-
sa merkitty rakennusalaksi. Rakennusalan ulkopuolella
sijaitsevat rakennukset saa muuttaa asuinkdyttdon mikali
asunnoille voidaan jarjestdd hyvidt asuinolosuhteet tai
asumista palveleviksi aputiloiksi.

- tontin enimmiiskerrosalasta, silloin kun olemassa olevan
rakennuksen kerrosala ylittdd tontille rakennetta-
vaksi sallitun kerrosalan.

rakennuksen kerrosluvusta ja kattomuodosta.
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Annettaessa lupa olemassa olevan rakennuksen korjaus ja
muutostdihin tulee rakennuslautakunnan asettaa luvan eh-
doksi, ettd vaikka lupaa annettaessa poiketaan muuten
noudatettavista madrdyksistd,

- tontin istuttamisessa ja kdyttdmisessd leikki- ja oles-
kelupaikkoina noudatetaan, mitd edelld on mdardtty.

- olemassa olevat autonsdilytyspaikat ja maanalaiset au-
tonsdilytyspaikoiksi soveltuvat tilat varataan tontin
autopaikoiksi.
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POIKKEUSLUPAHAKEMUS:

Haetaan kaavan sallimaa poikkeamista rakennusoikeuden ylitykselle ja liiketilojen sijoittamiselle osittain kaavan rajaaman
liiketilojen sijoitusalueen ulkopuolelle. Poikkeuksella haetaan mahdollisuutta laillistaa rakennusaikana tehty kayttétarkoituksen
muutos, jolla myds merkittava vaikutus alueelle tarpeellisen palvelutason sailyttamiselle ja elinkeinoelaman
toimintaedellytysten sailyttamiselle.

Olemassa olevan rakennuksen kerrosala ylittaa tontille rakennettavaksi sallittavan kerrosalan, koska kellareita ei ole
aikanaan laskettu rakennusoikeutta vievaan kerrosalaan. Pyrkimyksend on muuttaa rakennuksessa virallisesti
kayttotarkoitukseltaan autosuojana nimetty tila sen todellisen kayttétarkoituksen mukaisesti autohuoltamotoiminnan
liiketilaksi, mika aiheuttaa kaytetyn rakennusoikeuden ylityksen. Muutoksella ei ole vaikutusta rakennuksen julkisivuihin eika
se laajenna olemassa olevaa rakennusta.Rakennusteknisesti tiloihin ei tarvitse tehdé muutoksia.

Autohallin muutos rengasliiketilaksi. yht. 535m?

Rakennuksen alkuperaisissa rakennuslupakuvissa autosuojana olevalle tilalle haetaan kayttotarkoituksen muutosta
rengasliikkeeksi. Tilassa on vuodesta 1954 toiminut vaihtoautoliike ja sen huoltotoiminta, myéhemmin huoltotoimintaa ja
rengasliike. Tilaan on alunperin rakennettu sosiaalitilat miehille ja naisille, seka rasvamonttu ja pesupaikka autojen korjausta
varten. Kayttotarkoituksen muutoksella haetaan vakiintuneelle tilanteelle virallinen kayttotarkoituksen muutos jota ei ole
rakennuksen valmistumisen yhteydessa haettu rakennusaikaisena muutoksena.

Tilan palokuorma on 600 -1 200 MJ/m?2.

Talovaraston muutos rengasvarastoksi, 43m?

2. kellarissa sijaitseva talovarastotilan kayttotarkoitus muutetaan rengasliikkeen kaytéssa olevaksi rengasvarastoksi.
Tilan palokuorma on yli 1 200 MJ/m?. Tilan kayttotarkoitus sailyy varastona, palokuorma lisédantyy.

Oljysiilitétilan muutos rengasvarastoksi, yht. 161m?

Rakennuksen vanha 6ljysailiétila muutetaan rengasliikkeen rengasvarastotilaksi nro 2.

Tilan savunpoistoa on parannettu lisdamalla tilaan savunpoistoluukut erillisen paloteknisen suunnitelman mukaisesti.
Tilan palokuorma on yli 1 200 MJ/m?2. Tilan kaytt6tarkoitus sailyy varastona, palokuorma sailyy samana, mutta
palovaarallisuusluokka pienenee.

PALOMAARAYKSET

Rakenteisiin ei ole kayttotarkoitusten muutosten yhteydessa tarvetta koskea. Huomioidaan, etta tulevaisuudessa uudet
rakennettavat rakenteet toteutetaan noudattaen paloluokkan P1 maarayksia. Tiloista on teetetty erilliset pelastuslaitoksella
esitellyt palotekniset selvitykset.

Savunpoisto:
Rengasliikkeen katossa sijaitsee kaksi Orivent23-savunpoistoluukkua, luukkujen pinta-ala yht. 10 m2.
Rengasvarastoksi muutettavan o6ljysailidtilan katossa sijaitsevien savunpoistoluukkujen pinta-ala yht. 5m2.

AUTOPAIKOITUS:

Autopaikkavaatimus:

asunnot 1kpl/175 Kem? = 4478/ 175 = 25,6 ~ 26 kpl
ravitsemusliikkeet 1kpl/350 Kem?2 = 303/150 = 2,02 ~2 kpl
YHTEENSA: 28 kpl
MUUTOS 25.01.2019:

Autopaikkavaatimus muutoksen jalkeen:

asunnot 1kpl/175 Kem? = 4478/ 175 = 25,6 ~ 26 kpl
myymalat 1kpl/150 Kem? = 535/150= 3.6 ~4 kpl
ravitsemusliikkeet 1kpl/350 Kem?2 = 303/150 = 2.02 ~2 kpl
YHTEENSA: 32 kpl

Olemassa oleva tilanne:
Autopaikkoja 22 kpl
Moottoripyorapaikkoja 2 kpl

Autopaikkavaatimus ennen kayttétarkoituksen muutosta yhteensa 28 ja sen jalkeen 32 autopaikkaa. Rakennuksen
autohallissa sijaitsee 22 autopaikkaa ja 2 moottoripyorapaikkaa. Autopaikoista 7 kpl on ollut jatkuvasti vuokrattuna
ulkopuolisille, koska rakennuksen asukkaista ei ole 16ytynyt riittdvasti autollisia. Haetaan poikkeusta autopaikkavaatimuksen
suhteen, silla liiketilaksi muutettava autohalli on ollut liiketoimintakaytdéssa rakennuksen rakentamisesta asti, eivatka sen
autopaikat ole olleet asukkaiden kaytdssa. Rakennuksen sijainti kantakaupungissa hyvien liikenneyhteyksien laheisyydessa
vahentaa autollisten asukkaiden maaraa.

RAKENNUSALALASKELMA, MUUTOS 25.01.2019:

Rakennusvalvonnan arkistosta on I0ydettavissa ainoastaan alkuperainen huoneistoalalaskelma. Alkuperaista

kerroalalaskelmaa ei ole 10ytynyt. Kaytetyt kerrosalat arvioitu kohteen piirustuksista.

Rakennusoikeutta kaytettavissa 4 690 m?
josta kaytetty:

MUUTOS
Asuinhuoneistoja 76 kpl 4478 m? 4478 m?
Myymala- ja ravitsemustilaa 303 m? 303 m?
Liiketilaa 535 m?
Paivakoti 115 m2 115 m?
Rakennusoikeutta on kaytetty yht. 4-896-m? 5431 m?

RAKENNUSOIKEUDEN-YLITYS: 4-690m?—4-896m°-= 206-r?
RAKENNUSOIKEUDEN YLITYS: 4 690m? - 5431m? = 751 m?

Rakennusoikeuden ylitys prosentteina ennen kayttotarkoituksen muutosta: 206m?/4690m? = 4.4 %
Rakennusoikeuden ylitys prosentteina kayttétarkoituksen muutoksen jalkeen: 751m?/4690m? = 16.0 %

2

Kaytetty kerrosala laskettuna 250 mm ulkoseinilla: 5 432 m?
RAKENNUSOIKEUDEN YLITYS LASKETTUNA 250mm ULKOSEINILLA: 4 690m? - 5432m?2 = 742 m?

Kaupunginosa Kortteli

11 323

Viranomaisten arkistointimerkintdja varten

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juoks. nro
POIKKEUSLUPAHAKEMUS PAAPIIRUSTUS 1
Rakennuskohde Piirustuksen sisaltd Mittakaava

As Oy Helsinginkatu 28
Helsinginkatu 28
00530 HELSINKI
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