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§ 112

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Helsingin tyovaenopiston ra-
kennuksen vesikaton ja julkisivujen peruskorjauksen hankesuunni-
telman hyvaksymisesta

HEL 2024-009175 T 10 06 01

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle osoitteessa Helsinginkatu 26 sijaitsevan
Helsingin tydvaenopiston rakennuksen julkisivujen ja vesikaton perus-
korjauksen 16.9.2024 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten,
etta hankkeen laajuus on noin 8 866 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 8 600 000 euroa heindkuun
2024 kustannustasossa ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta
antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Kasittely
Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Juha Aaltonen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisatiedot
Juha Aaltonen, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 21008

juha.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma, Helsingin tydvaenopisto, vk ja js peruskorjaus
240916

2 Hankesuunnitelman liitteet, Helsingin tydvaenopisto, vs ja jk pk 240916

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelma
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Esittelijan perustelut

Hanke koskee Helsingin tydvaenopiston rakennuksen eli Opistotalon
vesikaton ja julkisivujen peruskorjausta osoitteessa Helsinginkatu 26.

Rakennuksen vesikatot ja vanhan osan julkisivujen rappaukset ovat
teknisen kayttdikansa lopussa ja ne uusitaan. Laajennusosan julkisivu-
rappaukset korjataan ja kaikki julkisivut pintakasitellaan. Koko raken-
nuksen ikkunat ja ulko-ovet kunnostetaan.

Hankkeen puitteissa tehdaan lisaksi sen kaltaisia vesikatto- ja julkisivu-
toihin liittyvia korjauksia, jotka on luonteva toteuttaa silloin, kun raken-
teita on avattu ja tydbmaa saasuojattu.

Hankkeesta on laadittu 16.9.2024 paivatty hankesuunnitelma kaupun-
kiymparistdn ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialojen yhteistyona.
Hankkeen suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina kaupunginmu-
seon ja rakennusvalvonnan edustajia.

Hankesuunnitelma on liitteena 1.

Hankesuunnitelma

Hankkeen tarkoituksena on peruskorjata rakennuksen ulkovaippa. Ko-
konaisuuteen kuuluvat rakennuksen vesikatot, julkisivut, ikkunat ja ul-
ko-ovet. Hankkeen yhteydessa korjataan myos aiempien vesikattovuo-
tojen ja vesivahinkojen aiheuttamia vaurioita ylapohjassa.

Tydvaenopiston vanha osa on valmistunut vuonna 1927. Helsingin
kaupungin rakennuskonttorissa suunnittelusta vastasi kaupunginarkki-
tehti Gunnar Taucher. Laajennusosa valmistui vuonna 1957 ja suunnit-
telijana toimi Aulis Blomstedt.

Rakennus on suojeltu asemakaavassa merkinnalla sr-1. Rakennusta ei
saa rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana purkaa
eika siina saa suorittaa sellaisia muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka
turmelevat katujulkisivujen tai vesikaton kulttuurihistoriallista tai raken-
nustaiteellista arvoa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin
suoritettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus korjaus- ja muutostoiden
yhteydessa pyrittava korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla
tavalla.

Kohteessa tehtiin sisailman laatua ja toiminnallisuutta parantava seka
talotekniikan taydellisen uusimisen sisaltava perusparannus, joka val-
mistui v. 2010. Tassa hankkeessa toteutetaan ulkovaippaan liittyvat
toimenpiteet, jotka eivat kuuluneet edelliseen perusparannushankkee-
seen.
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Nykyiset hakasaumatut peltivesikatot on toteutettu ilman aluskatetta.
Vesikatoissa on ollut vuotoja ja peruskorjauksen lahestyessa ne on ka-
sitelty vain valiaikaisella pinnoitteella lisavuotojen ehkaisemiseksi. Ve-
sikatto uusitaan kaupunkikuvallisesti nykyista vastaavalla konesauma-
tulla peltikatolla, joka tiiveyden varmistamiseksi varustetaan asianmu-
kaisella kermialuskatteella.

Vesikattotoiden yhteydessa uusitaan vanhan osan ullakon betoniraken-
teinen palopermanto. Nykyisen palopermannon alapuoliset vaurioitu-
neet muottilaudat seka aiemmissa vesikattovuodoissa vaurioituneet
turve-eristeet poistetaan ja eristeet korvataan kivivillaeristeella. Laajen-
nusosan ullakon betonilattiaa eristeineen puretaan aiemmassa vesiva-
hingossa vaurioituneelta osin ja korvataan uudella. Ylapohjarakentei-
den uusimisella pienennetaan sisailmariskeja ja parannetaan rakentei-
den [ammoneristavyytta.

Silmamaaraisesti arvioituna nayttaa silta, ettda vanhan osan julkisivut
olisivat viela varsin hyvassa kunnossa. Tehtyjen kuntotutkimusten pe-
rusteella melko kovan pintakerroksen alla laasti on kuitenkin jauhoon-
tunutta, eika sideaine eli kalkki enaa toimi asianmukaisesti.

Vanhan osan julkisivujen rappaukset ovat nain ollen teknisen kayttoi-
kansa lopussa ja ne uusitaan kokonaan. Laajennusosan julkisivujen
teknisen toimivuuden varmistaminen ei edellyta koko rappauksen uu-
simista, vaan yksittaisten vauriokohtien korjaaminen riittaa. Julkisivut
maalataan kauttaaltaan pintakasittelytutkimuksen perusteella maaritet-
tavaan savyyn.

Laajennusosan kolmen pienen parvekkeen betonirakenteet uusitaan ja
yksittainen suurempi parveke korjataan. Kaiteet kunnostetaan.

Ikkunat ovat alkuperaiset. Tehtyjen tutkimusten perusteella niiden tek-
nista kayttdikaa pystytaan kattavalla kunnostuksella edelleen jatka-
maan. Ikkunapuitteet irrotetaan ja kunnostetaan. Karmit kunnostetaan
paikalla ja ikkunoiden tiiveys varmistetaan uusimalla tiivistysmateriaalit.
Laajennusosan ikkunavalien puurakenteet eristeineen uusitaan tuulet-
tuvalla rakenteella.

Ulko-ovet kunnostetaan ikkunoita vastaavalla tavalla. Yksi kellariin joh-
tava, aiemmin uusittu huonokuntoinen metalliovi korvataan uudella.

Laajennusosassa sijaitsevien lasitiilikenttien rikkoontuneet lasitiilet kor-
vataan mahdollisimman samanlaisilla joko kayttamalla purkukohteista
kierratettavia lasitiilia tai tarvittaessa hankkimalla uudet. Kenttien puu-
rungot ja lasitiilien saumaukset uusitaan.
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Lausunnot

Rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu asiantuntijoina kaupun-
ginmuseon ja rakennusvalvonnan edustajia.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 8 600 000 euroa (970 euroa/brm?) heinakuun 2024 kustannustasos-
sa.

Merkittavin kustannuksia nostava kokonaisuus ovat vesikattotdiden yh-
teydessa toteutettavat, aiemmissa vesivahingoissa vaurioituneiden yla-
pohjarakenteiden uusimiset ja niiden edellyttamat ilmanvaihtotyot.
Tydmaan vaikean sijainnin aiheuttamiin kustannuksiin varaudutaan ko-
rotetuilla hankevarauksilla.

Tilakustannus kayttajalle

Uuden vuokramallin mukaan maaritetty hankkeen aiheuttama sisainen
kokonaisvuokra on 1 828 544 euroa/vuosi (21,80 euroa/ htm?/kk). Ne-
liGvuokran perusteena on huoneistoala 6 991 htm>.

Lopullinen paaomavuokra tarkistetaan urakkavaiheen kustannusten
mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapito-
vuokraa vastaavaksi.

Nykyinen sisainen kokonaisvuokra on 1 639 860 euroa/vuosi
(19,55 euroa/htm?/kk).

Hankkeen rahoitus

Vaistotilat

Vuoden 2025 talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjel-
maehdotuksessa vuosiksi 2025-2034 on hankkeen suunnittelulle ja to-
teutukselle varattu maararahaa yhteensa 7,1 miljoonaa euroa siten, et-
ta hankkeen toteutus on vuosina 2025-2026.

Hankkeen toteutuksen edellyttdma 8,6 miljoonan euron rahoitustarve
otetaan huomioon seuraavassa rakentamisohjelmaehdotuksessa.

Tyovaenopiston toimintaa siirretdan tarvittavilta osin vaiheittain vaistoti-
loihin vesikaton ja julkisivujen perusparannuksen ajaksi. Vaistotiloiksi
on suunniteltu osoitteessa Pengerkatu 5 sijaitsevaa ja Kallion lukioiden
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kaytdsta vapautuvaa Taidetaloa seka tarvittavilta osin tydvaenopiston
muita ja kaskon vuokrauksessa jo olevia toisia toimipisteita.

Tavoitteena on, etta suurin osa Helsinginkadun toimipisteen tiloista on
koko ajan tyovaenopiston kaytossa. Kayttaja ei maksa vuokraa niista ti-
loista, jonka ovat rakennustdiden takia poissa kaytosta. Pengerkadulle
sijoittuvien vaistotilojen vuokra maaritellaan tarvittavien tilojen laajuu-
den ja mahdollisesti tarvittavien muutostodiden perusteella yhteistydssa
kympin ja kaskon kesken.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Toimivalta

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistétoimialan tilat-
palvelulla, joka vastaa myds kiinteiston yllapidosta.

Alustavan aikataulun mukaan rakentaminen alkaa 5/2025, ty6t toteute-
taan kolmessa vaiheessa ja kokonaisuus on valmiina 12/2026.

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 3 §:n 1 momentin 2 koh-
dan mukaan kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaosto tekee esityksen kaupunginhallitukselle sellaisissa jaos-
ton toimialaan liittyvissa asioissa, jotka kuuluvat kaupunginhallituksen
tai valtuuston toimivaltaan.

Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattéa hankesuunnitelmista, joiden kustannusarvio ylittaa 10 miljoo-
naa euroa. Kaupunginhallitus on 18.9.2017 § 865 paattanyt, etta kau-
punkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa tilahankkeista, joiden hankesuunnitelman mukainen arvonlisa-
veroton kustannusarvio on enintadan 5 miljoonaa euroa. Kun hankeen
kustannusarvio ylittaa 5 miljoonaa euroa, on paatosvalta kaupunginhal-
lituksella.

Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas
Lisatiedot

Juha Aaltonen, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 21008

juha.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma, Helsingin tydvaenopisto, vk ja js peruskorjaus
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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