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§ 34

Oikaisuvaatimus rakennusvalvontapalveluiden rakennetun ymparis-
ton valvontayksikon rakennuslakimiehen rasitepaatoksesta, tontit
91-2-8-20 ja 91-4-155-30, Aleksanterinkatu 48 ja Malminkatu 30

HEL 2020-001783 T 10 04 09
2-40-19-0OIK
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti hylata
Sigrid Juséliuksen Saatid sr:n tekeman oikaisuvaatimuksen kaupun-
kiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden raken-
nusvalvontapalveluiden rakennetun ympariston valvontayksikdn raken-
nuslakimiehen rasitepaatoksesta 15.10.2019 (§ 27).

Poytakirjanote oikaisuvaatimuksen tekijalle saantitodistuksella.
Paatoksen perustelut
Rakennusrasitteiden poistamista koskeva hakemus

Sigrid Juséliuksen Saatio sr ja Kiinteistdé Oy Malminkatu 30 ovat teh-
neet 15.11.2017 paivatyn sopimuksen, Sopimus kiinteistoon kohdistu-
vien rasitteiden poistamisesta. Tassa sopimuksessa sopijapuolet ovat
sopineet kiinteistorekisteriin rekisterdityjen kayttorasitteiden 091-2010-
K505, 091-2010-K506 ja 091-2010-K507 poistamisesta.

Sopijapuolet ovat hakeneet 2.7.2019 rakennusvalvontapalveluille saa-
puneella hakemuksella naiden kolmen rakennusrasitteen poistamista.
Hakemuksen liiteasiakirjoissa on todettu, etta Sigrid Juséliuksen Saatio
sr on myynyt Kiinteisté Oy Malminkatu 30 ja on kaupan yhteydessa so-
pinut uuden omistajan kanssa pysakointipaikkarasitteen purkamisesta.

Hakijan lisaselvitys

Rakennusvalvontapalvelut on asian kasittelyn aikana varannut hakijoil-
le mahdollisuuden esittaa kirjallista lisaselvitysta ja lisaperusteluja ha-
kemuksen tueksi. Hakijat ovat 4.10.2019 rakennusvalvontapalveluille
toimittamanaan lisaselvityksena esittaneet seuraavaa: Lisaselvityksena
haluamme viela korostaa kiinteistonomistajan kannan, etta tilojen kayt-
tajat eivat ole ilmaisseet tarvetta autopysakointipaikoille eika aiemmin
hyvaksytyn paikoitusjarjestelyja koskevan rasitteen (16.12.2009 § 35)
mukaista autopaikoitustarvetta ole kaytetty. Eli, yhtadan autopaikkaa ei
ole kaytetty. Sen sijaan kayttajat ovat esittaneet toiveen pyoratelineiden
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lisdamisesta, joka ollaan myos toteutettu kiinteiston takapihalle. Ylla
esitettyyn toteutuneeseen tilanteeseen seka tehtyyn kiinteistokauppaan
perustuen kiinteistdnomistaja hakee rasitteen ja autopaikkavelvoitteen
purkamista.

Asemakaavoituksen kannanotto

Rakennusvalvontapalvelut oli jo rakennusrasitteiden poistamista kos-
kevan hakemuksen paatosvalmistelun aikana pyytanyt asiasta asema-
kaavoituksen kannanoton. Asemakaavoitus ei tuossa vaiheessa anta-
nut kannanottoa. Rakennusvalvontapalvelut uudisti pyynnon oikaisu-
vaatimusasian valmistelun kuluessa. Asemakaavoitus on antanut
20.11.2019 sahkopostitse rakennusvalvonnalle sen pyytaman kanna-
noton. Asemakaavoitus toteaa seuraavaa:

Asemakaavassa 11862 on pysakoinnista maaratty, etta tontin auto-
paikkavelvoite on 31 autopaikkaa. Autopaikkoja ei saa sijoittaa pihalle.
Autopaikat tulee sijoittaa yleisiin pysakaintilaitoksiin. Mikali tdhan auto-
paikkamaaraykseen halutaan muutosta tarkoittaa se asemakaavasta
poikkeamispaatoksen hakemista.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 28.2.2017 hyvaksytyissa Tyopaikka-
alueiden autojen ja pyorien pysakaointipaikkamaarien laskentaohjeessa
on toimistorakennuksille Kantakaupungin eteldosan alueelle | (ydinkes-
kusta alle 800 m Helsingin rautatieasemasta) maaratty autopaikkoja
maksimissaan 1 ap/ 500 k-m2. Liiketilojen autopaikkamaarays vaihte-
lee liiketilan koon mukaan. Kaikki autopaikkamaaraykset ovat maksi-
mimaarayksia ja minimimaaraa ei ole. Naita autopaikkamaarayksia
voidaan pitaa lahtokohtana poikkeamispaatosta laadittaessa.

Asian oikeudellinen arviointi

Sigrid Juséliuksen Saatio sr:n ja Kiinteistdé Oy Malminkatu 30:n tekema
15.11.2017 paivatty sopimus rasitteiden poistamisesta on yksityisoi-
keudellisena sopimuksena sopijapuolia sitova. Sopimus ei kuitenkaan
ole kunnan rakennusvalvontaviranomaista sitova sopimus. Rakennus-
valvontaviranomaisen on paatoksenteossaan harkittava, vaikeuttaako
toimenpide tarkoituksenmukaista rakentamista, kiinteiston asianmu-
kaista kayttoa tai hoitoa taikka asemakaavan toteuttamista.

Tontilla 91-2-8-20 on voimassa asemakaava numero 11826. Asema-
kaava on tullut voimaan 15.5.2009. Tontti 20 on asemakaavassa liike-
ja toimistorakennusten korttelialuetta (K). Tontin 20 pysakointia koskee
seuraava asemakaavamaarays: PYSAKOINTI Autopaikkavelvoite on
31 ap. Autopaikkoja ei saa sijoittaa pihalle. Autopaikat tulee sijoittaa
yleisiin pysakointilaitoksiin.
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Tontin 91-2-8-20 rakennusluvassa 14.7.2009 (§ 252) on todettu, etta
autopaikat, 31 kpl, sijoitetaan kiinteistoon Malminkatu 30:ssa. Raken-
nusluvassa on myds lupamaarays siita, etta autopaikoista on perustet-
tava rasite ennen tontin 20 rakennuksen kayttoonottoa. Tallaiset ra-
kennusrasitteet on perustettu rakennusvalvontaviraston paatoksella
16.12.2009 (§ 35).

Rakennusrasitteiden poistaminen olisi vastoin rakennuslautakunnan
tekemaa rakennuslupapaatosta, jossa on maaratty autopaikkojen sijoit-
tamisesta Malminkatu 30:n kiinteistoon ja rakennusrasitteiden perus-
tamisesta. Rakennusrasitteiden poistaminen olisi myos vastoin asema-
kaavaa.

Haettujen kolmen rakennusrasitteen poistaminen vaikeuttaisi oikeute-
tun kiinteiston 91-2-8-20 asianmukaista kayttda ja asemakaavan toteut-
tamista. Maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettuja edellytyksia naiden
kolmen rakennusrasitteen poistamiselle ei ole olemassa. Oikaisuvaati-
mus tulee hylata.

Mahdollisuus hakea poikkeamista

Rakennuslakimies on jo valituksenalaisessa paatoksessaan selostanut
mahdollisuuden hakea poikkeamista asemakaavan autopaikkamaa-
rayksesta. Oikaisuvaatimuksen tekijalla on oikeus hakea tallaista poik-
keamista.

Oikaisuvaatimuksen alainen rasitepaatos

Rakennuslakimies on paatdksellaan 15.10.2019 (§ 27) paattanyt olla
poistamatta rakennusvalvontaviraston paatoksella 16.12.2009 (§ 35)
tonttien 91-2-8-20 ja 91-4-155-20 valille perustettuja kolmea rakennus-
rasitetta, jotka on 16.1.2010 rekisteroity kiinteistorekisteriin kolmena
kayttorasitteena tunnuksilla 091-2010-K505, 091-2010-K506 ja 091-
2010-K507 ja joissa tontti 91-2-8-20 on oikeutettu tontti ja tontti 91-4-
155-30 on rasitettu tontti.

Rasitteiden poistamista olivat rakennusvalvontapalveluilta hakeneet
tontin 91-2-8-20 omistaja Sigrid Juséliuksen Saatio sr ja tontin 91-4-
155-20 omistaja Kiinteistd Oy Malminkatu 30.

Rakennuslakimies on paatoksessaan todennut muun ohella seuraavaa:

Myodnteisen paatoksen tekeminen nyt kyseessa olevan hakemuksen
johdosta ja rakennusrasitteiden poistaminen edellyttaisi, ettd asema-
kaavan autopaikkamaarayksen noudattamisesta olisi ensin myonnetty
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:ssa tarkoitettu poikkeaminen ja sen
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Oikaisuvaatimus

jalkeen olisi mydnnetty rakennusvalvontaviranomaisen rakennuslupa,
jolla autopaikkojen sijoittamisvelvollisuus olisi poistettu. Nain ei ole kui-
tenkaan tapahtunut.

Asiassa on katsottava, etta haettujen kolmen rakennusrasitteen pois-
taminen vaikeuttaisi oikeutetun kiinteiston asianmukaista kayttoa ja
asemakaavan toteuttamista. Maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettu-
ja edellytyksia naiden kolmen rakennusrasitteen poistamiselle ei ole
olemassa. Poistettavaksi haettuja kolmea rakennusrasitetta ei voida
poistaa.

Sigrid Juséliuksen Saatid sr on tehnyt oikaisuvaatimuksen rakennusla-
kimiehen rasitepaatoksesta muutoksenhakuajan kuluessa. Saatio vaa-
tii, etta viranhaltijan paatosta on oikaistava ja muutettava seka rasittei-
den poistamista koskeva hakemus on hyvaksyttava.

Saatio esittaa vaatimuksensa perusteluissa seuraavia seikkoja:

Saatio oikeutetun kiinteistdon omistajana ja Kiinteistd Oy Malminkatu 30
rasitetun kiinteiston omistajana ovat allekirjoittaneet sopimuksen rasit-
teiden poistamisesta. Saation kasityksen mukaan rasitteiden poistami-
selle on edellytykset, silla Helsingin kaupungin keskusta-alueella on
nykyisin kaytantona, etta pysakainti on jarjestetty yleisiin pysakaintilai-
toksiin eika rasitteiden poistaminen siten vaikeuta asemakaavan toteut-
tamista. Saatid uudistaa hakemuksessaan esitetyt perustelut rasittei-
den poistamiselle ml. sen, etta kyseisille rasitepaikoille ei ole tosiasialli-
sesti kayttotarvetta.

Saation kasityksen mukaan rakennusvalvontapalveluilla ei ole ollut
Helsingin kaupungin asemakaavoitukselta pyydettya lausuntoa kaytet-
tavissaan, kun se on tehnyt kielteisen paatdksen rasitteiden poistami-
sesta. Taten pyydamme, etta paatoksentekoa varten hankitaan ko. lau-
sunto, joka on asian kasittelemisen kannalta keskeinen.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 158 §, 160 § ja 187 §
Hallintolaki 11 §, 31 §ja49b §
Hallintolainkayttolaki 6 §

Laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 126 §

Esittelija
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