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§ 224
Godkannande av projektplan for ombyggnad och funktionell and-
ring av Pihlajiston ala-aste och daghemmet i Ronninge

HEL 2023-004559 T 10 06 00

Beslut
Stadsfullmaktige godkande projektplanen for ombyggnad med funktio-
nella andringar av Pihlajiston ala-aste och daghemmet i Ronninge, da-
terad 19.4.2023, enligt vilken projektet omfattar cirka 6 515 m? bruttoyta
och maximipriset for byggnadskostnaderna uppgar till 28 000 000 euro
exklusive mervardesskatt i prisnivan for december 2022.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Suvi Ramo, stadssekreterare, telefon: 09 310 32174

suvi.ramo(a)hel.fi
Bilagor

1 Pihlajiston ala-asteen ja paivakodin perusparannus ja toiminnallisen
muutos, hankesuunnitelma 19.4.2023

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Behov av projektet

Pihlajiston ala-astes nuvarande lokaler vid Ronningevagen 3 motsvarar
inte servicebehovet i omradet. Skolan har fér narvarande cirka 350 ele-
ver. De nya lokalerna planeras for cirka 470 lagstadieelever. Dessutom
far smabarnspedagogiken och férskoleundervisningen nya daghemsut-
rymmen for cirka 120 barn. | lokalerna som byggs ar det maijligt att tack
vare kompletteringsbyggandet ordna smabarnspedagogik och grund-
ldggande utbildning enligt det nya omradets féranderliga behov. Stads-
fullmaktige konstaterade att det ar viktigt att samla in information fran
lararna i Pihlajiston ala-aste om deras behov och dnskemal fére den
mer detaljerade planeringen av interidérerna. Det ar ocksa nédvandigt
att hora asikter fran daghemsférestandarna i omradet om de funktionel-
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la lokalerna och garden for att sakerstalla att lokalerna for sma-
barnspedagogiken fungerar. Pa sa satt undviker man renoveringsbe-
hov i efterhand och de utmaningar som lokalerna medfor den dagliga
fostran och undervisningen

Ar 2019 fanns det 638 barn i &ldern 1-6 ar i distriktet Rénninge. Enligt
den senaste befolkningsprognosen kommer antalet barn att forbli det-
samma. Deltagandet i smabarnspedagogiken ar 75,8 % i omradet. An-
talet 7-15-ariga i omradet forvantas minska under 2020-2036. | plane-
ringen av servicenatet ska dock beaktas att betydande kompletterings-
byggande planeras i omradet vilket inte annu syns i befolkningspro-
gnosen.

Nar ombyggnaden blivit klar ar det mdjligt att avsta fran de nuvarande
tillfalliga lokalerna for daghemmet Aulanko och skolan Pihlajiston ala-
aste pa Salpausselkavagen 1 och Salpausselkavagen 1c. Fostran- och
utbildningssektorn kan fortsatta anvanda Pihlajiston ala-astes lokaler i
Viksbacka kvartersgard.

Skolbyggnadens tekniska skick ar daligt och byggnaden har varit tom i
nastan tre ar. Stadsfullmaktige godkande 13.6.2018 (§ 181) projektpla-
nen for ombyggnad av Pihlajiston ala-aste pa sa satt att projektet om-
fattar hogst 6 308 m2bruttoyta och att projektets maximipris exklusive
mervardesskatt ar 17 457 000 euro i kostnadsnivan for september
2017. Ombyggnadsprojektet har forsenats fran den ursprungliga tidta-
bellen eftersom inga entreprenadanbud kom in under 2020. Byggandet
av omradet i anslutning till Sparjokern férutsatte en regional granskning
av omradets befolkningsprognoser. Till féljd darav uppdaterade staden
antalet elevplatser, foreslog daghemsverksamhet i anslutning till skolan
och forberedde sig pa en detaljplaneandring och en eventuell utvidg-
ning pa skolans tomt pa 2030-talet.

Varen 2022 utredde fostrans- och utbildningssektorn, stadsmiljések-
torns lokalservice och detaljplanelaggningen gemensamt i en service-
natsutredning fér Rénninge, Ronnsbacka och Viksbacka de behov av
utrymmen som skolorna och évriga tjanster i omradet har. | samband
med detaljplanelaggningen undersokte man mojligheterna till komplet-
teringsbyggande och framforde en bedoémning av andringen i befolk-
ningsprognosen. Utifran beddmningen utarbetades i samarbete ett
overgripande férslag om ordnande och centralisering av tjanster pa
Pihlajiston ala-astes Y-tomt. Forslagets tidtabell for skolbyggnadspro-
jektets del har preciserats i och med projektplaneringen pa féljande
satt:

— Ombyggnaden och den funktionella andringen av Pihlajiston ala-
aste och daghemmet i Ronninge ska genomféras fore utgangen av
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Projektplan

december 2025 for att sakerstalla platsernas tillracklighet inom fost-
rans- och utbildningssektorn fran och med januari 2026.

— Skolans och daghemmets verksamhet finns for narvarande i narlig-
gande tillfalliga och tillaggspaviljonger. For de tillfalliga paviljonger-
na soks forlangning av tillstdnd under aren 2023-2024. Anvandnin-
gen av de tillfalliga lokalerna i framtiden bedéms i samband med
ansOkan om foérlangning av tillstand i samband med andra projekt i
omradet.

— Detaljplaneandringen fér skolbyggnadens tomt bereds i slutet av
2020-talet, sa att andringen mojliggor tillbyggnad under 2030-talet
antingen som en permanent byggnad eller som en tillfallig paviljong.
Utvidgningen kan aven komma med en I6sning for tillfalliga lokaler
for framtida kommande ombyggnadsprojekt i omradet.

Fostrans- och utbildningsnamnden 13.6.2023 (§ 123) godkande en be-
hovsutredning for ombyggnaden och den funktionella &ndringen.

Syftet med ombyggnaden och den funktionella andringen av Pihlajiston
ala-aste och daghemmet i Ronninge ar att genomféra ombyggda loka-
ler for skolan och ersattande lokaler for daghemmet.

| byggnaden som blev klar 1978 har inte nagon omfattande ombyggnad
tidigare genomforts. | projektet effektiveras och moderniseras anvand-
ningen av undervisningslokalerna sa att daghemsverksamheten kan
placeras pa forsta vaningen i anslutning till den nedre garden atminsto-
ne i 10—15 ar. Lokaler for forvaltning och elevvard ordnas, matsalarna
flyttas till ett mer centralt Iage och kdkslokaler byggs i enlighet med an-
vandaravtalet samt en matsal som ar strukturerad enligt anvandar-
grupperna. Arrangemangen i lokalerna for amnesundervisningen och
den allmanna undervisningen samt den fasta inredningen och utrust-
ningen moderniseras och lokalernas multifunktionalitet utvecklas. Aku-
stiken i undervisningslokalerna och korridorerna forbattras. Det byggs
mer toaletter enligt de krav som antalet anvandare staller och tillgangli-
ga toaletter byggs till. Byggnadens tillganglighet och brandsakerhet
forbattras. Pa nedre gardssidan byggs en ny direkt trappférbindelse
fran skollokalerna till bollplanen. Utomhustrappan kan rivas nar lokaler-
na pa nedre vaningen atergar till skolans bruk. Nya konstruktioner, ma-
terial, mobler och utrustning ar slittaliga, kan repareras och ar latta att
rengora.

I mellanbjalklagen gors behdvliga éppningar och genomféringar som
hustekniken kraver, konstruktionerna forstarks vid behov och ytbetong-
plattorna fornyas, bottenbjalklagen mot marken fornyas for att undvika
fuktproblem och forbattra radonsakerheten. Byggnaden far en ny hiss.
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Projektets omfattning

Ovre bjalklagen och entréskarmtaket renoveras. De murade vaggbe-
kladnaderna och varmeisoleringen férnyas. Varme- och vattenisole-
ringen i vaggarna mot marken fornyas. Fonstren renoveras och fornyas
vid behov, alla genomféringar och sprickor samt fonsterkarmarnas ju-
steringsmarginaler tdtas genomgaende. Fonstrens varmeisolering for-
battras med hjalp av en isolerruta med dubbelglas i den inre fonsterba-
gen. Nya ventilationsmaskinrum placeras i vindsutrymmena.

Ett nytt ventilationssystem byggs till objektet. Byggnadens varme-, vat-
ten- och avloppssystem fornyas i sin helhet och el- och tekniska sy-
stem fornyas sa att de motsvarar dagens krav. Byggnadens belys-
ningssystem forverkligas som en I6sning dar belysningen férandras
med beaktande av narvaron och dagsljusets inverkan.

Garden omstruktureras med hansyn till daghemsverksamheten. Pa
garden byggs tillgangliga ramper vid huvudentrén, gardens lutningar
och konstruktionslager repareras och konstruktionslagrens funktionali-
tet forbattras.

| projektet byggs pedagogiskt sett mangsidiga, flexibla lokaler med en
andamalsenlig dimensionering for den grundlaggande utbildningen och
daghemmet. Lokalerna framjar verksamheten och sakerstaller en god
miljo dar barn kan lara sig och vaxa. Lokalerna planeras i enlighet med
dimensioneringsprinciperna och planeringsanvisningarna pa stadsniva
och gor det mojligt att forverkliga malen i laroplanen for grundlaggande
utbildning och planen fér smabarnspedagogik. Placering av daghem
och lagstadium i samma fastighet och samanvandning av utrymmena
mojliggodr en flexibel lokalanvandning och ar en kostnadseffektiv 16s-
ning.

Projektet forverkligar malen i stadsstrategin 2021-2024 bl.a. sa att den
enhetliga larostigen blir smidigare nar smabarnspedagogiken, férskole-
undervisningen och lagstadiet ligger pa samma tomt. Byggnadens
energieffektivitet planeras genom att beakta koldioxidavtrycket vid val
av material. Dessutom beaktas lokalernas efterstravade anvandning
om kvallarna och tillganglighet forbattras.

En projektplan daterad 19.3.2023 har utarbetats i samarbete mellan
stadsmiljésektorn och fostrans- och utbildningssektorn. Under plane-
ringen av projektet har man hort experter vid byggnadstillsynen,
stadsmuseet, miljotjansterna och raddningsverket, tillganglighetsombu-
det och samarbetspersonalen vid fostrans- och utbildningssektorns ar-
betarskydd.

Projektplanen finns som bilaga 1.
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Byggnadskostnader

| och med ombyggnaden och den funktionella &ndringen uppgar bygg-
nadens bruttoyta till 6 515 m?, lagenhetsytan till 5585,5 m? och nyttoy-
tan till 4 330,5 m2.

Projektets byggkostnader uppgar till sammanlagt 28 000 000 euro ex-
klusive mervardesskatt i kostnadsnivan for december 2022 (4 298 eu-
ro/m? bruttoyta).

Kostnader for att anvanda lokalerna

Tillfalliga lokaler

Projektet leder till en intern totalhyra pa 1 898 706 euro om aret (28,33
euro/m? lagenhetsyta/man.) som faststalls enligt den nya hyresmodel-
len. Kvadratmeterhyran baserar sig pa 5 586 m? lagenhetsyta. En kal-
kyl 6ver hyreseffekterna finns som en teknisk bilaga till projektplanen.

Den slutliga kapitalhyran justeras enligt kostnaderna for projektet i ent-
reprenadsskedet. Underhallshyran justeras sa att den motsvarar un-
derhallshyran vid tidpunkten da projektet fardigstalls.

Skolans tillfalliga lokaler

| enlighet med den nya hyresmodellen ingar inte kostnaderna for de till-
falliga lokalerna for skolan och daghemmet i projektets kapitalhyra. Den
som anvander de tillfalliga lokalerna betalar hyra fér den lokal som an-
vands just da.

Skolans verksamhet har flyttats till de tillfalliga lokalerna i oktober 2020
i enlighet med den ursprungliga tidsplanen foér genomférandet av om-
byggnadsprojektet. De tillfalliga lokalerna ligger i en tillfallig paviljong
pa Salpausselkavagen 1-3. De tillfalliga lokalerna hade 358 elever
2022. Den kapacitet som antecknats for de tillfalliga lokalerna i bygglo-
vet ar 410 platser. Undervisning i sl6jd kan ordnas i paviljongen. | fraga
om idrottslokalerna for skolans bruk har man hyrt en sportplan for tiden
11.8.2023-31.12.2025 av Malmin palloiluhalli pa Frégranden 3, dit
busstransporter ordnas.

Den kalkylmassiga interna hyran for skolans tillfalliga lokaler ar cirka 91
226 euro i manaden. Enligt riktlinjerna av enheten for lokalegendom in-
om lokalservicen faktureras kostnader for tillfalliga lokaler som upp-
kommit fore 2023 inte retroaktivt fran och med 1.1.2023. Darmed ar
den kalkylmassiga interna hyran for fostrans- och utbildningssektorn for
perioden 1/2023-12/2025 (36 manader) cirka 3,285 miljoner euro.
Kostnaderna for idrottslokalerna for tiden 8/2023—-12/2025 (29 mana-
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der) ar cirka 280 000 euro (80 000 euro for intern hyra och cirka 200
000 euro for busstransport).

Tillfalliga och tillaggslokaler for daghemmet

Daghemmets verksamhet har dvergatt till tillfalliga och tillaggslokaler i
januari innan servicenatutredningen slutférts och beslutet om innehallet
i det nya ombyggnadsprojektet fattats. De tillfalliga och tillaggslokalerna
finns i en tillfallig paviljong pa Salpausselkavagen 1.

| paviljongen hade staden ursprungligen placerat tillfalliga lokaler for
daghemmet Louhikko fér den tid ombyggnaden pagick 2019-2021.
Hosten 2021 beslutade fostrans- och utbildningssektorn att avsta fran
en daghemslokal med 53 platser, som var liten och i daligt skick, i
Helsingfors stads bostader Ab: s (Heka) fastighet pa Aulankovagen 4. |
samband med flytten faststalldes det nya platsantalet 120 for daghem-
met Aulanko, i vilket det ingar 8 platser for gruppfamiliedaghemmet
Luhti, som tillfalligt har placerats i tillfalliga och tillaggslokaler. Den ka-
pacitet som anges i bygglovet for tillfalliga och tillaggslokaler ar 120
platser.

Den kalkylmassiga interna hyran for daghemmets tillfalliga och tillaggs-
lokaler ar cirka 30 690 euro i manaden. Fostrans- och utbildningssek-
torn har betalat daghemmet Aulankos hyra for de tillfalliga och tillaggs-
lokalerna fran och med 1/2022 sa att den interna hyran for sektorns till-
falliga och tillaggslokaler ar cirka 1,472 miljoner euro for tiden 1/2022—
12/2025 (48 manader).

Projektets finansiering

| byggnadsprogrammet fér husbyggnadsprojekt 2023-2032, som ingar
som bilaga i 2023 ars budget, har 22,7 miljoner euro reserverats for
aren 2023-2025 for att planera och genomféra projektet. De faktiska
kostnaderna fér ombyggnadsprojektet av den ursprungliga skolan, cir-
ka 1,5 miljoner euro, ingar i detta kostnadsforslag.

For att projektet ska kunna genomforas kravs dock 28 miljoner euro,
vilket kommer att beaktas i det nya byggnadsprogrammet.

Projektets genomférande och tidsplan

Stadsmiljésektorns servicehelhet Byggnader och allmanna omraden
har ansvaret for att genomfdra projektet. Stadsmiljésektorns lokalser-
vice svarar for byggnadens underhall.

Avsikten ar att byggandet inleds i oktober 2023 och att projektet ska
vara klart i december 2025.
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Fostrans- och utbildningsndmndens utlatande

Fostrans- och utbildningsnamnden har 22.8.2023 (§ 153) tillstyrkt pro-
jektplanen i sitt utlatande och konstaterat att projektplanen motsvarar
de funktionella malen for fostran och utbildning.

Utlatandet finns i sin helhet i beslutshistorien.

Befogenheter
| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i férvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner vars kostnadskalkyl 6verstiger 10
miljoner euro.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar
Suvi Ramo, stadssekreterare, telefon: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Bilagor

1 Pihlajiston ala-asteen ja paivakodin perusparannus ja toiminnallisen
muutos, hankesuunnitelma 19.4.2023

Bilagematerial

1 Pihlajiston ala-asteen ja paivakodin perusparannus ja toiminnallisen
muutos, hankesuunnitelman liitteet 19.4.2023

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 18.09.2023 § 558
HEL 2023-004559 T 10 06 00

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Pihlajiston ala-asteen ja paivakodin toi-
minnallisia muutoksia sisaltavan perusparannuksen 19.4.2023 paivatyn
hankesuunnitelman siten, etta hankkeen laajuus on noin 6 515 brm? ja
rakennuskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana

28 000 000 euroa joulukuun 2022 kustannustasossa.

18.09.2023 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:

Tuomas Rantanen: Lisataan esittelijan perusteluiden ensimmaisen
kappaleen loppuun: "Kaupunginhallitus totesi, etta Pihlajiston ala-
asteen opettajilta on tarkeaa kerata tieto tilatarpeista ja toiveista ennen
tarkempaa sisatilojen suunnittelua. Myos varhaiskasvatuksen tilojen to-
imivuuden varmistamiseksi on tarpeen koota alueen paivakotien johta-
jilta nakemykset toimivista tiloista ja pihasta. Nain valtetaan jalkikateista
korjaustarvetta ja tilojen tuomia haasteita kasvatuksen ja opetuksen ar-
keen."

Kannattaja: Maarit Vierunen

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti hyvaksya Tuomas Rantasen
vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.

11.09.2023 Paoydalle

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Suvi Ramd, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 22.08.2023 § 153
HEL 2023-004559 T 10 06 00

Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistdlautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon
10.5.2023 paivatysta Pihlajiston ala-asteen ja paivakodin perusparan-
nuksen ja toiminnallisen muutoksen hankesuunnitelmasta (liitteet 1 ja
2).

Lautakunta edellyttaa erityista huomiota ja tarkkuutta kiinnitettavan tilo-
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Esittelija

Lisatiedot

jen valmistumiseen sovitussa aikataulussa, mika on edellytys lakisaate-
isten palvelujen toteuttamiselle.

Lisaksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa kasvatuksen ja koulutuksen toiminnallisia ta-
voitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edelleen tyos-
kennella yhdessa kayttajatoimialan kanssa. Tilojen suunnittelussa tulee
kKiinnittaa erityista huomiota aanieristykseen, dadnenvaimennukseen ja
valaistukseen. Tilat ja pintarakenteet tulee suunnitella helposti siivotta-
viksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta painottaa hankkeen kustannusseuran-
nan ja laadunvalvonnan tarkeytta koko prosessin aikana. Niilla on suuri
vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisymparistoon seka toimia-
lan kayttokustannuksiin.

kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja
Satu Jarvenkallas

Susan Niemela, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657
susan.niemela(a)hel.fi

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 10.05.2023

§ 42

HEL 2023-004559 T 10 06 00

Esitys

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle osoitteeseen Pihlajistontie 3 toteutettavan
Pihlajiston ala-asteen ja paivakodin perusparannuksen ja toiminnallisen
muutoksen 19.4.2023 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten,
etta hankkeen laajuus on noin 6 515 brm? ja rakennuskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 28 000 000 euroa joulukuun
2022 kustannustasossa ehdolla, etta kasvatuksen ja koulutuksen laut-
akunta antoi hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnit-
telua, muuta valmistelua ja sisatilojen rakennusosien ja teknisten jarjes-
telmien purku-urakan toteutusta odottamatta hankepaatosta.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F193 2001 1800 2050 59
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



Helsingfors stad Protokoll 15/2023 10 (10)
Stadsfullmaktige

Arende/7
27.09.2023

Kasittely
10.05.2023 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Teemu Metsala. Asiantunti-
ja poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Lisatiedot
Teemu Metsala, projektijohtaja, puhelin: 09 310 24396
teemu.metsala(a)hel.fi
Erkki Huitti, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 31866
erkki.huitti(a)hel.fi
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