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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Hotellirakennusten korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimé&érainen korkeusasema.

Rakenteiden ja laitteiden ylin
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihisto-
riallisesti arvokas rakennus. Rakennusta
ei saa purkaa eika siind saa tehda kor-
jaus- tai muutostéita, jotka heikentavat
julkisivujen tai vesikattojen rakennustai-
teellista tai kulttuurihistoriallista

arvoa tai tyylia.

Rakennuksen sisatiloja voi korjata ja
muuttaa niiden rakennushistorialliset ja
rakennustaiteelliset ominaispiirteet seka
kulttuurihistorialliset arvot huomioon
ottaen. Erityisesti on vaalittava
rakennuksen keskihallia ja kirkkosalia.
Olennaisista muutoksista on kuultava
suojelusta vastaavaa viranomaista.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for hotellbyggnader.

Linje 2 meter utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningari byggnaderna, i
byggnaden eller i en del dérav.

Ungeféarlig markhdjd.

Konstruktionernas och anordningarnas
hogsta héjd.

Hadgsta hojd for skarningspunkten mellan
fasad och vattentak.

Byggnadsyta.

Arkitektoniskt och kulturhistoriskt

vardefull byggnad. Byggnaden far inte

rivas och i den far inte heller utféras
sadana reparations- eller

andringsarbeten, som forsvagar fasadernas
eller vattentakens arkitektoniska eller
kulturhistoriska varde eller stil.

Byggnadens interidrer far upprustas och
andras med beaktande av deras
byggnadshistoriska och arkitektoniska
sardrag samt kulturhistoriska varden. Man
ska sarskilt varna om byggnadens
centralhall och kyrkosal. Vid véasentliga
andringar sa myndighet som ansvarar for
byggnadsvard horas.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa muitakin
kuin hotellitoimintaan liittyvia

toimisto-, kokoontumis-, nayttely-,
kirkko- ja museotiloja seka toiminnalle
valttdmattomia asuntoja.

Autopaikoille varattu alue.
Istutettava alueen osa.

Tontin rajan osa, johon tulee rakentaa
20-30 cm korkea luonnonkivireuna
puistoaluetta vastaan.

Maanalainen tila.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Korttelialueelle saa sijoittaa myds
hotellitoimintaan liittyvia toimisto-,
kokoontumis-, nayttely- ja museotiloja
seka toiminnalle valttdméattdmia asuntoja.
Rakennuksen kellari saa olla tontin kayt-
totarkoituksen mukaisessa kaytossa edel-
lyttéen, ettd tilat valaistaan osittain
paivanvalolla. Nama tilat lasketaan
kerrosalaan.

Kerrosalan lisaksi saa rakentaa teknisia
tiloja ja niiden vaatimat kuilut ja
hormit.

Maanalaisiin tiloihin saa sijoittaa
paakéayttotarkoitusta palvelevia yhteis-,
varasto-, teknisia-, yhdyskaytava- seka
vaestonsuojatiloja asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi.

Tekniset tilat tulee integroida
rakennukseen yhtendisen vesikattopinnan
alle eika niita saa sijoittaa vesikaton
ylapuolelle erillisiin rakennusosiin.

Jate- ja muu huolto tulee sijoittaa
rakennuksiin.

Byggnadsyta for 6vriga an till hotell-
verksamheten hdrande kontors-, samlings-,
utstalinings-, kyrko- och museiutrymmen
samt for verksamheten nddvandiga bostader.

For bilplatser reserverat omrade.
Del av omrade som ska planteras.

Del av tomtgrans dér en 20-30 cm hég
naturstenskant skall byggas mot
parkomradet

Underjordiskt utrymme.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV
UTRYMMEN

Pa kvarters omradet far ocksa placeras

till hotellverksamheten hérande kontors-,
samlings-, utstallnings- och museiutrym-
men samt for verksamheten nddvéndiga
bostader. Byggnadens kéllare far anvandas
for tomtens huvudsakliga anvandnings-
andamal, forutsatt att utrymmena delvis

far dagsljus. Dessa utrymmen inraknas i
vaningsytan.

Utéver vaningsytan far man bygga tekniska
utrymmen med nodvandiga schakt
och kanaler.

| underjordiska utrymmen far man placera
gemensamma utrymmen, forrad, tekniska
utrymmen, forbindelsegangar och befolk-
ningsskydd som betjanar huvudanvandnings-
andamalet. Utrymmena far byggas utdver
den i detaljplanen angivna vaningsytan.

De tekniska utrymmena ska integreras i
byggnaden under en enhetlig takyta.
Utrymmena far inte placeras ovanfor
vattentak i separata byggnadsdelar.

Soprum och 6vrig service ska placeras i
byggnaderna.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Uudisrakennuksen julkisivujen sommittelun
tulee antaa umpinainen vaikutelma.

Uudisrakennuksen julkisivujen tulee olla
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia ja
julkisivumateriaaleina tulee kayttaa
paaosin perforoitua cortenterasta ja
lasia.

Parvekkeet tulee rakentaa
sisaanvedettyina.

Uudisrakennuksen katto tulee rakentaa
viherkattona.

Aurinkopaneeleita saa sijoittaa
uudisrakennuksen kattopinnoille.

Sisaankayntien ulko-ovien pintarakenteen
tulee olla puuta.

Ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen on
toteutettava kaupunkikuvallisesti korkea-
tasoisina, muotoilultaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuisina ja
ympéristddn soveltuvina.

Tontin puistoon rajautuvia rajoja ei saa
aidata.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, lou-
hittava ja lujitettava siten, ettei niis-
ta tai niiden rakentamisesta aiheudu
vahinkoa rakennuksille tai niiden kult-
tuurihistoriallisille arvoille tai muille
maanalaisille tiloille tai rakenteille
eika puistoille, kaduille eika haittaa
tai vahinkoa kunnallistekniikan
verkostoille.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen
l&heisyydessé olevilla alueilla
rakennettaessa tai louhittaessa on
otettava huomioon maanalaisten tilojen
sijainti ja rakenteiden suojaetaisyydet
siten, ettei aiheuteta haittaa
maanalaisille tiloille tai rakenteilla.

Ennen rakennus- ja louhintaluvan
mydntémista on esitettava hyvaksyttavat
suunnitelmat kallion seka rakennusten
likkumisen ja tarindiden seurannasta.

Mikali maastoa rakennettaessa avataan,
tulee alueen puustoa, kasvillisuutta ja
avokalliota saastad mahdollisimman
paljon.

Alue tulee rakentamisen jalkeen kunnostaa
hyvaksytyn ympéristdsuunnitelman
mukaisesti puistoalueen kokonaisuutta ja
arvoa vastaavalla tavalla. Rakennustiden
vuoksi poistettava puusto ja muu
kasvillisuus korvataan alkuperéisen
suunnitelman periaatteiden pohjalta.

Rakennus ymparistdineen tulee
viimeistella siten, etta se
materiaaleiltaan ja istutuksin liittyy
saumattomasti puistoalueeseen,
lahtokohtana alueen ennallistaminen.

PIHAT JA ULKOALUEET

Tontin ja aukion hulevesi- ja
kuivatusratkaisut tulee suunnitella ja
toteuttaa kokonaisuutena. Hulevedet tulee
ensisijaisesti viivyttaa ja puhdistaa

tontilla.

Suunnittelussa tulee esittda Helsingin
viherkertoimen mukainen vihertehokkuus ja
pyrkia saavuttamaan asetettu tavoiteluku.

Yleisiin alueisiin liittyvat tontinosat
tulee rakentaa puistoalueen
yleissuunnitelman mukaan.

Rakentamattomien tontin osien pinta-
materiaalien tulee olla arvokkaaseen
kulttuurihistorialliseen miljgdseen
sopivia.

YMPARISTOHAIRIOIDEN TORJUNTA

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia
meluselvitys, joka osoittaa
raitioliikenteen enimmaisaanitasot
huomioon ottaen melutason ohjearvoihin
nahden riittdvan meluntorjunnan
majoitushuoneissa.

Rakennus on suunniteltava siten, ettei
raitioliikenteen aiheuttama runkoaani
ylité tavoitteena pidettavia
enimmaisarvoja rakennuksen sisatiloissa.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Nybyggnadernas fasadkomposition ska ge
ett slutet intryck.

Nybyggnadens fasader ska vara stads-
bildméssigt hdgklassiga. Som huvuds-
akliga fasadmaterial ska anvénda
perforerat cortenstal och glas.

Balkonger ska vara indragna.

Nybyggnadens tak ska byggas som grontak.

Solpaneler far placeras pa nybyggnadens
takyta.

Ingangarnas ytterdorrar ska ha en
ytstruktur av tra.

Uteplatser med konstruktioner och mébler
ska byggas stadsbildsmassigt hogklassigt.
Formgivning och material ska vara av hog
kvalitet och passa in i miljon.

Tomtgranserna mot park far inte forses
med stangsel.

De underjordiska utrymmena ska placeras,
schaktas och forstarkas sa att de, eller
byggandet av dem, inte fororsakar skada
pa byggnaderna eller deras kulturhisto-
riska varden eller pa évriga underjordis-

ka utrymmen eller konstruktioner, parker
eller gator. Man far inte skada eller

valla olagenhet fér kommunnaltekniska
natverk.

Vid byggande eller schaktning av omraden
nara befintliga underjordiska utrymmen
ska de underjordiska utrymmenas lage och
konstruktionernas skyddsavstand beaktas
sa att man inte vallar olagenhet for
underjordiska utrymmen eller
konstruktioner.

Fore bygg- eller schaktningslov beviljas

ska man presentera godtagbara planer dver
uppféljining av berggrundens och
byggnadernas rdrelser och vibrationer.

Ifall terrdngen gravs upp under byggandet
ska omradets tradbestand, véxtlighet och
kala bergsytor bevaras i sa stor
utstrackning som majligt.

Efter byggandet ska omradet rustas upp
enligt en godkand omradesplan sa att
upprustningens standard motsvarar
parkomradets helhet och varde. Det
tradbestand och den véxtlighet som
avverkas pa grund av byggnadsarbetena ska
erséatts enligt principerna for den
ursprungliga planen.

Byggnaden med omgivning ska, med omradets

rekonstruktion som utgangspunkt,
slutféras sa att material och vaxtlighet
ansluts sammanhéngande till pakomradet.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Dagvatten- och draneringslésningar pa
tomten och den dppna platsen ska planeras
och byggas som en helhet. Dagvattnet ska
i forsta hand fordrojas och filtreras pa
tomten.

Vid planeringen ska man uppvisa
groneffektivitet enligt Helsingfors
grénytefaktor och strava till att
uppfylla malsattningsnivan.

Tomtdelar som gransar mot allmant omrade
ska byggas enligt parkomradets
oOversiktsplan.

Obebyggda tomtdelars ytmaterial ska passa
in i den vardefulla kulturhistoriska
miljén.

FOREBYGGANDE AV MILJOSTORNINGAR

| samband med bygglovet ska en
bullerutredning uppgdras som anger de
hogsta spartrafiknivaerna med beaktande
av en tillrdcklig bullerbekdmpning i
inkvarteringsrummena med hanseende il
riktvardena for bullernivan.

Byggnaden ska planeras sa att det
stomljud som sparvagstrafiken férorsakar
inte dverstiger de maximivarden som satts
som malsattning for utrymmen inomhus i
byggnaden.

Maaperén pilaantuneisuus on selvitettava
ja pilaantuneet alueet kunnostettava

ennen rakentamiseen ryhtymista.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
AUTOPAIKAT:

- Hotelli, enintaan 1 ap / 350 k-m2

- Toimisto, enintaan 1 ap / 250 k-m2

- Myymalat ja ravintolat enintaan
1ap /90 k-m2

POLKUPYORAPAIKAT:

- Toimistot, myymalat ja ravintolat
hintdan 1 pp / 50 k-m2.

- Hotellit 1 pp / 15 asiakaspaikkaa
1 pp / 3 tybntekijaa.

- Lisaksi muissa kuin toimistoissa
1 pp / 3 tydntekijaa.

Talla asemakaava-alueella
korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

TRAFIK OCH PARKERING

BILPLATSERNAS ANTAL:

Markens kontaminering ska utredas och
kontaminerade omraden ska saneras fore
man inleder byggandet.

- Hotell, hogst 1 bp / 350 m2 vy

- Kontor hégst 1 bp / 250 m2 vy

- Butiker och restauranger higst

1 bp/90 m2 vy

CYKELPLATSER:

va- - Kontor, butiker och restauranger

minstav 1 cp /50 m2 vy

ja - Hotell minst 1 ¢p / 15 kundplatser och

1¢cp/ 3 arbetstagare.

- Dessutom for évrig verksamhet 1 cp / 3

arbetstagare.

Pa detta detaljplaneomrade ska for

kvartersomradet

utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
8. kaupunginosan (Katajanokka)

korttelin 8191 tonttia 2 seka
puistoaluetta

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
8 stadsdelen ( Skatudden)

kvarteret 8191 tomten 2 samt

parkomrade
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