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§ 113
Vuokraus, toimitila, Laivalahdenkatu 2 B, Herttoniemi, Sponda In-
vestment Properties C Oy, sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

HEL 2023-013845 T 10 01 04
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti hyvaksya Sponda Investment Properties C Oy:n omistaman,
osoitteessa Laivalahdenkatu 2 b sijaitsevan 620 htm2 laajuisen toimiti-
lan vuokrauksen sosiaali-, terveys- ja pelastustoimialan kayttoon liittee-
na olevan hankesuunnitelman mukaan siten, etta kahdeksan vuoden
(sisaltaa 12 kk option) vuokra-ajalta maksettava arvonlisaveroton, elin-
kustannusindeksilla tarkistettava tilavuokra on yhteensa 1 011 840 eu-
roa (indeksi 5/23).

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisatiedot
Kati Hynninen, asiakaspaallikkd, puhelin: 09 310 46701
kati.hynninen(a)hel fi

Liitteet

Laivalahdenkatu 2 b 2 krs-Hankesuunnitelma
Laivalahdenkatu 2 b_2 krs- Tyoryhma

Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 7 k)
Rakennustapaseloste

Helsingin kaupunki vuokrasopimus 112530 luonnos
Vastuujakotaulukko 112530

OO WN -

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Sponda Investment Pro- Esitysteksti

perties C Oy Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta

Sosiaali-, terveys- ja pe- Esitysteksti

lastustoimiala

Asiakkuusyksikko 2 Esitysteksti

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/
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Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Tarve

Sosiaali-, terveys- ja pelastustoimialan 12.1.2023 (alkuperainen hyvak-
sytty 19.10.2020) paivatyn tarvekuvauksen mukaan kaakkoisen koti-
hoidon Laajasalon lahipalvelualueen nykyiset toimitilat Laajasalon ter-
veysasemalla siirtyvat terveysasemapalveluiden kayttoon alueen vaes-
tonkasvun myota.

Sosiaali-, terveys- ja pelastustoimialan terveys- ja paihdepalvelujen
palvelukokonaisuuden johtaja ja saman palvelukokonaisuuden johtava
ylildakari ovat paattaneet, etta kaakkoisen kotihoidon Laajasalon Iahi-
palvelualueelle etsitaan uudet tilat. Laajasalon alueella ei ole ollut so-
veltuvia tiloja (riittavan suuria) tarjolla, joten alueeksi valikoitui Hertto-
niemi, josta on hyvat julkiset liikenneyhteydet Laajasaloon.

Kotihoidon tiimit tulevat siirtymaan uuteen Laajasalon seniorikeskuk-
seen arvioidusti v. 2029 - 2030, siihen asti tarvitaan uudet tilat.

Vuokraus ulkoiselta toimijalta

Tarvittavat tilat jarjestetdan vuokraamalla osoitteessa Laivalahdenkatu
2 b sijaitsevan kiinteiston 2. kerroksesta 620 htm? kotihoidon toimitiloik-
Si.

Kiinteiston omistaa Sponda Investment Properties C Oy, jolta tila vuok-
rataan seitsemaksi vuodeksi. Lisaksi varaudutaan 12 kk optioon.

Vuokrasopimusluonnoksen mukaan arvonlisaveroton tilavuokra indek-
sissa 5/23 on 10 540 euroa/kk (17 euroa/htm?/kk) eli 126 480 eu-
roa/vuosi. Tilavuokra sisaltaa yllapidon vastuunjakotaulukon mukaises-
ti. Tarvittavat korjaustyot sisaltyvat tilavuokraan. Vuokra-ala on 620
htm?. Tilavuokraa tarkistetaan elinkustannusindeksilla kaksi kertaa
vuodessa.

Tilavuokran sisaltamat toiminnan kannalta valttamattomat, kohtuulliset
muutostyot on neuvoteltu omistajan kanssa. Ne liittyvat mm. valiseinien
rakentamiseen, laakehuoneen viilennysjarjestelmaan, pukuhuoneiden
rakentamiseen tiloihin, taukotilan keittion parannukseen, sisalukitusjar-
jestelmien uusimiseen, akustiikan ja aanieristyksen parantamiseen se-
ka pintaremonttiin tilojen oltua pitkaan tyhjillaan.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
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Kiinteistdon omistaja vastaa kiinteiston yllapidosta vastuunjakotaulukon
mukaan.

Vuokrasopimus ei sisalla autopaikkoja, vaan sosiaali-, terveys- ja pe-
lastustoimiala sopii niiden vuokraamisesta virka-autoille erikseen.

Tilakustannus kayttajalle eli sosiaali-, terveys- ja pelastustoimialalla

Lausunnot

Tilakustannus kayttajalle muodostuu kaupunkiympariston toimialan
kiinteiston omistajalle maksamista vuokrista seka kaupunkiymparistdon
toimialan yleiskustannuksesta.

Tilan 620 htm? tilakustannus koostuu tilavuokrasta, joka on 17,00 eu-
roa/m?/kk, ja kaupunkiymparistdn toimialan perimasta yleiskustannuk-
sesta 0,67 euroa/m?/kk. Tilakustannus kayttajalle on 17,67 euroa/htm?/,
10 955,40 euroa/kk ja 131 464,80 euroa/vuosi.

Sosiaali- terveys ja pelastustoimialan tilapalvelupaallikkd on hyvaksynyt
tilojen vuokrauksen. Erillista lausuntoa ei tarvita.

Tilojen kayttoonottoaikataulu

Vaistaotilat

Tavoitteena on, etta uudet tilat otetaan muutostoiden valmistuttua kayt-
toon 1.2.2024.

Vaistaotiloja ei tarvita.

Rahoitus ja toteutus

Ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupunkiympariston toimialan kayt-
tétalousmaararahoista.

Toimivalta
Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 3 §:n 2 momentin 2 koh-
dan seka kaupunginhallituksen 18.9.2017 (865 §) tekeman paatoksen
perusteella kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaosto on toimivaltainen paattamaan liikehuoneiston vuokralle
ottamisesta, kun maaraaikaisen sopimuksen tai enintaan yhden vuo-
den irtisanomisajalla toistaiseksi voimassa olevan sopimuksen enna-
koitu kokonaisarvo on 1-5 milj. euroa.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
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Lisatiedot
Kati Hynninen, asiakaspaallikkd, puhelin: 09 310 46701
kati.hynninen(a)hel.fi

Liitteet

Laivalahdenkatu 2 b 2 krs-Hankesuunnitelma
Laivalahdenkatu 2 b_2 krs- Tydéryhma

Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 7 k)
Rakennustapaseloste

Helsingin kaupunki vuokrasopimus 112530 luonnos
Vastuujakotaulukko 112530

OO WN -

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Sponda Investment Pro- Esitysteksti

perties C Oy Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta

Sosiaali-, terveys- ja pe- Esitysteksti

lastustoimiala

Asiakkuusyksikko 2 Esitysteksti
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