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Johdanto

Helsingin Konalassa osoitteessa Ristipellonkuja 1  sijaitsee liike- ja
teollisuuskayttéon osoitettu tontti, jolta on purettu vanha teollisuusrakennus.

Omistajan tavoitteena on rakentaa tontille uusi liiketilarakennus laajan valikoiman
tavaratalotoimijan kayttddn. Hanke edellyttdd poikkeamista voimassa olevasta
asemakaavasta.

Tassad selvityksessd on esitetty Konalan alueen nykyinen kaupan tarjonta,
kilpailutilanne sekd maaritetty hankkeen vaikutusalue ja sen vaestodn ja ostovoiman
kasvu. Naiden perusteella on arvioitu hankkeen ja asemakaavasta poikkeamisen
aiheuttamat kaupalliset vaikutukset.
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Lahtokohdat

Hankkeen perustiedot

Kiinteistonomistajan tavoitteena on rakentaa tontille uusi liiketilarakennus laajan Hankkeen asemapiirros (L-Arkkitehdit)
valikoiman tavaratalokauppaa varten. Rakennus sijoittuu tontilla Ristipellontien g
varrelle  oheisen asemapiirroksen  mukaisesti. Tontille ajo tapahtuu
Ristipellonkujalta Kauppakeskus Ristikon vieresta.

183 [

Uudisrakennuksen laajuus on noin 2 700 k-m2 (tarkistetaan). Tilat sijoittuvat
yhteen kerrokseen katutasoon ja osin parvelle.

Loppuosa tontista sailyy nykyisena pysakointialueena oheisen asemapiirroksen
mukaisesti. Pysakointipaikat sijaitseva maantasossa, ja niitd on yhteensa 71
kappaletta. Polkupyodrille toteutetaan 35 paikkaa.

Kiinteiston perustiedot
Kiinteistétunnus: 91-32-37-16
Osoite: Ristipellonkuja 1
Tonttiala: 5 672 m2
Rakennusoikeus: 5 672 k-m2

Asemakaava: Toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY)

m
ASEMAPIIRROS, 1:500

Véestétietojen lahde: kaupunkien viralliset vdestéennusteet (aluesarjat.fi)
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Alueen sijainti ja
saavutettavuus

S-market *
Malminkartano g
IKH Konala
Motonet
Ristipellonkuja 1
'76,) Puuilo
(a@@gs 2023)
e
® Lidl
Kohde sijaitsee Vihdintien valitttmassa laheisyydessa kauppakeskus Ristikon Kauppalkesklus a=eg)
naapurissa. Keha I:n liittymasta on kohteeseen matkaa 1 km, Keha lll:Ita 4,9 km ja Rl Ristikko \,
Hameenlinnanvaylaltd 3 kilometrid. Kohteesta on lahes suora yhteys Vihdintien %,
liittymaan Ristipellontien kautta. %9/ ),
R %
Konalan kaupallinen I&hipalvelukeskus, kauppakeskus Ristikko sijaitsee viereisella %'%
tontilla. Malminkartanon keskusta ja juna-asema ovat 1,3 km kavelymatkan
paassa.
A
Kohde on saavutettavissa julkisella liikenteelld Vihdintien varren bussipysakeille e
(350 m) pysahtyvilla linja-autoilla 37, 300, 321, 345 ja 346 sekd Konalantien o = 4w
varren bussipysakille (250 m) pysahtyvilla linjoilla 30 ja 59.
Kohteen  valittbman  [dhialueen  maankayttd  koostuu talld  hetkelld
kauppakeskuksesta, vanhoista varasto- ja teollisuusrakennuksista seka Y - z o
uudemmista liiketilarakennuksista. > P | doso B
Myyrmanhi 2 \§
Kohde sijaitsee Konalan kaupan keskittyman ytimessa. e 3 3
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Lahtokohdat

Yleiskaava ja maakuntakaava

Kohde sijaitsee Helsingin yleiskaavassa (2016)
Konalan lahikeskustan (C3) ja toimitila-alueen
rajalla. Toimitila-alue mahdollistaa myos
merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan
suuryksikkoéja, jotka kaupan laatu huomioon ottaen
voivat perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-
alueen ulkopuolelle.

Lahikeskustaa on vastaavasti kehitettava alueena,
joka on toiminnallisesti sekoittunut ja joka sisaltda
kaupan ja julkisten palveluiden sekd toimistojen
lisdksi myds asumista ja puisto- ja virkistyspalveluja.
Vahittdiskaupan  suuryksikét  on integroitava
asumiseen tai muihin toimintoihin.

Uusimaa 2050 vaihemaakuntakaavassa Konalaan
on osoitettu jopa 200000 k-mZn uutta kaupan
rakentamista. Téama tekisi alueesta Uudenmaan
suurimman kaupan keskittyman, joka olisi samaa
tasoa Espoon Suomenojan ja Helsingin Roihupellon
kanssa. Konala sijaitsee  taajamatoimintojen
kehittdmisvydhykkeelld, jossa paikallista keskusta-
hakuista kauppaa voi sijoittaa alle 10 000 k-m?2
seudullisuuden rajan, ellei selvityksin  muuta
osoiteta.
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Helsingin yleiskaava 2016.

Toimitila-alue

Aluetta kehitetdan ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon,
varastoinnin, imintojen, julkisten p: jen ja
opetustoiminnan seka virkistyksen kayttéon. Merkinnén
osoittamalle alueelle voidaan Roihupelto—
Herttoniemessa, Konalassa ja Suutarilassa osoittaa
asemakaavassa sellaisia merkitykseltédén seudullisia
vahittaiskaupan suuryksikkéja, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua
myés keskusta-alueen ulkopuolelle.

Paivittaist: pan suuryksikit ei sallita.
Elinkeinoelaman toimintaedellytykset turvataan
asemakaavoittamalla riittavasti toimitilatontteja
toimitila-alueille.

Léhikeskusta C3

Keskusta, jota i toimi i i sekoil a
kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon,
asumisen, puistojen, virkistys- ja likuntapalvelujen seka
kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
keskelsilld paikoilla osoltettava paasiintdisesti liike- tal
muuksl toimitilaksi. Alue on kavelypainotteinen. Alue
erottuu ymparistdaan tehokkaampana ja
monipuoclisempana, Lahikeskustan alueelle el saa
sijoittaa seudullisesti merkitt&via vahittiiskaupan
myymaldita. Talld ei kuitenkaan tarkoiteta
kivijalkamyymaldistd muodostuvaa kokonalsuutta.

Kaikissa keskustoissa;

Keskustoja tiivistetdan ja kehitetédsn urbaanina
Keskustoja on

kilnnitettava erityistd huomiota jalankulkijan mittakaavaan

seka jalankulku-, pytirdily-, pysakainti-, huolto- ja julkisen

likenteen jarjestelyjen toimivuuteen. Pysakdinti tulee

ensisijaisesli sijoittaa laitoksiin ja kadunvarsiin.

Yksity suunr on osoltettava riittavat

alueet tarkoituksenmukaisille joukkoliikenteen

vaihtopaikoille ja liityntépysékdinneille.

Vahittaiskaupan suuryksik&t on integroitava asumiseen,
palveluihin tai sen luonteisiin muihin toimintoihin ja
rakennusten maantasckerrosten tulee avautua katutilaan.
Suuryksikkdjen tulee tukeutua joukkoliikenteen
runkoyhteyteen. Paivittéist: suury d
mitoituksen I&htdkohtana tulee olla paikallinen kysynta.
Pysakdintipaikkojen ma&raa rajoitetaan.

Uusimaa 2050 —kaava. Helsingin seudun vaihemaakunta-kaava.
Hyvaksytty maakuntavaltuustossa 25.8.2020.

Kaupan alueiden enimmaismitoitukset

kerrosneliometreina (k-m?2)
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Asemakaava

Vuonna 2007 voimaan tulleessa asemakaavassa tontti on osoitettu
Toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY).

Asemakaavamaarayksen mukaan:

Rakennuksiin  saa sijoittaa julkisia palvelutiloja, liike-, toimisto- seké

ympéristéhéiribitéd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja, opetus-, koulutus-,
studio- ja néyttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja seké liikunta- ja
vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja. Myymélétiloja saa sijoittaa vain
rakennuksen ensimmaéiseen kerrokseen.

Tonttitehokkuus e=1,0 sallii
Enimmaiskerrosluku on nelja (1V).

yhteensd 5.672 k-m2 rakennusoikeutta.

Autopaikkavaatimus: myymalatilat 1ap /50 k-m2 + varastotilat 1ap/250 m2
- yhteensa 44 autopaikkaa.

Kaavoittajan mukaan hanke edellyttdd asemakaavasta poikkeamista rakennuksen
sifainnin ja suunnitellun paéakayttétarkoituksen vuoksi.

R=AL

Toimitilarakennusten korttelialue.
KTY “ ¢

Rakennuksiin saa sijoittaa julkisia palvelutiloja,
liike-, toimisto- sekd ymparistdhainisits aiheut-
tamattomia teollisuus- ja varastotiloja, opetus-,
koulutus-, studio- ja nayttelytilaja, kokoontumis-
tiloja. kahvila- ja ravintolatiloja seka likunta- ja
vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja. Myym3la-
tiloja saa sijoittaa vain rakennusten ensimméi-
seen kerrokseen.
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Kaupan tarjonta Konalassa

Konalan alue on merkittava autokaupan seka ajoneuvoihin liittyvien tarvikkeiden ja
palveluiden keskittyma paakaupunkiseudulla. Lisaksi alueella on my®s muuta
erikoiskauppaa, josta osa on tilaa vaativaa erikoiskauppaa (tiva-kauppa), seka
erilaisia kaupallisia palveluita.

Alue on nykyiselldadn hyvin pitkdnomainen, eikd se muodosta kovin yhtenaista
toiminnallista kokonaisuutta. Vihdintie sekd Kehad | jakavat alueen useaan
toiminnalliseen keskittymaan.

Kohteen valittomassa laheisyydessa sijaitsevat mm. kauppakeskus Ristikko, Lidl,
Motonet ja loppuvuonna 2023 avautuva Puuilo. Liséksi alle 500 metrin etaisyydella
sijaitsevat mm. IKH, Onninen Express, Varuste-net ja S-market.

Konalan kaupallinen tarjonta on monipuolistunut viime vuosina:

* Jo ennestdan vahva autoihin ja rakennustarvikkeisiin liittyvan kaupan ja
palveluiden tarjontakokonaisuus kattaa koko laajan alueen (mm. automyynti,
autohuolto, varaosat, renkaiden myynti ja varastointi, rautakaupat)

« Lahipalveluihin keskittyneet Kauppakeskus Ristikko (ml. K-supermarket),
S-market (ml. Alko), Lidl

* Laajan valikoiman tavaratalo (Motonet, loppuvuonna 2023 avautuva Puuilo)

» Urheiluvarusteisiin ja pukeutumiseen liittyvat myymalat: Varusteleka, 5.11
Tactical ja Varuste.net

+ Liikuntatoiminnot mm. Kiipeilyareena Ristikko, Boulderkeskus, kuntosaleja

Yhteensé alueella on noin 100 000 k-m?2 kaupan rakennuksia, josta noin 30 % on
keskustakauppaa.

Uusimaa 2050 —kaavan mitoituksen mukaan alueelle mahtuu uutta liiketilaa jopa
200 000 k-mZ alla olevan taulukon laskelman mukaisesti.

Konala
Nykyinen liiketila ja mitoitus
k-m2 Yhteensd Keskustakauppaa
Konala 100 000 30%
— Enimmaismitoitus 300 000
Q f— A L uutta liiketilaa 200 000
|

Ldhde: Uudenmaan palveluverkon kehitys ja vertailu 2016

R VARUSTELEKAF]

aBuUIPUIA

Musti;:Minri

FMARKET

@

onninens:

imotonet|
(R Kioskil

Puuilo (avaus 2023) % WURTH

Ristipellonkuja 1
Kauppakeskus Ristikko «HesgureeR *

KSupermarket
TEKMANNI

V/ANOR
fz>{b{;\®
<
© D.
AUTOKESKUS elta
<
31
=
=
2

Kehi |

Autokorjaamoja,
kaytettyjen autojen
myyntia




Kilpailu- ja toimintaymparisto

Ristipellonkuja 1:n  (ja koko Konalan alueen)
kaupallinen vaikutusalue maaraytyy kilpailutilanteen
mukaan.

Eri kaupan alueiden profiili, tarjonta seka toimijoiden
lukumaara ja mitoitukset vaihtelevat huomattavasti.
Kaupan eri toimialoilla on erilaiset kilpailutilanteet ja
vaikutusalueet.

Oheiseen karttaan on paikannettu keskeiset
rautakaupat ja  rautakauppamaista tarjontaa
sisaltavat laajan valikoiman tavaratalot seka nimetty
merkittavat tilaa vievan kaupan alueet ja Konalaa
lahimmat kauppakeskukset.

Seuraavilla sivuilla on esitetty Ristipellonkuja 1:n
vaikutusalueen muodostuminen kilpailevien
keskittymien valiin.
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Kaupallinen vaikutusalue lyhyimman matkan

periaatteella maariteltyna

Oheiseen karttaan on rajattu Ristipellonkuja 1:n vaikutusalue kahdella tasolla.

Lahivaikutusaluetta rajoittavat IGhimmét kauppakeskukset, joissa on myds laajan || Lahivaikutusalue e e e

. . . . . .. . e = t: t rtti
valikoiman tavarataloja, hypermarketit ja suuri joukko muita myymalsitd ja @ lahivaikutusaluetia * - a."aa"‘m :
ravintoloita. Aluetta rajoittavat kauppakeskukset: rajaavat kauppakeskukset ~ Stark Martinlaakso
*  Myyrmanni D Laaja vaikutusalue Petikko et Bauhaus Vantaa
. Kaari @ leajaavaikutusaluetta L] L
. Sell rajaavat rautakaupat ja

ello Bredis

* Tripla

yyrmanni

- Talla viikoittaisen asioinnin lahivaikutusalueella on nykyisin asukkaita
noin 41 000 ja tyopaikkoja 32 000.

Ristipellonkuja 1 4

@)

Laajaa vaikutusaluetta rajoittavat Konalaa ymparoivat tilaa vaativan kaupan
alueet sekd lahimmat muut rautakaupat ja laajan valikoiman tavaratalot.

K-Rauta Oulunkyla

®
- Talla harvan asioinnin laajalla vaikutusalueella on nykyisin asukkaita
noin 147 000 ja tyopaikkoja noin 67 000.
Bredis
® Tr'ipla
L]
Asukkaat Tyopaikat S‘a"‘.o'aﬁ
Alue 2021 2020
Lahivaikutusalue 41 600 32700
K-Rauta Ruoholahtj ., .

Laaja vaikutusalue (sis. lahivaikutusalue) 147100 67 400 g~ HELSINGLS SN

Tilastotietojen lahde: Tilastokeskus Ruututietokanta

R=AL
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Vaikutusalueen asukasmaaran ja
ostovoiman kehitys vuosina 2021-2031

Oheiseen karttaan on sovitettu edellisen sivun vaikutusalue paakaupunkiseudun
tilastoalueisiin.

Lahivaikutusalueen asukasmaara on kaupunkien virallisten ennusteiden mukaan
kasvamassa seuraavan 10 vuoden aikana ldhes 3 000 asukkaalla (+7 %) ja koko
vaikutusalueella kasvua on yli 22 000 asukasta (+15 %).

Asukasmaara Muutos

2021 2026 2031 2021-2031
Malminkartano 8 740 8 669 9077 337
Konala 6 536 6 906 7 065 529
Jupperi 5490 5154 4 886 -604
Reimarla 4 826 4839 4 685 -141
Pitdjanméen yritysalue 3827 4310 5322 1495
Uusmaki 2971 3336 3559 588
Lintumetsa 2872 3254 3409 537
Pajaméaki 1855 1826 1771 -84
Hémevaara 1663 1658 1601 -62
Tali 968 960 933 -35
Linnainen 741 821 953 212
Marttila 310 281 256 -54

Lahivaikutusalue yhteensa
Laaja vaikutusalue yhteensa
Vaikutusalue yhteensa

111 438
152 237

123 745
165 759

130742
174 259

Véestotietojen lahde: kaupunkien viralliset vaestbennusteet (aluesarjat.fi)

Asukkaiden lahinna tilaa vaativaan erikoiskauppaan suuntautuva ostovoima
kasvaa vuoteen 2031 mennessa 133 miljoonalla eurolla koko vaikutusalueella.
Tama on pinta-alassa mitattuna noin 29.000 k-mZ2. Lahinna tilaa vaativaan
kauppaan voidaan lukea kuuluvan luokat "vapaa-aika”, "tekninen erikoiskauppa”,
"kodin sisustaminen” ja "rautakauppa”.

Keskustahakuinen erikoiskauppa tulee vastaavasti kasvamaan vuoteen 2030
mennessa 66 miljoonalla koko vaikutusalueella. Tahan luokkaan kuuluvat "terveys
ja hyvinvointi” ja "muotikauppa”.

R=AL

B Lehivaikutusalue
pienalueina

[] Laaja vaikutusalue
pienalueina

Vapaala

e Maununneva
Ristipellonkuja ¥
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Vaikutusalueen asukkaiden erikoiskauppaan
suuntautuva ostovoima, milj. euroa

Pelkastaan keskusta-
hakuinen erikoiskauppa

Lahinna tilaa vaativa
erikoiskauppa

Ostovoima 2021 2031 kasvu 2021 2031

Lahivaikutusalue 80 91 160 189 29

Laaja vaikutusalue 219 284 438 568 130
Vaikutusalue yht. 299 360 598 )
Kaupan ostovoimaluvut (Uudenmaan maakunta 2020):
Tuomas Santasalo Ky 7.5.2021. Ostovoiman kasvuoletus 1 % per vuosi.

Vaikutusalueen asukkaiden ostovoimasta johdettu erikoiskaupan
laskennallinen liiketilakokonaistarve, k-m?

Lahinna tilaa vaativa
erikoiskauppa

Tilatarve, k-m2 Kasvu 2021 2031

Pelkastaian keskusta-
hakuinen erikoiskauppa

Lahivaikutusalue 18654 21219 2565) 27645 32571 4927

Laaja vaikutusalue 50950 66030 15080)] 75509 97857 22348
Vaikutusalue yht. 69 604 17 645 103 154 130 429

Kaytetty myyntitehokkuus: tiva 5.800 €/k-m2, muu erikoiskauppa 4.300 €/k-m2
(samat myyntitehot kuin Uudenmaan maakuntakaavan selvityksessa 2018)
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Kaupallisten vaikutusten arviointi

Hankkeen sopivuus kaupungin tavoitteisiin ja uusi
lilkketila suhteessa liiketilatarpeeseen

Helsingin yleiskaavassa sekd Uusimaa 2050 vaihemaakuntakaavassa Konala on
merkitty vahvistuvana kaupan keskittymana. Maakuntakaavan mukaisessa
mitoituksessa Konalaan voi sijoittua l1dhes 200 000 m?2 uutta kaupan pinta-alaa,
mika tekisi Konalasta yhden paakaupunkiseudun ja koko Suomen suurimmista
kaupan alueista. Taten hankkeen luoma noin 2 500 k-m2:n kaupan lisdys on
erittdin  pieni osuus maakuntakaavassa  osoitetusta Konalan  koko
lisdpotentiaalista.

Nykyisin Konalassa on reilut 100 000 k-m2 kaupan rakennuksia, josta noin 70.000
k-m2 on tilaa vaativaa kauppaa. Hankkeen liiketilojen tuoma lisdys Konalan
nykyiseen kaupan pinta-alaan on vain noin 2 %. Suurin osa lisdyksestd on
vastaavanlaista kauppaa ja palveluita kuin Konalassa jo nykyisin sijaitsee. Hanke
tdydentda ja vahvistaa Konalan nykyistd kaupan tarjontaa ja profiilia. Hankkeen
tuoma pinta-alan lisdys on vahainen suhteessa Konalan nykyiseen monipuoliseen
tarjontaan.

Oheisessa taulukossa on kuvattu, minka osuuden hankkeen liiketilat ottavat
arvioidusta vahittaiskaupan lahinna tilaa vaativaan erikoiskauppaan keskittyvan
liiketilan kokonaistarpeesta vuosien 2021 ja 2031 asukkaiden
kokonaisostovoimasta seka erikseen pelkasta ostovoiman kasvusta johdettuna.

Laskelmassa on oletettu, ettd hankkeen laajan valikoiman tavaratalon tarjonta on
I&hinnd tilaa vaativan erikoiskaupan tyyppista tarjontaa, joka
ostovoimalaskelmassa kasittda toimialat "vapaa-aika”, "tekninen erikoiskauppa”,
"kodin sisustaminen” ja "rautakauppa”.

Vaikutusalueen asukasmaaran ja ostovoiman kasvu sekd yleiskaavan ja
maakuntakaavan tavoitteet puoltavat hankkeen myo6ta toteutuvaa liiketilakannan
lisaysta.

R=AL

Valituissa toimialoissa hanke on vaikutusalueen ostovoimasta vuoden 2031
tilanteessa noin 3 %. Ostovoiman seuraavan 10 vuoden kasvusta johdetusta
tilatarpeesta hanke on noin 10 %. Lisaksi on syytd huomioida, ettd Konalan
nykyiset tilaa vaativan kaupan rakennukset (70.000 k-m?) ovat noin 60 % vuoden
2031 kokonaistilatarpeesta.

Hanke on siis pieni suhteessa koko vaikutusalueen ostovoimaan, vaikkakin
laskennallisesti vie osan sen kasvusta. Hanke jattdd hyvin tilaa sekad nykyisille
myymaldille ettd muille uusille toimijoille ja asettuu luontevasti osaksi Konalan
palvelukokonaisuutta. Hanke ei mydskdan suoraan kilpaile olemassa olevien
likkeiden kanssa, vaan tdydentaa niiden tarjontaa.

Hankkeen liiketilan osuus koko vaikutusalueen tilaa vaativan kaupan
laskennallisesta kokonaistilatarpeesta, %

Lahinna tilaa vaativa erikoiskauppa

2021
4%

2031
3%

Osuus kasvusta
10 %

Vaikutusalue yht.
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Kaupallisten vaikutusten arviointi

Vaikutukset kaupan palveluverkkoon ja ostovoiman

suuntautumiseen

Konalan asema kaupan keskittyméana

Konalan kaupallinen tarjonta on monipuolistunut ja kasvanut kuluneen
vuosikymmenen aikana. Autokaupan ja ajoneuvoihin liittyviin tuotteisiin ja
palveluihin keskittyvasta alueesta on kehittynyt entista laajempi ja monipuolisempi
kaupan alue viimeisen vuosikymmenen aikana. Edelleen moottoriajoneuvoihin
liittyvat kaupat ja palvelut ovat vahvasti edustettuina, mutta tarjontaa on lisdantynyt
mm. tilaa vievan erikoiskaupan, urheilun ja vapaa-ajan kaupan,
halpatavaratalokaupan, paivittdistavarakaupan ja liikuntapalveluiden toimialoilla.
Myos lahipalvelutarjonta on kasvanut voimakkaasti.

Hanke tukee ja vahvistaa Konalan asemaa monipuolisena kaupan keskittymana.
Hanke vahvistaa padosin Konalassa jo nykyisin edustettuja kaupan toimialoja.
Saman toimialan myymaldiden keskittdminen vahvistaa yleensa koko alueen
vetovoimaa ja lisaa asiakasmaaria, joten hankkeella on ainakin pidemmalla
aikavalilla muita alueen erikoiskauppoja vahvistava vaikutus. Toiminnan
luonteensa vuoksi se ei Kkilpaile asiakkaista lahipalvelujen, kuten
paivittaistavarakaupan kanssa.

Konalan kaupan vaikutusalue on tietyilla toimialoilla, kuten rauta- ja autokaupassa,
melko laaja. Toisaalta esimerkiksi kauppakeskus Ristikko ja sen ympaérille
keskittyneet lahipalvelut houkuttavat asiakkaita padosin vain [ahimmilta
asuinalueilta paikalliskeskustyyppisesti. Suurin osa Konalan erikoiskaupan
asiakkaista saapuu tassa selvityksessa esitetyltd melko tiiviiltd noin 150 000
asukkaan vaikutusalueelta myds tulevaisuudessa. Hanke vahvistaa pienissa
maarin Konalan vetovoimaa asiointikohteena, ja siten asioinnit Konalaan
kilpailevien keskittymien kustannuksella voivat maltillisesti kasvaa. Pinta-alan
lisdys on kuitenkin sen verran pieni, ettei hankkeella ole huomattavaa vaikutusta
paakaupunkiseudun kaupan kokonaiskuvaan.

Muut kaupan alueet ja kilpailutilanne

Péivittaistavarakauppa ja lahikeskukset

Hanke ei sisalla erillista paivittaistavarakauppaa, joten hankkeella ei ole vaikutusta
paivittaistavarakaupan palveluverkkoon.
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Hanke ei kilpaile samoista asiakkaista vaikutusalueensa l|ahipalvelukeskuksien
kuten kauppakeskus Ristikon tai Malminkartanon keskustan liikkeiden kanssa.
Lahipalvelukeskuksien tarjonta keskittyy paivittaistavarakaupan lisaksi erityisesti
l&hiasutusta palveleviin ravintoloihin ja muihin [&hipalveluihin.

Ldhimmét kauppa- ja kaupunkikeskukset

Hankkeen lahivaikutusaluetta rajoittavat erityisesti laheiset kauppakeskukset
Kaari, Myyrmanni ja Sello, joiden tarjontaan kuuluu osittain samantyyppista
kauppaa kuin Konalassa ja hankkeessa. Kaikilla nailla keskuksilla on kuitenkin
oma vaikutusalueensa ja vahva markkina-asema lahialueellaan. Lisaksi
kauppakeskuksien tarjonnan vahvuus on hypermarket- ja supermarketkaupassa
seka monipuolisessa keskustatyyppisen erikoiskaupan tarjonnassa, joita
hankkeessa ei ole. Siksi hankkeella ei ole vaikutuksia vaikutusalueella tai sen
l&helld sijaitseviin kauppa- ja kaupunkikeskuksiin, vaan ne taydentavat toinen
toisiaan.

Tilaa vievdn kaupan alueet

Konalan tilaa vievan kaupan tarjonta ei ole yhtd monipuolista kuin ymparoivilla
suurilla kaupan alueilla, kuten Tammisto-Pakkala, Petikko-Varisto ja Roihupelto.
Hankkeen tuoma pinta-alan lisdys on sen verran pieni, ettei se yksindan vaikuta
paakaupunkiseudun tilaa vaativan kaupan keskittymien Kilpailutilanteeseen.
Hanke lisda kuitenkin maltillisesti Konalan vetovoimaa, ja saattaa houkutella
alueelle muitakin uusia kaupan hankkeita ja toimijoita. Siten Konalasta voi
pidemmalla aikavalillda muodostua entistd vahvempi Kilpailija muille kaupan
alueille. Paakaupunkiseudun voimakas asukasmaaran ja ostovoiman kasvu
kuitenkin mahdollistaa Konalan tarjonnan merkittavankin lisdyksen ilman, etta se
uhkaisi olemassa olevien kaupan alueiden toimintaedellytyksia.

- Hanke vahvistaa Konalan asemaa kaupan keskittymana, mutta silla on
vain vahaisia vaikutuksia ymparoivdan kaupan palveluverkkoon ja
ostovoiman suuntautumiseen.
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Kaupallisten vaikutusten arviointi

Vaikutuksen kaupan palveluiden saavutettavuuteen
seka alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaupan palveluiden saavutettavuus

On erittdin epatodennakdista, ettd mikadan vaikutusalueella oleva nykyinen
myymala joutuisi lopettamaan hankkeen tuoman Kkilpailuvaikutuksen vuoksi. Siksi
kaupan palveluiden saavutettavuus ei heikkene hankkeen mydta milldan alueella.

Konalan lahialueella asukasmaarat ovat selvassa kasvussa. Siten Konalan
monipuolistuva kaupan tarjonta parantaa kasvavan lahialueen asukkaiden
palveluiden saavutettavuutta ja siten vahentda asiointi- ja liikkumistarvetta
kauempana sijaitseviin kaupan keskittymiin.

Myds alueella tydssdkayvien on helppo asioida kohteessa. Sijainti
lahipalvelukeskus Ristikon valittdtmassa |dheisyydessad parantaa keskuksessa
muutenkin asioivien palvelutarjontaa.

Konalan myymaldissa on perinteisesti asioitu paaosin autolla, mutta kasvavan
lahiasutuksen myota asiointi myos kavellen ja polkupyoéralla on lisaantynyt.
Alueelle ja kohdekiinteistolle on myds hyvat joukkoliikenneyhteydet. Hanke on
melko hyvin saavutettavissa kaikilla likennemuodoilla ja vahentaa lahiasukkaiden
autoilutarvetta kauempana sijaitseviin kaupan keskittymiin.

9“__-_

R=AL

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Konalan kaupan alue on kokonaisuudessaan levittdytynyt laajalle pitkAnomaiselle
vybhykkeelle Vihdintien varrelle. Hanke sijaitsee kuitenkin keskeisimmassa
kohdassa tatad aluetta Konalan lahikeskuksen rajalla, keskelld Vihdintien ja
Konalantien risteyksen liikekeskittymaa. Samalla kaupan alueella sijaitsevat muun
muassa vieressa kauppakeskus Ristikko, Lidl, Motonet, IKH ja Onninen Express.
Lisaksi Vihdintien toisella puolella sijaitsee S-Market, Alko ja Varuste.net. Hanke
vahvistaa ja tiivistdd Konalan keskeisimman kaupan alueen vetovoimaa ja roolia
kaupan monipuolisena keskittymana.

Hanke lisda Konalan tydpaikkamaaria ja muuttaa nykyisen tyhjan tontin
tehokkaasti hyddynnetyksi aktiiviseksi liikerakennukseksi. Nain rakennuksen
tuleva kayttotarkoitus soveltuu nykyista paremmin osaksi ymparéivaa ja kehittyvaa
kaupan, toimitilojen ja lahikeskustan aluetta.

>
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Yhteenveto

Hanke ja kaavatilanne

Hankkeen tavoitteena on rakentaa liikerakennus laajan tuotevalikoiman myymalan
kayttdon tontille, jolta on jo purettu vanha teollisuusrakennus. Hanke lisda alueen
liketilojen maaraa noin 2 700 kerrosnelidmetrill3.

Nykyinen asemakaava ei salli sellaisenaan alustavan suunnitelman mukaisen
rakennuksen sijoittamista tontille, vaan hankkeen toteuttamiseksi edellytetdan
poikkeamista asemakaavasta.

Helsingin yleiskaavassa ja Uusimaa 2050 vaihemaakuntakaavassa Konalalle on
esitetty nykyisesta vahvistuvaa asemaa kaupan keskittymana.

Kaupallinen tarjonta, kilpailutilanne ja vaikutusalue

Konalassa on nykyisin yhteensa yli 100 000 k-m? kaupan rakennuksia. Tarjonta
koostuu alueelle perinteisesti tyypillisten autokauppojen ja ajoneuvoihin liittyvien
myymaldiden ja  palveluiden lisdksi  paivittéistavarakaupasta, laajan
tuotevalikoiman  tavaratalotyyppisista myymaloista, rakennustarvikkeista,
urheiluvalinekaupoista seka muista yksittaisista erikoiskaupoista ja palveluista.

muiden kaupan
tuotevalikoiman

Ristipellonkuja 1:n  vaikutusalue muodostuu Kilpailussa
keskittymien ja erityisesti tilaa vievan ja laajan
myymalakeskittymien sijaintien kanssa.

Lahivaikutusalueella on nykyisin asukkaita noin 42 000 ja tydpaikkoja 33 000.
Koko vaikutusalueella asukkaita on 147 000 ja tyopaikkoja 67 000. Vaikutusalueen
vakimaara ja siten myds ostovoima ovat selvassa kasvussa tulevaisuudessa.

R=AL

Kaupalliset vaikutukset

Hanke on hyvin linjassa kaupungin kehittdmistavoitteiden kanssa, ja se vahvistaa
Konalan asemaa yleiskaavan ja maakuntakaavan mukaisesti. Hankkeen tuoma
kaupan lisapinta-ala ja -myynti ovat pieniad Konalan nykyiseen monipuoliseen
tarjontaan, vaikutusalueen ostovoimaan ja ostovoiman kasvuun nahden, joten
kokonaisuudessaan kaupalliset vaikutukset ovat vahaisia.

Ristipellonkuja 1:n hanke tukee ja vahvistaa Konalan asemaa nykyisen tyyppisena
monipuolisena kaupan keskittymana, mutta silld on vain vahaisid vaikutuksia
kaupan palveluverkkoon ja ostovoiman suuntautumiseen. Hanke vahvistaa
paaosin Konalassa jo nykyisin edustettuja kaupan toimialoja, erityisesti laajan
tuotevalikoiman myymaldiden tarjontaa.

Hanke ei vaikuta merkittdvasti vaikutusalueella tai sen Idhelld sijaitseviin
lahipalvelu-, kauppa- ja kaupunkikeskuksiin, vaan taydentaa alueensa olemassa
olevaa palvelutarjontaa.

Hanke lisdd hieman Konalan vetovoimaa vahittaiskaupan keskittymana ja voi
houkutella alueelle lisda uusia kaupan hankkeita ja toimijoita. Tama voi pitkalla
aikavalilld vahvistaa Konalan asemaa kilpailijana suhteessa muihin tilaa vaativan
kaupan ja muun erityiskaupan alueisiin. Vahva vaestdonkasvu ja sitd myoéta myos
ostovoiman kasvu, mahdollistavat Konalan kaupan tarjonnan merkittavan
lisdyksen ilman, ettd se wuhkaa olemassa olevien kaupan alueiden
toimintaedellytyksia.

Kaupan palveluiden saavutettavuus alueella ei tule hankkeen my6td muuttumaan.
Sijainnin saavutettavuus on hyva kaikilla likkumismuodoilla ja hanke vahentaa
I&hialueen kasvavan vaeston tarvetta asiointin kauempana sijaitseviin kaupan
keskittymiin.

Hanke taydentaa ja tiivistda nykyiselldan laajalle levittaytynyttd Konalan kaupan
keskittymaa ja vahvistaa sen vetovoimaa monipuolisena kaupan keskittymana.
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31.8.2023

Ristipellontie 10:n
litkkenteellinen
toimivuustarkastelu

Tarkastelussa Ristipellontie 10:n
uuden maankayton liikenteellinen
vaikutus Ristipellontien ja Vihdintien

valoliittymien toimivuuteen

Ristipellontie

Simulointimallin lahtotietoina aiemmat
Ristipellontie 1:n ja Konalantie 47:n
toimivuustarkastelut ja liikennemaaratiedot

- Simuloitu Vissim-mikrosimulointiohjelmalla

- - Tuloksissa kymmenen simulointiajon keskiarvo

L]
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Lahtotiedot

- Simulointimallin taustaliikenteena Vihdintien
valoliittymien nykyisen iltahuipputunnin
laskentatiedot

- Ristipellontien liittyma on kuvattu aamu- ja

iltaruuhkassa 24.8.2021, Konalantien liittyma
iltaruuhkassa 21.9.2021

- Laskentatietoja on tdydennetty Konalantien osalta
Helsingin kaupungin keskimaéraisen arkivuorokausi-
liikenteen (KAVL) maarillg, joista on kaytetty
iltahuipputunnin simuloinnissa 10 % osuutta

- Nykytilanteen laskentatietoihin on lisatty
Ristipellontie 1:n ja Konalantie 47:n uuden
maankayton laskennallinen liikennetuotos:
yhteensa 280 saapuvaa ja 300 poistuvaa ajoneuvoa

- Lisaliikenne Konalantiella 120 saapuvaa ja 140
poistuvaa ajoneuvoa, Ristipellontie 1:n toiminnoissa
160 saapuvaa ja 160 poistuvaa ajoneuvoa

- Lahde: Ristipellontie 1, liikenteen toimivuustarkastelut:

https://dev.helfi/paatokset/media/att/5c/5cdcl4ead733
5e21709d7cacacd7b95ed23d7c7e.pdf

- Mallinnuksessa on huomioitu reititysvaihtoehdot:
Vihdintien ja Konalantien valiset liikennevirrat
kulkevat joko pohjoisesta Konalantien
valoliittyman kautta tai etelasta Ristipellontien
litttyman ja Ajomiehentien kautta

- Ristipellontien pohjoisosan pienten tonttiliittymien
liikennetuotos on mallinnettu yhtena liittymana
Kyttalantien kohdalla liittyman pohjoishaarana

Laskentatiedot
iltahuipputunti (2021)

Huom: Ristipellontien liittymassa
vuoden 2021 liikennemaaria on
korjattu ylospéin vastaamaan
vuoden 2019 laskentojen tuloksia


https://dev.hel.fi/paatokset/media/att/5c/5cdc14ead7335e21709d7caca6d7b95ed23d7c7e.pdf
https://dev.hel.fi/paatokset/media/att/5c/5cdc14ead7335e21709d7caca6d7b95ed23d7c7e.pdf

HAVAINNEKUVA
\\ \ I ) Ristipellontien liikkennesuunnitelma nro7357

Risti pel Iontien 24.1.2023 Eeva Vaisto
lilkennesuunnitelma

- Ristipellontie on mallinnettu Ristipellontien

liikennesuunnitelman ja havainnekuvien 1 Keskisaarekkeellinen kadunyiityspalkka

- Ristipellontie 14, 16 ja 18 kiinteistdille

mukaisesti 2 Suojatien keskisaareke ja ylijatkettu jalkakaytévi

- Liikennesuunnitelma (10.3.2023): i

https://dev.hel.fi/paatokset/media/att/34/3452bd7 3 Jalkakaytavin siirto Ristikon puolelle

9c262cfcObaabibsalsbbaga012850a4a.pdf st e et b i

<
: . ] N \Lidl K

B Havainnekuvat (24.1.2023): 4 Korotettu risteys \ Sy, Ristikko ‘ ®

https://dev.helfi/paatokset/media/att/fa/facaf3b23 - kulku Lidliin, Vindintien bussipysakille ja jalkakiytavalle % | e e A

fOba92a6446f8e6811911ea3272c6¢5.pdf : " Ajomierente

L T . . e . HAVAINNEKUVA
- Jalkakaytava on S“rretty RIStIpe”ontlen Ristipellontien liikennesuunnitelma nro7357

etelapuolelle Ristikon korttelin kohdalla kadun S
etelaosassa, kadun pohjoisosassa jalkakaytava
sijaitsee Ristipellontien pohjoispuolella S

1 Kaksi erillisté kaistaa
- Parempi sujuvuus / vihred vaihe
- lisdtila yhdyskadun eteldreunan poistuvasta jalkakdytavasta

- Ristipellontien ja Vihdintielta saapuvan

yhteyden liittymassa kaksi erillista kaistaa T ——————
kaikilla tulosuunnilla e e
- Vihdintien Va|0|iittymé55é kaistajéljestelyt ovat 3 Tilaa ryhmittaytya saavuttaessa risteykseen

- kaksi henkiloautoa mahtuu rinnakkain — suoraan ajavat ja kadntyvat

nykyiset. Etelan tulosuunnan vasemmalle

kaantyvien vihrean aikaa on lisatty aiemmista I S —————
1 1 - nykyinen paikka on rakennusluvan mukainen

tarkaStelu ISta 5_10 Sekuntla -v;iszémisfelvollisuus kaikkea Ristipellontien liikennetts kohtaan I

Ajomiehentie



https://dev.hel.fi/paatokset/media/att/34/3452bd79c262cfc0baa51b5a15bba8a012850a4a.pdf
https://dev.hel.fi/paatokset/media/att/34/3452bd79c262cfc0baa51b5a15bba8a012850a4a.pdf
https://dev.hel.fi/paatokset/
https://dev.hel.fi/paatokset/media/att/fa/faeaf3b23f0ba92a6446f8e6811911ea3272c6c5.pdf
https://dev.hel.fi/paatokset/media/att/fa/faeaf3b23f0ba92a6446f8e6811911ea3272c6c5.pdf
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Ristipellontie 10:n uusi maankaytto

Erikoistavarakauppa: 2 700 k-m?
Pysakointialueella noin 70 autopaikkaa

- Myyntiala on 90 % kerrosalasta
= 2 430 myynti-m?

- Arviolta 15 kayntia / 100 myynti-
m?2 ja 0,3 tavaraliikenteen
kayntia / 100 myynti-m?2

- Henkilbautojen keskiméaéarainen
kuormitusaste on 1,74 henkil6a

- Henkildauton kulkutapaosuus
on 76 %

- 2430m2/100 * (15 kayntia /1,74
henkiload * 0,76 + 0,3
tavaraliikenteen kayntia) = 24,3 *
6,8517 = yhteensa 166 kayntia
vuorokaudessa

PALJON TILAA VAATIVAN ERIKOISTAVARAN KAUPAN YKSIKOT

Taulukko 4.46. Kulkutapajakauma paljon tilaa vaativan kaupan yksikoihin suuntautuvilla matkoilla toimipaikan sijaintialueen
mukaan (koko vuoden keskiarve). (HLT 1998-1999, TASE 2004-2005)

Kulkutapa (osuus tehdyistd matkoista, %)
Helsingin seutu vaikutusalueineen
jalan polkupytrilli | henkildautolla | joukkolilkenteelld
joukkoliikennevyshyke 9% | % 76 % 13%
autovyshyke 3% | % 88 % 8%
Kulkutapa (osuus tehdyistid matkoista, %)
Tampereen ja Turun kaupunkiseudut
jalan dlld | henkil joukkoliikenteell
joukkoliikennevyshyke 8% 1% 85 % 6%
autovychyke 3% I % 93 % 3%
Oulun, Jyviskylan, Kuopion ja Lahden Kulkutapa (osuus tehdyistd matkoista, %)
kaupunkiseudut jalan lkupyorilli | henkils joukkolikenteelld
joukkoliikennevyshyke 8% 2% 86 % 4%
autovyShyke 3% I % 93 % 2%

Taulukko 4.44. Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
suuryksikdiden matkatuotosluvut (kiyntien midra vuoro-

Taulukko 4.45. Henkiloauton keskimairdinen kuormitus-
aste erikoistavarakaupan ostosmatkoilla. (HLT 2004~

kaudessa). 2005)
kaupan toimiala kaynteji/100 kuorma-auto- kuntaryhma keskimaariinen
myynti-m? kuljetuksia/|00 henkilluku
myynti-m? Isingin seutu vaikur 1,74
moottoriajoneuvo- 4-10 0.2-04 Tampereen ja Turun kaupunkiseudut |.6-9
Jen kauppa [ huoho QOulu, Jyviskylin, Kuopion ja Lahden 1,84
huonekalu- ja 9.28 0.1-0.2 kaupunkiseudut
EatE alphs 45 000-80 000 asukkaan 163
rauta- ja rakennus- 822 03 kaupunkiseudut
EniiElelppa 20 000-45 000 asukkaan 164
kodintekniikka- 11-24 0.1-0.3 kaupunkiseudut
kauppa alle 20 000 asukkaan kaupunkiseudut 1,69
Taulukko 4.52. Erikoistavarakauppoihin suuntautuvien Gt seuUtdeinn
matkojen huipputuntikertoimet. (HLT 2004-2005) keskimazrin 1,70

osuus koko vuorokauden matkoista

viikonpaivavaihtelu. (HLT 2004-2005)

Taulukko 4.50. Erikoiskauppoihin suuntautuvien matkojen

- lltahuipputunnin osuutena on kaytetty yleisia erikoistavarakauppojen huipputuntikertoimia (10,1 %
saapuu ja 10,3 % lahtee), joita on kasvatettu perjantain kertoimella 1,26 (= 18,0 % * 7)

- lltahuipputunnin aikana saapuu 12,7 % ja lahtee 13,0 % vuorokausiliikenteesta

- yhteensda 21 saapuvaa ja 22 lahtevaa ajoneuvoa

erikoiskauppaan | erikoiskaupasta
saapuvat lihtevit viikonpiivi osuus koko viikon likenteesti
illalla klo I6-17 10,1 % 10.3 % syksy, talvi ja kevat | kesd-, heini- ja
lauantaina 215% 12.8% (%) elokuu (%)
klo 12-13 ai 139 % 15,7 %
tiistai 12,5% 14,1 %
keskiviikko 12,1 % 16,5 %
torstai 14,0 % 16,0 %
perjantai 18,0 % 17,3 %
lauantai 212 % 14,3 %
sunnuntai 83% 6,2%

Lahde: Ymparistoministerion julkaisu " Lilkennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa” (2008)
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| Ristipellontie 10:n liikkenteen suuntautuminen

litahuipputunti

- Ristipellontie 10:n uuden maankayton liikkennevirtojen
suuntautuminen on mallinnettu vastaamaan aiemman
Ristipellontie 1:n toimivuustarkastelun tietoja

Ristipellontie 10:n

- Ristipellontie 1:n lilkenteen suuntautumista on arvioitu liik t t
paakaupunkiseudun liikenne-ennustemallin avulla (Helmet). lIKENNETUOTLOS
- . : ajon./h
- Paaosa (65 %) lisaliikenteesta kulkee Vihdintien eteldosan ja (*l—l
Ristipellontien valoliittyman kautta 21saapuu,

22 lahtee

Ristipellontie 10:n saapuva liikkenne (21 ajon.)

- 15 % pohjoisesta Vihdintien kautta (3 ajon.)

15 % pohjoisesta Konalantien ja Ristipellontien kautta (3 ajon.)

- 60 % etelasta Vihdintien ja Ristipellontien kautta (13 ajon.)

- 30 % Kehalta idasta + 20 % Kehaltd lannesta + 10 % keskustasta
etelasta

- 10 % etelastéa Konalantien kautta (2 ajon.)

Ristipellontie 10:n lahteva liikenne (22 ajon.)

- 20 % pohjoiseen Ristipellontien ja Vihdintien kautta (4 ajon.)
- 5% pohjoiseen Ristipellontien ja Konalantien kautta (1 ajon.)

- 70 % eteldan Ristipellontien ja Vihdintien kautta (16 ajon.)

- 30 % Kehalle lanteen + 30 % Kehalle itdédn + 10 % keskustaan etelaan

- 5% eteldédn Konalantien kautta (1 ajon.)
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| Ristipellontien ja Vihdintien liikkennemaarat

- Tarkastelun taustaliikenteena Vihdintien vuoden

2021 iltahuipputunnin liikkennelaskennat, johon Liikenteen
on lisatty Konalantie 47:n seké Ristipellontie 10:n kokonaismaara
uuden maankayton lilkkennetuotokset uudella

maankaytolla

- Konalantie 47:n ja Ristipellontie 10:n uuden
maankayton myota alueen tulosuunnittaiset
liilkennevirrat ovat 20—120 ajoneuvoa suurempia kuin
vuoden 2021 laskentatietojen taustaliikennem&aarat

- Kun Vihdintieltd vasemmalle kaantyva kaista
jonoutuu, osa Konalantielle alueen lapi pyrkivista
kuljettajista ei jaa jonottamaan vaan paattaa
kiertaa Konalantien risteyksen kautta

- Simulointimallissa on oletettu, ettd Vihdintien
eteldn tulosuunnasta vasemmalle kaantyvasté ja
Konalantielle etelédéan kulkevasta lilkennevirrasta 50

ajoneuvoa (33 %) kiertdd pohjoisesta Konalantien
valojen kautta

- Ristipellontie 10:n uuden maankayton
lilkennetuotos (43 ajon./h) on suhteellisen pieni
osuus liikenteen kokonaismaarasta: noin 6 %
Ristipellontien lilkkenteesta ja noin 1,5 %
Vihdintien liikenteesta

- Ristipellonkujan liikennemaéaratieto sisaltaa
Ristipellontie 10:n uuden maankayton
liikennetuotoksen lisaksi myos aiemmassa
Konalantie 47:n toimivuustarkastelussa kaytetyn
Ristipellonkujan taustaliikenteen

6 (8 saapuu, 15 poistuu)




wWs|) litaruuhkatunnin
lilkenteellinen
toimivuus

Nykytilanne + uusi maankaytto
ilman Ristipellontie 10:n
liilkennetuotosta

- Saannollista jonoutumista
Vihdintien valoliittymissa
- Pohjoisen Konalantien

valoliittyman viivytykset ovat
kaantyvien virtojen ja
suojatieliikenteen vuoksi pitkid,
mutta valityskyky on riittava
kaikilla tulosuunnilla

- Vihdintien vasemmalle
kaantyvien jono ei hairitse
suoraan kulkevaa liikennevirtaa
lukuun ottamatta
yksittaistapauksia

- Ristipellontien ja Vihdintien
liitttymavali jonoutuu
saannollisesti, mutta liikenne on
paaosin sujuvaa

- Hetkittdinen liittymaalueen jono

ei aiheuta hairioita lukuun
ottamatta yksittdistapauksia

Jonopituus (m)
3 Keskiarvo
@ Hetkellinen maksimi

Liikennevirrat
Palvelutaso Keskimaar. viivytys (s/ajon.)

A (erittain hyva) <50

- Jonoutuminen ei heikennéa ;g B gy 51— 150
H H P Al A1 C (tyydyttava) 15,1-25,0
V'!hcullrltlgn valityskykyéd, joka on o L o b gy
riittavalla tasolla =)
7 -)

E (huono) 40,1 -60,0
F (erittain huono) > 60,0




wWs|) litaruuhkatunnin
lilkenteellinen
toimivuus

Nykytilanne + uusi maankaytto
lisattyna Ristipellontie 10:n
liilkennetuotoksella

. . . 19
- Ristipellontie 10:n uusi maankaytto @
ei vaikuta merkittavasti alueen
lilkenteelliseen toimivuuteen h

- Lisaliikenteelld on pieni vaikutus
Vihdintien etelan tulosuunnalla,
jossa hetkellinen
maksimijonopituus kasvaa noin 10
metria

- Lisaliikenne ei heikenna
merkittavasti Vindintielta
vasemmalle kdantyvan lilkkennevirran
toimivuutta

- Ristipellontielle vasemmalle
kaantyva kaista voi jonoutua
yksittaistapauksissa tayteen, kuten
ilman Ristipellontie 10:n uutta
maankayttdd. Hairio purkautuu
nopeasti. Jonopituus (m)

3 Keskiarvo

- Ristipellontien jonot ovat & Hotkellinen maksimi

hetkittaisia

- Suurin uuden maankayton Liikennevirrat
aiheuttamajonopituuden muutos
on eteldsta vasemmalle
Ristipellontie 10:n pysékaintiin
kaantyvilla; 35 metrin hetkellinen
maksimijonopituus ei aiheuta

8 hairioita

Palvelutaso Keskimaar. viivytys (s/ajon.)

A (erittain hyva) =50
B (hyva) 51-150
C (tyydyttava) 15,1-250
D (valttava) 25,1-400
E (huono) 40,1-60,0
F (erittain huono) > 60,0

Wiyl
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Johtopaatokset

- Liikenteen sujuvuuden kannalta tarkastelualueen hankalin kohta on Vihdintien ja Ristipellontien liittyma seka Ristipellontien ja
Vihdintien valinen lyhyt katuosuus. lltaruuhkassa Vihdintielta etelasta Ristipellontielle pyrkiva liikenne jonoutuu herkasti.

- Ristipellontie 10:n lisaliikenteen vaikutukset Ristipellontien ja Vihdintien valoliittyman liikennevirtojen toimivuuteen ovat
pienia.
- Lilkennemé&aré kasvaa vahaisessd maarin (+40 ajoneuvoa) Ristipellontien valoliittymassa. Sujuvuuden kannalta hankalimmalla Vihdintielta
vasemmalle Ristipellontielle kdantyvalla suunnalla lisdys on noin 10-15 ajon/h.
- Jonopituudet tai keskiméaaraiset viivytykset eivat kasva merkittavasti

- Lisaliikenteen suurin vaikutus on hetkellisen maksimijonopituuden kasvu n. 5—-10 metrilld Vihdintielld Ristipellontien ja Konalantien risteyksissé
etelasta pohjoiseen. Jatkuvasti kasvavia jonoja ei synny ja pisimmat jonot purkautuvat 1-2 valokierron aikana.

- Suurten lilkkennevirtojen palvelutasot sdilyvat ennallaan.

- Ristipellontien ja Vihdintien valin lisdkaistojen ansiosta Vihdintien padsuunnan toimintavarmuus paranee nykyjarjestelyihin
verrattua ja Vihdintielta etelasta vasemmalle kdantyvan suunnan jonoutumisen aiheuttamat riskit Vihdintiella saadaan
minimoitua.

- Ristipellontien puoleisen liittyman kaistajarjestelyt sujuvoittavat liikennetté niin, etté herkdasti jonoutuvalle Vihdintien etelan tulosuunnan
ryhmittymiskaistalle voidaan antaa valo-ohjelmassa 5—10 sekuntia aiempia toimivuustarkasteluja (Ristipellontie 1ja Konalantie 47) pidempi vihreén
vaihe. [lman kaistajarjestelya lisdvihreasté ei olisi hyotyé, koska autot eivat valttamatta mahtuisi kdantymaan Ristipellontien suuntaan vihreasta
huolimatta.

- Vihdintien paasuunnan riskeja vahentda myos se, ettd Vihdintien ja Ristipellontien liittyman vasemmalle kdantyvan ryhmittymiskaistan
Jjonoutuminen ohjaa osan vasemmalle kdantyvia kulkemaan pohjoisen valoliittyman kautta. Vaihtoehtoinen reitti jonojen ollessa pisimmillaan
ehkaisee hairididen muodostumista Vihdintien etelan tulosuunnalla.

- Vihdintien, Konalantien ja Malminkartanontien valoliittyman viivytykset ovat iltaruuhkatunnilla pitkia riippumatta
Ristipellontie 10:n toimintojen lisdliikennetuotoksesta. Pohjoisen valoliittyman valityskyky on lahella ylarajaa, mutta ei ylity
millaan tulosuunnalla. Pohjoisessa liittymassa etelasta vasemmalle kdantyva suunta toimii tehokkaammin kuin Ristipellontien
liittymassa. Liikkennevirtojen toimivuutta voidaan tasapainottaa tulosuunnittain valo-ohjelmaa muokkaamalla.

- Ristipellontie 10:n uusi maankaytto ei heikenna Vihdintien tai Ristipellontien liikenteellista toimivuutta.



	muu aineisto.pdf
	Oletusosa
	Dia 1
	Dia 2: Sisältö
	Dia 3
	Dia 4: Lähtökohdat Hankkeen perustiedot
	Dia 5: Lähtökohdat Alueen sijainti ja  saavutettavuus
	Dia 6: Lähtökohdat Yleiskaava ja maakuntakaava
	Dia 7: Lähtökohdat Asemakaava 
	Dia 8
	Dia 9
	Dia 10
	Dia 11
	Dia 12
	Dia 13
	Dia 14: Hankkeen sopivuus kaupungin tavoitteisiin ja uusi liiketila suhteessa liiketilatarpeeseen
	Dia 15: Vaikutukset kaupan palveluverkkoon ja ostovoiman suuntautumiseen
	Dia 16: Vaikutuksen kaupan palveluiden saavutettavuuteen sekä alue- ja yhdyskuntarakenteeseen 
	Dia 17
	Dia 18: Yhteenveto


	muu aineisto 1.pdf



