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Osapuolet

. Puhelin (09) 310 2611
Vuokranantaja HELSINGIN KAUPUNKI Faksi (09) 310 40380
Osoite PL 58223, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI Y-tunnus 0201256-6
Yhteyshenkilo Makela Minna .
Sahkoposti minna.m.makela@hel.fi Puhelin 09 310 20490
Vuokranmaksutili FI86 8119 9710 0066 95 BIC
Vuokralainen HOK-Elanto Liiketoiminta Oy Hetu / Y-tunnus 1837957-3
Osoite PL 117, 00088 S-RYHMA Puhelin 010-76600
Yhteyshenkilo Lauri Kylmala Puhelin 041 536 0310
Sahkoposti lauri.kylmala@sok.fi Yht.henk. sdhkoposti |lauri.kylmala@sok.fi
Sopimuksen kohde
Kohteen nimi Maustetehtaankatu 2 Osoite Maustetehtaankatu 2, 00990 HELSINKI
Tilan kaytto Myymalatila Pinta-ala noin 735,5 m?

Sopimuskohteen yksilointi

Myymalatila. Sopimuksen kohteena olevat tilat on esitetty liitteena 4 olevissa pohjakuvissa punaisella.

Pinta-ala sisaltdd myymalatilan lisdksi jatehuoneen sekd myymalatilaa palvelevat muut tilat.

Vuokrattavien tilojen lopullinen neliémaara varmistuu suunnittelun edetessa ja paivitetdan vuokrasopimukseen seka liitteen 4
pohjakuviin ennen vuokra-ajan alkamista tarkistusmittauksen jalkeen.

Tietoja vuokrauskohteesta
Paivittaistavarakauppa

Vuokra-aika

Hallintaoikeus alkaa Maksuvelvollisuus alkaa
Kohteen luovutuksesta, | 1 kk:n jalkeen kohteen
arvio 10/ 2025 luovutuksesta

Sopimus voimassa Alkamispaiva Paattymispaiva
maaraajan Arvio 10/ 2025 Arvio 10 / 2035

Voimassaolon lisétieto
Voimassaolo: 10 vuoden maaraaikainen sopimus + 2 kertaa 5 vuoden optio. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan vuokranantajalle
kirjallisesti 5 vuoden option kayttdmisesta viimeistaan 6 kk ennen voimassa olevan sopimuksen paattymispaivaa.

Maksuvelvollisuus alkaa kuukauden paasta hallintaoikeuden alkamisesta.

Vuokra

Huoneistosta on hakeuduttu arvonlisaverolliseksi, jolloin Verolkk €
sovittuun vuokraan lisataan arvonlisavero kulloinkin voimassa Arvonlisaverokanta 24 % 439535

olevan verokannan mukaisesti. ’

Vuokral/kk arvio 18 313,95 € (24,90 €/m?/kk) Verollinen vuokral/kk arvio 22 709,30 € (30,87 €/m?kk)
Erilliskorvaukset/kk Verollinen erilliskorvaus/kk

Erapaiva Vuokranmaksukausi Viivastyskorko
Vuokra maksetaan kunkin maksukuukauden 2. paivana 1 kk Korkolain mukainen

Tassa todettu kuukausittaisen vuokran kokonaismaara perustuu arvioon vuokrattavien tilojen pinta-alasta. Vuokran kokonaismaara
tarkistetaan ennen vuokra-ajan alkua vuokrattavan tilan pinta-alan tarkistusmittauksen jalkeen noudattaen sovittua neliévuokraa.

Vuokralainen hankkii oman sahkdsopimuksen. Myymaldhuoneistossa on erillinen vesimittari, ja vuokralainen maksaa vuokran lisaksi
vesilaskut laskutuksen mukaan seka muut mahdolliset kayttokorvaukset suoraan taloyhtidlle. Erilliskorvaukset vuokranantajalle on
eritelty muualla sopimuksessa.

Kymmenen vuoden maaraaikaisen sopimuksen paattyessa vuokranantajalla on mahdollisuus korottaa vuokran tasoa vastaamaan
alueen elintarvikemyymaléiden markkinavuokraa ja/tai vastaamaan Tilapalveluiden Heka Oy:lle maksamaa kustannustasoa.

Maksujen voimassaolo
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Alkaen Paattyen Maksulaji Tarkistustyyppi Nettosummal/kk

Arvio 10/2025 Arvio 10/2035 | Tilavuokra Indeksitarkistus 18 313,95 €

Vuokrantarkistus

Tarkistustyyppi Indeksitarkistus Indeksi, johon vuokra sidotaan Elinkustannusindeksi

Indeksilla tarkistettavat maksulajit Nettosummal/kk
Tilavuokra 18 313,95 €
Perusindeksin julkaisukk ja -vuosi | Pisteluku Tarkistusajankohdat ja korotuksesta huomioon prosentti

Vuokra-ajan aloituskuukauden

H 0,
indeksin pisteluku Alkaen 1.1.2027 Tammikuu alkaen 2027, 100,00%.

Tarkistusindeksikuukaudet Lokakuu

Mikali indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.
Tarkistus perustuu voimassaolevaan vuokraan ja viimeisimpaan indeksiin
Korotus on aina vahintaan 2,00 %.

Tarkistuksen lisatieto

Vakuus
Taman sopimuksen velvoitusten tayttdmisen vakuudeksi toimittaa vuokralainen vuokranantajalle kohtuullisen vakuuden. Vakuutta
voidaan kayttad myds talo / kiinteistdyhtion laskuttamiin ja huoneistoon kohdistuviin kayttékorvausmaksuihin.
Vakuuden | yoyyuden kuvaus Vakuuslaji Viimeinen Vanhenemis
arvo toimituspvm pvm
Kolmen kuukauden arvonliséverollinen HOK-Elannon Vuokrasopimuksen
68 128 € . . L v
vuokravakuus kokonaisvuokrasta omavelkainen takaus allekirjoituspaiva
Tilaerittely
Tunniste m? Kayttotarkoitus Tyyppi Netto/kk €/m?/kk
735,5 myymalahuoneisto myymalatila 18 313,95 € 24,90 €
Muut ehdot

1. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan asuntotuotantopalvelu (jaliempana "ATT”) rakennuttaa Helsingin Vuosaaressa
tontille 54187/6 osoitteessa Maustetehtaankatu 2 asuinrakennuksen (jaljempana "Heka Vuosaari Maustetehtaankatu 2”). Heka
Vuosaari Maustetehtaankatu 2:n kerroksiin K1 ja K2 tulee myymatilaksi soveltuva liikehuoneisto, ja lisaksi kiinteiston edessa
Maustetehtaankadulla on kaynnissa katusuunnittelu, jossa tullaan huomioimaan myymatilan edustan tavaraliikenne- ja
pysakointijarjestelyt. Heka Vuosaari Maustetehtaankatu 2:n rakentaminen aloitetaan arviolta 10/2022 ja rakennus on tarkoitus ottaa
kayttdéon arviolta 10/2025.

ATT:n tehtédvana on vastata kaupungin oman asuntotuotannon uudishankkeiden rakennuttamisesta. Helsingin kaupungin asunnot Oy
(jaljempana "Heka”) on Helsingin kaupungin kokonaan omistama yhtid, jonka toimialana on omistaa tai vuokraoikeuden nojalla hallita
tontteja seka omistaa ja hallita tonteilla olevia tai niille rakennettavia asuinrakennuksia. Heka vuokraa hallinnassaan olevista
asuinrakennuksista liikehuoneistot Helsingin kaupungille, ja Helsingin kaupungin kaupunkiymparistén toimialan tilat-palvelun yritystilat-
yksikk® vuokraa edelleen kyseiset liikehuoneistot ulos.

Heka vuokraa Heka Vuosaari Maustetehtaankatu 2:n liikkehuoneiston Helsingin kaupungille. Helsingin kaupunki ja HOK-Elanto
Liiketoiminta Oy ovat neuvotelleet Heka Vuosaari Maustetehtaankatu 2:n liikehuoneiston vuokraamisesta HOK-Elanto Liiketoiminta
Oy:lle.

Tama sopimus on liikehuoneiston vuokrasopimus, jolla Helsingin kaupunki vuokraa Heka Vuosaari Maustetehtaankatu 2:n
likehuoneiston HOK-Elanto Liiketoiminta Oy:lle kaytettavaksi myymalatilana.

Vuokralaisella on oikeus saada kohteen pysakointihallista kayttdonsa yksi parkkipaikka. Vuokralainen sopii parkkipaikasta ja siita
maksettavasta korvauksesta erikseen Hekan kanssa.

2. HUONEISTON HALLINNAN LUOVUTUS

Vuokrattavat tilat siirtyvat vuokralaisen hallintaan, kun tilat on rakennettu liitteissa 2 ja 3 selostetulla tavalla ja kun viranomaiset ovat
hyvaksyneet tilat kayttéonotettavaksi.
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Vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle kirjallisesti vuokrattavan tilan valmistumisen ja sitovan hallinnanluovutuspaivan viimeistaan 15
viikkkoa ennen tilan valmistumista.

3. VUOKRATTAVAN KOHTEEN SUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

Vuokrattavat tilat rakennetaan liitteena 3 olevan suunnitteluohjeen mukaisesti, kuitenkin ensisijaisesti noudattaen yhteisesti sovittua
litteena 2 olevaa hankintarajataulukkoa, josta selvida vuokratilan hankinta- ja kustannusvastuut vuokralaisen ja vuokranantajan valilla.
Ristiriitatilanteissa noudatetaan liiteluettelon mukaista patevyysjarjestysta numerojarjestyksessa.

Vuokrattavien tilojen suunnitelmat tarkentuvat tyén edetessa ja ne voivat muuttua mm. viranomaisesta johtuvista, kaupallisista tai
muista toiminnallisista syistd. Osapuolet ymmartavat ja hyvaksyvat, etta vuokrattavien tilojen suunnitelmat tdsmentyvat ja tdydentyvat
rakennuslupasuunnitteluvaiheessa ja mahdollisesti viela tata seuraavassa suunnitteluvaiheessakin. Vuokrattavien tilojen kayttoon ja
toiminnallisuuteen (ml. asiakasyhteydet, huoltoreitit) olennaisesti vaikuttavia muutoksia voidaan tehda vain vuokralaisen kanssa
yhdessa sovittavalla tavalla.

Heka Vuosaari Maustetehtaankatu 2 rakenneratkaisuissa ja kohteen urakoinnissa kiinnitetdan erityista huomiota vuokrattavien tilojen
lattiarakenteisiin huomioiden vuokralaisen toiminnasta vuokrattavissa tiloissa syntyvat aanet (tavarahuollon danet, lastaustilassa seka
rullakoiden siirtdmisista syntyvat danet) siten, etteivat ne vality runkoaanina tai muutoin hairitsevalla tavalla ylapuolisiin asuntoihin.

Heka Vuosaari Maustetehtaankatu 2:n suunnittelussa kiinnitetdan erityistd huomiota vuokrattavien tilojen kayttéon ja toiminnallisuuteen
(ml. liiketilan koko ja pilarit, asiakasyhteydet, huoltoreitit, pysakointijarjestelyt ja mitoitukset). Suunnittelua viedaan eteenpain yhdessa
vuokralaisen kanssa ja pilari — ja huoltoratkaisut ym. toiminnallisuuteen vaikuttavat asiat hyvaksytetaan vuokralaisella. Vuokralaisen
toiminnan vaatimat lauhduttimet sijoitetaan rakennuksen ulkoseinélle tai katolle, huomioiden viranomaismaaraykset ja ohjeet.
Suunnitelmamuutokset on hyvaksytettava kirjallisesti molemmilla osapuolilla ja niiden vaikutuksesta sovitaan tapauskohtaisesti ennen
téihin ryhtymista ja tilaamista.

Heka Vuosaari Maustetehtaankatu 2:n suunnittelussa huomioidaan vuokralaisen paivittdistavarakaupan tarvitsema tavanomainen hyva
nakyvyys. Vuokralainen saa kustannuksellaan kiinnittda viranomaisten hyvaksymia valomainoksia tai kilpia kiinteiston seinaan
kiinteistoyhtion osoittamiin paikkoihin. Valomainosten, kilpien ja lauhduttimien sijoittamisesta ei makseta korvausta.

Vuokralaisen on sovittava omien hankintojensa toimitukset ja asennukset yhteen rakennusaikataulun kanssa. Ennen
hallinnanluovuttamista vuokralaisen tulee paasta tekemaan vuokrattaviin tiloihin omia téitéaan, kuten kylmakalusteiden, koneiden ja
laitteiden asennuksia. Vuokralaisen asennustgihin -rinnan vuokranantajan rakennustdiden kanssa- tarvitaan arviolta 2-3 kuukautta.
kanssa. Vuokralaisen on sovittava omien hankintojensa toimitukset ja asennukset yhteen rakennusaikataulun ja tydmaan
turvallisuusmaaraysten kanssa. Toimituksista ja asennuksista tulee sopia riittavan ajoissa kohteen vastaavan tyonjohtajan kanssa.
Mikali omia toimituksia ja asennuksia ei suoriteta sovitun aikataulun mukaisesti, siirretdan ne tehtavaksi vasta kohteen valmistumisen
jalkeen. Mikali toista aiheutuu muulle rakennustydlle ylimaaraista haittaa, siirtyvat mahdolliset kustannukset vuokralaisen vastattaviksi.
Vuokralaisen asennuksissa ja toimituksissa noudatetaan rakennuttajan seka paaurakoitsijan turvallisuusohjeita.

4. VUOKRAUSKOHTEEN KAYTTO

Vuokrakohdetta saa kayttaa ainoastaan sopimuksessa mainittuun tarkoitukseen. Vuokranantaja vastaa siité, etta vuokrakohde on
rakennettu siten, ettd se soveltuu kayttotarkoitukseensa. Normaalia, kayttétarkoituksenmukaista toimintaa on muun muassa lapi
vuorokauden myymalan sisalla tapahtuva rullakoiden siirtely ja tavaroittaminen seka pullonpalautuskoneen kaytto.

Vuokralainen voi pitda myymalansa auki lain sallimissa puitteissa, kuitenkin niin ettd hiljaisuuden, klo 23-7, aikana ei sallita
tavarantoimituksia tai muuta myymalatilan sisalla tai ulkopuolella tapahtuvaa asukkaita mahdollisesti hairitsevaa toimintaa,
eikd toiminnasta saa aiheutua merkittavaa haittaa asukkaille.

Helsingin kaupungin Asunnot Oy:n kohteissa on tehty paatds 10.5.2016, etta kaikissa yhtion omistamissa peruskorjatuissa ja
uudisrakennuksissa on tupakointi kielletty sisatiloissa, parvekkeilla, huoneistopihoilla- ja parvekkeilla.

5. VUOKRAUSKOHTEEN KUNNOSSAPITO- JA KORJAUSVASTUU

Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan vuokratun huoneiston (huonetilan) hoidosta, kunnossapidosta ja tarvittavista korjauksista
litteena 1 olevan vastuujakotaulukon mukaisesti. Silta osin kuin vastuujakotaulukossa on hoito- ja kunnossapitovelvoitteita sovittu
vuokranantajalle, tulee vuokralaisen viipymatta ilmoittaa vuokranantajalle, mikali tarvetta tallaisille toimenpiteille huoneistossa
(huonetilassa) ilmaantuu. Mikali jonkin vuokratun huoneiston osan tai laitteen osalta ei vastuujakotaulukossa ole mainintaa, niin sen
kunnossapito ja hoito kuuluvat vuokralaiselle.

Huoneisto (huonetila) on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se tyydyttaa terveellisyyden, lujuuden ja paloturvallisuuden kannalta sille
asetettavat vaatimukset ja etta se ei aiheuta epasiisteytta tai rumenna ymparistoa.

Vuokralainen vastaa toimintansa ja ilkivallan tai muun siihen rinnastettavan seikan vuokrakohteelle aiheuttamien vahinkojen
korjaamisesta kustannuksellaan. Tama koskee mm. ovien, ikkunoiden ja niiden lasituksien korjaamista my&s ulkopuolisilta osilta.
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Vuokralaisen kunnossapitovelvollisuuden seuraamiseksi vuokrakohteessa voidaan suorittaa vuokranantajan toimesta katselmuksia.
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokranantajan kohteen kunnossapidosta antamia hyvan kiinteistonpitotavan mukaisia
ohjeita.

Liiketilalla on oma jatehuone, jonne liiketoiminnassa syntyneet jitteet tulee vieda. Vuokralainen vastaan omalla
kustannuksellaan kaikkien tarvitsemiensa jateastioiden hankkimisesta, omassa toiminnassaan syntyvan jatteen
asianmukaisesta kasittelysta, lajittelusta seka jateastioiden tyhjennyksesta.

Kompressorihuoneen hoitovastuu kuuluu vuokralaiselle.

Liiketilan ulko-ovien ja liukuovien kdyntihdirididen kunnossapito- ja korjausvastuu kuuluu vuokralaiselle.
6. MUUTOS- TAI PARANNUSTYOT

Vuokralainen ei saa suorittaa vuokrauskohteessa muutos- tai parannustéita ilman vuokranantajan lupaa. Korjaus- ja
muutossuunnitelmat tulee esittaa kirjallisesti vuokranantajan hyvaksyttavaksi.

Vuokralaisen toimesta huoneistoon tehdyt muutokset ja korjaukset jadvat vuokrasuhteen paattyessa kaupungin hyvaksi, ellei asiasta
ole kirjallisesti toisin sovittu.

Vuokralaisen on poistettava asentamansa kalusteet, ikkunateippaukset, kyltit yms. vuokrasuhteen paattyessa vuokranantajan sita
vaatiessa ja korjata poisottamisesta aiheutuneet jaljet.

7. VUOKRALAISEN OIKEUS KORVAUKSEEN VUOKRAUSKOHTEEN VIAN
JOHDOSTA

Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai vuokra kohtuullisesti alennetuksi silta ajalta, jona vuokrauskohdetta ei
ole voitu kayttaa tai jona vuokrauskohde ei ole ollut sovitussa kunnossa ainoastaan, jos vuokrauskohteen vika johtuu vuokranantajan
syyksi luettavasta laiminlydnnista tai muusta vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta.

Rakennusten julkisivujen, ikkunoiden karmien ja puitteiden ulkopuolien ja vesikattojen korjauksesta tai katujen korjauksesta
mahdollisesti aiheutuvista haitoista ei ole oikeutta saada vuokran alennusta.

8. VUOKRANANTAJAN OIKEUS KORJAUS- JA MUUTOSTOIHIN

Vuokranantajalla on oikeus vuokrasuhteen kestaessa teettdd vuokrauskohteessa tavanmukaisia korjaus- ja muutostéita ilmoitettuaan
etukateen siita kirjallisesti vuokralaiselle. Olennaista haittaa tai hairidta aiheuttaviin korjaus- tai muutostéihin vuokranantaja voi ryhtya
ilmoitettuaan siita kirjallisesti kaksi (2) kuukautta ennen sanottua ajankohtaa.

9. VAKUUTUKSET

Vuokralainen vakuuttaa huoneistossa olevan oman tai hanen hallussaan olevan kolmannen henkildn omistaman omaisuuden vesi- ja
palovahinkojen varalta ja pitdd vakuutukset voimassa vuokrasuhteen aikana. Vuokralainen toimittaa vuokranantajalle kopion
vakuutuskirjasta kuukauden sisélla sopimuksen alkamisajankohdasta lukien.

10. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, ALIVUOKRAUS JA VUOKRALAISEN ILMOITUSVELVOLLISUUS

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtdd vuokraoikeuttaan tai luovuttaa vuokrauskohdetta tai sen osan hallintaa
toiselle. Edella sanottu koskee myds liikkkeen luovutustilannetta. Vuokralaisella on kuitenkin oikeus ottaa tiloihin valitsemiaan
palveluntuottajia ja alihankkijoita (esim. palvelutiskit, myymaéldleipomo, myynnin edistaminen, Smartpost). Vuokralaiselle on
annettu lupa alivuokraukseen.

11. UUDET JULKISET VEROT JA MAKSUT
Julkisen viranomaisen tdman sopimuksen tekemisen jalkeen maaraamat mahdolliset verot ja maksut voidaan vuokranantajan
kirjallisen ilmoituksen perusteella lisata vuokraan.

12. VUOKRAKOHTEEN ARVONLISAVEROLLINEN KAYTTO,
VUOKRALAISEN ILMOITUSVELVOLLISUUS JA VASTUU ARVONLISAVEROPALAUTUKSISTA

Arvonlisdvero maaraytyy kulloinkin voimassa olevan arvonlisaveroprosentin mukaan. Kaupunki on hakeutunut vuokrattujen tilojen
osalta arvonlisaverovelvolliseksi. Vuokralainen vastaa siita, ettéd vuokrakohde on sopimuskauden arvonlisdverovahennykseen
oikeuttavassa kaytdssa. Vuokralainen sitoutuu korvaamaan vuokranantajalle vuokrakohteen osalta tehtyja arvonlisaverovahennyksia
vastaavan maaran ja muut asian selvittamisesta aiheutuvat kustannukset, mikali vuokranantaja joutuu vuokralaisesta johtuvasta syysta
palauttamaan tekemidan arvonlisaverovahennyksia.

Vuokralainen sitoutuu valittdémasti kirjallisesti iimoittamaan vuokranantajalle, jos vuokrauskohteen kaytté muuttuu verollisesta
verottomaksi tai painvastoin.

13. VAKUUS JA SEN RAHAKSI MUUTTAMINEN
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Jos vuokralainen jattaa maksamatta eraantyneen vuokran tai viivastyskoron tai jattaa tayttamattda muun vuokrasopimuksesta johtuvan
velvoitteen, vuokranantajalla on oikeus muuttaa vuokralaisen antama pantti rahaksi pantinomistajaa kuulematta ilman tuomiota tai
paatosta.

Vakuus koskee myds sita korvausta vuokrauskohteen hallinnasta, jonka vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokrasopimuksen
paattymisen jalkeiselta ajalta, seka korvausta mahdollisista perimiskuluista tai sopimuksen purkamisesta aiheutuneista kuluista.

14. LUKITUSASIAT

Vuokralainen ottaa vastuun, jos tilassa on lukitusjarjestelma, joka ei ole kiinteistdyhtion hoidossa tai jos vuokralainen sarjoittaa lukon
vuokrasuhteen aikana eika toimita avainta huoltoyhtiddn. Jos hatatilanteen sattuessa tilaan joudutaan menemaan, eika huoltoyhtidlla
ole paasya huoneistoon vastaa vuokralainen kuluista jotka tasta syntyy.

15. JARJESTYSMAARAYKSET

Vuokralainen on velvollinen kiinteiston alueella ja hallinnassaan olevassa huoneistossa noudattamaan taloa varten annettuja
jarjestysmaarayksia, vastaavia isannditsijan antamia ohjeita ja maarayksia seka muutoinkin noudattamaan, mita talossa vaaditaan
terveellisyyden, jarjestyksen ja hyvien tapojen sailymiseksi.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd myds muut hanen luvallaan huoneistossa oleskelevat noudattavat, mita edella on
sanottu.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa kiinnittaa kilpia tai muita vastaavia kyltteja rakennuksen seiniin tai muihin
paikkoihin.

16. YMPARISTOVASTUUT

Vuokralainen vakuuttaa, ettd hanen harjoittamansa toiminta on Suomessa voimassaolevien ymparistdlakien mukaista, ja etta
vuokralaisella on toimintaan tarvittavat viranomaisluvat. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan mahdollisista poikkeuksista valittdmasti
vuokranantajalle.

Vuokranantajalla on oikeus korvaukseen vuokralaiselta sellaisten velvoitteiden johdosta, jotka vuokralainen on hanelle aiheuttanut
toimimalla ymparistolakien ja viranomaismaaraysten vastaisesti. Vuokravakuus on kaytettavissa myds vuokralaisen aiheuttamien
ymparistovelvoitteiden hoitoon.

17. POISMUUTTO

Vuokrasopimuksen paattyessa vuokralaisen tulee luovuttaa vuokratut tilat asianmukaisessa kunnossa. Vuokralaisen tulee
kustannuksellaan tyhjentaa vuokratut tilat (mukaan lukien piha-alueet) omistamistaan laitteista ja kalustosta seka poistaa asentamansa
mainoslaitteet ja -valot, kyltit ja kilvet seka teippaukset.

Mikali osapuolten valilla ei vuokralaisen muutostéiden osalta ole muuta kirjallisesti sovittu, vuokralaisen on kustannuksellaan
poistettava asennuttamansa vuokrattujen tilojen tavanomaisesta/normaalista tasosta poikkeavat pinnoitteet ja sisustukset (esim.
seindpinnoitteet, alaslasketut katot yms.) ja vuokrattuihin tiloihin/kiinteistoon kiinnittdmansa laitteet ja varusteet seka ennallistettava
vuokratut tilat sen tavanomaiseen/normaaliin tasoon. Vuokralaisen ei kuitenkaan tarvitse purkaa mahdollisesti vuokrakauden aikana
jalkikateen uusimaansa lattiaa, vaihtoehtoisesti vuokranantajan niin halutessa em. pinnoitteet, sisustukset, laitteet ja varusteet yms.
jaavat vuokranantajan/kiinteistdyhtion omaisuudeksi korvauksetta vuokrakauden paattyessa.

Mikali tilat vaativat puhdistamista, korjaamista, tyhjentamista tai ennallistamista, on vuokranantajalla oikeus teettaa tarvittavat tyot
vuokralaisen kustannuksella lukuun ottamatta luonnollisesta kulumisesta aiheutuvia téita.

Vuokralainen on vuokrasopimuksen paattyessa velvollinen palauttamaan kaikki vuokrakohteen ja vuokrattujen tilojen avaimet ja
kulkutunnisteet yms., muutoin vuokranantaja on oikeutettu sarjoittamaan lukot uudelleen vuokralaisen kustannuksella.

Vuokrakauden paattyessa vuokralainen ei saa vuokranantajalta korvausta mistaan vuokrakohteeseen tai vuokrattuihin tiloihin
tekemistdan muutoksista tai parannuksista, asiakaspiirin vahenemisesta muuton vuoksi, muuttokustannuksista tai muista tiloista
muuttamisesta aiheutuvista kustannuksista tai menetyksista. Vuokranantaja ei ole mydskaan velvollinen maksamaan vuokralaiselle
hyvitysta liikepaikasta mahdollisesti syntyneesta goodwill-arvosta, koska se on otettu huomioon vuokrasta sovittaessa.

18. VUOKRALAISEN HENKILOTIETOJEN REKISTEROINTI JA JULKISTAMISOIKEUS

Vuokralaisen henkilétiedot rekisterdidadn HALTIA -vuokrauksenhallintajarjestelmaan. Jarjestelman rekisteriseloste on nahtavissa
tilakeskuksen asiakaspalvelussa seka kaupungin www-sivuilla www.hel fi/rekisteriseloste/

Vuokranantajalla on oikeus julkistaa vuokralaisen nimi, vuokran suuruus ja vuokra-ajan pituus tilaston tekemista varten.
19. VAHINGONKORVAUS

Vuokralainen on vastuussa vahingosta, joka syntyy tdman sopimuksen taikka tdman sopimuksen ehtoihin perustuvien kirjallisten
ohjeiden rikkomisesta.
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LHelsinki

Liikehuoneiston vuokrasopimus
Luonnos 18.2.2022

Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaiselle, tdman henkilokunnalle, asiakkaille tai palveluntuottajille aiheutuneista valillisista tai epasuorista
vahingoista, paitsi milloin vahinko on aiheutettu Vuokranantajan tahallisella taikka torkealla huolimattomuudella.

Mikali vuokrakohteen hallinnan luovutus viivastyy vuokranantajan tarkistamasta ja vuokralaiselle sitovasti iimoittamasta hallinnan
luovutusajankohdasta, on vuokralaisella oikeus saada viivastyssakkona 600 euroa jokaiselta kalenteripaivaltd, jonka luovutus viivastyy.
Viivastyssakon enimmaismaara on kuitenkin enintdan 54 000 euroa viivastyksen kestosta riippumatta. Vuokralaisella ei ole oikeutta
muuhun korvaukseen eika oikeutta purkaa vuokrasopimusta, paitsi milloin sopimuksen jatkamista olisi pidettava kohtuuttomana.

20. SOPIMUKSEN IRTISANOMINEN

Mikali Heka Vuosaari Maustetehtaankatu 2 ei ole saanut rakennuslupaa tai sen rakentamista ei ole aloitettu 31.10.2024 mennessa, on
seka Kaupungilla etté Vuokralaisella oikeus irtisanoa tdma sopimus korvauksetta. liImoitus sopimuksen irtisanomisesta on toimitettava
toiselle osapuolelle kirjallisesti. Sopimuksen irtisanomisaika on yksi kuukausi sen kalenterikuukauden viimeisesta paivasta, jonka
aikana irtisanominen on suoritettu.

21. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS

Vuokrasopimus tulee voimaan vuokranantajaa ja vuokralaista sitovaksi, kun vuokrasopimus on allekirjoitettu ja Kaupungin paatos
vuokrasopimuksen hyvaksymisesta on taytantddnpanokelpoinen. Mikali Kaupungin paatés kumotaan muutoksenhaun tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta, vuokrasopimus purkautuu.

22. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN JA SOVELLETTAVA LAKI
Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Sopimusta koskevat asiat ja erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten keskinaisin neuvotteluin. Jos kiistakysymys ei ratkea
neuvotteluteitse, jatetaan erimielisyydet Helsingin karajaoikeuden ratkaistavaksi ensimmaisena oikeusasteena.

Liitteet

1. HEKA Liiketilojen vastuunjakotaulukko —kauppa
2. Hankintarajataulukko
3. Suunnitteluohjeet:
Alepa suunnitteluohje 13.12.2021
Alepa sahkosuunnitteluohje 1.12.2020 kommentoitu
SOK mittausohje v. 3.0 20.8.2021 kommentoitu
Mittarointiohje energia 22.2.2016
Mittarointiohjeen liite
Alepa LVIA-suunnitteluohje 28.4.2020
HOK-Elanto valaisintyyppipiirustus 4.9.2015
HOK-Elanto ovivarusteluohje 30.10.2019
Mallikassapoyta, sahkéasennukset 20.5.2016
UPS Sentinel Pro asennusohje

k.  UPS-keskus paa- ja piirikaavio 12.4.2018
4. Pohjakuvat Maustetehtaankatu 2 myymalahuoneisto

T Tse@mopoooTw

Allekirjoitukset

Vakuutamme tutustuneemme sopimukseen ja sen liitteisiin sekd sitoudumme noudattamaan niita.
Vuokranantaja on ilmoittanut mihin hanen vuokralle anto-oikeutensa perustuu seka rajoittavatko sita jotkut seikat.
Tata sopimusta ja sen liitteita on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta.

Paikka ja aika HELSINKI

Vuokranantaja HELSINGIN KAUPUNKI Vuokralainen HOK-Elanto Liiketoiminta Oy

Allekirjoitus ja nimenselvennys Allekirjoitus ja nimenselvennys
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LIKETILOJEN VASTUUNJAKOTAULUKKO

Koskee Helsingin kaupungin asunnot Oy:n omistamia ja KYMPin vuokraamia ARA-kohteita.
Taulukkoa kaytetaan liike- ja palvelutilojen vuokrasopimuksen liitteena.

Vuokratun kohteen osoite:

KYMPin yhteyshenkil®:

e-mail :

Vuokralaisen yhteyshenkil6:

e-mail :

HEKAnN yhteyshenkilo:

e-mail :

ver_1/12/2021

pvm. / 20

Helsinki

puh. -

puh. -

puh. -

Toiminnallisille muutostoille on pyydettiva lupa HEKAsta. HEKA vastaa luvan saaneista ja hyviksytyistd muutostoista kuten

alkuperaisista rakenteista tai pintamateriaaleista.

Kayttédja vastaa ilman lupaa tekemistaan rakenteellisista muutoksista mukaan lukien lattian pintamateriaalit ja on velvollinen
palauttamaan vuokraamansa tilan alkuperiiseen kuntoon vuokrasopimuksen loputtua.

Kunnossapito- ja hoitovastuu

KIINTEISTON OSA TAI SIINA OLEVA LAITE Vuokra- Huomautuksia
KYMP ) HEKA
lainen
RAKENTEET
vesikatto (koko rakenne) X
ala-, vali- ja ylapohja (koko rakenne) X
ulkoseina (koko rakenne) X
seinat, pilarit, palkit (painumat, suuret halkeamat) X
markatilojen vesieristeet X
sisarappaukset, tasoitepinnat ja puu- tms. verhoukset X
sisdpuoliset maalaukset, tapetointi, lattia- ja seindpinnoitteet X
OVET
ulko-ovien vika tai kayntihairié X
sisdovien rakenne- ja heloitusviat seka kayntihairiot X
postiluukku, nimikilpi ja ovikello (mek.) X
ovensulkimet ja aukipitolaitteet X
palo-oven rakennevika tai kayntihairié (sulkeutuminen) X
lukitus : tilat ja reitit, jotka ovat yhtién sarjassa (KYMP toimittaa X HEKA huolehtii avainhallinnasta. Vuokralainen
vahvistuksen uudesta vuokralaisesta) noutaa avaimen yhtion asiakaspalvelusta
lukitus : uudelleen sarjoitus X HEKA tilaa. Toimittaja laskuttaa vuokralaista.
lukitus : lisdavaimet X HEKA tilaa. Toimittaja laskuttaa vuokralaista.
IKKUNAT
ikkunoiden ulko- ja sisédpuolen kunnossapito X
ulko- ja sisapuitteiden kaynti seka heloitus X
ikkunan aukipitolaitteet X
ikkuna- ja ovilasit seka lasielementit (sisélla olevat) X HEKA tilaa. Toimittaja laskuttaa vuokralaista.
markiisit ja kaihtimet X Asennukseen tarvitaan lupa HEKAsta.
KIINTEAT KALUSTEET JA LAITTEET
kaapistot, lokerikot ja varastohyllyt (kiinteat) X Kiinteiston alkuperaiset
vaatekomerot ja naulakot (kiinteat) X Kiinteiston alkuperaiset
Kiintokalusteiden lisaykset X
ikkunalaudat, nayteikkunatasot ja verhokiskot X Vuokralaisen hankkimat
liesikupu, huuva X Vuokralaisen hankkimat
pesupdydat ja -tasot X Vuokralaisen hankkimat
VESI- JA VIEMARILAITTEET
lavuaarit, pesu- ja suihkualtaat X Kiinteiston alkuperaiset
vesihanat ja sekoittimet X Kiinteiston alkuperaiset
putkistovuodot X Kiinteiston alkuperaiset
WC:n istuin, séilié ja huuhtelulaitteet X Kiinteiston alkuperaiset (kayttaja vastaa ilkivallasta)
L . x . . Lo Vedenkulutus laskutetaan mittauksen mukaan tai
vesi- ja jatevesisopimus seka huoneistokohtainen vesimittari X ) ) . )
veloitetaan arvioperusteisesti.
vieméritukokset ia -kaivoien tyhiennys X HEKA tilaa. HEKA laskuttaa vuokralaisen
J Jen tyhjenny aiheuttamat tukokset vuokralaiselta.
Vesilukko ja lattiakaivo (korjaus, uusiminen ja avaus) X Vuokralaln_?n vastaa puhdistuksesta siivouksen
yhteydessa
Rasvanerotuskaivon tyhjennys (vahintdan kerran vuodessa) X HEKA tilaa. Toimittaja laskuttaa vuokralaista.
letkut ja liitantaputket seka kasisuihkut (pesukoneliitos) X

Sivu 1 (3)




Kunnossapito- ja hoitovastuu

KIINTEISTON OSA TAI SIINA OLEVA LAITE Vuokra- Huomautuksia
KYMP ) HEKA
lainen

KIINTEISTON LAMMITYS

huoneen lIdmpétilan perussaaté X

lammityssopimukset X

vesilammityslaitteet (IAmpdopatterit, varaajat) X

patterit (venttiilit, termostaatit ja kannattimet) X

putkistot (sulut, sdatéventtiilit, kannattimet) X

ILMANVAIHTO JA HORMIT

ilmanvaihdon nuohous ja perussaato (10v.) X

iimanvaihtokoneisto seké siihen liittyva automatiikka X

ilmanvaihtolaitteet, -suodattimet ja -kanavat X

keittion rasvahormien nuohous (vahintédan kerran vuodessa) X HEKA tarkastaa r.asvahorm.lt (1xa). Tmmltta@
laskuttaa mahdollisen puhdistuksen vuokralaiselta.

liesikuvun rasvasuodattimien puhdistus tai uusiminen X -1 -

iimanvaihtoventtiilien puhdistus (sisdpuoliset osat) X -1 -

erilliset huoneilman jaahdytyskoneet ja suodatinlaitteet yms. X Asennukseen tarvitaan lupa HEKAsta

SAHKOLAITTEET

huoneiston sisaiset kiinteat sdhkéjohdot seka jakokeskus X

(sahkokaappi)

kytkimet, katkaisijat ja pistorasiat X

pihavalaistus ja ulkopistorasiat X Sisaltdd myos pihan lampunvaihdot

lammityskaapelit ja s&atimet X

yhteisantennilaitteet X

T L Poikkeus : Vuokralainen vastaa omista irto- ja

kiinteat valaisimet X L
kalustevalaisimistaan

lamppuijen ja pienjannite sulakkeiden vaihto (alle 20A) X K?hv?- eli suurJanpltt_asuIakl_(elden vaihto hoidetaan
sahkoalan ammattilaisen toimesta.
Vuokralainen tekee oman sahkdsopimuksen.

sahkdsopimukset (kayttdsahko) X Vaihtoehtoisesti HEKA veloittaa kulutuksen
arvioperusteisesti.

jaakaappi (asuntotason laite), alkuperéinen X

jaakaappi, erillinen pakastin ja kylmié (ammattikeittiolaite) X

liesi uuneineen (asuntotason laite), alkuperéinen X

liesi, liesitaso ja uuni (ammattikeittiolaite) X

astianpesukone tai kuivauskaappi X

PIHA-ALUEET

ulkoalueiden hoito (nurmikko, pensaat ja puut) X

piha-aita ja portit X

pihavarastot ja -katokset, terassit X Rakennuksen alkuperaiset

Yhteispihojen kiinteat ulkoleikkivélineet: x  |HEKA vastaa madraaikaistarkastuksista seka
hoidosta ja huoltokorjauksista

Aidattujen pihojen Kiinteiden ulkoleikkivalineiden ja Koskee piha-alueita jotka ovat ainoastaan

) . : S X vuokralaisen kaytossa. Sisaltda myos tarkastukset,

hiekkalaatikon hiekan uusiminen ) .
huollot ja korjaukset

Ulko-opasteet ja liikennemerkit X

Vuokralaisen opasteet ja mainosvalot X Asennukseen tarvitaan lupa HEKAsta

JATEHUOLTO JA PUHTAANAPITO

jétekatokset ja jatteen kulietus (ulkosailiot) X Kotitalousjdte kuuluu HEKAlle hoitovastuulle,
vuokralainen hoitaa muut jatteensa itse.

kattolumien ja jaépuikkojen poisto seka tarvittaessa X

poiskuljetus

tekniset tilat X

usean kayttajan rakennusten yleiset tilat X

kulkuvaylan hiekoitus ja lumityst X Vuolfralalneln vastaa r_wallussaan olevista piha-
alueista (esim. terassit)

Tuholaistorjunta X

vuokralaisen kaytdssa olevat tilat ja alueet (yllapito- ja

perussiivous) seka vuokralaisen toiminnasta aiheutuva X

epasiisteys toiminta-alueen valittdémassa laheisyydessa

TURVA- JA VALVONTAJARJESTELMAT

alkusammutuskalusto - pikapaloposti ja sammuttimet X Kiinteiston alkuperaiset

merkki- ja turvavalojarjestelma X Kiinteiston alkuperaiset

poistumis- ja varapoistumistiet - merkkaus X Kiinteiston alkuperaiset

paloilmoitin tai -varoitinjarjestelma (erillinen) X Kiinteiston alkuperaiset

Sammutuspeite X Kayttajan hallinnoimat tilat

Muu erikseen hankittu alkusammutuskalusto X

pelastussuunnitelma X Liiketoimintaan liittyva

Palovaroittimet X
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Kunnossapito- ja hoitovastuu

KIINTEISTON OSA TAI SIINA OLEVA LAITE Vuokra- Huomautuksia
KYMP ) HEKA
lainen
MUUT LAITTEISTOT
hissit ja niiden huollot seké tarkastukset X
puhelinjarjestelma - sisajohtoverkon kiintedan X
litantapisteeseen saakka
postilaatikko X
auton lammitystolppa kelloineen X
ATK-verkko X Kiinteiston alkuperaiset
porttipuhelinjarjestelma ja ovikellot X Kiinteiston alkuperaiset
MUUTA
Liputus X ITiputus Yir{allFipa ja kagpyngin méélréém.iné
liputuspaivina liputusohjeiden mukaisesti
Kayttaja vastaa itse sisépuolella tapahtuneesta
Rakennukseen kohdistuva ilkivalta X ilkivallasta. HEKA vastaa ulkopuolelta tulleesta
ilkivallasta.
muu irtain omaisuus X
vartiointi X

Tilan vuokrasopimuksen ja/tai yhteystietojen muutoksista seka kayttotarkoituksen muutoksista on tehtava ilmoitus HEKAlle.

Jos vuokralainen velvotteidensa laiminlydnnilla tai huolimattomuudellaan aiheuttaa jonkin laitteen tai rakenteen rikkoutumisen,

on vuokralainen velvollinen kustannuksellaan korjaamaan tai uusimaan sen toimintakuntoiseksi.

Silté osin mita ei ole mainittu tdssa vastuunjakotaulukossa, noudatetaan vuokrasopimusta.

HEKA uusii tarvittaessa hoito- ja kunnossapitovastuullaan olevat laitteet alkuperaisté vastaaviksi
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HANKINTARAJATAULUKKO

Tassa jakotaulukossa madritetdaan hankinta- ja kustannusvastuut
vuokralaisen ja vuokranantajan valille.

YLEINEN

| ATT / Urakka

HOK

Huom

1.Tontti

Tontin hankinta

X

2.Suunnittelu

Arkkitehtisuunnittelu

Sisustussuunnittelu; yhteistilat

Eiole.

Myymalan lay-out

Myymalan toimintaan liittyvien jarjestelmien suunnittelu

Rakennesuunnittelu

Palotekninen suunnittelu

Aanitekninen suunnittelu

LVIAJ suunnittelu

Huoltokirjan laadinta

XEXIXIXIX

Paloilmoitinjarjestelman suunnittelu

Eiole.

Sammutinjarjestelman suunnittelu

Eiole.

Sahkotekninen suunnittelu

Yleiskaapelointi

vuokralaisen ohjeiden mukaisesti

Vahvavirtasyoéttdjen suunnittelu kalustepohijan ja laitesuunnitelman mukaan

X ixXixX

Turva- ja valvontalaitesuunnittelu vuokrattavan tilan osalta

AV- jarjestelma suunnittelu

Eiole.

Aanentoistosuunnittelu myymalan sisdisen aanentoiston osalta

UPS-jarjestelma

Kayttaja- ja vuokralaiskohtaisten jarjestelmien osalta,
vuokralaisen ohjeiden mukaisesti.

Taloantennijarjestelman suunnittelu

Myymalakalustepohjan suunnittelu

Liiketilojen rikosilmoitusjarjestelmien suunnittelu

Kaupan tietojarjestelma suunnittelu

XiXiX

Puhelin- ja telejarjestelma suunnittelu

Kiinteistoa palvelevien yhteistilojen osalta

Suunnitelmien kopiointi

Pelastautumissuunnitelmat liikkeittain

Vuokralaisen vastuulla, paivitettava

Kylmasuunnittelu

Kauppiaan laitejarjestelmien suunnittelu

Kayttdjan hankinnassa olevien kalusteiden suunnittelu

Kopiokulut suunnitteluvastuiden mukaisesti

XiXIXiIXIX

3.Liittymis- ja rakennuslupamaksut

Rakennuslupa- ja tarkastusmaksu

Vesi-, viemari-, kaukolampd seka sahkoliittymat

Tele-liittymat

XiXiX

Kiinteistda palveleviin tiloihin ja jarjestelmiin

Sprinklerilaitoksen liittymamaksu (tarvittaessa)

Eiole.

Vuokralaisenliiketoiminnan edellyttamat viranomaisluvat ja tarkastukset

Esim terveysviranomaiset

Sahkoenergian kaukoluennan liittymat

4.Tyomaan paikallisvalvonta

Vuokralaisen paikallisvalvonta

Vuokralaisen toimitukseen liittyvien téiden valvonta, muu
valvonta vuokratilassa vuokranantaja

Rakennuttajan paikallisvalvonta

5.Tilat yleensa

Myymalan ja takatilojen lattiapaallysteet

Rakenustapaselosteen mukaan

Sosiaalitilojen lattiapaalysteet

Rakenustapaselosteen mukaan

Varastotilojen ja lastaustilojen lattiapaalysteet

XiXixX

Rakenustapaselosteen mukaan

Muut peruslaatutasosta poikkeavat lattiapinnoitteet

Tarkoituksen mukainen paloluokitus

Varastot ja tavaran vastaanotto lattiapaallysteet

Rakenustapaselosteen mukaan

Lattiapintojen suojaus kalustamis ja tavaroittamisvaiheessa

Seinat

Kiinteat ulko- ja valiseindt maalauksineen

Hyvéaksytyn layout suunnitelman mukaiset seinat,
vuokralaisen ohjeiden mukaisesti. Mm. murtosuojaus
kassatoimisto

Vuokralaiskohtaiset muutokset ja lisaykset

Menettely sovittava projektissa
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HANKINTARAJATAULUKKO

Tassa jakotaulukossa madritetdaan hankinta- ja kustannusvastuut

vuokralaisen ja vuokranantajan valille.

YLEINEN

ATT / Urakka

HOK

Huom

Kiinteat seinat myymalatilan keskella

X

Hyvaksytyn layout suunnitelman mukaiset seinat,
vuokralaisen ohjeiden mukaisesti

Kalusteseinat

Seinat, erikoispinnoitteet

Paistopisteen / pullonpalautuksen/palvelun taustan laatoitus.

Rakennustapaselosteen mukaan

Katot

Alakattopinnat peruslaatutason mukaisesti

Suunnitteluohjeen mukaan

Nakyvat somistukselliset alakatot, myymala, nayteikkunat,

Nakyvat sisdkatot: wc, sosiaalitilat

Suunnitteluohjeen mukaan

Friisit, mainosrakenteet

Alakatottomat myymalatilat: maalattu betonipinta

Tdydentavat rakenteet

Sisdovet, ulko-ovet

Oviin varaukset sahkélukoilla ja kulunvalvonnalle

Myymalatilan / varaston valinen pikarullaovi

Oviin varaukset séhkolukoilla ja kulunvalvonnalle

Paasisaankaynnin automaattiovet

Ikkunat

XiXIXiX

Teippaukset /mainostarrat ikkunoihin

Otettava huomioon tarvittava lapinakyvyys

Verhokiskot yms ulkoikkunoihin

Rakenteiden suojaukset kulkuvaylilla

Kylmahuoneiden sisapuoliset térmayssuojat vuokralainen.
Muut térmayssuojat vuokranantaja ( myymala / varastotilat

)

Kalusteet ja varusteet, tilat

6.Myymalatilat

Myymalakalusteet

Tuotesuojaportit

Kulkuportit ja kaiteet myymalassa

Tuoretavaramyynnin katoksen rakenteet, koneet ja laitteet

Jaahdyttamo elementit ovineen

Pakastehuone-elementit ovineen

Maitoaukon ilmaverho

Maitoaukon rullakkokaluste

Kylmididen ja pakastehuoneiden hyllyt

Palvelulinjaston taustaseinien koristelistoitukset ja taulut

Myymalan kalusteet, taulut ja koristeverhoukset

Pullonpalautuslaite

Varastohyllyt

Varastokojeet

Ostosvaunut

DX ID DD XIXI XXX

7.Toimistotilojen kalusteet ja varusteet

Vaatekaapit

Kalusteet, konttorikalusteet

Kalusteet, muut irtokalusteet

Kassakaapit

XiXiXiX

9.Liiketilojen WC-tila

Varustus (peili, pyyhekoukku, paperitelineet, saippua-annostelija)

Allastausta laatoitus, Varusteet vuokralaisen ohjeen
mukaisesti

Wc-istumet

10.Liiketilojen taukotila

Taukotilan kiintokalusteet ( keittiokalusteet )

vuokralaisen ohjeen mukainen

Jaakaappi

jaakaappi ( tason alle ) / taso mikrolle

Mikroaaltouuni

Astianpesukone

11.Siivouskomero

Varusteet vuokralaisen ohjeen mukaisesti
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HANKINTARAJATAULUKKO YLEINEN

Tassa jakotaulukossa madritetdaan hankinta- ja kustannusvastuut
vuokralaisen ja vuokranantajan valille.

ATT / Urakka HOK

Huom

Hyllyt X

Valinetelineet X

12.Sisaankaynnin tuulikaappi

Tuulikaappikojeet

Xix

Tuulikaappimatto

Vaihtomatot X

13.Sosiaalitilat

WC-tilat varusteineen

Varusteet vuokralaisen ohjeen mukaisesti

Suihkut

Pukutila

Lukittavat pukukaapit

Maara vuokralaisen ohjeen mukaisesti

XEXIXIXIX

MahdollisetVSS-varusteet, kriisiajan varustus

14.Piha kuuluu taloyhtiolle

Ei ole eli ei sovelleta.

Asfaltointi

Ei ole eli ei sovelleta.

Pihakiveykset

Ei ole eli ei sovelleta.

Térmayssuojat

Ei ole eli ei sovelleta.

Lipputangot

Ei ole eli ei sovelleta.

Liikennemerkit

Ei ole eli ei sovelleta.

15.Palontorjuntaa

Palopostijarjestelma

Viranomaismaaraysten mukaisesti

Alkusammuttimet

Viranomaismaaraysten mukaisesti

XiXiX

Savunpoisto

Viranomaismaaraysten mukaisesti

Automaattinen sammutusjarjestelma

Eiole.

16.Jatehuolto

Jatetila X

sijoitus kaupan laheisyydessa, samaan yhteyteen
rullakkovarasto

17. Mekaaninen suojelu

Ulko-ovet, -ikkunat ja muut rakenteet murtosuojeluohje 2:n mukaisesti

Sarjoitus ja avaimet (2-5/lukitustaso)

Sahkolukot ulkovaipan ovissa.

XiXiXiX

Sahkolukot liiketilan sisaovissa

Sahkolukkojen ohjaus / kulunvalvonta yhteisissa tiloissa

Eiole.

Sahkolukkojen ohjaus / kulunvalvonta liiketilan rajapinnalla ja sisalla X

18. Opasteet ja mainokset

Liittym&opasteet tontilla

Eiole.

Evakuointiopasteet X

Huonenumerointi, ovinumerointi, teknisten tilojen opasteet X

Valomainokset ohjauksineen

Vuokrasopimuksen mukaan.

Kiinnitysrakenteet/-telineet (mainoksille talon rakenteissa ulkona) X

Rakentamisen aikana tehtavat sahkosyotot mainoksille ulkona X

TALOTEKNIIKKA

19. LVIA-asennukset

Vesiviemariasennukset

vuokralaisen ohjeiden mukaisesti, mukaan lukien
lattiakaivot kylmakalusteiden kondenssivesille

Lampojohdot

Lammityspatterit tsto/sos.tilat

Eristykset

Kalustus

Liiketilojen vesipiste

Vesikalusteet layout suunnitelman mukaisesti

Vesipiste lastaustila

XXX XX XX

limanvaihto
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HANKINTARAJATAULUKKO

YLEINEN

Tassa jakotaulukossa madritetdaan hankinta- ja kustannusvastuut

vuokralaisen ja vuokranantajan valille.

ATT / Urakka

HOK

Huom

Kanavat

X

Koneet

Eristykset

Paate-elimet

Lv-laitteet

Lto-laitteet

Rakennusautomaatio

Kasittelytilojen vesikalusteelliset rst-poydat

XOIXEXIXIXIXIX

sekoittimet hankinta ja asennus -> vuokranantaja, rst
poytien hankinta -> vuokralainen

Vesijohtokalusteet kauppiaan hankkimissa kylmaaltaissa

Kylma- ja pakastehuoneiden jaahdytyslaitteet

Kylmaputkitukset

limalauhduttimet kylmaverkossa

Freon-/vesilammonsiirtimet

XIXIXIXIXIX

LTO verkosto

Nestejaahdytin

Nostot-> vuokranantaja / hankinta ja asennus- >
vuokralainen

Liiketilan laitteiden (kuten esim. kylmajarjestelma) automatiikka

UPS-laitteet kassajarjestelmalle

Kylmalaitekeskukset

XiXIXiX

Kylmakoneikkojen vaatimien kompensointilaitteiden varaus

Jos tulee.

Kylmaputkien johtotiet myymalatiloissa

reitit palokatkoineen vuokranantaja

Kylmaputkien johtotiet IV-konehuoneessa

reitit palokatkoineen vuokranantaja

Huuvat ja rasvansuodattimet

XiXixX

Vuokralainen hankkii, vuokranantaja asentaa

20. Séhkojarjestelma

Sahkon liittyminen

Liittymismaksu

Teleliittymat

Vuokralaisen tiloja palvelevat

Kaapeli-TV-littyma

x

Koko kiinteistda palveleva, mikali alueella saatavissa

Varavoimakone

Eiole.

Sahkonjakelu

Loistehon kompensointi (varaus jos tarvitsee)

Keskitetty kompensointi kiinteistolta. Jos tulee.

Sahkokeskukset kiinteistossa

Kylmalaitoksen sahkokeskus

X IXiIXIX

Kylmalaitekeskuksen sahkonsyotto ja kytkenta->
vuokranantaja. Keskuksen hankinta vuokralainen

Paa- ja jalkimittaukset

Jalkimittaukset liiketilakohtaisesti, mittauksien siirto kulutus
seurantaan vuokralaisen mittarointiohjeen mukaisesti.

Kauko-ohjaukset

Liiketilojen mainosvalojen yhteisohjausvaraus

Valaisimet, kiintea yleisvalaistus ( myymala / vastaanottotila )

XiXixX

Valaistus vuokralaisen ohjeiden mukaisesti

Tehoste-, kaluste- ja kohdevalaisimet seka erikoisvalaisimet.

Kosketinkiskot kohdevalaisimille

Kohdevalaisimien asennus

Nayteikkunan tehostevalaisimet asennuksineen ja ohjauksineen

Kassojen numerovalot ja kassa-alueen valot kassapoydassa

XiXiX

Johdotukset kohdevalaistukselle ja mainosvaloille

Kaapelihyllyt

Perussahkdistysta ja tiedonsiirtokaapeleita varten

Ripustuskiskot

Perusvalaistuksen osalta

Johdotukset jatepuristimelle

XiXiXiX

Pahvipaalain.

Yleiskaapelointijarjestelma

Vuokralaisen ohjeiden mukaisesti

- johdot

x

- aktiivilaitteet

Yhteisantennijarjestelma kaapelointeineen

Liiketiloihin vain runkokaapelointi ja haaroittimet

Liiketilakohtaiset antennipisteet

XixX

Satelliittiantennijarjestelmat

AV-jarjestelmat

Poistumisteiden ovimerkki- ja turvavalaistus

Paloilmoitusjarjestelma (automaattinen)

Eiole.

Liiketilan rikosilmoitusjarjestelma

- johdot

- laitteet ja halytysten siirto

Liiketilan kulunvalvonta jarjestelma

- Putkitukset (Reitit oville, olemassa olevat)

- johdot

- laitteet ja etayhteydet
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HANKINTARAJATAULUKKO YLEINEN

Tassa jakotaulukossa madritetdaan hankinta- ja kustannusvastuut
vuokralaisen ja vuokranantajan valille.

ATT / Urakka HOK Huom

Liiketilan videovalvontajarjestelma

- johdot X

- laitteet ja etayhteydet X

Liiketilan tuotesuojajarjestelma ja asiakaslaskentajarjestelma

- johdot X

- laitteet X

Puhelin- ja telejarjestelma

- talokaapeli

- johtotiet ja putkitukset

XiXixX

- johdot ja pisteet peruslaatutasokuvauksen mukaisesti vuokralaisen suunnitteluohjeen mukaisesti

- laitteet X

- info-jarjestelma johdotuksineen X

Kaupan tietojarjestelmat

- johtotiet X

- johdot ja pisteet X vuokralaisen suunnitteluohjeen mukaisesti

- ristikytkentakaappi

Kassajarjestelmat

XiXixX

Pc-jarjestelma

Savunpoisto X

UPS-laitteet kaupan tietojarjestelmille X

x

Muut UPS-laitteet koko kiinteistoa palvelevien jarjestelmien osalta

UPS-kaapelointi X vuokralaisen suunnitteluohjeen mukaisesti

Rakentamisaikaiset lisdykset

Lapiviennit ja reitit vuokralaisen asennuksille, palokatkoineen reikien teko rakenteisiin

Kylmalaitoksen lauhdutin pedit tai jdahdytin pedit

Pysyvat haalausreitit kyimakonehuoneeseen / myymalaan Kylméakalusteet / kylmakoneikot

XiXIXiX

Kylmakonehuoneiden tilat suunnitteltava vuokralaisen ohjeiden mukaan
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Alepa suunnitteluohje

Yleista.

Tassa suunnitteluohjeessa maaritelldan vuokralaisen liiketoiminnan kannalta tarpeelliset,
liiketilan rakentamiseen vaikuttavat yksityiskohdat.

Vuokranantaja vastaa siitd, ettd rakennus toteutetaan muilta osin noudattaen kullekin
tyovaiheelle maariteltyja laatuvaatimuksia ja hyvaa rakennustapaa

Suunnitteluohjeessa on kirjattu rakennustekniset ohjeet seka liitetty liitteeksi
erikoissuunnittelualojen erilliset suunnitteluohjeet.

Vuokralainen toteuttaa itse seuraavat hankinnat. Osa toimituksista ajoittuu yhdenaikaisesti
liiketilan rakentamisen kanssa:
e Kylmahuoneiden asennus
Kylmalaite jarjestelmat ja siihen liittyvat kalusteasennukset
Lampiman myyntikalusteiden asennukset
Kassapdytdasennukset
Turvajarjestelmien asennukset
Kalustamiseen liittyvat rakennustekniset asennukset.

Vuokranantajan on hyvaksytettdva mm. alla mainitut, liiketilan ulkopuolella sijaitsevien
toimintojen sijainnit vuokralaisella.

e Jate / rullakkovarastotila
Vuokranantajan tulee osoittaa tekniset tilat kyImédkompressorihuoneelle seka lauhduttimille.
Sijainti maaritelldaan kaupan toiminnan kannalta edulliseen paikkaan yhteistydssa vuokralaisen
kanssa.

1. Rakennustekniset ohjeet

1.1 Piha-alueet

¢ Pysakointialueet

Myymalan laheisyyteen varattava asiakas pysakointipaikkoja.
Myymalanlaheisyyteen 1kpl parkkipaikka

polkupyora paikat/ telineet

koiraparkki

roska-astia tuhkakupilla

1.2 Runkorakenteet

¢ alapohja

e Myymalatilan lattiarakenne tulee toteuttaa muutosjoustavalla rakenteella joka
mahdollistaa esim. lattiakaivojen siirrot.

o Liiketilan lattian kantavuus tavoite 1000kg/m2, poikkeamat sovittava erikseen
vuokralaisen kanssa

o Liiketilan lattian pinnoite.
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o Lattiapinnoitteet on toteutettava kayttotarkoituksen mukaisilla tuotteilla.
= Puristelaatta, paksuus min 12 mm
= Akryylibetonilattiat, karhennettu / lakattu
e Kylmahuoneiden lattiarakenne
o Kylmahuoneiden alapuolinen rakenne suunniteltava siten, etta
lampotilanvaihtelusta ei aiheudu kosteusongelmaa alapuolisiin tiloihin.
e Melun vaimennus
o Liiketilan lattia on eristettava rakennuksen rungosta siten, toiminnasta
aiheutuvat danet eivat kulkeudu runkoaanina kiinteistéon muihin tiloihin. Erityisen
tarkea asia jos kiinteistdssa sijaitsee asuntoja tai muita melulle alttiita toimintoja.’
o Kaupan kylmakoneikon ja lauhduttimen sijoitus mahdollistettava siten, etta niista
ei aiheudu aanihaittaa kiinteiston muille kayttajille.

1.3 Taydentavat rakenteet
e Ovet
. Tuulikaappi
Automaatti liuku tai balanssiovet
Tuulikaappimatolle syvennys, matonpaksuus 18mm
Syvennyksen reunoilla metallivahvistus ja vesieristys.

Sisaovet ovat valkoisia laminaattipintaisia laakaovia.
o Poikkeuksen paallikdntoimiston ovi oltava terasovi tai desipeliovi
Murtosuojausluokka 2.
o Toimistojen ovet, daniluokka 25 dB
o Oviin ty6stot kulunvalvonnalle lukitusohjeen mukaisesti.
¢ Ulko-ovet arkkitehtisuunnitelman mukaisia tehdasmaalattuja profiili- tai palo-
ovia.
o Tavaranvastaanotto-ovien osalta huomioitava, etta ovet ovat
kestavyydeltaan kayttotarkoituksen mukaisia ja kynnyksettomia.
o Tavaranvastaanotto ovien koko M10+10x25
e Pikarullaovet, Fenmer Oy/ Kone Oy valmistamia. Ikkunaton, harmaa vinyyli.
Sivujohteille tdrmayssuojat.
o Vastaanottotilan sekd myymalan valinen ovi. Pikarullaoven koko lev.min
1300 mm
o Liiketilaa rajaavat ovet seka kassa toimiston ovi murtosuojausluokka 2
mukaisesti.

o Viliseinat ja seindpinnoitteet

o Kevyet valiseinat kipsilevyrakenteisia. Alla mainittujen tarkennuksien mukaisesti
o Paallikdntoimisto
» Seiniin murtosuojaus vahvistukset. Valiseinat on vahvistettava
joko 12 mm vanerilla tai 1.0 mm: metallilevylla tilan sisdpuolelta
4 metrin korkeuteen lattiasta
= dB seinét, kipsi / villa / kipsi. Seinan tiiveyteen on kiinnitettava
erityista huomiota, esim. lapivientien osalta
= Seinat viedaan kattoon asti.
o muut seinat
= Kipsilevyrakenteisia, ei dB vaatimusta.
= Seinat viedaan kattoon asti. HUOM KORKEAT ALUEET
o HUOM. kylmahuoneet tilaajan hankinta.
e Myymalan sisavarit
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o Myymalatilan seinat / pilarit maalataan:
=  Symphony S392, himmea
= korko maaritelldan aina erikseen miljoésuunnittelun kanssa
o siivoushuone laatoitetaan alakattokorkeuteen ( valkoinen 150x150 laatta )
o Erilliset huonetilat sisdpuolelta seka tavaranvastaanottotila Symphony
F497
o Toérmayssuojat
= Vastaanottotiloihin ja pullonpalautushuoneen cyprok seiniin
vesivaneri 9 mm h=1200 mm
= muihin seiniin asennetaan valkoiset térmays suojat kahteen
korkoon Elintarvikehyvaksyttya PE 500 -muovia ( saatavilla OVH
Storelta)
= Patterit / sdhkdkeskukset, kytkimet ja pistorasiat yms.
kiinteistotekniikan suojaukset tulee huomioida suunnittelussa.
Kaydaan lapi erikseen tarvittavilta osin

o Alakatot ja kattopinnoitteet

o Erilliset toimistotilat, T-Lista, ympari pinnoitettu akustovillakatto ( mod. 600x600).
Vakiovalkoinen. H=2600

e Siivoushuone. Pesunkestava ( hygienia )T-lista katto ( mod. 600x600 ). H=2600

e Paistopiste Inlook, Valkoinen RAL 9010 Tegular Lay In kasetti ( 600x600x8 mm, silea )
+ T-15 DX kannatinjarjestelma. Alakaton h= 2500

e Liiketilan katto / palkit maalaus:

o Katto ja palkit: Musta, tdyshimmea

o Kaikki katossa oleva tekniikka maalataan katon varisavylla

o Lattiat
¢ Myymala- / tavaranvastaaottotilan lattiapinnoite vaihtoehdot
» Kuivapuristelaatta Coem PI301M/R pianeti marte ( 296x296x12,
suorat reunat )
e Henkilokunnantilat
o Taukotila
* Yleisesti sama pinnoite kuin myymalatiloissa.
= Jos taukotila sijaitsee erillisissa tiloissa esim. vaestonsuojassa kaytetaan
helposti puhtaana pidettdvda muovimattoa
o Pukuhuoneet
* Yleisesti sama pinnoite kuin myymalatiloissa.
= Jos taukotila sijaitsee erillisissa tiloissa esim. vaestonsuojassa kaytetaan
helposti puhtaana pidettdvaa muovimattoa
o Toimistot
* Yleisesti sama pinnoite kuin myymalatiloissa.
o Henkilékunnan wc / suihkutilat
» Vesieristys ja laatoitus
o Aputilat
o siivoushuone, akryylibetoni harmaa
e Kylmi6- / pakastetilat
o Kylmidtilat yleensa, vastaava pinnoite kuin tavaranvastaanottotiloissa.
o Huomioita alapuolisen tilan lammoneristys
o Vesipisteelliset kylmahuoneet, akryylibetoni harmaa
o Pakastehuone, 100 mm upotus huoneen lattiaclementille
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o Jalkalistat
o Kuivan tilan laatta- / muovilattiat - > JL-60, vaalean harmaa
o Akryylibetonilattiat - > epoksi ylésnosto 80 mm.
o Vesieristetyt laatoitettavat lattiat -> ylosnosto lattialaatalla n. 100 mm.

1.4 kalusteet ja varusteet

e Taukotilan kalusteet
o Kaapiston ovet laminaattipintaisia.
o Kaapiston ( yla- / alakaappi ) pituus 1800 mm.
o Tasot, laminaatti.
o Laitteet ( tilavaraukset )
» Jaakaappi ( tason alle asennettava, ilman pakastelokeroa )
» Taso mikrolle ( tilavaraus )
¢ Mekaanisella koodilukolla varustetut pukuhuoneiden kaapit. Oven leveys 300 mm.
e Kaappit varustetaan penkilla joissa alla kenkéateline, maara myymalasuunnitelma mukaan

= Woetilat.
Kasipyyheteline KATRIN Inclusive M valkoinen 90168
Wc paperiteline, valkoinen
Saippua-annostelija KATRIN Inclusive M valkoinen 90229
muut varusteet arkkitehdin huonekortin mukaisesti

o Takki koukku

o Roska-astia

= Siivoushuone
o Kasipyyheteline KATRIN Inclusive M valkoinen 90168
e Saippua annostelija KATRIN Inclusive M valkoinen 90229
o Raéttipatteri lammitettava
o Metallihyllyt neljgan tasoon

= Liiketilan alkusammuttimet
e 6 litran vaahtosammuttimia vahintadan 21A 183B teholuokituksella Pelastusalan
maaraysten mukaisesti (tata korkeammat teholuokat kayvat myoés).
o Paistopisteelle tulee asentaa hiilidioksidi sammutin
e sammutus peitteet taukotilaan ja paistopisteeseen

2. Aputyot

e materiaalin vastaanotto, siirtdminen ja varastointi
o Vuokralainen hoitaa kalustustdissa tarvitsemiensa materiaalin vastaanoton ja
siit@misen varastointialueille.
o Vuokranantaja varaa tarvikkeille asianmukaisen sailytystilan
e reiat, palokatkot
o Vuokranantaja toteuttaa kaikki kalusteasennusten vaatimat reiat ja Iapiviennit
palokatkoineen.
e Haalausreitit
o Vuokranantaja jarjestaa piha-alueilla ja kiinteistdon sisatiloissa tarvittavat haalausreitit.
= Kylméakalusteiden haalausreitti, kalusteen max. koko pit. 3800 mm x lev. 1200
mm x kork. 2400 mm. Kalusteen max. nettopaino 1200 kg.
» Kylmakoneikko ( mitoitus tarkennetaan suunnittelun edetessa ). 3mx0.9x2m
= On varmistettava, ettd haalausreitit sailyvat myds kiinteiston valmistumisen
jalkeen.
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3. Turvatekniikka

o Liiketilan rakenteellinen suojaus toteutetaan noudattaen seuraavia asiakirjoja:
o Finanssialan Keskusliitto, Rakenteellinen murtosuojausohje |1 2011
o Liiketilassa seuraavat turvajarjestelmat
o Rikosilmoitusjarjestelma
= Jarjestelman suunnittelun lahtétiedot / hankinta ja asennus vuokralainen
= Jarjestelman kaapelointi vuokralainen.
o Kameravalvontajarjestelma
= Jarjestelman suunnittelun lahtétiedot / hankinta ja asennus vuokralainen
= Jarjestelman kaapelointi vuokralainen.
o Kulunvalvontajarjestelma
= Jarjestelman suunnittelun Iahtétiedot / hankinta ja asennus vuokralainen
= Jarjestelman kaapelointi vuokralainen.
= Mahdollisuus liittya kiinteiston jarjestelmaan selvitettava.
o Liiketilan lukitus tarkennetaan suunnittelun edetessa. Liitteena esimerkki lukituksista.
e Poikkeamat yllamainittuihin ohjeisiin tulee hyvaksyttdd HOK-Elannolla.

4. Sahkosuunnitteluohjeet

e Alepa sahkosuunnitteluohjeen mukaisesti

5. Kylmajarjestelman ohjeet

e Alepa kylmajarjestelma suunnitteluohjeen mukaisesti ONKO KAYTOSSA?

6. LVIA suunnitteluohjeet

e Alepa lvia suunnitteluohjeen mukaisesti

7. Aanitekniset ohjeet

e Melutekijoiden huomioiminen liiketilan rakentamisessa ohjeen mukaisesti

8. Projektinhoito
¢ jarjestaytymiskokous, suunnittelun aloittaminen
o Ennen kohteen suunnittelun alkamista kdydaan erillinen jarjestaytymiskokous.
» Osapuolten organisaatio seka yhteyshenkildlista.
Kaydaan lapi liiketilan pohjapiirustus.
Hankeen lahtdtietojen lapikaynti. LVISA sekd myymalatekniikka.
Hankkeen aikataulu
Kokouskaytanto.
¢ suunnittelu ja suunnitelmien hyvaksyminen
o Hok-Elannon projektista vastaava henkild osallistuu hankkeen suunnittelu kokouksiin,
tarvittaessa kokouksiin kutsutaan myos eri suunnittelualojen asiantuntijoita.
o Kaikki Alepa liiketilaa koskevat tekniset suunnitelmat hyvaksytettava kayttajalla.
» Suunnitelmat kaydaan lapi erillisessa suunnitelmakatselmuksessa.

o malliaikataulu
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o Kalustamisen malliaikataulu esitetaan kohteen jarjestaytymiskokouksen yhteydessa.
Osa toimituksista ajoittuu kiinteistdn rakentamisen kanssa yhdenaikaisesti joka on
huomioitava hankkeen kokonaisaikataulussa.
tyomaan kokouksiin osallistuminen
o Kayttdjan edustaja osallistuu hankkeen tydmaakokouksiin ja urakoitsijakokouksiin
tarpeen mukaan.
paatoteuttajan vastuut
o Hankkeen paaurakoitsija vastaa paatoteuttajan vastuista liiketilan luovutukseen asti.
kalustusprojektin aloituskokous
o Ennen kayttajan toimitusten aloitusta jarjestetaan erillinen aloituskokous.
Kokoonkutsujana kayttaja.
= Tarkennetaan kohteen aikataulu
= K&ydaan lapi paaurakoitsija sekad kayttajan ohjeet kalustusurakoitsijoille.
vastaanotto (koekaytot)
o Liiketilan vastaanottoon liittyvia asioita:
= Koekaytot aikataulutetaan yhdessa kayttdjan kanssa, huomioiden kayttajan
vastuulla olevien toimitusten aikataulu.
= Lahtokohtana on, etta kaikki virheet ja puutteet on korjattu ennen liiketilan
vastaanottoa.
= Liiketilan vastaanoton jalkeen tilassa tehtavat toimenpiteet ja niiden aikataulu on
sovittava kayttajan kanssa etukateen
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Vuokrakohteessa
soveltaen

1. SAHKOSUUNNITTELU JA PIIRUSTUKSET

Sahkdsuunnittelussa ja sahkotdissad noudatetaan IEC — standardeja, voimassa olevia stah-
dardeja ja maarayksia seka kohteen erillisia suunnittelu- ja rakennusohjeita sekd huongkort-
teja. Huonekortit ja tdma ohje taydentavat toisiaan.

Suunijtelmat hyvaksytetaan tilaajalla seka erillistilojen osalta tilojen kayttajilla ennen tyon
aloittamista.

TilaajalleMoimitetaan kolme (3) sarjaa kaikkia sdhkdsuunnitteluun ja sahkétoihin liittyvia
asiakirjoja Ja piirustuksia. Toteutuksessa tarvittavien sdhkésuunnitelmien seka tyo- ja lop-
pupiirustusten kopiointikulut kuuluvat urakkaan.

Jarjestelmakaaviot tehdaan jarjestelmittain siten, etta niitd voidaan kayttaa sellaisenaan
huoltokirjan liitepiitustuksina pienentamalld ne A3 kokoon.

Suunnitelmamuutoksista tehdaan erillinen muutoslehti, jossa kerrotaan piirustuskohtaisesti
tehdyt muutokset. Muutekset merkitdan piirustuksiin revisioiduilla’nuolilla ja samalla edelli-
set muutosnuolet poistetaan tai piilotetaan. Muutospiirustuksieri mukana toimitetaan aina
paivitetty piirustusluettelo.

Suunnitelmien taydentamisen lapullisiksi tyopiirustuksiksi suorittaa sahkdurakoitsija.

Kiinteiston eri sahkojarjestelmille tehdaan kaytto- ja hublto-ohjeet kayttopiirustuksineen.
Suunnitteluvaiheessa piirustukset omlaadittava siteny etta niitd voidaan kayttaa hyvaksi
huolto-ohjeita laadittaessa.

Jarjestelmien ja laitteiden takuuajan huoltojen tulee kuulua urakkaan vahintaan laitevalmis-
tajan tai jarjestelmatoimittajan suositusten aisina.

Huoltokirjaa varten tehdaan sahkolaitteiden paikantamispiirustus, jossa esitetdan sahkon
osalta mm. paa- ja ryhmakeskukset, jakotelineet, \halytyskeskukset ja valvonta-
alakeskukset.

Huoltokirja tehdaan yhteistydssa sahkdsuunnittelijan, -urakoitsijan ja huoltokirjaoperaattorin
kanssa suunnittelusopimuksessa govitussa laajuudessa.

Urakoitsijoiden on huolehdittava/ etta piirustukset ovat viranomaisten ja rakennuttajan hy-
vaksymia.

Rakennustydn aikana rakerinuttajalle toimitetaan veloituksetta kelme (3) sarjaa kaikista
urakkaan liittyvista piirustuksista ja asiakirjoista. 1 sarja rakennuttajalle, 1 sarja rakennutta-
jan sahkaotdiden valvojalie ja 1 sarja rakennuttajan kayttédn tydmaalle.

Rakennuksen valmigtuttua kayttopiirustuksia toimitetaan yksi sarja paakeskukseen, yksi
sarja kiinteistdn tojmistoon tai kiinteistdvalvomoon ja yksi sarja rakennuttajalle arkistoita-
vaksi.

Jakokeskusten/ja yleiskaapelointijarjestelman jakamoiden yhteyteen toimitetaan keskuk-
seen liittyvat Keskus- ja tasopiirustukset. UPS keskuksille toimitetaan keskuskaavio, tasopii-
rustus ja ko/ UPS-keskuksen pistorasioiden jakelukaavio.

Loppupijfustusten AutoCad-dwg- ja -.pdf -tiedostot toimitetaan tilaajalle/rakennuttajalle seka
projektipankkiin.

Toteutuksessa tarvittavien sdhkodsuunnitelmien seka tyo- ja loppupiirustusten kopiointikul
kuduluvat urakkaan.
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2. URAKKATARJOUKSET

Tassa ohjeessa esitetyt jarjestelmat ja asennukset sisaltyvat sdhkdurakkaan, mikali ko.
kohdassa tai muissa urakka-asiakirjoissa ei ole toisin mainittu. Tarjouksen yhteydessa ja
suunnitteluvaiheen aikana on rakennuttajalle toimitettava selvitys niista kohdista ja raken-
nustavoista, jotka poikkeavat tasta ohjeesta.

Tarjous on pyydettdessa oltava jaoteltuna ja hinnoiteltuna jarjestelmakohtaisesti tdman oh-
jeen mukaisiin osiin, koska rakennuttaja paattaa lopullisesti jarjestelmien hankinnasta tar-
joukset saatuaan.

Tarjoukseen on sisallytettava pyydetyt yksikkdhinnat lisa- ja muutostdiden laskentaa varten.

Rakennusvaiheen aikana on urakoitsijan toimitettava mahdollisista muutoksista rakennutta-
jalle eritelty lisa- ja muutostyoétarjous, jonka perusteella rakennuttaja paattad muutoksen tai

lisatyon toteutuksesta. Vain kirjallisesti tilatut tai tydmaakokouksissa hyvaksytyiksi kirjatut ti-
laukset ovat tilaajaa sitovia.

3. LAADUNVALVONTA JA VIRANOMAISTARKASTUKSET

Tilojen rakentaja huolehtii, ettd sdhkdasennukset ja tilat tayttavat turvallisuusmaaraykset ja
ettd asennukset ja tyot valvotaan maaraysten mukaisesti seka tarvittavat tarkastukset jar-
jestelmien toiminnan varmistamiseksi on suoritettu. Jarjestelmatarkastuksien poytakirjat lii-
tetdan osaksi luovutusaineistoa.

Sahkoéurakoitsijan on suoritettava kayttéonottotarkastus ennen tilojen luovutusta tilaajalle,
seka teetettava lisaksi varmennustarkastus. Kun kaikki liiketoimintaa palvelevat jarjestelmat
ovat kaytéssa ennen myymalan avausta, suorittaa sahkourakoitsija sdhkdkatkotestin.

Tarkastuspoytakirjat toimitetaan rakennuttajalle ja liitetdan loppupiirustuskansioihin ja huol-
tokirjaan.

Tarkastuksista aiheutuvat viranomais- ja varmennustarkastusmaksut kuuluvat urakkaan.

4, PURKUTYOT JA VALIAIKAISASENNUKSET

Jos rakentamiseen liittyy purkut6itd, kuuluu kaikkien sdhkdasennusten purkusuunnitelma ja
purkuty6t urakkaan. Purettava materiaali on rakennuttajan omaisuutta, ellei urakkaohjel-
massa tai urakkaneuvotteluissa muuta sovita.

Ennen purkuty6n aloitusta pidetaan katselmus, jossa tilaaja ilmoittaa saastettavat materiaa-
lit. Loput purkumateriaalit urakoitsija toimittaa ensisijaisesti kierratykseen ja toissijaisesti laji-
teltuna jatteisiin.

Mikali rakentamisen aikana joudutaan vanhaan sahkoénjakeluun tai -jarjestelmiin tekemaan
muutoksia tai siirtdmaan niita, on urakoitsijoiden keskenaan selvitettava tarvittavat muutok-
set ja tehtava tarvittavat suunnitelmat. Muutokset ja laitteiden valiaikaiset sahkoistykset
kuuluvat urakkaan.
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SAHKO-, TIETOLIIKENNE- JA HALYTYSLIITYNNAT

Kiinteisto liitetdan paikallisiin sdhko- ja tietolikenneverkkoihin sahkonjakeluyhtion ja tietolii-
kenneoperaattorin ohjeiden mukaisesti. Samalla tontilla mahdollisesti sijaitsevat muut ra-
kennukset, kuten polttonesteiden jakeluasema liitetdan kohteen paakeskukseen ja jakelu-
verkkoon. Liittymien hankintaa varten tehtavat ilmoitukset ja tilaukset hoitaa urakoitsija ja
hankkii tarvittaviin tilauslomakkeisiin rakennuttajan allekirjoitukset.

Liittymisjohdot (sahko, tietoliikenne, kaapeli-TV) asennetaan putkiin luokka A1 tontin rajalle
saakka. Putkituksiin on asennettava vetokaivot @ 80 cm kannella noin 40 metrin valein ja
jokaiseen yli 45 asteen mutkaan. Putkituksiin asennetaan vetonarut, jotka on jatettava put-
kiin johtojen asennuksen jalkeenkin. Varoitusnauha asennetaan koko matkalle vahintaan n.
30 cm:n asennussyvyyteen maan pinnasta. Liittymisjohtojen putkitusten eri vaiheiden asen-
nukset dokumentoidaan valokuvin.

Urakoitsija aikatauluttaa ja sopii verkkoyhtididen kanssa liittymisjohtojen asennuksesta ja
littymien kayttdonotosta niin, ettad ne toteutetaan oikean rakennusvaiheen aikana.

Sahkoliittyma:

Kohde liitetdan paikallisen sahkonjakeluyhtion jakeluverkkoon, sdhkdnjakeluyhtién ja suun-
nittelijan maarittamassa liityntapisteessa. Liittymismaksut maksaa tilaaja suoraan jakeluyh-
tidlle. Liittymisjohdot kuuluvat urakkaan niilté osin kuin ne eivat sisally liittymismaksuun.
Vuokrakiinteistdissa liiketilalle asennetaan erillismittaus HOK ohjeen mukaisesti (Liite 3).

Sahkosuunnittelija tekee tarvittaessa eri sahkoétariffien vertailulaskelmat (investointi- ja kayt-
tokululaskelmat) ja esittda ne rakennuttajalle liittymistavan paatosta varten.

Tietoliikenneliittyma:

Kohde liitetdan paikallisen tietoliikenneoperaattorin tietolikenneverkkoon. Liityntaverkon ta-
lokaapelit mahdollisine asennusmaksuineen kuuluvat urakkaan. Tietoliikenneliitynnassa on
huomioitava kaikki kiinteiston liiketoimintojen ja niitd palvelevien jarjestelmien vaatimat tie-

donsiirto- ja halytysyhteydet sek& mahdolliset VSS linjat.

Vuokrakiinteistdssa liiketilan tietoliikenneyhteydet liitetdan talojakamon kautta.

Tietoliikenteen liittymiskaapelitilaukset hoitaa urakoitsija ja hankkii tarvittaviin tilauslomak-
keisiin rakennuttajan allekirjoitukset.

Tietoliikenteen liittymis- ja laitemaksut maksaa rakennuttaja suoraan operaattorille.

Halytykset:

Kylmalaite-, Ivi- ja rikosilmoitusjarjestelmien liittymis-, siirto- ja valvontamaksut maksaa ra-
kennuttaja. Liittymistilaukset hoitaa urakoitsija.
Siirtoyhteydet tulee huomioida liittymiskaapeleissa ja sisdverkon kaapeloinnissa.

Halytyskaapeloinnit:

— Kaupan kylmajarjestelman halytykset

— Kiinteistévalvontajarjestelman (VAK:n) Lvi- ja erillispistehalytykset
— Rikosilmoitinkeskus

(- tarvittaessa myds paloilmoituskeskus ja hissihalytys)
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Liite 3 ei voimassa,
noudatetaan Enerkeyn
mittausohjetta 2019

5.4.

Mittaukset:

Kiinteiston sahkodenergianpaamittaus varustetaan sahkonjakeluyhtion ohjeiden mukaisella
tuntitehomittauslaitteistolla ja tietoliikenneyhteydella kaukoluentaa varten.

Energiamittauksissa tulee huomioida kokonaissahkdkulutuksen mittaus, rakentamismaa-

rayskokoelman D3 vaatimukset myymalatilan kiintean valaistuksen energiankulutuksen mit-
tauksesta seka kaupan kylmajarjestelman kyjutuksien mittaukset (kompressorikeskus ja ka-
lustekeskus).

Sahkonkulutuksen tuntikohtaista tarkkailua varten'tghdaan kiinteistoén Modbus- vaylapoh-
jaiset jalkimittaukset HOK:n erillisohjeen mukaan (Liite 3). Kaytettavat mittarit esim. Carlo
Gavazzi EM24 ja Modbus vaylakaapelina Jamak 2x(2x0,5)+0,5. Toimivuustarkastelua var-
ten mittauslukemat on kerattava kasin viikon valein noin kuukauden ajan.

ALUEKAAPELOINNIT JA -VALAISTUS

Kaikkien jarjestelmien ulkoalueelle asennettavat vahva- ja heikkovirta-aluekaapeloinnit teh-
daan ulko- ja maa-asennukseen tarkoitetuin, mekaanisesti suojatuin kaapelein. Kaape-
liojien asennussyvyys (n. 60 - 70 cm) ja taytét tehdaan maakaapeleiden asennussuositus-
ten mukaan. Kaapelit suojataan asianmukaisin muovikouruin ja varoitusnauhoin. Varoitus-
nauha asennetaan koko matkalle ja sen asennussyvyys on noin 30 cm maan pinnasta.
Asfaltoiduilla, laatoitetuilla tms. pinnoitetuilla alueilla ja raskaan liikkenteen ajokaistoilla on
kaytettava putkea, jotta kaapeleiden vaihto ja lisdys on mahdollista pinnoitetta rikkomatta.
Kiinteiston sisatiloista ulkopuolelle viheralueelle tontin reunalle asti varataan @100 cm vara-
putki vetonaruineen kaapelilisayksia varten.

Putkituksiin on asennettava vetokaivot valurautaisella @ 80 cm kannella noin 40 metrin va-
lein ja jokaiseen yli 45 asteen mutkaan. Putkituksiin asennetaan vetonarut, jotka on jatetta-
va putkiin johtojen asennuksen jalkeenkin. Putkitukset tehdaan pinnan tasauskerroksien ra-
kentamisen yhteydessa.

Aluekaapelointien ja -putkitusten eri vaiheiden asennukset dokumentoidaan valokuvin.
Kaikista alueella kulkevista kaapeleista tehdaan mitoitettu kaapelikartta, joka litetaan luovu-
tuspiirustuksiin. Kaapelikartta on hyvaksytettava rakennuttajan valvojalla ennen kaapeliojien
tayttoa.

Polttonesteiden jakelukatokselle ja laitteistolle putkitukset ja kaapeloinnit suunnitellaan ja
asennetaan ABC — erillisohjeen mukaan.

Ulkomyyntipisteelle asennetaan lukittava kotelo, joka varustetaan vikavirtasuojatuilla nor-
maaliverkon pistorasioilla seka 2xRJ45 rasialla.

Henkilokunnan pysakointipaikoille asennetaan lukittavat, vikavirtasuojatut, 2h kellokytkimel-
Ia varustetut autolammityspistorasiat 4:lle autolle.

Ulko- ja paikoitusalueet seka kevyen liikenteen ja jalankulkuvaylat valaistaan ymparistoon
arkkitehtonisesti sopivilla LED-pylvasvalaisimilla seka rakennuksen julkisivuun ja katoksiin
asennetuilla LED-valaisimilla. Valaisinpylvaina kaytetaan alumiinipylvasta tai sinkittya te-
raspylvasta.
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Valaisinpylvaat pyritaan sijoittamaan ensisijaisesti viher- ja istutusalueille, ajoneuvoilla lii-
kenndéitavalle alueelle asennettaessa valaisinpylvaiden juuret suojataan teraksisin auraus-
suojin.

Piha-alueella olevat liput ja lippuryhmat valaistaan LED-valonheittimin. Valonheittimia 1 kpl /
lippu, jos lippuja vain yksi on valaisimia oltava kuitenkin 2 kpl.

Piha-alueen valo-opasteille/mainoksille ja pylonille asennetaan putkitukset ja kaapeloinnit.

7. MAADOITUKSET

Rakennukseen tehdaan maaraysten ja IEC-standardien mukaiset sahkéverkon kaytté- ja
suojamaadoitukset, jotka yhdistetaan kiinteiston maadoitukseen / potentiaalintasaukseen.

Maaperan johtavuudesta ja korrosiosta riippuen rakennuksen ympari asennetaan yhtenai-
nen CU 25 tai CU 16 maadoituselektrodi perustusten viereen. Tarvittaessa maadoituksen
johtavuutta voidaan joutua parantamaan esim. maadoituspiikein.

Muovilaminoitu maadoituskaavio asennetaan maadoituskiskon viereen seinaan.
Kaikki maadoitusjohtimet merkitdan tunnuksin ja selvakielisin tekstein (ei tussimerkinndin).

Eristysvastusmittaukset N ja PE:n valilta tehdaan keskuskohtaisesti. Mittauspdyta-kirjat luo-
vutetaan rakennuttajalle ja litetdan luovutusasiakirjoihin.

Tietoliikenne-, kassa- ja turvajarjestelmien ristikytkentatelineille asennetaan kiinteiston kayt-
tomaadoitukselta MK 16 KeVi:lla yhdistetyt potentiaalintasauskiskot, joihin jarjestelmien
suojaukset voidaan yhdistaa.

Polttonesteiden jakelukatoksen ja -laitteiston maadoitukset tehdaan ABC - erillisohjeen mu-
kaan.

Tietoliikennejarjestelman talokaapeleiden kytkentatelineelle asennetaan maadoitusjohdin
MK 6 KeVi kiinteiston paamaadoituskiskolta.

Kiinteistdn maadoitusjarjestelmille tehdaan ST-kortin mukaiset maadoitusten jatkuvuusmit-
taukset.

8. KESKUKSET

Keskukset asennetaan ensisijaisesti omaan maalattuun tekniseen huonetilaan. Kaapelika-
naville tehdaan pdlynsidontamaalaus. Keskustilojen ovien maarittelyssa tulee huomioida lu-
kitus, ovien korko seka niiden toiminta ja sijoittelu siten, ettd maaraysten mukainen huoltoti-
la keskusten edustalla toteutuu.

Paa-, nousu- ja ryhmakeskuksille tehdaan urakkaan kuuluvana kaikkien kaapeleiden liitan-
tojen jalkikiristys ja lampokuvaukset ensimmaisena takuuvuonna lampimaan kesaaikaan
seka uudelleen ennen toisen takuuvuoden paattymista.

Keskuksien sisdinen johdotus on toteutettava varokealustan/-pesan mukaisesti, ei |ahdén
sulakkeen mukaisesti.
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Paakeskus

Paakeskuksen rakenne maaraytyy huoneen tilaluokan ja asennuspaikan mitoitustehon /
nimellisvirran mukaan, normaalisti IP20 kennokeskus.

Liittymiskaapeli mitoitetaan 20-30%:n laskennallisella tehoreservilla. Paakeskus mitoitetaan
siten, etta liittymisjohtojen kapasiteetti varakaapeleineen voidaan ottaa kokonaan kayttoon.

Kiinteiston sdhkodnlaadun tarkkailua varten paakeskukseen asennetaan verkkoanalysaatto-
ri, jolla voidaan mitata:

- vaihevirrat ja -jannitteet

- tehot kVA, KW, kVAr ja cosg

- kokonaiskulutukset kWh, kVArh

- yliaallot 3. 5. 7.ja 9.

Keskuksien kaikkien nousujohtoldhtdjen on oltava kytkinvarokkeita. Nousujohtolahtdja on
jaatava varalle 1 kpl 125A.

Myymalan kylmajarjestelman kojeikko- ja kalustekeskuksien kytkinvarokkeet, sulakekoko ja
nousujohtojen poikkipinta maaraytyvat lopullisen kylmalaitetehon maarittelyn mukaan.

Kaikkien keskuksien paakytkimien ja kytkinvarokkeiden on oltava 3-napaisia.
Paakatkaisijan viritysarvot maaritetdan ennen vastaanottoa lopullisten laitetietojen mukaan.

Aurinkopaneelien liitantaa varten paa- tai nousukeskukseen varataan 1 kpl 250 A:n kyt-
kinvarokelaht6a mittausvalmiudella.

Paakeskuksen kiskostoon tehdaan liityntapiste siirrettavan varavoimakoneen kytkennalle
keskuksen nimellisvirran mukaan.

Ryhmakeskukset

Rakennuksen eri tiloihin asennetaan valaistuksen-, iimanvaihdon ja myymalan laitteille ja-
kokeskukset, joihin varataan varokkeet myos kayttajan erillishankintaan kuuluville laitteille.
Varalahtoja on oltava vastaanottovaiheessa jaljella noin 20 %.

Keskukset mitoitetaan ja toteutetaan siten, ettd keskuksen nousukaapelin varokealustan/-
pesan mukainen suurin kapasiteetti voidaan ottaa kokonaan kayttoon.

Keskusten osalta noudatetaan seuraavia ohjeita:

- jakokeskukset: SFS-EN 60439-1, -2 ja SFS-EN 60439-3

- pienjannitekatkaisijat ja kytkinlaitteet, SFS-EN 60947

- moottorisuojareleet ja kontaktorit, SFS-EN 60947-4-1 tyyppi 2 (laitteiden pitaa olla
kunnossa oikosulun jalkeen)

- varokkeet, kahvavarokkeet SFS-EN 60269-1 vain sdhkodalan ammattihenkildiden
vaihdettavat

- vikavirtasuojakytkimet; EN 61008; suojakytkimen on suojattava myds pulssimaisilla
tasavirroilla

Keskukset sijoitetaan keskuskomeroihin (Liite 1) ja tarvittaessa varustetaan lukittavalla ovel-
la. Teknisten tilojen keskukset ovat koteloituja IP34 tai IP 44 keskuksia. Moottorilahdot teh-
daan tulppavarokkeilla.
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Keskuksissa kaytettavat komponentit hyvaksytetaan tilaajalla. Keskuksiin asennetaan jan-
nitteen ilmaisua varten LED - merkkilamppu jokaiseen vaiheeseen. Keskuksiin asennetta-
vien vikavirtasuojien testaus minimissaan 12 kk valein.

Niille keskuksille, joissa on kaytetty tulppa- ja kahvasulakkeita, hankitaan varasulakkeiden
sdilytyskaapit. Varasulakkeita hankitaan 5 kpl kutakin kaytdssa olevaa kokoa.

Kylmalaitekeskukset toimittaa kylmalaiteurakoitsija. Sahkoéurakoitsija asentaa keskukset
paikoilleen ja kytkee nousujohdot.

Keskuksiin asennetaan erilliset kisko-osat kiinteda valaistusta varten, jotka varustetaan
energian mittauksella erillisen mittausohjeen mukaisesti. Teknisten- ja VSS-tilojen keskuk-
sille ei rakenneta valaistusta varten erillista mittausta.

9. KOMPENSOINTILAITTEET

Kiinteiston paakeskukseen jatetaan liityntapistevaraus kompensoinnille. Kompensoinnin
tarve tarkistetaan mittaamalla,kun liiketila on tdydessa normaalissa kaytdssaan.

10. KAAPELIHYLLYT

10.1. Valaistus- ja voimaryhmajohtojen kaapelihyllyt:

Tiloihin asennetaan sdhkoistyksen vaatimat kaapelihyllyt. Kaapelihyllyt on asennettava si-
ten, ettd ne muodostavat yhtenaisen johtotien myoés tasonvaihtokohdissa. Risteyksissa ja
kulmissa kaytetaan tehdasosia ja niissa on huomioitava kaapeleiden vaatima taivutussade.
Kaapelihyllyjen jatkot, risteykset, kulmat ja nakdsuojalevyt liitetdan toisiinsa siten, etté ne
ovat sahkoisesti yhdessa. Sahkdurakoitsija varmistaa mittaamalla kaapelihyllyjen eri osien
maadoitusten jatkuvuuden.

Tietoliikenne- ja vahvavirtajohdot on asennettava paasaantoisesti eri hyllyille. Jos tietolii-
kennekaapeleita asennetaan samalle hyllylle, on ne erotettava metallisella suojalevylla hyl-
lyn toiseen reunaan. Pienahyllyissa tietolikennekaapeleille asennetaan metallinen suoja-
kouru.

Kaapelihyllyt liike- ja yleisissa asiakastiloissa ovat kattomaailman savyyn polttomaalattuja
levyhyllyja. Pystyhyllyt peitetdan irrotettavalla, kattomaailman savyyn maalatulla suoja-
kourulla. Alakattojen ylapuolella ja teknisissa tiloissa kaytetaan kuumasinkittyja pienahyllyja.
Hyllyjen kannakkeet ja kannatusvalit valitaan valmistajan ohjeiden mukaisesti siten, ettei
hyllyihin tule kiertymia eika taipumia.

Johtoteihin varataan tilaa myos kayttajan laitteiden johdotuksille. Vapaata hyllyleveytta
on varattava noin 20...30 %.

Hyllyja ei saa ripustaa alakatto- eika levyrakenteista. Ripustustapa ja ripustuspaikat
on sovittava ja selvitettava rakennesuunnittelijan kanssa.

Pystyhyllyissa kaapelit kiinnitetdan kaarikiinnikkeilla n. 30 cm:n vélein. Samaan kaarikiinnik-
keen alle saa asentaa ohuita kaapeleita enintaan 5 kpl huomioiden kaapeleiden kuormitus
ja jaahtyminen.
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Kylmalaitteiden kaapelihyllyt ja johtokourut

Kylmalaiteputkien ja -johdotusten kaapelihyllyt seka asennuskourut hyllyilta kylmakalusteille
hankkii ja asentaa kylmalaiteurakoitsija. Kylmalaitteiden johdotukset voidaan asentaa osit-
tain samoille hyllyille ja kouruihin kylmaputkitusten kanssa. Kylmasahkéurakoitsija hankkii ja
asentaa tarvittavat johdotusten lisdhyllyt ja konehuoneen kylmalaitejohdotusten kaapelihyl-

Iyt.

Kylmaputkistojen hyllyt ja kannakkeet on oltava alumiinia. Alapintaan asennetaan myymala-
tiloissa kattomaailman savyyn maalatut suojalevyt. Kaapelihyllyjen jatkot, risteykset, kulmat
ja nakodsuojalevyt liitetaan toisiinsa siten, etta ne ovat sahkdisesti yhdessa. Kylmasahkoura-
koitsija varmistaa mittaamalla kylmalaitehyllyjen eri osien maadoitusten jatkuvuuden.

VALAISINRIPUSTUSKISKOT

Valaisinkiskoina kaytetdan kattomaailman savyyn polttomaalattuja teraskiskoja. Kiskojen
kannakkeet ja kannatusvalit tehdaan valmistajan ohjeiden mukaisesti. Kulmissa ja haaroi-
tuksissa on kaytettava tehdasosia ja kiskojen asennuksissa on huomioitava lampdlaaje-
nemisvara. Kiskoleveydet valitaan kannakevalien ja asennettavien johtomaarien mukaan.

Valaisinkiskot asennetaan samaan tasoon siten, ettd ne muodostavat yhtenaisen johtotien.
Ristiin asennusta paallekkain on valtettava. Valaisinkiskojen jatkot, risteykset ja kulmat liite-
taan toisiinsa siten, ettd ne ovat sdhkoisesti yndessa. Sahkdurakoitsija varmistaa mittaa-
malla valaisinkiskojen eri osien maadoitusten jatkuvuuden.

Valaisinkiskoja ei saa ripustaa alakatto- eika levyrakenteista. Ripustustapa ja kiinnitykset on
sovittava ja selvitettava rakennesuunnittelijan kanssa.

Myymalatilassa ripustuskiskot asennetaan hyllykalusteisiin nahden poikittain n. 3,2 m va-
lein. Kiskojen alustava asennuskorkeus on 3,3 m (varmistettava tilaajalta).

JOHTOKANAVAT JA SAHKOLISTAT

Toimistotiloissa ja myymalatiloissa kaytetaan valkoista, erillisellad telekaapelitilalla varustet-
tua alumiinista johtokanavaa.

Lampdpattereiden ylapuolella johtokanava asennetaan irti seinasta kayttaen tehdasvalmis-
teista kannaketta. Kulmissa ja lapivienneissa on kaytettava tehdasosia.

Aénieristetyissa seinissa lavistykset on danieristettava seinan aanieristysta vastaavalla ta-

valla. Paloaluerajoilla johtokanavat katkaistaan seindpintaan ja kaapeleiden lapimeno tiivis-
tetdan seinan paloluokkaa vastaavalla tavalla. Kanavan kannet katkaistaan seindpintaan ja
seinalavistykseen asennetaan kaulukset.

Toimistossa kanavan alareunan asennuskorkeus on 900mm.

Johtokouruista tehdaan yhtenainen asennusreitti kaapelihyllyille, valaisinkiskoihin tai kes-
kuksille saakka. Pystyjohtotiena kaytettaessa johtokouru paatetaan 200 mm ennen lattiapin-
taa ja varustetaan paatylevylla.
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13. JOHDOT, VARUSTEET JA ASENNUSTAVAT

Asennukset tehdaan kauttaaltaan muovivaippakaapelein johtoteille asennettuina ja kiinnitet-
tyina seka pinta-asennuksena. Kevyissa valiseinissa ja umpinaisissa alakatoissa asennuk-
set tehdaan uppoasennuksena.

Putketonta asennusta ei hyvaksyta seinarakenteissa eika umpinaisissa alakatoissa. Ulko-
seinissa, pilareissa ja kylmahuoneissa yksittaiset asennukset tehddan paaasiassa pinta-
asennuksena taustan varisavyyn sopivilla muovilistaan, muoviputkeen tai JAPP-putkeen
asennettuna.

Pinta-asennuksia on valtettava yleisétiloissa valaisintason alapuolella. Muovilistat on kiinni-
tettava ruuveilla, teippikiinnityksia ei hyvaksyta.

Keskuksien ylapuolelle asennetaan kaapeleiden kiinnittamista varten joko rivikiinnikkeet tai
pienahyllyt kaarikiinnikkeille.

Kaikkien pistorasia- ja myymalanvalaistusryhmien kaapelikokona kaytetdan min. 2,5 mma2.
Kaikki normaaliverkon pistorasiat ryhmitellaan siten, ettda samaan ryhmaan ja samalle vai-
heelle asennetaan korkeintaan viisi pistorasiaa.

Myymala- ja takatilojen alueilla, joissa kuljetetaan rullakoita, sahkdkalusteiden asennuskor-
ko on 1900 mm.

Ulos asennettavat turvakytkimet varustetaan suojalipalla.

13.1. Tyopistevarustelu:

Jokaiseen toimistotyOpisteeseen asennetaan:

- 2 kpl 2-osainen suojakosketinpistorasia

- 1 kpl 2-osainen UPS-suojakosketinpistorasia atk-laitteille omaan ryhmaan ryhmitettyna.
- 2 kpl 2-osainen RJ45 yleiskaapeloinnin rasia

Jokaiseen apu- ja vastaanottotilan tydpisteeseen asennetaan:

- 3 kpl 2-osainen suojakosketinpistorasia

- 1 kpl 2-osainen UPS-suojakosketinpistorasia atk-laitteille omaan ryhmaan ryhmitettyna.
- 2 kpl 2-osainen RJ45 yleiskaapeloinnin rasia

13.2. Kassapistevarustelu (Liite 2):

Jokaista kassapOytaa varten asennetaan kassojen paalle johtotielle:

- 1 kpl 1-osainen suojakosketinpistorasia lammitinkayttéon (samaan ryhmaa max 4 kas-
saa), pistorasioiden 1&ht6 varustetaan termostaattiohjauksella

- 1 kpl 1-osainen suojakosketinpistorasia tuotevalvontakayttédn (samaan ryhmaa max 4
kassaa)

- 1kpl 1-osainen suojakosketinpistorasia kassapdydan kayttéon (samaan ryhmaan max 3
kassaa

- 1 kpl 1-osainen UPS-suojakosketinpistorasia kassajarjestelman kayttéon (samaan ryh-
maa max 4 kassaa)

- 2 kpl 2-osainen RJ45 yleiskaapeloinnin rasia

Ulkomyyntipiste; ks 6. Aluekaapeloinnit ja -valaistus
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13.3. Vaakapistevarustelu:

Jokaiselle vaakapisteelle asennetaan 1 kpl 2-osainen suojakosketinpistorasia.

13.4. Muu varustelu:

Myymala-, toimisto-, sosiaali-, taka- ja varastotiloihin asennetaan syottdjohdot, pistorasiat
tai liitAntarasiat kaikille sdhkolaitteille. Liiketilaan tulevat sahkdlaitteet ja niiden tarpeet tulee
tarkistaa myymalalayoutista.

Langattoman verkon (Vaa’at, Cygate/Piccolink-tilausjarjestelma, VLAN-verkko) POE-
tukiasemille myymalaan, toimisto -, neuvottelu- ja taukotiloihin, vastaanotto- ja tavarankasit-
telytilaan, kylmahuoneiden lahettyville johtotielle, pullonpalautustilaan ja lastauslaiturille
asennetaan johtotielle 2-osaisia RJ45 yleiskaapeloinnin rasioita. Tukiasemien maara on 1
kpl / 400 m?, mutta vahintaan 1 kpl / kirjattu tila. Tukiasemien lopulliset paikat tarkistettava
HOK-IT:Itd kun myymalalayout on valmis.

Paakassalle asennetaan Veikkauksen online- ja HSL:n lipunlataus- ja myyntipaatetta varten
2 kpl 2-osainen suojakosketinpistorasia ja 2 kpl 2-osainen RJ45 yleiskaapeloinnin rasia.

DS-naytaille (2 - 3 kpl) asennetaan johtotielle 1 kpl 2-osainen suojakosketinpistorasia ja 1
kpl 2-osainen RJ45 yleiskaapeloinnin rasia. Naytdt asennetaan sisdankaynnin viereen ja
karryjen sailytysalueen taakse, paikat tulee tarkistaa miljddsuunnitelmasta.

Veikkauksen ja RAY:n pelipisteille seka Veikkauksen naytolle varataan 2-osaisia suojakos-
ketinpistorasioita ja 2-osaisia RJ45 yleiskaapelointirasioita myymalalayoutin mukaan.

Kahvipisteelle asennetaan 1 kpl 2-osainen suojakosketinpistorasia.

Leipomon uuneille asennetaan 2 kpl 32 A 3-vaihepistoketta ja 1 kpl 2-osainen RJ45 yleis-
kaapeloinnin rasia.

Leipomon myyntikalusteen valaistus liitetddan myymalan yleisvalaistukseen tai ohjattuun pis-
torasiaryhmaan.

Takatilan astianpesukoneelle 1 kpl 16 A 3-vaihepistoke.
Sahkaisille kasienpesuhanoille asennetaan ja kytketaan syotot.

UV-hydnteisansoille varataan 2-osaiset suojakosketinpistorasiat johtotielle, 1 kpl leipomoka-
lusteen laheisyyteen ja 1 - 2 kpl vastaanottotilaan.

Suunnittelussa on otettava huomioon myymalan layout, esim. omakoneellisten erilliskylma-
kalusteiden sijoitukset. Hyllyrivien paatyihin johtotielle asennetaan ohjaamattomia, vikavir-
tasuojaamattomia 2-osaisia suojakosketinpistorasioita, jotka merkitaan "El
VIKAVIRTASUOJAA, KAYTTO VAIN KYLMAKALUSTEELLE”.

Omakoneellisista erilliskylmakalusteista tulee varmistaa myos, litetdadnké ne lampdtilaval-
vontaan, kuten esim. salaattibaarikaluste, jolloin niille tuodaan valvontakaapelointi kylmajar-
jestelman kalustekeskukselta.

Pakettipiste- / SmartPOST-yksikdlle asennetaan 1 kpl 2-osainen suojakosketinpistorasia ja
1 kpl 2-osainen RJ45 yleiskaapeloinnin rasia.
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Arkkitehti tutkii voiko
kadulle asentaa
sulanapidon

Yleispistorasioita siivousta yarten tehdaan jokaiseen huoneeseen 1 kpl ja myymalatiloissa
1,9 m korkeudelle pilareihin ja seinapinnoille, ovipieliin tai muihin kalustolta vapaaksi jaaviin
paikkoihin noin 10 - 15 m/valein. Siivouskomeroon asennetaan pesukonetta varten 1 kpl 2-
osainen suojakosketinpistorasia.

Mikali alapohja on tuulettuvarakenteinen huolto-/tarkastuskohde, asennetaan tilaan huolto-
pistorasia ja -valaisin/|[ohko. Tilan kosteuden hallintaan tarvittavat sahkoistykset tehdaan
LVI-suunnitelman mukaan.

Lammityskaapefoinnit:

Sulanapitolammyjtyksia asennetaan:

- asiakassisaankayntien edustoille, 2 m ovien eteen ja 1 m ovien sivuille

- tavaran vastaanottoon nosto-oven edustalle ja alle

- kattokaivoihin

- sisaankayntikatosten, tavaran vastaanottokatosten ja kulkualueiden ylapuolella oleviin
raystaskouruihin

- syoksytorviin jatkuen alla olevaan sadevesikaivon lahtoputkeen n. 1,5m matkalle

Onhjaus edellisille kiinteistdvalvonnasta (ulkolampdtila- ja kosteusanturi, kesa- ja kayttdaika-

rajoitukset).

Kattokaivot hankkii ja asentaa rakennus- tai lvi-urakoitsija. Sahkodistys kuuluu sahkdurak-
kaan.

Mikali kylma- ja pakastehuoneet ovat ulkoseinaa vasten, eika niiden valitilaan puhalleta tu-
loilmaa, asennetaan ulkoseinan ja kylmatilan seinan valiin lattian rajan itsesaatyva lammi-
tyskaapeli estdmaan kosteusvaurioita.

Maanvaraisiin sosiaalitilojen suihkutiloihin asennetaan lattialammitykset, joita ohjataan lat-
tiatermostaateilla.

Lammitysten kayttokytkimet A-0-K ja merkkilamput asennetaan IV- / kiinteistokeskukseen ja
merkitdan selkein kayttotarkoitusmerkinndin. Automaattiohjaus (A) kiinteistdvalvonnasta.

Sulanapito- ja saattolammitysten suunnittelussa huomioidaan LVI-suunnitelmissa esitetyt
sulana pidettavat laitteistot ja putkitukset.

LVIA-laitteiden sahkoistys:

LVIA-laitteille hankitaan ja asennetaan sahkokeskukset, koneiden ja laitteiden sahkdistys ja
automaatiojarjestelman kaapeloinnit rakennusautomaatio- ja LVI-suunnitelmien mukaan.

Vaihtoehtoisesti jos IV koneet voidaan toteuttaa ns. pakettikoneina, keskukset tulevat kone-
toimituksessa.

Lopullinen laitteisto tehotietoineen ja ohjauksineen on tarkistettava LVIA-suunnitelmista ja
laitetoimittajalta ennen keskuksen valmistusta.

Ohjauskaapeloinnit kiinteistbautomaatiosta kuuluvat sdhkdurakkaan ja ne toteutetaan LVIA-
suunnitelmien mukaisesti.

[Imastoinnin hatapysaytysta varten asennetaan palolaitoksen hydkkaystien varrelle kannel-
linen hatapysaytyspainike.
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Pumppuja lukuun ottamatta kaikille lvi-laitteille asennetaan turvakytkimet. Turvakytkimien
asennus ja hankinta kuuluu sahkdurakkaan.

LVIA-suunnitelmien mukaisille koneille asennetaan taajuusmuuttajat, joiden kaapeloinnissa
on huomioitava sahkoéinen suojaus valmistajan ohjeiden mukaisesti. Taajuusmuuttajakay-
téissa turvakytkin pyritdan asentamaan ennen taajuusmuuttajaa.

Kaikille ulko-oville ja asiakassisaankaynnin sisa- seka ulko-oville asennetaan sahkolammit-
teiset (= sahkolammityskiinteistd) tai lammitysverkostoon liitetyt oviverhopuhaltimet.
Puhaltimien puhallus- ja sdhkoétehon mitoitus toteutetaan valmistajan ohjeen mukaisesti.
Puhaltimelle ohjauskeskus, ylikuumenemissuojaus, termostaattiohjaus, 0/I-kaytto- ja valin-
takytkimet 3:lle eri puhallusnopeudelle ja 3:lle eri lampoteholle. Puhaltimen paallaoloa ja
kayntia ohjataan kiinteistovalvonnasta aikaohjauksella ja lammitystd huonetermostaatilla.
Lopulliset tyypit on hyvaksytettava rakennuttajalla ennen hankintaa. Puhaltimien sahkais-
tykset kuuluvat urakkaan.

Sahkélammitteisessa kiinteistdssa lamminta kayttovetta varten lvi-urakoitsija hankkii ja
asentaa kayttdvesivaraajan. Suuriin liiketiloihin asennetaan omat kayttovesivaraajat sosiaa-
litiloihin, pullonpalautukseen, tavarankasittely / vastaanottotiloihin. Varaajien sahkdistys
kuuluu sdhkéurakkaan.

Siivouskomeroon sahkoéurakoitsija hankkii ja asentaa sahkokayttdisen, vahintaan kolme-
tankoisen kuivauspatterin. Kuivauspattereille asennetaan kayttokytkin merkkilampulla.

Myymalatilan jaahdytykseen kaytettavien liuospumppujen ja -jaahdyttimien puhaltimien syo-
tot otetaan kiinteistdon IV keskukselta, liuospumput ja -jddhdyttimen sahkoistad sahkdura-
koitsija.

Kaupan kylmajarjestelman lauhdutin- tai liuosjaahdytinpuhaltimille tulee taajuusmuuttajat ja
ohituskytkimet, jotka toimittaa kylmalaiteurakoitsija. Em. puhaltimet, taajuusmuuttajan ja
ohituskytkimen sahkoistaa kylmasahkourakoitsija.

13.7. Kylmalaitejohdotukset

Kylmalaiteurakkaan, joka on tilaajan hankinta, kuuluu kojeistopaketit, kylmaputkistot, putkis-
tohyllyt ja -kourut, hdyrystimet, sdaté- ja valvontalaitteisto ja kylmalaitteiston sahkdkeskus.

Kylmakoneistot ovat koneistopaketteja sisaltaen ohjauslaitteet ja sdatdautomatiikan kylma-
laitteiden toimintaa varten. Kylmalaitteiden lauhdelampd kaytetaan hyvaksi myymalan l[am-
mitykseen.

Kylmalaiteputkisto asennetaan hyllyille ja johtokouruihin. Arinat ovat Al-pienahyllyja ja joh-
tokourut hyllyilta alas kalusteille Al-johtokouruja. Hyllyjen alapintaan asennetaan nakdsuo-
jaksi alakaton savyyn maalatut Al -umpilevyt.

Kylmalaitesahkourakkaan kuuluu kylmalaiteurakoitsijan toimittamien keskuksien asennus ja
kylmajarjestelman laitteiston kaapeloinnit ja ja kytkennat nailtd keskuksilta eteenpain ko-
neistopaketeille, lauhdutinpuhaltimille, kylmakalusteille, kylmahuoneiden puhaltimille, ter-
mostaateille ja jaahdyttimien / hdyrystimien magneettiventtiileille, halytysjohdot koneistopa-
keteissa, kylmahuoneissa ja kylmakalusteissa oleville halytyslaitteille seka kylmakalustei-
den modulien valiset johdotukset ja kytkennat.

Kylmahyllyjen, -tiskien ja -altaiden valaistuksen seka kylmaverhojen ohjaus toteutetaan ri-
kosilmoitinjarjestelman ohjaamana, mahdollinen varakayttd kalustekohtaisin ohjauskytkimin.
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Kylmalaitteiden lopullisesta johdotuksesta kylmalaiteurakoitsija toimittaa johdotuskaaviot ja
kytkentapiirustukset, joiden mukaisesti lopulliset johdotukset ja kytkennat suoritetaan.

Kylmalaitteiden sahkodistyksen urakkarajana sahkéurakkaan kuuluu

- mitatut nousukaapelit kytkettyind kylmajarjestelman kylmakojeikko- ja kalustekeskuksil-
le, Al-kaapeleita kaytettdessa nousukaapelelihin tulee sisaltyd Al/Cu-vaihtoliitinkotelot.

- kylmajarjestelman lauhduttimen/jaahdyttimen ja asennuspedin terasrakenteiden poten-
tiaalintasaus

- myymalavalaistuksen ohjauksen rinnakkaistieto kylmakalustekeskukselle kylmakalus-
teiden valo- ja verho-ohjausta varten

- kylmajarjestelman keskukselle ja kylmajarjestelman valvonta-PC:lle 1 kpl 2-osainen
UPS-suojakosketinpistorasia ja 1 kpl 2xRJ45 yleiskaapelointipiste, pisteiden sijoitus on
varmistettava kylmaurakoitsijalta.

- kylmajarjestelman halytyskaapeloinnit rikosilmoitin- ja kiinteistbautomaatiokeskuksille

- kylmahuonetilojen valaistus

13.7.1. Kylmalaitteiden lampdtilojen mittaus:

Kylmahuoneisiin ja jokaisen kylmakalusteen eri moduuliin asennetaan lampdétilan mittaus.
Keskusyksikkd asennetaan myymalan toimistoon tai takatilaan. Jarjestelman toimittaa ra-
kennuttajan valitsema laitetoimittaja. Sdhkéurakkaan kuuluu syéttéjohto 3x1,5 S omana
ryhmana kytkettyna keskusyksikolle. Syottd otetaan myymalan UPS-jakelusta.

Mittauskaapeloinnit keskusyksikolta mittausantureille seka laitteiston kytkennat suorittaa
kylmasahkourakoitsija. Mittauskaapelointi asennetaan ketjutettuna verkkokaapelina.

14. LAMMITYSJARJESTELMA (SAHKOLAMMITTEINEN KIINTEISTO):

llImanvaihtourakkaan kuuluu tulo- ja poistokoneet, tuloilmakoneiden lammityspatterit, LTO-
pumput, automatiikkakeskukset seka saatolaitteet. Sahkdurakoitsijalle kuuluu sahkdkes-
kukset, koneiden sahkoistys ja automatiikan kaapelointi.

Koneita ohjataan LVI suunnitelman mukaan kanava-, ulko- ja huonetuntoelimilla seka kiin-
teistovalvonnan aikaohjauksella.

Sosiaalitiloihin asennetaan sahkdlammityspatterit ja lattialammitykset. Sosiaalitilojen ko-
neen lammitys on mitoitettu vain tuloilman Iammittdmiseen. Peruslammitys hoidetaan lattia-
lammityksella ja sahkolampopatterein.

Kaikkiin sosiaali-, toimisto-, tauko- pukuhuone-, siivous-, wc-, ja varastotiloihin sdhkéura-
koitsija hankkii ja asentaa kuhunkin tilaluokkaan sopivat sahkélammittimet. Mitoitus 20... 30
W/m3. Tarkempi, huonetilakohtainen mitoitus on suoritettava lammontarvelaskelmin. Lam-
mittimet on oltava matalapintalampaéisia, suljettuja ja ylikuumenemissuojalla varustettuja.
Lammittimia ohjataan huonetermostaatein. Mikali huoneessa on useampi patteri, kdytetaan
orjalammittimid. Termostaateissa oltava lampétilan alennus min. 5C.

Lammittimet ja niiden sahkdistys kuuluvat sdhkdurakkaan. Lampétilan alennuksen aikaoh-
jaus otetaan kiinteistdvalvontajarjestelmasta.

Tavaranvastaanoton tyopisteiden ja kassapisteiden ylapuolelle sahkourakoitsija hankkii ja
asentaa matalalampatilaiset sateilylammittimet. Lammittimille asennetaan merkkilampulliset
ajastimet tyopisteisiin. Kayttdrajoitus toteutetaan vastaanottotilan termostaatilla ja kiinteiston
rikosilmoitinjarjestelman paivatilalla. Kaytto sallitaan talvella alhaisella huonelampdatilalla ja
myymalan aukioloaikoina.
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Ei erillista VAKkia Alepaan,
pisteet liitetaan kiinteiston
rakennusautomaatioon

15.  KIINTEISTOVALVONTA- JA HALYTYSJARJESTELMAT:

Rakennukseen asennetaan kiinteistovalvontajarjestelma. Jarjestelmaa kaytetaan taloteknii-
kan jarjestelmien ja laitteiden ohjaukseen ja valvontaan seka ulko- ja aluevalaistuksen seka
lammityksien ohjauksiin lvia-suunnitelmien mukaan.

Myymalavalaistusta ohjataan rikosilmoitinjarjestelmalla ja sen rinnakkaisella mekaanisella
munakellolla, jota kaytetdan vain rikosilmoitinjarjestelman huoltotilanteissa

Erilliset aikaohjelmat hamarakytkinohjauksineen:
— sisaankayntikatosten valaistus (aikaohjelma 1 + valoisuusanturi)
— paikoitusalueen valaistus (aikaohjelma 1 + valoisuusanturi)
— ulkoseina valaistus (aikaohjelma 1 + valoisuusanturi)
— asiakastuulikaappien valaistus (aikaohjelma 2 (+ tuulikaapin hamarakytkin)), tapaus-
kohtaisesti
— lipputankojen valonheittimet (aikaohjelma 2 + valoisuusanturi)
— valomainokset (aikaohjelma 2 + valoisuusanturi)
— sahkolammittimien lampétilan alennusohjaus (aika / rikosilmoitinjarjestelma)
— tyd- ja kassapisteiden sateilylammittimet (kayttdaikarajoitus / rikosilmoitinjarjestelma)
— sulanapitolammitykset (ulkoldmpdtila 1 + pois paalta kesalla)
— raystaskouru- ja syoksytorvilammitykset (ulkolampédtila 2 + pois paalta kesalla)

Erillishalytykset:
- kyImaIa|toksen A-halytys
rikosilmoitinkeskuksen halytys
- paI0|Im0|t|nkeskuksen halytys
— kompensoinnin halytys
— turvavalaistuskeskuksen halytys Mita tehdaan halytyksille?
— UPS-laitteiston halytys Naita ei varmaan kannata
Hekan huoltoon valittaa

16. VALAISIMET

Valaisimina kaytetaan LED-valaisimia, tilojen yleisvalaistus toteutetaan eri valmistajien luet-
telovalaisimilla. Valaisimien perusvari on valkea. Asennettaviksi valittaville valaisimille tulee
saada vahintaan viiden vuoden takuu sisaltaen vioittuneen osan vaihtotyon.

Myymalatilojen yleisvalaistus toteutetaan Purson Snep Linear -sarjan valaisimin, joissa on
kaksoiskeskittava optiikka. Valaisimet ovat n. 2,5 — 3 m pitkia valaisinyksikoéita saadettavilla
kannakkeilla ja liitosjohdoin, joissa on lukkiutuvat pikaliittimet. Yhden yksikon valovirta on
noin 9000 lumenia jolla saavutetaan hyllyvaliin vaadittava valaistusvoimakkuus.

Valaisimet asennetaan kaytavien keskelle, kalusteisiin nahden poikittain olevien ripustus-
kiskojen valiin. Valaisimet asennetaan siten, ettd ne ovat siirrettavissa kiskojen valissa. Va-
laisimet varustetaan riittavan pitkilla litosjohdolla, joka mahdollistaa valaisimen siirron n.
1,5m molempiin suuntiin. Valaisinlinjat suoristetaan kertaalleen kalustamisen jalkeen ennen
vastaanottoa ja valaisimet lukitaan ruuvikiinnityksella paikoilleen.

Myos myymalan valaisimien linjauksen tarkistus ja uudelleen linjaus juuri ennen myymalan
avausta kuuluu urakkaan.
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Julkisivun ikkunapinnat valaistaan sisapuolelta erillisilla suuntaavalla optiikalla varustetuilla
valaisimilla.

Toimistotilojen valaistus tehdaan matalaluminanssioptiikkavalaisimin.

Kaytavien, pukuhuoneiden, varastojen ja teknisten tilojen seka huoltotilojen valaistus toteu-
tetaan tilaluokan vaatimukset tayttavin valaisimin, jotka varustetaan tilaluokan edellyttdmin
haikaisysuoijin ja suojakuvuin.

Pakaste- ja kylmahuonetiloihin asennetaan laadukkaat, liiketunnistimin ohjatut, tilaluokan
vaatimukset tayttavat valaisimet. Valaisimien asennuskohdat tulee tarkistaa pois hoyrysti-
mien puhallussuunnan edesta.

Leipa- ja hevi-alueille asennetaan yleisvalaistuksen tilalle kattomaailman savyn mukainen
kolmivaihekosketinkiskot kohdevalaisimia varten. Kosketinkiskojen lopullinen sijoitus tulee
varmistaa miljddsuunnitelmasta.

Rakennuttaja hankkii seuraavat valaisimet ja lamput asennuksineen. Syéttdjohdot turvakyt-
kimineen kuuluvat sahkdurakkaan:

— mainosvalot, opastevalot ja tuotelogot

— kaluste-, kohde- ja sisustusvalaisimet

— kylmakalusteiden valaisimet

Ulkotilojen valaistus toteutetaan tarkoituksenmukaisilla pylvas- ja julkisivuvalaisimilla.
Paasisdankaynnin katokseen asennetaan uppo- tai pintavalaisimet noin 1 valaisin / 2 m? ja
lippoihin n. 1,5 metrin valein. Valaisimissa on oltava ilkivallan kestavat suojalasit.
Piha-alueella olevat liput ja lippuryhmat valaistaan valonheittimin.

Valonlahteet

Myymalan valon varilampdtila 3000K, ulkotiloissa 4000K. Varintoisto 1B (Ra 80 - 90).

16.1. Valaistuksen ohjaus

Myymalan ja takatilojen muiden kuin tunnistimilla ohjattujen tilojen valaistuksen paalla oloa
ohjataan rikosilmoitusjarjestelman keskuksen 12 Vdc karkitiedolla ja rinnakkaisella mekaa-
nisella 230 Vac lisdaikamunakellolla 0 — 4 h ohjaustiedolla. Sama ohjaustieto monistetaan
sahkdkeskuksella ja viedaan kaupan kylmajarjestelman kalustekeskukselle kylmakalustei-
den valaistuksen ohjausta varten seka indikointina myos kiinteistovalvontaan.
Rikosilmoittimen paivatilassa valot syttyvat ja valvontatilassa sammuvat. Tuulikaapin ja
esimerkiksi julkisivun ikkunapintojen valaistusta voidaan tapauskohtaisesti ohjata lisaksi
paikallisella vakiovaloanturilla ja / tai kiinteistévalvontajarjestelman kautta.

Myymalan valaistuksen keskuslahdoissa ei kaytetd A-0-K-ohjauskytkimia.

Rikosilmoitinkeskuksen rikosilmoitushalytyksen tulee sytyttaa kaikki valot.

Seuraavien tilojen valaistusta ohjataan liiketunnistimella:
e varastot

siivouskomerot

kylma- ja pakastehuoneet

sosiaali- ja WC tilat

lastustilat ja -laituri
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Seuraavien tilojen valaistusta ohjataan lasnaolotunnistimella:
e toimistotilat
o taukotilat
e kokoustilat

Ulko- ja aluevalaistuksen ohjaus kiinteistdvalvonnasta aika- ja ulkovalaistustason mukaan.

Valaistusvoimakkuudet

Ohjearvoina annetut keskimaaraisten valaistusvoimakkuuksien toteutuminen tarkistetaan
mittaamalla toteutunut valaistusvoimakkuus uutena noin yhden (1,0) metrin korkeudelta lat-
tiasta vaakasuorana valaistusvoimakkuutena, kun myymala on kalustettu ja tavaroitettu.
Mittaustulokset kirjataan A3-kokoiseen myymalakalustepohjaan mittauspisteiden kohdalle.
Valonaleneman seuraamiseksi mittaukset uusitaan samoista kohdista ennen toisen takuu-
vuoden paattymista. Mittauspisteiden maara tiloissa 1 mittaus / alkava 50 m2, kuitenkin va-
hintdan 1 kpl / tila.

— myymalatilojen yleisvalaistus 800 Ix kaytavaalueella (Liite 4, hyllyjen pystypintojen va-
laistuksesta)

— leipa- ja HEVI-alueen yleisvalaistustaso 300 Ix

— varastot 300 Ix

— tavaran vastaanotto 500 Ix

— kaytavat ja tekniset tilat 200 Ix

— toimistojen yleisvalaistus 500 Ix

— maitohuoneen valaistus noin 300 Ix

— lastausalueet 200 Ix

— tavaran vastaanoton tyopisteet 500 Ix

— kassapisteet 1200 Ix

— asiakastuulikaapit 800 Ix

— asiakassisaankaynnit, ulkopuoli 300 Ix

— ulkoalueiden erilliset jalankulkuvaylat ja suojatiet vahintaan 30 Ix

— paikoitusalueet 20 Ix

Muiden tilojen valaistusvoimakkuuksissa noudatetaan normia EN/SFS 12464-1

KOJEET

Tiloihin asennettavat, liiketoimintaan liittyvat myymalakalusteet ja laitteet hankkii kayttaja.
Naita laitteita ovat esimerkiksi siivouskomeron pyykinpesukone, takatilan uunit ja astianpe-
sukone, juomakaappien rulo-kalterit, leipomotuotteiden valaistu hyllykaluste, myymalan
kahvi- ja -mehukoneet, omakoneelliset kylmakalusteet, UV hydnteisansat, DS- ja Sigma-
naytot, Nosto-automaatti seka pullonpalautus- ja pakettiautomaatit.

Myymalasuunnitelman mukaan esitettyjen em. kojeiden ryhmajohdot, liitosrasiat, liitosjohdot
ja kytkennat kayttokuntoon kuuluu urakkaan. Laitteiden pistorasia- ja liitosrasioiden korko
on sovitettava lopullisten laitetietojen mukaan.
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18.  YLEISKAAPELOINTIJARJESTELMA

Kiinteistdon / liiketilaan toteutetaan luokan Ea avoin kaapelointijarjestelma (CAT 6a U/FTP
parisuojattu, 500Hz), jota kaytetdan mm. ATK-, kassa- ja WLAN-jarjestelmien verkoissa.
Jarjestelman toteutuksessa noudatetaan Viestintaviraston voimassa olevaa maaraysta 65
kiinteiston sisaverkosta ja teleurakoinnista. Asennukset suoritetaan ISO / IEC 11801 ja EN
—50173-1, -2 ja -5 mukaisesti seka paikallisen tietoliikenneoperaattorin ohjeiden ja maa-
rayksien mukaisesti.

Jarjestelman asennuksen suorittavalla taholla tulee olla ao. jarjestelman sertifikaatti, SETI
Oy:n tai TA-luokan patevyys seka tarvittava urakointipatevyys. Urakoitsija hyvaksyttaa jar-
jestelman seka toimittaa kyseisen jarjestelman sertifikaatin seka patevyystodistuksen ra-
kennuttajalle ennen toiden aloittamista (1kpl yritys-/asentajakohtainen).

Asennustydssa kaytetdan saman jarjestelman tuotteita (liittimet, paneeli, kaapelit). Asen-
nustarvikkeina kaytetaan standardin EN 50173-1 Cat 6a mukaisia kaapeleita, rasioita ja pa-
neeleita. Asennuksien jalkeen atk-kaapeloinnille on tehtava standardien mukaiset mittauk-
set ja testit. Jarjestelman taytettya sille asetetut vaatimukset, urakoitsija hakee jarjestelmal-
le laitetoimittajan jarjestelmatakuun ja toimittaa tilaajalle tasta takuutodistuksen.

Mittauksissa noudatetaan SFS EN 50346 standardia ja ST-korttien ST 681.02 ja ST 681.42
ohjeita. Kupariverkon mittaukset suoritetaan vahintaan EN 61935-1 Level Ill tason mittaus-
laitteella. Kopio mittauksissa kaytetyn mittalaitteen alle vuoden vanhasta kalibrointitodistuk-
sesta luovutetaan mittauspoytakirjojen yhteydessa. Kaikista mittauksista tehdaan mittaus-
poytakirjat, joista selviaa mittausten tulokset, kaytetty mittalaite, mittauksen suorittajat ja
ajankohdat. Hyvaksytyt mittauspoytakirjat luovutetaan rakennuttajalle vastaanottotarkastuk-
sessa tai hallinnanluovutuksessa.

Mittauspoytakirjat liitetdan laitekaappiin ja loppupiirustuksiin.

Asennetusta kaapeliverkosta laaditaan pistetunnuksin varustettu tasopiirustus.

Jarjestelman kaapeloinnit tehdaan erilliskaapeleilla. Ns. siamilaista kaapelia ei saa kayttaa.
Pistekaapeloinnin maadoitus kytketaan vain ristikytkennan paassa.

Yleiskaapelointijarjestelman luonnokset ennen urakkalaskentaa ja asennussuunnitelmat
ennen asennusta tulee hyvaksyttaa kayttajan verkkoasiantuntijalla / IT-osastolla.

Jarjestelman ristikytkentdkaapin /-kaapit (800x600x2000, LxSxK) toimittaa kayttaja, kaapin
varusteet toimittaa sahkdurakoitsija. Kaapin yhteyteen tuodaan suodatettu tuloilma (ohjeis-
tus IV-suunnittelijalle). Urakoitsija pyytaa kayttajaa toimittamaan laitekaapin tyémaalle vah-
vistamansa aikataulun mukaisesti hyvissa ajoin etukateen, toimituksen aikataulutusvastuu
on urakoitsijalla.

Ristikytkentakaappeihin asennetaan potentiaalintasauskiskot yhdistettyna kiinteiston paa-
maadoituskiskoon.

Ristikytkentatelineeseen asennetaan pistorasiapaneelit, jotka yhdistetdan UPS -jakeluun.
Ristikytkentatelineen viereen asennetaan laminoitu kaapelointipiirustus asennetusta yleis-
kaapelointiverkosta ja UPS jakelusta.

Kaapeleiden asennuksessa on huomioitava, ettei niitd asenneta liian lahelle vahvavirtakaa-
peleita eika liian lahelle turva- ja merkkivalaistuksen kaapeleita.

2 x RJ45 yleiskaapelointipisteitd asennetaan varusteluohjeiden seka myymalapohjan ja lai-
teluettelon mukaisesti mm.:

- tyopisteille

- kassatoimiston tulostimelle ja kassakaapille

- kassoille

Copyright © SOK Kiinteistdassa



Sivu 22/ 26

- varaston ja tavaran tilauspisteeseen

- WLAN-tukiasemille

- veikkauksen toimipisteelle ja naytdlle

- Infonaytéille sisdankaynnin ja karryparkin kohdille
- RAY:n peliautomaateille

- HSL:n matkakortin latauspisteelle kassoille

- veikkauksen Online-myyntipaatteelle kassoille

-  SmartPOST jarjestelmalle

- sosiaalitilojen taukotilaan

- AOP-pisteeseen

— pankkiautomaatille

- maksuautomaatille

- Cygate/piccolink-tilausjarjestelman tukiasemille
- uuneille

- hevi-kalusteen sigma-naytélle (kausituotenayttd)

Vuokrakohteissa Alepan ristikytkennan ja kiinteiston talojakamon valille asennetaan po-
lysuojattuihin LC-liittimiin paatettyna runkovahvistettu yksimuotokuitukaapeli 12xSM(0S2) ja
4 kpl CAT 6a U/FTP kaapelia.

Kayttaja toimittaa UPSin oikosulkuvirtatiedot
seka UPS-keskuksen tiedot, jotta voidaan
19. UPS JAKELU varmistua oikosulkuvirtojen toteutumisesta

UPS-sahkonjakelussa kaytetdan 1l-vaiheisia On-Line UPS-laitteita. UPS-laitteet kytketdan
urakkaan kuuluviin UPS-ryhmakeskuksiin jotka varustetaan kaksinapaisin johdonsuoja-
automaatein. UPS-laitetta varten ryfhmakeskukseen asennetaan oma juontava huolto- / va-
lintakytkin UPS-NORM -0, jolla UP$-laitteen varmennettu sy6ttd voidaan tarvittaessa ohit-
taa. UPS-laitteen mitoitus on 3 kVA. UPS-laiteet liitetdan keskuksiin CEE-tyyppisilla pisto-
tulpalla.

UPS laitteita asennetaan 1 kpl.
UPS-laite ja -keskus ovat kayttajan toimituksessa, keskuksen asennus ja kytkennat sahko-
urakassa.

Kaikki UPS-pistorasiat oltava eri varia kuin normaalin jakeluverkon pistorasiat. UPS-
pistorasiaan merkinta esim: "UPS-SAHKO, VAIN KASSALAITTEILLE". Pistorasioiden joh-
dotus 3x2,5S.

UPS varmennukseen liitetdaan kaikki kassajarjestelman laitteet mukaan lukien ristikytkenta-
kaappeihin tulevat aktiivilaitteet.

UPS-pistorasioita asennetaan omina ryhmalahtoina:
- kylmatilojen Iampdtilan valvontalaitteelle.

- ristikytkentdkaappiin 2 ryhmaa

- kassoille

- toimiston tydpisteille

UPS jakelusta tehdaan erillinen jakelukaavio, jossa esitetdan UPS -pistorasioiden sijainti ja
ryhmitys.

Turvajarjestelmien UPS-laitteiden hankinta on kayttajan turvaurakkahankinnassa.
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ANTENNIJARJESTELMA

Ei hankintatarvetta liiketoiminnan tarpeisiin.

AANENTOISTOJARJESTELMA

Ei hankintatarvetta liiketoiminnan tarpeisiin.

PALOILMOITUSJARJESTELMA

Ei hankintatarvetta liiketoiminnan tarpeisiin. Tiloihin toteutetaan paloilmoitusjarjestelma mi-
kali se on viranomaisvaatimus.

SAVUNPOISTOJARJESTELMA

Ei hankintatarvetta liiketoiminnan tarpeisiin. Tiloihin toteutetaan savunpoistojarjestelma mi-
kali se on viranomaisvaatimus.

OVIPUHELINJARJESTELMA

Lastaustilojen oville asennetaan Aiphonen varikameralla varustetut ovipuhelinlaitteet. Vas-
tauspuhelimet avaustoiminnolla asennetaan paakassalle ja tavaran vastaanottoon.

KULUNVALVONTA- JA TURVALUKITUSJARJESTELMA

ENNEN ASENNUKSIEN ALOITTAMISTA PIDETAAN PALAVERI TILAAJAN EDUSTAJAN
KANSSA.

Kulunvalvonnan ja turvalukitusjarjestelman erillissuunnitelmat seka hankinta, asennus ja
jarjestelman sisainen kaapelointi toteutetaan tilaajan jarjestelmaasiantuntijan ja sopi-
musurakoitsijan toimesta. Tilaaja toimittaa sahkdsuunnittelijalle jarjestelman pistesijoitus- ja
kaapelointisuunnitelman tarvittavien johtoteiden huomioimista varten. Suunnitelmien mu-
kaisten kaapelointien tarvitsemat johtotiet toteutetaan rakennus- ja sahkdurakassa.

Rakennus varustetaan kulunvalvontajarjestelmalla seka kaikki ulko-ovet sahkdisella turva-
lukituksella S-ryhman toimitilojen rakenteellisen ja teknisen suunnitteluohjeen mukaisesti.
Ulko-ovien turvalukkoja ohjataan rikosilmoitinkeskuksella.

Kiinteistdon kaikkiin oviaukkoihin asennetaan turvattavalle puolelle putkitukset johtotielle /
alakaton paalle riippumatta siita tuleeko ko. oveen kulunvalvonta.

Erillissuunnitelman mukaan mm. lastaussillan, pullonpalautuksen ja henkilokunnan kulku- ja
ulko-oviin asennetaan kulunvalvontajarjestelma tai PIN — koodilukijat.

Kulunvalvottuihin oviin asennetaan moottorikayttolukko, ylivientisuojat, kaksoiskarjilla varus-
tettu magneettikosketin kayttdlukolle ja rikosilmoitukselle, pitkasalpakosketin, poistumispai-
nike oveen ja ovirasiat kytkentdineen, ulko-oviin my6s moottorivarmuuslukko.

Runkokaapelointi asennetaan paatelaitteilta ketjutettuna ovirasioille laitetoimittajan ohjeiden
mukaisesti, esim. MHS 10x2x0,5+0,5.
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Akkuvarmennetut virransyottolaitteet asennetaan paateohjainpaikkoihin. Johdotus tehdaan
tilaajan sopimusurakoitsijan ohjeiden mukaisesti.

Kulunvalvontalaitteiden, kortinlukijoiden tai PIN -koodilukijoiden hankinta ja asennus suori-
tetaan tilaajan sopimusurakoitsijan toimesta.

Sahkourakaan sisaltyvana kaapeloidaan kulunvalvonnan keskusyksikolta yhteys rikosilmoi-
tinkeskukselle ja kiinteistdvalvontaan, kaapeli esim. NOMAK/MHS.

Rakennusurakan ovitoimitukseen sisaltyy ovien varusteet kuten vetimet, salpa- ja suljinlait-
teet, moottorilukot, ylivientisuojat, magneetti- ja telkipesakoskettimet, ovirakenteisiin tulevat
johdotukset seka kaikkien oviin asennettavien laitteiden, lukkojen, magneettikoskettimien,
ylivientisuojien, kulunvalvontalukijoiden, poistumispainikkeiden vaatimat aukotukset ja kiin-
nitysreikien poraukset seka ovijohdotusten putkitukset.

Johdotukset paatetaan rakennusurakoitsijan lukkourakoitsijan toimesta tilaajan sopi-
musurakoitsijan toimittamalle ovirasialle oven ylapuolelle, tilaajan sopimusurakoitsijan laa-
timan kytkentapiirustuksen mukaan. Samaan ovirasiaan johdotetaan oven rikosilmoituksen
magneettikoskettimen karkitieto.

Poistumistiekayttoon tarkoitetut automaattiset ovet varustetaan akustolla tai varmennetulla
virransy6tolla mahdollista sahkokatkoa varten.

RIKOSILMOITUSJARJESTELMA

Rikosilmoitusjarjestelman erillissuunnitelmat seka hankinta, asennus ja jarjestelman sisai-
nen kaapelointi toteutetaan tilaajan jarjestelmaasiantuntijan ja sopimusurakoitsijan toimesta.
Tilaajan jarjestelmaasiantuntija antaa suunnittelijalle pistesijoitus- ja kaapelointisuunnitel-
man tarvittavien johtoteiden huomioimista varten. Suunnitelmien mukaisten kaapelointien
tarvitsemat johtotiet toteutetaan rakennus- ja sahkdurakassa.

Rakennus varustetaan kattavalla osoitteellisella rikosilmoitusjarjestelmalla. Jarjestelman tu-
lee kokonaisuudessaan tayttda Suomen Vakuutusyhtididen erikoisohjeiden A-luokan vaati-
mukset ja erillisohjeet.

Jarjestelman kayttépaneeli sijoitetaan henkildkunnan sisdankaynnin yhteyteen.

Ulko-ovet suojataan 2-karkisin magneettikoskettimin ja ikkunat seka lasiovet kuuntelevin la-
sirikkoilmaisimin. Lisaksi kaikki tilat suojataan tilasuojauksena IR —ilmaisimin. Johdotusvai-
heessa ilmaisimille jatetaan johtotielle vahintaan 5 metrin siirto- ja kytkentavaraa. limai-
simien lopullinen sijoitus on tehtava huomioiden sisustuksen vaikutus (esim. kalusteet,
opasteet ym.).

Kaikki savunpoistoluukut / kattoikkunat valvotaan IR-ilmaisimin tai magneettikoskettimin.

Rydstopainikkeet asennetaan kassoille, jokaiseen tydpisteeseen, taukotilaan ja tavaran
vastaanottoon.

Rikosilmoitinkeskukselta asennetaan yhteys siirtolaitteelle rikosilmoituksen siirtoa varten.

Sahkourakkaan sisaltyvana rikosilmoitinkeskukselta kaapeloidaan yhteydet kiinteistévalvon-
taan ja kylmavalvontaan (kylmalaitteilta A-halytys (sis. CO2 kylmalaitoksen UPS-halytys))
seka valaistusohjauksia varten sdhkokeskukselle ja kylmajarjestelman kalustekeskukselle,
kaapelit esim. NOMAK/MHS.
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VIDEOVALVONTAJARJESTELMA

Videovalvontajarjestelman erillissuunnitelmat seka hankinta, asennus ja jarjestelman sisai-
nen kaapelointi toteutetaan tilaajan jarjestelmaasiantuntijan ja sopimusurakoitsijan toimesta.
Kayttajan jarjestelmaasiantuntija antaa suunnittelijalle pistesijoitus- ja kaapelointisuunnitel-
man tarvittavien johtoteiden huomioimista varten. Suunnitelmien mukaisten kaapelointien
tarvitsemat johtotiet toteutetaan rakennus- ja séhkourakassa.

Alustava kameramaara on 30 kpl.

Videovalvonnan tallentimet asennetaan laitekaappiin, joita varten laitekaapille asennetaan
UPS-jakelun pistorasia omana ryhmanaan.

Jokaiselle kiintealle kameralle asennetaan PoE-virransyo6ttokaapeli CAT 6a U/FTP paatet-
tynd RJ-45 rasiaan.

Jokaiselle PTZ DOME -kameralle virransyo6ttoa, kuvasignaalia ja ohjausta varten paalaiteti-
lasta koaksiaalikaapeli Tellu13 ja KLM 4x0,75 seka 2-osainen CAT 6a U/UTP piste (HUOM,;
suojaamaton kaapeli, pisteet merkittava "KAMERAVALVONTA”).

Kamerakaapelointi paatetdan RJ45- ja BNC —liittimiin. Pisteiden mittaus suoritetaan koh-
dan Yleiskaapelointi mukaan.

Johdotusvaiheessa jatetaan kytkenta- ja siirtovaraksi vapaata kaapelia tallentimen paahan
2 metria, sisakameroille 3 metria ja ulkokameroille 2 metria.

Videovalvontalaitteet toimittaa tilaajan sopimusurakoitsija. Lopullinen johdotus on tarkistet-
tava ennen kaapelointityon aloittamista.

OPASTE- JA TURVAVALAISTUSJARJESTELMA

Rakennukseen asennetaan maaraysten mukainen opaste- ja turvavalaistusjarjestelma.
Opaste- ja turvavalaisimien rakenteen seka laitteiden on taytettava IEC- ja IES-standardien
vaatimukset. Asiakastiloissa kaytetaan poistumistievalaisimina yhtad kokoa suurempaa va-
laisinta kuin katsomisetaisyys edellyttaa.

Turva- ja opastevalaistus voidaan toteuttaa vakiorakenteisena osoitteellisena hajautettuna
jarjestelmana, esimerkiksi Neptolux.

Valaistuslahtdéihin asennetaan maaraystenmukaiset jannitevalvontareleet turvavalaistuksen
ohjausta varten.

Kaapelointi tehdaan standardin SFS-46400 mukaisesti.

Turvavalaisimina kaytetaan erillisia LED-valaisimia.

Myymala-, aula- ja varastotiloissa turvavalaisimia asennetaan siten, ettd kulkuvaylilla saa-
vutetaan keskimaarin vahintaan 1 luxin valaistusvoimakkuus siten, etta tiloissa voidaan liik-
kua turvallisesti mahdollisen sahkdkatkon aikana.

Kassojen ylapuolelle asennetaan turvavalaisimet 1kpl / kassa.

ATK-, padkeskus-, sahkd-, IV-kone- seka kylmalaitehuoneeseen asennetaan turvavalaistus.

Opaste- ja turvavalaistus hyvaksytetaan viranomaisilla palotarkastuksen yhteydessa.
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29. VALOMAINOKSET

S-liikketunnusten valomainokset asennetaan valomainossuunnitelman mukaan.
Kaikille valomainoksille / valomainosryhmille asennetaan ryhmajohdot, jotka paatetaan tur-

vakytkimeen. Kayttajan valitsema valomainostoimittaja toimittaa, asentaa valomainokset
seka kytkee litantadkaapelit turvakytkimiin.

LITTEET:

Liite 1: Keskuksien sijoitusperiaate
Liite 2: Kassapiste kaapelointi

Enerkey 2019

Liite 4: Hyllyvalin valaistus

Jari Aronen /
SOK Kiinteistbassa
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Kuvaus

Ensimmainen julkaistu versio

Paivitetty (Mittrix, mittaukset ja kaapelityypit)
Paivitetty (Neutron paatelaite lisatty ohjeeseen)
Pesukadun ja parkkihallin mittarointi ja Mittrix PC

Keittion mittaroinnit

Rakennusmaarays (Rak MK D3 2012),(Rak MK D1 2007),(Rak MK
D1 2010)

Ohjetta paivitetty yhteensopivaksi S-ryhman yleisohjeen kanssa ja
poistettu ClIOS-jarjestelma, jonka valmistus lopetettu

Paivitetty uuden graafisen ohjeen mukaiseksi. Etaluentalaitekanta
paivitetty, Dupline ja Neutron kytkentdkaaviot paivitetty, alamittarien
tarkkuusluokat lisatty. Muokattu Avaimet kateen -yhteensopivaksi

Ohjeeseen lisatty tiedot Neutron12-LAN laitteesta, LAN to LAN
yhteydesta etadluennassa seka kaukolammaontiedonsiirtoa tarjoavat
energiayhtiot

Kaukolammaontiedonsiirtoa tarjoavat energiayhtiot siirretty liitteeksi.
Lista paivitetty 1.12.2015.

Muutettu e-mail osoite sok@enegia.com 2 s-ryhma@enegia.com

Ohjeesta luotu uusi versio, jolloin paivitetty mm. kaytettyjen
tietoverkkojen ensisijaisuusjarjestys, mittauspaatelista, lisatty
kiinteistbautomaatiot, paivitetty tiedonsiirrot lampoyhtisilta.

Poistettu viittaukset yllapitojarjestelmaan ja lisatty maininnat Enerkey-
raportointijarjestelmasta.

Lisatty viittaukset Enerkey-kayttdéonoton yhteydessa EnerKeylle
uusina tuleviin mittausjarjestelmiin (Fidelix IP-osoitteet ja Dixell) ja
rajapintoihin (Nuuka, Sensire, Sahkdasennus Kuronen).

Lisatty kuva EnerKeyn roolista, paivitetty EnerKeyn yhteystiedot.

Tehty laajempia muutoksia, padkohdat: Painotettu tietoverkon
(ensisijaisesti turvaverkko) ja vaylamittareiden (ensisijaisesti M-bus)
hyddyntamista. Tarkennettu eri osapuolten tehtavia (kappale 3).
Paivitetty suositeltujen etaluentajarjestelmien ja automaatioiden lista,
seka tiedonsiirtoa tarjoavien lampoyhtididen lista. Paivitetty eri
toimijoiden yhteystiedot.

Taulukko etéluentojen tarkastukseen (sis mittarinumeroinnit, positiot,
ym), joka mukana koko projektin ajan.

Tel. +358 20 799 2100
Business ID: 2628229-6
www.enerkey.com
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1 Ohjeen kayttotarkoitus

Tama ohje kasittelee energiamittausten etaluennan vaatimuksia laitteiden (etdluentajarjestelma ja mittarit)
osalta, ja niiden tietoliikenneyhteyksia liitettdessd ne EnerKeyn etadluentaan. Ohje on osa S-ryhméan teknisia
suunnittelu- ja rakennuttamisohjeita, ja se on tarkoitettu S-ryhman sahkdsuunnittelijoiden, LVI-sunnittelijoiden,
kohdevastaavien ja teknisten asiantuntijoiden kayttéon.

2 Eri toimijoiden roolit energiamittausten
etaluentajarjestelyissa

Sahkosuunnittelijan rooli on esittdd sahkomittarit ja laatia mittausjarjestelmakaavio. LVI-suunnittelija on
vastuussa nesteverkoistoissa olevista energia- ja vesimittareista. Sahkourakoitsija hoitaa kaikkien mittareiden
kytkenndt ja tarkistusmittaa vaylan. Han vastaa myds sdhkdmittareiden hankinnasta ja kayttéonotosta.
Putkiurakoitsija vastaa nestemittareiden hankinnasta ja kayttddnotosta.

EnerKey on yksi S-ryhman palveluntuottajista, ja sen rooliin kuuluu S-ryhméan kohteiden energiamittausten
etaluentajarjestelman kytkennan koordinointi, ja tuntimittausdatan keruu Enerkey-energianhallintajarjestelmaa
varten. Data keratdan useimmiten paivittain. EnerKeyn rooli uuden toimipaikan suunnittelu-, rakentamis- ja
kayttdonottovaiheissa on kuvattu karkealla tasolla kuvassa 1.

Rakentamis-

(-Yhteys EnerKeylle: A i (-EnerKeyvarmistaa A
Mittausjarjestelman Valhe yhteistyéssa
hyvaksynta urakoitsijan/kiinteistéhuollon
kanssa, ettd jarjestelma

toimii ja mittaa oikein

*EnerKey ilmoittaa

valmistumisesta tilaajalle

*Tilaus EnerKeylle

*EnerKey hoitaa
mittausjarjestelman
kayttddnoton koordinoinnin

Suunnittelu- w B

e Kayttoonotto

vaihe

Kuva 1. EnerKeyn rooli uuden toimipaikan suunnittelu-, rakentamis- ja kéyttéonottovaiheissa

3 Mittausjarjestelman tarkoitus

Etaluettavan energiamittausjarjestelman tarkoituksena on tuottaa tuntitasoista mittaustietoa S-ryhman
organisaatiolle. Mittaustietoa kaytetdan energiatehokkuuden kehittdmiseen ja energiakustannusten
kohdistamiseen oikeudenmukaisesti kiinteiston eri kayttajille. Valmiista jarjestelmasta mittaustieto etaluetaan

EnerKey EnerKey Solutions Oy Tel. +358 20 799 2100
E nerKey Lutakonaukio 7 Business ID: 2628229-6
40100 Jyvaskyla www.enerkey.com

Finland
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EnerKeyn toimesta Enerkey-energianhallintajarjestelmaan. EnerKey voi tarvittaessa toimittaa dataa myods
muuhun jarjestelmaan, kuten esimerkiksi SAP tai muut taloushallinnon jarjestelmat.

Sahkoésuunnittelija tekee sahkdsuunnitelman SOK:n mittausohjeen mukaisesti, huomioiden mm. mita
vaylaratkaisua kaytetdan. Taman jalkeen LVIS-suunnittelija suunnittelee mittarit valittuun jarjestelmaan /
tiedonsiirtoprotokollaan soveltuvaksi.

4 Mittausten liittaminen etaluentaan

Joka kohteesta tulee kerata kulutusdata sahkoén, lammityksen ja veden paamittausten osalta. Alamittausten
osalta etdluentaan liitettdvat kulutuslajit vaihtelevat kiinteistotyypeittéin; paivittaistavarakaupan kohteissa on
paasaantoisesti tarve laajemmalle mittaroinnille kuin esimerkiksi hotelli- tai ravintolakohteessa. Tarkennukset
I6ytyvat liitteesta 1. Mittaroitavat energiakulutuslajit kiinteistotyypeittain.

4.1 Sahkon paamittaukset

Mikali kayttopaikka on S-Voiman sahkoén hankinnan piirissa, datan keruun hoitaa S-ryhman sahkon hankinnan
kumppani, joka toimittaa datan edelleen EnerKeylle esitettdvaksi Enerkey-jarjestelmassa. Mikali kayttopaikka
ei ole S-Voiman hankinnassa, data voidaan tilata suoraan verkkoyhtioltd EnerKeylle.

4.2 Kaukolammon paamittaukset

Mikali kohteessa on oma kaukoldammoén kayttopaikka Liitteessa 4 listatun energialaitoksen alueella,
energiamittaustietojen keruussa voidaan kaukoldmmon osalta hydédyntda myos energiayhtididen tarjoamia
tiedonsiirtoratkaisuita laskutusmittareilleen (EDI-sanomaliikenne tai tiedostopohjainen tiedonsiirto). Nain ollen
yksittéisten lampdmittausten tuntiseurantaan saattaminen ei vaadi erillistd mittauspaatetta. On kuitenkin
huomioitava, etta tiedonsiirron kaynnistys- ja yllapitoveloitukset vaihtelevat energiayhtidittain.

4.3 Muut mittaukset

Muut, kuin edellda mainitut mittaukset, eli kaukolammoén paamittaus (mikali dataa ei vastaanoteta
energialaitoksen tiedonsiirron kautta), kayttdveden paamittaus, sekd sahkoén, lammityksen ja veden
alamittaukset voidaan ottaa etdluentaan etaluentajarjestelman (Elvaco, Carlo Gavazzi VMU-C, Neutron)
kautta, tai tiedonsiirtona Nuukan, Sensiren, ISS:n tai Sdhkdasennus Kurosen jarjestelmista.

Mikali mittaukset on jo ennestdan kytketty soveltuvaan kiinteist- tai kylmaautomaatiojarjestelmaan ja datan
keruu sita kautta on kustannustehokasta, datan toimitus EnerKeylle voidaan hoitaa my®s automaation kautta.
Ensisijaisesti suositellaan kuitenkin erillisen etaluentalaitteen kayttdd, mm. mahdollisten vikatilanteiden
selvityksen sujuvoittamiseksi.

Mittareiden osalta kaytetaan ensisijaisesti M-Bus-vaylamittareita, toissijaisesti Modbus-vaylamittareita. Tama
helpottaa mahdollisten vikatilanteiden aiheuttamien datapuutteiden paikkaustg/’silla vaylamittareilta saadaan
kumulatiivista lukemaa. Impulssimittareiden seka patterikayttdisten mittareigén kayttéa ei suositella.

Sovittu Modbus

EnerKey EnerKey Solutions Oy Tel. +358 20 799 2100
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4.3.1 Liittaminen etaluentajarjestelmaan

Mittausten etaluentajarjestelmaan liittdminen ja jarjestelman asennus hoidetaan useimmiten asiakkaan
sahkourakoitsijan toimesta. Talldin EnerKey vastaa sahkdurakoitsijan ohjeistuksesta, EnerKeyn tietokannassa
tehtavista kohdistuksista, paamittausten tiedonsiirron tilauksesta, datan lopputarkastuksesta (tarkempi kuvaus
kappaleessa 8) seka datan tuottamisesta Enerkey-raportointijarjestelmaan. EnerKey voi tarvittaessa hoitaa
etaluentajarjestelyt myos Avaimet kateen -toimituksena.

4.3:2-Data kiinteisto- tai kyimaautomaatiosta

Mikali energiamittausten tiedorkeruuseen hyddynnetdan Kkiinteisto- tai kylmZautomatiota, talldin
automaatiojarjestelman toimittaja vastaa mittausdatan laadusta, automaatiojarjestelman toimivuudesta ja

tiedonsiirron  kaynnistamisestd EnerKeylle. EnerKey=—vastaa tarvittavista kohdistuksista, datan
vastaanottamisesta tiedonsiirrolla / dats eruusta pilvipalvelusta,—seka mittareiden luomisesta,
kohdistamisesta, lopputarkastuksesta EnerKeyn tietokannassa, ja datan tuottamisesta Enerkey-
raportointijarjestelmaan.

5 Mittausten tarkkuusluokkasuositukset

5.1 Sahkon jalkimittaukset

Suositukset koskevat uusia ja saneerattavia mittauskohteita.

Mittaus- Mittaustapa ja Un Patomittari? Virta- Jéannite- Jéannite-

ryhma tehorajat * muuntaja®? muuntaja? alenema?®
1 Suora mittaus <1kV 2 - - <0,2%

2 Virtamuuntajamittaus <1kV 1 0.5S - <0,2%

3 Tehoraja <2 MW 21kV 1 0.28 0.2 <0,2%

4 Tehoraja 2-10 MW =21kV 0.5S8 0.28 0.2 <0,1%

5 Tehoraja > 10 MW <1kV 0.5S8 0.28 0.2 <0,05%

1) Tehoraja on mittauspisteen mitoitusteho, joka voidaan myos laskea mittamuuntajien

nimellisarvoista (jannite ja virta) olettaen, etta mittamuuntajat on valittu oikein.
2) Tarkkuusluokka
3) Jannitepiirin suurimmat sallitut jannitteenalenemat

5.2 Nestemittausten tarkkuusluokkasuositukset

Nestemittareiden tarkkuuden tulee tayttdaa asennushetkelld voimassaolevat Kansainvaliset ja kansalliset
maaraykset. Mikali mittausta kaytetddn laskutuksen perusteena, tulee nestemittauksissa kayttda
tyyppihyvaksyttyja mittareita (EY tai MID). Mikali vesimittauksille joudutaan kayttdmaan impulssimittaria,
suositellaan kaytettavan 10 litran pulssikokoa, jotta seurannan taso pystytaan pitdmaan riittdvan tarkkana.
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6 Etaluennassa kaytettava kiintea tietoliikenneyhteys

Etdluennassa kaytetdan ensisijaisesti tietoverkkoa, ja tietoverkoista ensisijaisesti ulkoisen toimijan erillista
turvarverkkoa, esimerkiksi ToimijaNet, Telia Kumppaniverkko, Telia Alerta, Avarn (ent. 360Prevent), Elisa IoT,
ISS Turvaverkko / AddSecure. Mikali turvaverkkoa ei ole kaytettavissa, tulee EnerKeylle jarjestda etapaasy
Kiinteistoon asennettavaan etaluentalaitteeseen jotain muuta kautta. Etdluennassa voidaan tarvittaessa
hydédyntdd esimerkiksi Tosiboxin salattua VPN-yhteyttd tai muita VPN-mahdollisuuksia. GSM-yhteytta
hyédynnetdan vain silloin, mikali tietoverkkoa ei jarkevin kustannuksin saada jarjestettya.

7 Etaluentajarjestelmat ja tuetut
kiinteistoautomaatiojarjestelmat

Mittausjaxjestelman valintaan vaikuttavat mittausten maarat, mittareiden tyypit ja kaapelointietaisyydet.
Ensisijaisesti suositellaan kaytettavan M-bus-vaylamittareita ja niiden kanssa yhteensopivaa etaluentalaitetta
(Elvaco). Mik&lj kaytetddn Modbus-vaylamittareita, talldin Carlo Gavazzin VMU-C -etdluentaldite on
yhteensopiva. Naihin etaluentalaitteisiin on mahdollista kytked jopa satoja energiamittauksia. AMolempiin
jarjestelmiin pystytaan tarvittaessa liittdmaan myos pulssimittareita.

Mikali kohteen mittarimadard on suppea, on mahdollista kayttdd myds Neutron-mittauSpaatetta (max 12
impulssimittausta), mutta tamé.ei kuitenkaan ole ensisijaisesti suositeltu ratkaisu, sill3/pulssimittarit asettavat
omat haasteensa etaluennan vikatilanteiden selvitykselle.

Myos kiinteistbautomaatiojarjestelmaa ¥idaan tarvittaessa hyddyntaa etaluertalaitteiden sijasta (kts. kappale
7.4).

Mittausjarjestelman valinta tulee hyvaksyttda EnerKeylla, jotta varmjgtutaan jarjestelmien yhteensopivuudesta.
EnerKey voi tarvittaessa my0s avustaa jarjestelm@an valinnagSa, jotta kohteeseen ldydetdan sopivin ja
kustannustehokkain ratkaisu.

7.1 Etaluenta M-bus-vaylaa kéyttae

M-bus-vaylamittareita kaytettdessa hyddynnejdan paasaantoisesti klvaco-etaluentalaitetta. Toissijaisesti M-
bus-mittareiden tiedonkeruussa voidaan hyodyntdd myds kiinteistbautomaatiojarjestelmaad, mikali se on
perusteltua.

Elvaco-laitteeseen pystyy itsessaan kytkemaan 8 vaylalaitetta ja mikali vaylalaitteita/vaylamittareita on tata
enemman niin tulee kayttaa lisdKsi erillistd vaylamasteria. Kytkentdkaavio 10ytyy liitteesta 2.

Tiedonsiirto tapahtuu ensgisijaisesti LAN-yhteydella ja laite siirtdd FTP-protokollalla mittaystiedot sisaltavat
tiedostot edelleen EnerKeylle. Mikali LAN-yhteytta ei jarkevin kustannuksin saada jarjestettya, woidaan kayttaa
myos 4G-laitetta.

Elvacon M-bus-vaylaan on tarvittaessa mahdollista kytkea myos pulssimittareita PadPuls M2-pulssinkexdimen
avulla. MiKali mittausdata on tarpeen kahdentaa, Elvacosta saadaan tarvittaessa rinnakkaistieto luettua
kiinteistbautomaatiojarjestelmaan M-bus -muodossa.
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Enerkey
LAN

Kayttaja toimittaa
keruulaitteen, johon

o . Modbus-mittarit liitetaan
Kuva 4. Elvaco-jdarjestelmad

7.2 Etaluenta Modbus-vaylaa kayttaen

Modbus-vaylamittareita kaytettdessa hyddynnetaan ensisijaisesti Carlo Gavazzi VMU-C -etdluentalaitetta.
Toissijaisesti Modbus-mittareiden tiedonkeruussa voidaan hyédyntaa myos kiinteistdautomaatiojarjestelmaa,
mikali se on perusteltua.

Carlo Gavazzin jarjestelma koostuu VMU-C EM micro PC:sta, johon Modbus-vaylamittarit tai Modbus-
pulssimuuntimet ovat kytkettyind. CarloGavazzi VMU-C -mittausjarjestelman kytkentédkaavio ja
yhteyshenkildiden tiedot 16ytyvat Liitteesta 3.

Jarjestelmalld voidaan kerdtd Modbus-mittarin mallista riippuen 10-100 mittauksen kulutustiedot.
Mittausvaylaan liitettyjen mittarien maksimimaarat 16ytyvat myods Liitteestd 3. Jarjestelmd on tarvittessa
mahdollista varustaa 3G- yhteyden mahdollistavalla erillislaitteella.

VMU-C:n Modbus-vaylaan on tarvittaessa mahdollista kytked myods pulssimittareita erilisen VMU-M
pulssimuuntimen avulla. VMU-M pulssimuunnin sisaltdéd 2kpl SO pulssisisdantuloa. Mikali mittausdata on
tarpeen kahdentaa, VMU-C:sta saadaan tarvittaessa rinnakkaistieto luettua kiinteistdautomaatiojarjestelmaan.
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EthernatWirslaid

RS485 COM2

KL =

Meter Meter

Kuva 3. Carlo Gavazzin VMU-C -jdrjestelmdé

3. Muut ratkaisut

Mikali kohteen mittarimaara on pieni, ja ne ovat paasaantoisesti pulssimittareita joiden vaihtoa vaylémittareiksi
ei nahda jarkevanad_ja/tai mittarit sijaitsevat etaalla toisistaan, voidaan harkita my0s Neutron12-
pulssinkerayspaatteen kayttoa.

Netron12 pulssinkerayspaate pystyy-kerddmaan pulssitiedon kahdeltatoista pulssimittarilta. Etaluettavat
mittarit voivat olla sdhko6-, kaukoldmpd- taivesimittareita. Muitakinmittareita voidaan mitata jos mittarit on
varustettu pulssilahdolla. Neutron-paatelaitteen kytkentdkaavio 16ytyy liitteestd 4.

Neutron paatelaite 1ahettda tuntimitatut mittaustiedot EnerKeyn palvelimelle, josta ne siirtyvat EnerKey -
raportointipalveluun. Neutron12-LAN paatelaite tarvitsee mittaustiedon lahettamiseen Ethernet-litynnan
(samassa tilassa laitteen kanssa). Ensisijaisesti kaytetaan LAN-versiota, mutta mikali LAN-yhteytta ei jarkevin
kustannuksin saada jarjestettyd; voidaan kayttaa myos 3G-laitetta, joka ta ee GSM-dataliittyman

Tarvittaessa Enerkey toimittaa valmiiksi konfiguroidun laitteen (SIM-kortteineen) suoraan.tilaajan ilmoittamalle
sahkdurakoitsijalle.
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Kuva 2. Neutron-mittausjdrjestelmd

ut kiinteistoautomaatiojarjestelmat

Mikali energiamittaukset._on liitetty johonkin alle listattuun Kkiinteistd- tai kylmaautomaatiojarjestelmaan,
mittausdatan tiedonkeruu voi tarvittaessa hoitaa myos sita kautta. Tiedo paivitetty viimeksi 13.5.2019.

Suositellut rajapinnat:
- Dixell Xweb kylmaautomaatio
- Fidelix Cloud
- Fidelix FTP
- Fidelix PC
- Niagara (0Bix)
- Schneid sta, EON, ComX, Atmostech, Struxuware, seka SmartConnec
- Sjentens Navigator API

8 Jarjestelman kayttoonotto ja toimivuustarkastelu

EnerKey tekee jarjestelmalle toimivuustarkastelun. Toimivuustarkastelussa todetaan etaluentojen toimivuus,
[Ampo- ja vesimittausten pulssikoot seka kertoimien oikeellisuus.

Toimivuustarkastelussa verrataan myods alamittausten summaa paamittaukseen. Useimmiten alamittausten
summa ei ole sama kuin paamittaus, mutta tarkastelussa arvioidaan alamittausten kulutustasojen jarkevyys
suhteessa muihin mittauksiin.

Toimivuustarkastelua varten on kerattava manuaalisesti mittareiden lukemat vahintaan viikon valein, niin
kauan kunnes etdluentajarjestelma on taysin kunnossa. Talld toimenpiteelld varmistetaan kaukoluettujen
kulutusten oikeellisuus kasiluettuihin lukemiin verraten. Sovitusti joko sdhkdurakoitsija tai kiinteistdnhoitaja
hoitaa lukemien kerdamisen.
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Mittareista luetut lukemat kootaan lomakkeelle, jossa on esitetty kaikki mittauksiin liittyvat tiedot, kuten
mittarinumerot, tunnukset, kertoimet, luentapaivat ja kellonajat, jne. Taulukossa verrataan alamittauksien
kulutuksien summaa paamittauksiin. Erot ilmoitetaan kWh:na ja prosentteina paamittauksesta. Taulukko on
toimitettava sahkdpostitse EnerKeylle. Taulukon voi pyytaa Excel - muodossa EnerKeylta osoitteesta
s-ryhma@EnerKey.com

Yhteystiedot EnerKeylle:

EnerKey Energy Management Services Oy
Lutakonaukio 7

40100 JYVASKYLA
s-rynma@EnerKey.com

vaihde +358 (0)20 799 2100
www.EnerKey.com - portal.EnerKey.com

EnerKey EnerKey Solutions Oy Tel. +358 20 799 2100
. Lutakonaukio 7 Business ID: 2628229-6
40100 Jyvaskyla www.enerkey.com

Finland
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Liite 1. Mittaroitavat energiakulutuslajit kiinteistotyypeittain

X = kuuluu perustoteutukseen
O = optio toteutukselle

L = laskennallinen/virtuaalimittaus

Sahko

Kokonaissahko
Kaupan (kayttajan) kylmajarjestelman
kojeikkokeskus
Kaupan (kayttajan) kyl
kalustekeskus
limanvaihtokoneet
Valaistus, kiinted
Kiinteistdsahko
Vedenjaahdytyskoneet
Keittio

Merkittavat sahkolammitykset

Vuokralaiset

Lamp&pumppu (1)
Aurinkosahkon tuotanto
Autopesula

Autojen lammityspistorasiat
Sahkoautojen lataus

Leipomo

Lampo
Kaukolampd
kaukoldammdn toisiomittaukset
Lammitysverkosto
Lattialammitysverkosto
1V-lammitysverkosto
ldammin kayttovesi
Lampoépumpulla tuotettu Iampoémaara
Kylmalaitoksen lauhdelampémaara

Lampétuotannon 18mpdmaara

Lumensulatuspiiri
Autopesula
VJK jaadhdytys energia
Vesi
Kokonaiskulutus
Lampiman kayttéve
Vuokralaisten KV,
Vuokralaisten
Keittididen
Keittididen LV
Lauhddttimien kastelu/sumutus
Autdpesula KV

utopesula KV

n kulutus

Kiinteistotyyppi

Prisma S-Market

xX X X

X X O

X X O O0OO0O0 X

+ O O

e}

O 0000 XX

Sale/

ABC Terra
Alepa

X X X X
X (0]

X (0] -

X X X
X X X
X X X
(0] (0] (0]
X X (0]
(0] (0] (0]
X X X
X X X
X X

- X

(0] (0]

X X O O0OO0O0 X

O O XXX0O00O0O0

OXO O OXXO0OO0OO0O0

e}

1 OO0 X X
1 OO0 X X

O
o

X X O X XO0OO0 XX

Ravintola Hotellit

X

XX O O

O O OXXOO0O0O XX

O X X OO0 XX

HUOM!

Hankinta

nta kylméaurakka

Vuokralaisilla tyypillisesti
omat littyméat

Eri alv-kanta, mahdollisesti
oma s.sopimus

kaksi mittaria, LV + LVK

VJK, aurinkokerain, jatevesi
yms.
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Liite 2. ELVACO kytkentakaaviot GSM ja LAN

230 VAC 230 VAC

} } b
Soog  [o3

esn O CMe2100 S o CMe3100 Elvaco AB
© ERR Kabelgatan 2T
HSIM 434 37 Kungsbacka
Sweden
RO e Technical Support:
T © Phone: +46 300 434300

(08:00-16:00 CET)
E-mail: support@elvaco.com

MBUS MBUS
+ Slave 1Slave 2 = +
UsB [sReReNe]

i M T

MBUS ETHERNET MBUS
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A EnerKey

Liite 3. CARLO GAVAZZI VMU-C kytkentakaavio ja
mittareiden maksimimaarat

Ethernat 24VDC

Signaali/-vaylakaapelit JAMAK
tai NOMAK

Carlo Gavazzi Oy
MYYNTI JA TUKI
Petaksentie 2-4

00661 Helsinki

gsm +358 9 756 2000
tel +358 (0)6 319 4019
fax +358 (0)6 319 4001

GND Al-) B[} GND Al B}
Modbus COM1 Modbus COM2
Laitelisdysvayld Mittausvayls

Type of Meter Max Meter
1-phase meters (10 vari-
100
ables)
1-phase meters (20 vari-
50
ables)
3-phase meters (15 vari-
64
ables)
3-phase meters (30 vari-
32
ables)
DC meters (4 variables) 100
EM270 family (6.1P con-
. 10
figuration)
EM270 family (3.2P con-
. 16
figuration)
EnerKey EnerKey Solutions Oy Tel. +358 20 799 2100
EnerKey Lutakonaukio 7 Business ID: 2628229-6
40100 Jyvaskyla www.enerkey.com
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Liite 4. NEUTRON kytkentakaaviot 3G ja LAN
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Signaali/-vaylakaapelit JAMAK
tai NOMAK

ionSign Oy

MYYNTI JA TUKI
Paananvahe 4

26100 Rauma

gsm +358 (0)40 760 3503
tel +358 (0)2 822 0097
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LITE 5

Liite 5. Kaukolammon tiedonsiirtoa tarjoavat energiayhtiot

Taulukko 1. Energiayhtidt, jotka tdlld hetkelld tarjoavat kaukoldmmén (tai muiden energioiden) mittaustietojen

siirtoa (pdivitetty 14.5.2019)

Energiayhtio

Energiayhtion
palveluveloitus

Energiayhtion
tiedonsiirron
kdynnistysmaksu

Adven

Onnistuu osassa
kaukolampdenergia-, hoyry-
ja lauhdemittauksia

Ekenés Energi

Kaukolampdenergia

Elenia Verkko Oy Kaukolampdenergia 5 €/kk/kp
Fortum, Espoo
HUOM: .Tiedons"iirto Kaukolémpﬂc‘:’»energia ja -vesi, 0 €/kk/kp 0 €/kp
mahdollista myos osassa |kaukokylma, maakaasu
muun Suomen kohteita
Haminan Energia Kaukoldmpodenergia 7.5 €/kk/kp
Helsingin Energia Kaukolampdéenergia ja -vesi 10 €/kk/kp
Inergia Oy Kaukolampodenergia ja -vesi 9 €/kk/kp
Jyvaskylan Energia Kaukolampbenergia ja -vesi 8 €/kk/kp
Jyvaskylan Energia Kayttovesi 0 €/kk/kp 650 €
Kemin Energia Kaukolampdéenergia ja -vesi 65 €/h
Keravan Energia Kaukolampdenergia
. Kaukolampodenergia tulossa
KSS Energia v. 2019 aikana
Kuopion Energia Kaukolampdéenergia ja -vesi 10 €/kk/kp
Lahti Energia Oy Kaukoldmpodenergia 5 €/kk/kp
Lappeenrannan Energia |Kaukoldmpdenergia ja -vesi 25 €/kk/asiakas 10 €/kp
Nurmijarven Sahko Oy Kaukolampdenergia
Oulun Energia Kaukolampdenergia ja -vesi 10 €/kk/kp/kp
Rauman Energia Kaukolampdenergia ja -vesi
Savon Voima Kaukolampdenergia 0 €/kk/kp 0 €/kp
Seindjoen Energia Kaukolampdenergia ja -vesi
Tampereen Sahkoverkko |Kaukolampdenergia 0 €/kk/kp 9.92 €/kp
Tornion Energia Oy Kaukolampobenergia ja -vesi 10 €/kk/kp
Kaukolampdenergia ja -vesi,
kaukokylmaenergia ja -vesi
. HUOM: Jos kayttovesimittari
Turku Energia . e :
ja KL-mittari samassa tilassa,
myo6s KV:n tiedonsiirto
mahdollista
Vaasan sahko Kaukolampbenergia ja -vesi 4,19 €/kp/kk 15 €/kp
Vakka-Suomen Voima Kaukolampodenergia ja -vesi 3 €/kp/kk 50 €/kp
Vantaan Energia Kaukoldmpdenergia ja -vesi 9.50 €/kk/kp

A EnerKey
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Liite 6. Taulukko EnerKeyn hyvaksymista jarjestelmista

Alle on listattu EnerKeyn mittausdatan tiedonkeruuseen hyvaksymat etéluentajarjestelmat,
kiinteistbautomaatiojarjestelmat, kylmaautomaatiojarjestelmat, ja muut tiedonsiirtorajapinnat, joita
suositellaan uusiin kohteisiin (paivitetty 13.5.2019).

Etidluentajarjestelmat Kiinteisto- ja kylmaautomaatiot = Muut jarjestelmat
Elvaco Dixell Xweb kylm&automaatio EDI/FTP-tiedonsiirrot energialaitoksilta
Carlo Gavazzi VMU-C Fidelix Cloud Nuuka
Neutron Fidelix FTP Sensire
Fidelix PC Sahkdasennus Kuronen
Niagara (oBix) ISS
Schneider Vista, EON, ComX, Lataustolpat:
Atmostech, Struxuware, seka Plugit
SmartConnector -rajapinta
Siemens Navigator API Aurinkopaneelit:
E3 Synaptiq / Solarigo
Solnet
Aii Corporation
Solar Log / NAPS
EnerKey EnerKey Solutions Oy Tel. +358 20 799 2100
‘ Lutakonaukio 7 Business ID: 2628229-6
40100 Jyvaskyla www.enerkey.com
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Liite 7. Lahtotiedot: Etaluennan kaynnistys

Etéluennan kaynnistykseen liittyen EnerKeylle tulee toimittaa ainakin alla mainitut tiedot. Tietojen toimitus
osoitteeseen: S-ryhma@enerkey.com.

KOHDETIEDOT:
Nimi
Osoite
Ptoimi

YHTEYSTIEDOT:

Yhteyshenkilo OSK:lla /

e an Sahkourakoitsija: Kiinteistonhoitaja:
Kiinteistodssalla
Yritys Yritys Yritys
Nimi Nimi Nimi
Puh Puh Puh
Sahkoposti Sahkoposti Sahkoposti

ENERGIAMITTAUKSET:

[0 Mittarointikaavio
[1 Sahkosuunnitelma

Sahko:
- Paamittaus:
o Kayttdpaikkanumero (HUOM: EnerKey saa taman usein S-voimalta)
- Alamittaukset:
o HUOM: Mittarihierarkia esitettava, tai sen tulee nakya mittarointikaaviosta
o Mittarinimi, Mittarinro, Kerroin

Lammitys:
- Paamittaus:
o Kayttdpaikkanumero, mikali tulee kaynnistaa tiedonsiirto energialaitokselta
- Alamittaukset:
o HUOM: Mittarihierarkia esitettava, tai sen tulee nakya mittarointikaaviosta
o Mittarinimi, Mittarinro, Kerroin

Kayttovesi ja lamminvesi:
- Paamittaus:
o Kayttdpaikkanumero, mikali EnerKeyn tulee hoitaa mittarinvaihto
- Alamittaukset:
o HUOM: Mittarihierarkia esitettava, tai sen tulee nakya mittarointikaaviosta
o Mittarinimi, Mittarinro, Kerroin

\ EnerKey EnerKey Solutions Oy Tel. +358 20 799 2100
‘ Lutakonaukio 7 Business ID: 2628229-6
40100 Jyvaskyla www.enerkey.com

Finland
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1. Tampuuri Kiinteistotietojarjestelma

Tampuuri Kiinteistotietojarjestelma on tyokalu kiinteiston tekniseen ja hallinnolliseen yllapitoon. Tampuurin
Kulutusseuranta- osioon kerataan kulutustietoa eri lahteista ja julkaistaan ne erilaisten raporttien muodossa
kiinteiston yllapito-organisaation kayttoon.

2. Mittarointiohje

Tamad mittarointiohje maarittelee etadluettavien energimittausten toteutustavan Tampuurin
Kulutusseurantaan. Ohje on tarkoitettu rakennuttajien, suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden kayttoon.

2.1 Tarkoitus

Etdluettavan energiamittausjarjestelman tarkoituksena on tuottaa tuntitasoista mittaustietoa kiinteiston
yllapito-organisaatiolle. Mittaustietoa kaytetaanenergiatehokkuuden kehittamiseen ja energiakustannusten
kohdistamiseen oikeudenmukaisesti kiinteiston eri kadyttajille.

Valmiistajarjestelméasta mittaustieto siirretadn Talokeskus Yhtiot Oy:n / Tampuuri Palveluiden yllapitamaan
Tampuuri-kiinteistotietojarjestelman Kulutusseurantaan, jossa tiedot ovat kiinteiston ylldpito-organisaation
kaytossa.

2.2 Osapuolet

Rakennusvaihe Rakennuttaja, paa- ja aliurakoitsijat, suunnittelijat

Kayttovaihe Omistaja, kiinteistopaallikko, 1sannéitsija, kiinteiston kayttajat,
palveluntuottajat

www.talokeskus.fi
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2.3 Aikataulu

Kiinteiston kayton aikaiset jarjestelmat ja naiden suunnittelu tehddaan mahdollisimman aikaisin,
hankesuunnitteluvaiheessa. Kayttdja maarittelee mita mittauksia ja mihin tarpeeseen kiinteist66n halutaan.

Mittausjarjestelman tulee olla Tilaajan ja Talokeskuksen hyvaksyma ja automaatiourakoitsijan avustuksella
testattunaennentilojen kdyttoonottoa.

3. Vastuut

Rakennuttajan vastuulla on tehda toimeksianto mittausjarjestelman hankinnasta ja toimittaa tarvittavat
lahtotiedot Talokeskukselle.

Kiinteiston edustaja vastaa tiedonsiirron (esim. IP-osoite) hankinnasta. Kiinteiston edustaja ottaa kantaa
siihen, miten kiinteistoa kdyton aikana kaytetdan, ja mitd vaatimuksia tdma aiheuttaa mittaroinnin
suunnittelulle.

Talokeskus

. neuvoo mittausjarjestelman suunnittelussa, asennuksessa ja
kayttoonotossa

=  neuvoo pdaamittausten (sahko, lampo, vesi) jaalamittausten
tiedonkeruuratkaisuissa (esim. alueelliset ratkaisut)

= tarkistaaja hyvaksyy mittausjarjestelmasta tehdyn suunnitelman ja
mittauskaavion

=  testaaja hyvaksyyjarjestelmantoiminnan

. kytkee mittaukset paalle Tampuuri-kiinteistotietojarjestelmaan ja
vastaa raportoinnin toimivuudesta

=  neuvoo vuokralaislaskutuksestavastaavalle taholle mittausjarjestelman
toteutuksen perusteella kulutusten jakoperusteet kayttdjakohtaista
laskuttamistavarten

www.talokeskus.fi
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Sdhkosuunnittelija

. laatii mittausjarjestelmasta kaavion, jossa kaikki jarjestelmaan liittyvat
mittaukset, niiden vaikutusalueet ja tietoliikenneratkaisut on kuvattu.

Kaaviossatulee ollaseuraavat mittaukset; Sahkén paamittaus,
sahkon jalkimittaukset, kaukoldampo, (kaukokylma) ja kayttovesi,
|lammin kayttovesi, seka mahdollisesti veden jalkimittaukset.

=  Varmistaa LVI-suunnittelijalle amp6-ja vesimittauksiin liittyvat

vaatimukset, jotkaon esitettava LVI suunnitelmassa
(pulssimittarit/kortit).

Sahkourakoitsija vastaa tarvittavien sahkon alamittareiden hankinnasta ja asentamisesta.

Automaatiourakoitsijan vastuulla on rakentaa taman ohjeistuksen mukaisesti suunniteltu etdluettava
tuntitason energiamittausjarjestelmad tiedonsiirtoineen ja varmistaa Talokeskukselta toimittamansa
laitteiston/jarjestelman yhteensopivuuden ja konfiguroinnit energianseurantajarjestelman kanssa.

LVI-urakoitsija vastaa tarvittavien veden ja kaukolammon alamittareiden hankinnasta ja asentamisesta ja
varmistaa Suunnittelijalta mittareiden yhteensopivuuden etdluentajarjestelman kanssa.

4. Mittaukset

Rakentamismaarayksissa madritellyt pakolliset mittaukset on mainittu erikseen, muut ovat suositeltavia
asennettavaksi.

Mittaroinnissa noudatetaan seuraavia periaatteita:

4.1 Sahkoenergia

Sahkon paamittaus (pato- jaloisteho) (Rak MK D3 2012)

www.talokeskus.fi
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JM1

IM2

IM3

JM3.1 Kiintedsti asennettu valaistus (Rak MK D3 2012)
JM4 Kiinteisto

JM4.1 Parkkihalli/ -talo

JM 4.2 Kiinteasti asennettu valaistus (Rak MK D3 2012)
JM5 lImanvaihto / lammitys (Rak MK D3 2012)

JM5.1 Iimanvaihdon ja kiinteistén jadhdytys (Rak MK D3 2012)
JM5.2 [Imanvaihtokoneet (Rak MK D3 2012)

JM5.3 Maalampopumppu (Rak MK D3 2012)

JM6 Ravintola

JM6.1 Keittio

IM7.1 — 7. X Vuokrattujen tilojen tilakohtaiset mittaukset

JM8 Mittarikentta

4.2 Lammitys- ja jaahdytysenergia

LM1 Ldmmitysenergian padmittaus (kaukolampo, kaasu, 6ljy) (Rak MK D3 2012)
LM2 Maalampd lammitys

LM3 Maaldamp6 jaahdytys (Rak MK D3 2012)

LM4 Lumensulatuspiiri

KK1 Kaukokylman paamittaus (Rak MK D3 2012)

6 (16)
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4.3 Vesi

VM1 Kayttoveden paamittaus (Rak MK D1 2007)
VM2 Lammin kayttovesi (siirtimen / varaajan syottéputkessa) (Rak MK D3 2012)
VM3 Keittio (kylmajalammin)

VM7.1-7.X Vuokrattujen tilojen tilakohtaiset mittaukset (kylmajalammin) (Rak MK D1 2010)

Kaytettdvien vesimittareiden pulssivakion tulee olla 10 litraa / impulssi. Kaukoldampdmittareiden
pulssivakioksi suositellaan kaukolampoenergialle 10 kW /impulssi ja kaukolampdvesimaaralle 10 litraa /
impulssi.

5. Tiedonsiirtoyhteydet

Mittaukset liitetaan valittuun etdluentajarjestelmaan, jonka on sdhkdsuunnittelija suunnittelut ja Talokeskus
hyvaksynyt.

Paasaantoisesti jarjestelma kayttaa kiinteda IP-yhteyttd. Etdluentajarjestelmat ja naiden
tiedonsiirtoyhteysvaatimukset on esitetty kappaleessa 7.

6. Tietoturva

Etaluentajarjestelman tietoturva-asiat on syytda huomioida jarjestelmaa suunniteltaessa.

Palomuurirajaukset  kiinteiston jarjestelmien sisddnpdasyyn tulee huomioda viimeistdan
kayttoonottovaiheessa, kun jarjestelmda testataan. Kaytannossa tama tarkoittaa Tampuurin
luentapalvelimen IP-osoitteen ohjelmoimista jarjestelmaan ja tdman testaamista.

Jos kiinteistoéssda on Tosibox, tiedonsiirto sen |dpi Tampuuriin tulee varmistaa jarjestelman
kayttoonottovaiheessa.

www.talokeskus.fi
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7. Etaluentajarjestelmat

7.1 Obix/Niagara (Jace)

Niagara-jarjestelmad on modulaarinen ja sitd voidaan laajentaa ldhes rajattomasti mittarointitarpeiden
mukaan. Niagara-jarjestelmda voidaan kayttdda mittariluentaan sekda MBus-Modbus -vdyldpohjaisille
mittareille. Jarjestelmaan voidaan liittdd myos pulssijalleenannolla oleviamittareita erillisten 10-moduulien
kautta.

. Modbus vaylamittarit: Jace vaylasaatimelle voidaan kytkea max. 32
Modbus mittaria/vayla. Mikali halutaan enemman mittareita, voidaan
Jace vaylasaatimeen lisata RS-485vaylakortteja. Vaylamittarit kytketdan
RS-485 vaylalld sarjaan jajokaiselle mittarille ohjelmoidaan etukateen
sovittu Modbus osoite.

. MBus vaylamittarit: Jace vaylasaatimelle voidaan kytkea MBus
vaylamittareita 10 kpl ilman ulkoista Mbus vaylamuunninta. Mikali
MBus mittareitaonyli 10 kpl, pitda Jacen ja MBus vaylamittareiden
valissa kayttaa MBus vaylavahvistinta (esim. Kamstrup tai Relay)

= Pulssimittarit: Jace vaylasaatimeen voidaan liittaa erillisten
pulssilaskentamoduulien avulla pulssijalleenannolla varustettuja
mittareita.

www.talokeskus.fi



mittarointiohje 9 (16)

talokeskus®

Modbus -véyla
| _|___q __l__J ._l_.__! " "
| ) mmg) g -;i

Tinberret

MBus -viyla

I
e

Pulssilaskennat

i

Kuva 1. Janestelmarakenne

Kulutustietojen siirto jarjestelmasta Tampuuriin

Mittarien tiedot linkitetdan Jacen historiatietokannan mittarien URL-osoitteiden kanssa ilmoitettujen
mittauspistetietojen mukaisesti. Tiedot haetaan Tampuuriin kerran vuorokaudessa.

Tiedonsiirtoyhteys

Kiinted IP-osoite.

Kayttoonotto

Toimittajavastaa mittauksien kytkennasta automaatioon ja ohjelmoinnista Obix-historiatietokantaan.

Talokeskus kytkee mittaukset paalle kun saa ilmoituksen mittauksien kytkennasta ja ohjelmoinnista, seka
linkinjatunnuksetjarjestelmaan (tai listauksen mittauspisteista)

Talokeskus perustaa mittarit Tampuuriin toimittajan ilmoittamien mittareiden palvelualueiden mukaisesti.

www.talokeskus.fi
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7.2 ISS:n laitteisto

Jarjestelma on modulaarinen ja sitd voidaan laajentaa ldhes rajattomasti mittarointitarpeiden mukaan.
Jarjestelmda voidaan kayttda mittariluentaan seka M-Bus-ettda Modbus -vayldpohjaisille mittareille.
Jarjestelmaan voidaan liittda myds pulssijélleenannolla olevia mittareita erillisten I/O-moduulien kautta.

= TCP/IP protokollapino

= VPN

= Mittariprotokollat yleisimmille mittarityypeille

= Kaksiverkkoliittymaa, WAN/LAN

= Sarjaportitja muut vaylasovittimet USB-vaylan kautta, 2kpl vakionaja
laajennettavissa USB-keskittimella

= Tuki GSM/GPRS/3G/4G modeemeille

= Etdkaytto, konfigurointija paivitys mahdollista

= Modbus vaylamittarit: Mittauskeskittimelle voidaan kytkea max. 32
Modbus mittaria/vayla jaméaaraa voidaan kasvattaa 254:34n lisdamalla
vaylaan RS-485 vaylatoistimia. Mikali halutaan enemman mittareita,
voidaan mittauskeskittimeen listd USB/RS-485 vaylasovittimia.
Vaylamittarit kytketaan RS-485vaylalla sarjaan ja jokaiselle mittarille
ohjelmoidaan etukateen sovittu Modbus osoite.

= M-Bus vaylamittarit: Mittauskeskittimelle voidaan kytkea M-Bus
vaylamittareita 10 kpl kaytettdessa pieninta vaylasovitinta. Mikali M-Bus
mittareitaon enemman, varustetaan mittauskeskitin suuremmalla
vaylasovittimella. Mahdollisia kokoja ovat 10, 60, 200 ja 400. Joiltakin
valmistajilta l6ytyy my6s muun kokoisia vaylasovittimia.
Mittauskeskittimeen voidaan liittda myos useampia M-Bus vaylasovittimia
USB-vaylan kautta.

= Pulssimittarit: Mittauskeskittimeen voidaan liittaa erillisten
pulssilaskentamoduulien avulla pulssijalleenannolla varustettuja mittareita
joko M-Bus tai Modbus vaylaliityntaa kayttaen.

www.talokeskus.fi
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Kulutustietojensiirto jarjestelmasta Tampuuriin

Tiedot siirtyvat automaattisesti Talokeskuksen FTP-kansioon kerran vuorokaudessa ja sieltd edelleen

Tampuuriin.
Tiedonsiirtoyhteys
kiinted IP-osoite.

Kayttoonotto

Toimittajavastaa mittauksien kytkennasta ja ohjelmoinnista automaatioon.

Talokeskus kytkee mittaukset paalle kun saailmoituksen ldhetysten kaynnistymisesta +IP-osoitteesta ja sen

sisdltdmista mittauspisteistd kanavatunnuksineen.

Talokeskus perustaa mittarit Tampuuriin toimittajan ilmoittamien mittareiden palvelualueiden mukaisesti.

www.talokeskus.fi
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7.3 Fidelix

Fidelix-mittausjarjestelma voidaan toteuttaa milla tahansa digitaalisella mittausjarjestelmalld, jossa on
sahkoinen liityntd ja avoin ohjelmallinen rajapinta mittarin/mittareiden keruujarjestelmaan, yleisinon mbus-
tai modbus RTU-dataliikenneprotokollaa kdyttaen.

Jarjestelmaan voidaan yhdistdaa monia eri protokollia tiedonkeruuseen. Kaikki eri protokollalla toimivat
mittarit toimivat omassa sarjaliikenneportissaan, jolloin varmennetaan tiedonkeruu eri protokollilta. Tietoa
voidaan myos kerdtd TCP/IP:n yli modbus RTU:sta ja Mbu:sta, vaylamuuntimen kautta, jolloin voidaan esim.
kayttaa hyodyksi rakennuksen yleiskaapelointia.

Impulssimittaritiedot luetaan suoraan Fidelix -jarjestelmaan parikaapelia ja omia moduuleita hyodyksi
kdyttden, on myos mahdollista kerdtd mediamuuntimen kautta hajautetusti impulssimittauksia.

Laspudan
Pk kiaras
Mlaxarws

o o =

CEEEE
=

=

Esimerkki kuvaus jarjestelman rakenteesta

Mm ramrtlen

Kulutustietojensiirto jarjestelmasta Tampuuriin

Kiintea IP: mittarien tiedot linkitetdaan Fidelix-palvelimen FTP-kansion mittarien URL-osoitteiden kanssa
ilmoitettujen mittauspistetietojen mukaisesti. Tiedot kertyvat tekstitiedostoiksi, joihin tallentuu kerrallaan
viikon tiedot. Datan tulee olla kumulatiivista lukematietoa. Tiedot haetaan Tampuuriin kerran
vuorokaudessa.

www.talokeskus.fi
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Tiedonsiirtoyhteys

Kiinted IP-osoite.

Kayttoonotto

Toimittajavastaa mittauksien kytkenndstd automaatioon ja ohjelmoinnista FTP-kansioon.

Talokeskus kytkee mittaukset paalle kun saa ilmoituksen mittauksien kytkennastd ja ohjelmoinnista, seka
linkinjatunnuksetjarjestelmaan (tai listauksen mittauspisteista)

Talokeskus perustaa mittarit Tampuuriin toimittajan ilmoittamien mittareiden palvelualueiden mukaisesti.

7.5 Dixell XWEB-jarjestelma

XWEB300:een voidaan kytked 6 tai 18 mitta/s&atolaitetta mallista riippuen. XWEB500:een voidaan kytked
100 mitta/saatolaitetta (mallimyos 50 pisteelle).

KWh-mittarit voidaan liittdd suoraan RS485- vdayldan. Esim. Carlo Cavazzin EM21 (mallinumero
varmistettava).

Olemassa oleviin XWEB 300, 500 ja 5000 jarjestelmiin voidaan mittaukset lisata myos jalkikateen.

Kulutustietojensiirto jarjestelmasta Tampuuriin

Mittarien tiedot linkitetaan Dixell-palvelimen mittarien IP:n ja kanavatiedon kanssa ilmoitettujen tietojen
mukaisesti.

Tiedot haetaan Tampuuriin kerran vuorokaudessa.

Laitteita kaytossa talla vain liiketilojen sahkdn alamittausten luennassa (kokonaissdahko, kylmasahko)
Tiedonsiirtoyhteys

kiinted IP-osoite.

Kayttoonotto

Toimittajavastaa mittauksien kytkennasta ja ohjelmoinnista automaatioon.

Talokeskus kytkee mittaukset paalle kun saailmoituksen ldhetysten kaynnistymisesta +IP-osoitteestaja sen
sisaltamista mittauspisteistd kanavatunnuksineen. Talokeskus perustaa mittarit Tampuuriin toimittajan
ilmoittamien mittareiden palvelualueiden mukaisesti.

www.talokeskus.fi
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7.7 EDIEL-sanomaliikenne (paamittaukset)

Koskee sahkon ja kaukolammaon paamittauksia.

Ediel-sanomaliikenne on taseselvitykseen kdytettdva standardimuotoinen viestiliikenne. Viestiliikenne
muodostuu madratynlaisista EDI (Electronic Data Interchange) viesteista, jotka pitdvat sisallaan tiedot sahkon
toimituksien vyksityiskohdista kuten toimittajasta, vastaanottajasta, alkamis- ja paattymisajoista,
kulutustiedoista jne. Yksi Ediel-sanomaliikennetyypeista on MSCONS —sanomat, joilla |dhetetdaan mitattuja
tietoja varsinaisen kayttotunnin jalkeen. MSCONS-sanomia kaytetdadan mm. raportoitaessa toteutuneita
sahkonkulutuksiajakeluverkon ulkopuolisille myyjille.

Talla hetkellad Ediel-sanomaliikennesiirto on kaytdssa kulutustietojen siirtoon kolmannelle osapuolelle
sahkon osalta kaytanndssa kaikissa verkkoyhtidissad jalammon osalta suurimmissa energialaitoksissa.

Paikkakuntakohtaisen tiedon seka tiedon energialaitosten mahdollisista siirron veloituksista saa
Talokeskuksen yhteyshenkil6lta.

Kulutustietojensiirto jarjestelmasta Tampuuriin

Ediel-sanomat tilataan verkkoyhtiosta, kayttopaikkalistan perusteella. Operaattori valittaa tiedot
verkkoyhtiosta Talokeskukselle, FTP-kansioon kerran vuorokaudessa, josta tiedot puretaan mittareille.

Verkkoyhtio vastaatietojen oikeellisuudestalahdedatan osalta

Kayttoonotto
Tilaajatoimittaa Talokeskukselle valtakirjan ja kayttopaikkalistan.
Talokeskustilaa kohteet siirtoon ja kdynnistad seurannan.

Talokeskus perustaa mittarit Tampuuriin.

www.talokeskus.fi
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7.8 N4 ja N12 erilliskeruulaitteisto

Neutron etadluentalaitteet ovat tarkoitettu kaytettavaksi pulssitietojen tuntikohtaiseen kerdamiseen
erilaisista pulssitietoja lahettdvista laitteista kuten energia-, vesi- ja kaasumittareista. Laite tallettaa
muistiinsa tuntikohtaiset pulssitiedot ja valittaa ne palvelimelle.

lonsign Oyn Neutron4 (ja Neutron 12)-mittauspaatteelle voidaan kytked 1-4 (1-12) pulssimittausta.

Kulutustietojensiirto jarjestelmasta Tampuuriin
Laite kdyttaa standardia HTTP-protokollaa tietojen valitykseen.

Laitteistoon konfiguroidaan tehtaalla kohteen luentaparametrit, joiden perusteellalukematiedot |dhettyvat
laitteelta automaattisesti Talokeskuksen Kulutusseurantapalvelimelle kerran vuorokaudessa.

Tiedonsiirtoyhteys
GPRS-yhteys (sim-kortti laitteen sisalld). Vaihtoehtoina Soneran liittyma tai DNA:n liittyma.
Kaytté6notto

Talokeskus teettaa.

7.9 Erillissiirrot

erillisia Talokeskuksen palvelimelle FTP-kansioon perustettuja yksittaissiirtoja:
Fortum Powerand Heatin SAF-tiedostosiirto (uusi javanhaformaatti)

SITA-jatetietojen tiedostosiirto (manuaalinen)

Kulutustietojensiirto jarjestelmasta Tampuuriin

Siirtotiedosto, jossa sovitut siirtoparametrit ja tiedostotunniste.

Tiedoston |ahetys automaattisesti Talokeskuksen palvelimen FTP-kansioon.
Kayttoonotto

Tapauskohtaisesti.

www.talokeskus.fi
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8. Yhteyshenkilo

Talokeskus / Tampuuri palvelut

Energia-yksikko

Paivi Paakkonen

paivi.paakkonen@talokeskus.fi, energianhallinta@talokeskus.fi

puh.+358 50 517 0297

www.talokeskus.fi
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HOK-ELANTO

Mittarointiohjeen liite X = kuuluu perustoteutukseen

Mittaroitavat energiakulutuslajit ketjuttain O = optio toteutukselle, kdaydaan lapi HOK-Elannon edustajan kanssa
L = laskennallinen/virtuaalimittaus

HOK-Elannon omat kiinteistot

Sahko Prisma S-Market Alepa ABC Terra Ravintola
Kokonaissahko X X X X X X
Kaupan -kylma X X X 0 0
Kaupan +kylma X X X 0 0
Kauppa / myymala / ravintolasali X X o] o]
Kiinteisto /laskentapaikka X X 0 0 0
Lammityssahkd (mm.maalampo) X X X X X 0
Vedenjaahdytyskoneet 0 0 0 0 0 0
Ravintola/ keittié X X X 0 0
Merkittavat sahkolammitykset 0 0 0 0 0
Vuokralaiset X X X X X X

Lampo Kaukolampo X X X X X X
Lamp6pumpulla tuotettu lampomaara X X X X X
Kylmalaitoksen lauhdelampomaara 0 0 0 0 0
Lumensulatuspiiri 0 0 0 0 0

Vesi Kokonaiskulutus X X X X X X
Lampiman kayttoveden kulutus 0] 0] 0] X 0] 0
Vuokralaisten KV 0 0 0 0 0 0
Vuokralaisten LV 0 0 0 0 0 0
Lauhduttimien kastelu/sumutus 0 0 0 0 0




HOK-ELANTO
Mittarointiohjeen liite
Mittaroitavat energiakulutuslajit ketjuttain

Sahko
Kokonaissahko
Kaupan kylma, kompressorikeskus
Kaupan kylma, kalustekeskus
Kauppa / myymala / ravintolasali
Kiinteisto /laskentapaikka
Lammityssahkod (mm.maaldmpd)
Vedenjaahdytyskoneet
Ravintola/ keittio
Merkittavat sahkolammitykset
Alivuokralaiset
Lampo  Kaukolampo
Lampodpumpulla tuotettu [dmpdmaara
Kylmalaitoksen lauhdelampomaara
Lumensulatuspiiri

Vesi Kokonaiskulutus
Ladmpiman kayttoveden kulutus
Vuokralaisten KV
Vuokralaisten LV
Lauhduttimien kastelu/sumutus

X = kuuluu perustoteutukseen

O = optio toteutukselle, kdydaan lapi HOK-Elannon edustajan kanssa

L = laskennallinen/virtuaalimittaus

HOK-Elanto vuokralaisena

Prisma S-Market Alepa ABC Terra Ravintola
X X X X X X
X, (1-4kpl) | X, (1-2kpl) X, (1 kpl) 0 0
X, (1-2 kpl) X, (1 kpl) X, (1 kpl) 0 0
X L L 0 L
0 0
[0} 0 0 0
0
X X X X X X
(o} 0 [0} 0 [0} 0
[0} 0 [0} 0 0
0
0 0 0 X X 0
0 0 0 0
0 0
[0} 0
0 o] 0 o] o]
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LVIA-SUUNNITTELUOHJE

1 Yleista

2 Vesi ja viemiri

Tdmén suunnittelun LVIA-suunnitteluohjeen tarkoituksena on
selventdd myymaélén liiketoiminnan vaatimuksia LVIA-suunnittelussa.

Perusperiaatteena projektissa on, ettd myymaéla rakennetaan valmiiksi
kéyttdjalle, ja siihen liittyvit vahdiset kayttdjan LVIA-toihin liittyvét
hankinnat on esitetty jdljempéna. Suunnittelukokouksissa tarkennetaan
tekniikan sijoittelut esim. lattiakaivojen paikat.

Kaikkien jéljempand mainittujen jarjestelmien ja/tai laitteiden
hankinta, asennus ja kytkenta téysin kdyttovalmiiksi kuuluu
kiinteistolle, ellei toisin ole mainittu.

Ohjeessa ei ole otettu kantaa muun normaalin LVIA-tekniikan
suunnitteluun, vaan oletuksena on, ettd noudatetaan Suomen
sdddoskokoelmaa ja hyvii rakentamistapaa. Tavoitteena on saavuttaa
sisdilmastoluokan S2 mukaiset sovelletut olosuhteet.

2.1 Myymailan kylmaalue

Myyméléén tarvitaan kylmaékalusteille kondenssiviemardintid varten
lattiakaivot. Kaivo vesilukollinen méirkékaivo DN75 muovia.
Nikyvissi kaivoissa RST-kannet. Lukumééréd noin 15 kpl. Paikat
tdsmennetdéin suunnittelun kuluessa.

Vaihtoehtona on alipaineviemérdinti (Jets). Télloin noudatetaan
valmistajan suunnitteluohjeita. Urakkaan tulee kuulua valmistajan
ennakkobriefing ja lopputarkastus.

2.2 Kylmiét

Jokaiseen kylmioon tulee yksi lattiakaivo Rst-kannella. Jokaiseen

kaivoon tehddén V32 viemiri kylmion nurkkaan lattian péélle 100

mm korkeuteen hdyrystimen kondenssivesiviemérointid varten.

Kaivoja ei suunnitella kulkureiteille.

Pakkashuoneen sulatusvedet johdetaan 1&himpéén lattiakaivoon tai

sopivan altaan vesilukkoon.

Kayttdja hankkii ja asentaa kondenssiviemérit ja liittda ne

lattiakaivojen ja hoyrystimien vilille.
Osoite: ALV rek.
Viirikuja 1 www.kuikka.fi Y-tunnus 1808193-7
02770 Espoo kuikka@kuikka.fi Kotipaikka Espoo



2.3 Paistopiste

2.4 Tiskauspiste

2.5 Pullohuone

2.6 Siivouskomero

2.7 Taukotilat
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Paistouunia varten tarvitaan lattiakaivo DN75 Rst-kannella. Kaivosta
otetaan V32 haara lattian sisillé, ja pdd tuodaan 100 mm korkeuteen
uunin taakse.

Paistouuni tarvitsee kylmavesiliitoksen (Oras 180). Asennuskorkeus
2000 mm (imusuojaus). Kiinteistd hankkii, asentaa ja kytkee
jérjestelmén tdysin toimintavalmiiksi mukaan lukien uunin vesiletkun
liittdmisen kylmavesiliitokseen.

Pesualtaalle tarvitaan koukkunokkainen pesukoneventtiililld varustettu
keittiohana Oras 1839F. Allastason hankkii ja asentaa kéyttijd. Hanan
hankkii, asentaa ja kytkee kiinteisto.

Astianpesukone varustetaan lamminvesiliitoksella DN 15, jossa on
sulku- ja takaiskuventtiili sekéd padteimusuoja. Imusuojan korkeus on
2000 mm lattiasta. Astianpesukoneen alle tarvitaan DN 100
lattiakaivo.

Tiskauksen rst —allasty0tason toimittaa ja asentaa kayttdjd. Kiinteistd
hankkii, asentaa ja kytkee tasoon sekoittajan Oras 1839F ja altaan
viemdrin vesilukkoineen.

Tiskauksen rst-allastasoon asennetaan em. mainitun sekoittajan tilalle
esihuuhtelusuihku Xylem 6546/A Poyta Termostaatti TC, jos
myymaldssd on salaattibaari tai mehupuristin. Varmistetaan
tarvittaessa suunnittelukokouksissa.

Pullohuoneen sisélle yksi kdsienpesuallas mallia Franke Konnus ja
sekoittaja Oras 1010.

Siivouskomeroon tarvitaan noin 400x300 hiekanerotuskaivo DN 100
jossa DN5O0 sivuliitos (pdntdn paille) Kavika 9073, tasapohja-allas
Franke Kalla ja seindsekoittaja Oras 1074.

Sahkokayttdinen kuivausteline tulee sdhkourakasta.

Pesukonevaraus Oras 180, h=1100 mm. Viemairiliitos pesualtaan
vesilukkoon.

Varusteet ja mitoitukset layoutin ja arkkitehdin tilaohjelman mukaan.

2.8 Kompressorikonehuone

Kompressorihuoneessa on oltava ainakin yksi lattiakaivo ja tasapohja-
allas Franke Osma ja seindsekoittaja Oras 1074 letkuliittimella
varustettuna.

Osoite:
Viirikuja 1
02770 Espoo

ALV rek.
www.kuikka.fi Y-tunnus 1808193-7
kuikka@kuikka.fi Kotipaikka Espoo
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2.9 Pikapalopostit

Myymaldn pikapalopostit ylékelallisia automaattiventtiililla
varustettuja. Erillinen sulkuventtiili ndkyville. Lukitut letkunpitimet ja
rullaohjaimet.

2.10 Cafe -piste

Cafe —piste tarvitsee kylmévesiliitoksen (Oras 180). Liitos
mahdollisimman paljon vaihtuvuutta sisdltdvasta vesijohtolinjasta.
Kytkentdjohto DN12. Asennuskorkeus 1800 mm.

Kiinteisto hankkii, asentaa ja kytkee jarjestelmén taysin
toimintavalmiiksi mukaan lukien Cafe-laitteen vesiletkun liittdimisen
kylmaévesiliitokseen.

2.11 Sadevesiviemadrit

Sadevesiviemdérit on rakennettava vahintddnkin myymaéléan osalta
rankkasateita kestdvéksi joko kannakoimalla ne riittivilld tukipisteilld
suunnanmuutoskohtiin sekd haaroihin ja/tai tekemalld liitokset
sdahkohitsausmuhviliitoksin.

Sadevesiviemdrin on kestettdva rankkasateen aiheuttama umpivirtaus
ja sité kautta putkistoihin aiheutuva voimakas véréhtely.

3 Lammitys ja kuivatus
3.1 Myymélin lammitys

Myymélén ldmmitys hoidetaan ilmanvaihdon, lattialimmityksen tai
patterilimmityksen avulla. Limmityspatterivaihtoehdossa
huomioidaan pattereiden sijoitus siten, etti niité ei kyetd huoltamaan
helposti kylmikalusteiden takaa. L&mmityslinjoissa on oltava erilliset
sulkuventtiilit kylmdkalusteen yldpuolella h=2600, ja patteriventtiilit
késisddtopyorilla. Pattereiden ilmaus tarvittaessa erillisten
ilmausjohtojen avulla.

Kassojen vedottomuus varmistetaan tarvittaessa erillisten
kiertoilmaldmmittimien avulla.

Yleisesti oma tuulikaappi ratkaisuissa tuulikaapin sisélld ulko-oven
yldpuolella on oviverhopuhallin ovikytkimin ja tuulikaapin
ulkopuolella huoneen puolella toinen oviverhopuhallin.

Joka puhaltimissa on oltava kéyttdjén valittavissa oleva paikallinen
kierroslukusiédin ja erilliset 1ampdétila-anturit.

Lastausoven vedottomuus varmistetaan asianmukaisella
vesikiertoisella oviverhopuhaltimella. Paikallinen kierroslukusiidin ja
tarvittaessa ovikytkin.

Puhaltimet sovitetaan ideaalisesti ovien péille huomioiden
automaattiovien koneistot ja poistumistiekyltit.

Osoite: ALV rek.
Viirikuja 1 www.kuikka.fi Y-tunnus 1808193-7
02770 Espoo kuikka@kuikka.fi Kotipaikka Espoo
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3.2 Kylmaalueen kylmidkompensointi

3.3 Kuivatus

4 Ilmanvaihto

Kylmaikalusteiden (ovelliset) kylmétappiot ovat noin 10 kW. Tarkka
mitoitus tulee kylmésuunnittelijalta.

Myymaldn sisdilmaa on voitava kuivattaa kesitilanteissa myymalda
palvelevaan tuloilmakoneeseen asennettavan jadhdytys- ja
lammityspatteriyhdistelmén avulla. Limmitykseen voidaan kayttaa
esimerkisi kylmélaitokseen asennettavan tulistimen kautta saatavaa
lauhdelampda.

Mitoituskastepiste on +13 °C, jolloin absoluuttinen vesimééra on max.
9 g/kg k.i.

Pyritddn jakamaan myymalin ilmanvaihtokoneet kahteen
palvelualueeseen, eli myymala ja takatilat.

4.1 Myymailin ilmamé&érat

Myymaldn raitisilmamaérét ovat asetuksen mukaiset maksimi 1,0
1/s,m?. Ilmaméri pitid olla siddettivissi tarpeen mukaan
hiilidioksidipitoisuuden mukaan, jolloin ulkoilman kosteusrasitus ei
haittaa kylmalaitteita. Myymaélén ilmanvaihtokoneessa olisi hyvé olla
kiertoilmapelti jatkuvaa sddtod varten (puhaltimet kiertoilmapellin
huoneen puolella).

4.2 Jos myymila lammitetddn ilmanvaihdon avulla

4.3 Paistopiste

Tuloilmaventtiilit alas lattianrajaan puhaltavaa mallia. Sijoitukset
kiytéville ja pois kylméaltaiden edustojen ldhettyviltd. Kylmaéaltaiden
pdissd on hyvé sijoituspaikka. Jokaisessa venttiilissé oltava sdatopelti
ja ilmavirran suuntausmahdollisuus. Tuloilmakoneessa oltava séétyva
kiertoilmapelti. Kylmédalueen kylmédtappion on otettava huomioon
mitoituksessa.

Myymélén tavoite ldmpdatila talvella 20 °C ja kesilld maks. 24 °C.

Paistouunille tarvitaan huuva, jonka ilmaméaéard on -200 I/s. Uuni
itsessddn ei tuota rasvaa, ja on teholtaan alle 20 kW, mutta kanavisto
rakennetaan sisépuolista paloa vastaan (EI120 s=1,25 mm)
tulevaisuuden varauksen takia. Kanavisto ja puhallin mitoitetaan 300
1/s ilmamaérdlle. Huuvan alareuna 2100 mm lattiasta. Huuvan koko
1500x1500. Huuva varustetaan terdslankasuodattimella A=0,12m2.

Huuva liitetién takatilan tulo-poistoilmakoneeseen (kuutio- tai neste-
LTO)

Osoite:
Viirikuja 1
02770 Espoo

ALV rek.
www.kuikka.fi Y-tunnus 1808193-7
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4.4 Kylmiot

Kylmio6ihin yksi poistoilmaventtiili per kylmio & -10 Us.
Maitokylmion poistoilmavirta -20 1/s. Poistoilmakanavat eristetdan
Ef13 seuraavaan lampimaén poistohaaraan saakka. Pakkashuoneeseen
ei saa laittaa ilmanvaihtoa.

Kylmio6iden ja rakenneseinien véliin jddvadn rakoon asennetaan 1-3
kpl lattian rajaan saakka ulottuva ¢100 tuloilmakanava (ilmavirta +10
1/s per kanava). Saatopellit kylmion péélle.

4.5 Astianpesukone

Astianpesukone varustetaan hoyrykuvulla. [lmamééré on -200 1/s.
Huuvan alareuna 2100 mm lattiasta. Huuvan koko 1500x1500.
Poistoilmaelimena metalliverkkosuodatin, korkeapaineventtiili
(KSO/URH) tai kondenssierotin.

Huuva liitetdén takatilan tulo-poistoilmakoneeseen (kuutio- tai neste-
LTO)

4.6 Siivouskomero

Siivouskomeron ilmamaééra -50 1/s
5 Jaahdytys
5.1 Toimistot

Paillikon toimisto tarvitsee erillisen lisdjaéhdytyslaitteen. Tehontarve
on noin 1,5 kW.

ATK teline tarvitsee kiintedn tuloilmaliitoksen sdétopellilla.
[Imamaéard +50 1/s ja tarvittaessa - riippuen ldmpokuormista - oman
jadhdytyslaitteen. Tehon tarve tilldin n 1,0-2,0 kW.

5.2 Kompressorikonehuone

Kompressorikonehuone tarvitsee jadhdytyksen suodatetulla
ulkoilmalla. lImaméiri on noin 1,0 m>/s, josta n. 0,6 m*/s tulee ottaa
tilan lattianrajasta (h=200 mm). [lmamaérét tismennetdin
kylmaéselostuksessa. Ulospéin kantautuvan dinen vaimennus tulee
ottaa huomioon. Sisddnpuhallusilma suodatetaan EUS luokkaan.
Laitteet varustetaan moottorisulkupelleilla.

Konehuoneen ldmpétila ei saa nousta yli +30 °C, kun ulkona on
+25 °C. Puhaltimissa on puolinopeus, jolloin kdynnistysportaita on
kolme (pellit auki, puolinopeus ja tdysinopeus).

Kompressorihuoneen ulko-oven vieressé ulkopuolella on
hététuuletuspainike, jota painamalla puhaltimet kdynnistyvit tdydelle
teholle. Jos kompressorihuoneen ovi on ulkotilassa tai sellaisessa
paikassa, jossa ilkivallan mahdollisuus on olemassa, niin painike
sijoitetaan ulko-oven sisépuolelle saranattomalle puolelle 1600 mm
korkeuteen. Painike “tatti”-tyyppinen. Kylmaéjérjestelméistd saadaan
lisdksi hilytystieto potentiaali vapaalla kéarkitiedolla

Osoite: ALV rek.
Viirikuja 1 www.kuikka.fi Y-tunnus 1808193-7
02770 Espoo kuikka@kuikka.fi Kotipaikka Espoo



6 Lauhdelampo
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(kylméainevuoto), jolloin puhaltimien tulee kdynnistyd VAK:n
ohjaamana tiydelle teholle ja tehdd A-luokan hélytys.

6.1 Lammontalteenotto

Kylmijarjestelmédn asennetaan LLTO-tulistussiirrin, jonka kautta
lauhdeldmpda siirretédén veden vilitykselld esim. myymélédn kuivatusta
palvelevan jadhdytyspatterin jilkeiselle [dimmityspatterille.

VAK:lta annettava kylméijérjestelmélle kdyntilupa seké erillinen
sadtoviesti (0-10V) lammitystehontarpeesta.

Kiinteisto rakentaa jirjestelmén tiysin kéyttovalmiiksi sisiltden
pumpun, energiavaraajan 300 1, putkistot eristeineen, kertasiito ja —
sdatoventtiilit, paisuntaséiliot seka tiytto- ja varoventtiilit. Kéyttdja
hankkii ainoastaan LLTO-tulistussiirtimen ja hankintarajana on
siirtimen laippa tai kierreliitos.

Kylmalaitokseen on mahdollista hankkia erillinen alijadhdytyssiirrin,
jos kiinteistd haluaa tehostaa lauhdelimmonkéyttoa erillisen
lampopumpun avulla. Limp6pumpun ja siihen liittyvin jarjestelmén
rakentaminen kuuluu kiinteistolle.

7 Huoltotilat ja yleisti

LVI-suunnittelija laatii kompressorihuoneen layoutin yhteisty0ssa
kylmésuunnittelijan kanssa. Kompressoreille tulee olla tdysimittainen
huoltoreitti haalausovilla ja nostintasoilla. Kompressori asennetaan
tilaan vasta, kun tila on valmis.

Kompressorikonehuoneeseen ja kaasujadhdyttimelle kulku tulee olla
ensisijaisesti portaiden kautta (tyoturvallisuus).

Kompressorihuoneelta myymaéldén menevit johdot on oltava
huolettavissa ja tarpeen vaatiessa vaihdettavissa.

Myyméléén tulevat layoutia haittaavat asennukset esim.
sadevesiviemdrit piirrettdva luonnolliseen kokoon ja sijoituspaikat
neuvoteltava etukéteen kayttijén kanssa.

Kiinteiston jdrjestelmien huoltotilat ja -luukut jarjesteltdva siten, ettd
myymaéléin toiminta ei hdiriinny merkittdviasti aukioloaikoina.

Myymaldéin tulevien anturien alareuna min. 1800 mm.

Kaikki painikkeet ja anturit merkitdin kaksikerrosmuoviin
kaiverretulla tunnuksella. Kéyttopainikkeissa oltava liséksi
selkokielinen teksti kdyttdtoiminnosta.

Osoite:
Viirikuja 1
02770 Espoo
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Valaisimien tiedot Qhjearvo Tarjottu valaisin

TEHO W

VALOVIRTA (Im)

VALAISIMEN VALOTEHOKKUUS >120lm / W
VARILAMPOTILA 3000K
VARINTOISTOINDEKSI {CRI) =80
MCADAM-ARVO enintadn 4
LITANTALAITTEEN O HJATTAVUUS (DAL on/ei
KYTKENTA {LAPLIOHDOTLIS) S-napainen
SYOTTGIANNITE V(AC) 230-240
TAAJUUS 50-60Hz
KOKONAISHYOTYSUHDE

VAIHDETTAVA VALONLAHDE

VAIHDETTAVA OHJAUSELEKTRONIKKA

IP-LUOKKA vih. 20
TOIMINTAYMPARISTO LAMPOT.

WARI valkoinen
MATERIAALI metalli
HAIKAISYSUOIA (UGR-ARW(O) maks. 19
KOKONAISTAKUU (vuotta) min. 5
ELINIKA L8O, F10 > 50000h
SULAKEMITOITUS (1™~ C16, monta kpl)

LISAVARUSTEET
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Valaisimien kannakoinfiperiaatteet

Huom! Valaisimien alareunan korkeus fulee olla sama molemmilla kannakointitavoilla!

POS V1

3200-3600

5-nap. EnstoNet-liitin
2m liitoskaapelilla

MJLJ,E-K

\

fpustuskorvakkeet

saatovaralla

| 1000-1500

Pikalukitus-
korvakkeet S

Ripustuskisko

—
\

5-nap. EnstoNef-liitin
Lm liitoskaapelilla
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POS V3 (vanhan valasimen tilalle asennettava)
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HOK-ELANTO

OVIVARUSTELU OHIJE

J$/30.10.19

Tsto/sisa kv-ovi

e Solenoidilukko

e 2 karkinen ovikosketin

e ovensulkija

e ovisilma

e ylivientisuoja

o mikrokytkintelkipesa pikasalvalle
e  Kulunvalvonta, lukija ovilehteen

Henkilékunnan sisaankaynti uo

e Solenoidi / moottorilukko

e  moottorivarmuuslukko

e 2 karkinen ovikosketin

e 2 kpl ylivientisuojia

e ovensulkija

e mikrotelkipesa

e ovisilma

e kulunvalvonta, pin-lukija ovilehteen

Lastaustilan ovi uo / jatetila

e Solenoidi / moottorilukko

e moottorivarmuuslukko

e 2 karkinen ovikosketin

e 2 kpl ylivientisuojia

e ovensulkijat

o mikrokytkintelkipesa pika- tai automaattiseunasalvalle

e aukipitomagneetit (palo-ovi)

e tahdistin (palo-ovi)

e automaattireunasalpa vasikkaoven yla- ja alareunaan (palo-ovi)

e sulkukytkin (palo-ovi)

e laukaisukeskus (palo-ovi) HUOM! Sahkosyotto 230ACV seka karkitieto paloilmoitinjarjestelmasta tai
seuraavalla rivilla mainitut paikalliset savuilmaisimet

e savuilmaisin molemmin puolin ovea ja mahdollinen savun kerayslevy (palo-ovi)

e kulunvalvonta, pin-lukija ovilehteen



HOK-ELANTO

OVIVARUSTELU OHIJE

J$/30.10.19

Automaattiovi uo

o 2 kpl sisdpuolelta lukittavia varmuuslukkoja / riippulukkoja ovilehtien viliin
o 2 kpl mikrokytkin varmuuslukkoja karmirakenteeseen molemmin puolin ovilehtia

Hatapoistumis uo

e Solenoidi / moottorilukko

e  moottorivarmuuslukko

e 2 karkinen ovikosketin

e 2 kpl ylivientisuojia

e ovensulkija

o  mikrokytkintelkipesa pikasalvalle
e Rikolasikytkin

o Sireeni

e  Kiinnipitomagneetti

Hatapoistumis sisaovi

e Solenoidi

e 2 karkinen ovikosketin

e ovensulkija

o mikrokytkintelkipesa pikasalvalle
e ylivientisuoja

e rikolasikytkin

e sireeni

e Kiinnipitomagneetti

Rullakalteri

e Sisdpuolelta lukittavat mikrokytkinvarmuuslukot 2 kpl

e Mikrokytkinvarmuuslukot rullakalterin molempiin paihin

e  Mikrokytkinvarmuuslukot ohjaavat rullakalterin (yl6s / alas) ohjauskytkinta
e Magneettikosketin (yliajo)
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INTRODUCTION

Congratulations on purchasing a UPS Sentinel Pro product and welcome to Riello UPS! To use the support service
offered by Riello UPS, visit the site www.riello-ups.com

The company is highly specialised in the development and production of uninterruptible power supplies (UPSs).
The UPSs in this series are high-quality products, carefully designed and manufactured in order to ensure the highest
levels of performance.

This device can be installed by anyone on the condition that he/she has READ THE USER AND SAFETY MANUAL
CAREFULLY.

The UPS and the Battery Box internally generate DANGEROUS electrical voltages. All maintenance operations
must be carried out SOLELY by qualified operators.

This manual contains detailed instructions for using and installing the UPS and the Battery box.
For information about using and making the most of the performance of your device, please keep hold of the CD
containing this manual and read it carefully before operating the equipment.

¢
ENVIRONMENTAL PROTECTION

In the development of its products, the company devotes abundant resources to analysing the environmental aspects.
All our products pursue the objectives defined in the environmental management system developed by the company in
compliance with applicable standards.

No hazardous materials such as CFCs, HCFCs or asbestos are used in this product.

When evaluating packaging, the choice of material has been made favouring recyclable materials.
For correct disposal, please separate and identify the type of material of which the packaging is made in the table below.
Dispose of all material in compliance with applicable standards in the country in which the product is used.

DESCRIPTION MATERIAL
Box Cardboard
Packaging corner Stratocell
Protective bag Polythene
Accessories bag Polythene

4

DiSPOSING OF THE PRODUCT

The UPS and the Battery Box contain electronic cards and batteries which are considered TOXIC and HAZARDOUS
waste. When the product reaches the end of its operating life, dispose of it in accordance with applicable local legislation.
Disposing of the product correctly contributes to respecting the environment and personal health.

© The reproduction of any part of this manual, in whole or in part, is forbidden without the prior consent of the manufacturer.
In order to make improvements, the manufacturer reserves the right to modify the product described at any moment and without
notice.
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PRESENTATION

SENTINEL PRO uses ON-LINE double conversion technology, resulting in the highest levels of reliability and maximum
protection for critical loads such as servers, IT applications and Voice/Data.
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It is possible to use one or more autonomy expansion units known as BATTERY BOXES (optional accessories) with the
same dimensions and aesthetic line as the UPS alongside it.
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The ER model UPSs fitted with upgraded battery chargers are the solution for Business Continuity applications which
require long battery-powered operating times. For these versions, the batteries are housed in separate cabinets which
are designed to contain large, high-capacity batteries.




UPS VIEwsS

FRONT VIEW

REAR VIEW

700VA / 1500VA model 1000VA / 1000VA ER model
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Display Slot for communication cards

Multipurpose buttons Cooling fans
ON/OFF switch Battery expansion connector

RS232 communication port and contacts IEC 10A output socket
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USB communication port IEC 10A input plug




2200VA model

2200VA ER / 3000VA / 3000VA ER model

IEC 16A output socket (only for 3000VA models)

©)
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RS232 communication port and contacts

IEC 10A output socket

USB communication port

IEC 16A input plug

Slot for communication cards

IEC 10A input plug

Battery expansion connector




DISPLAY PANEL VIEW

O—
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“SEL” button (Select)
“ON” button
“STAND-BY” button
Regulation operation
Mains operation

Battery operation

CEORONONONORO)

Load powered by bypass
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Battery charge indicator

Load level indicator

Configuration area

Maintenance request

Timer

Measurement display area

Stand-by / alarm
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BATTERY BOX (ACCESSORY NOT PROVIDED WITH UPS)

The BATTERY BOX is an optional accessory dedicated to this range of UPSs (same dimensions and aesthetic line).

The BATTERY BOX contains batteries which allow the operating time of the uninterruptible power supplies to be
increased during extended blackouts. The number of batteries contained can vary according to the type of UPS for which
the BATTERY BOX is intended. It is therefore necessary to take great care to ensure that the battery voltage of the
BATTERY BOX is the same as the voltage permitted by the UPS.

It is possible to connect further BATTERY BOXES in order to create a chain, suitable for achieving any autonomy time
without mains power.

REAR VIEW
36V Battery Box
®
o o
T+—®
72V Battery Box
E &)
o
@
o o
o
- ®
S}
® o & o ®
[ L]
@ Battery disconnector (SWBATT) @ Battery expansion connector




INSTALLATION

INITIAL CONTENT CHECK

After opening the packaging, it is first necessary to check the contents.
The package must contain:

Schuko power cable - IEC 10A
(IEC 16A for 3000VA models only)

IEC 16A male plug
(For 3000VA models only)

Battery expansion plug
(ER version only)
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¢
INSTALLATION ENVIRONMENT

The UPS and the Battery Box must be installed in ventilated, clean environments which are sheltered from bad weather.
The relative humidity in the environment must not exceed the maximum values shown in the Technical Data table.

The ambient temperature, whilst the UPS is in operation must remain between 0 and 40°C, and the UPS must not be
positioned in places which are exposed to direct sunlight or to hot air.

The recommended operating temperature for the UPS and the batteries is between 20 and 25°C. The actual
operating life of the batteries is 5 years on average with an operating temperature of 20°C. If the operating

temperature reaches 30°C, the operating life is halved.

This is a category C2 UPS product. In a residential environment, this product may cause radio interference,
in which case the user may be required to take additional measures.

BATTERY BOX INSTALLATION

CAUTION:

“ﬁ CHECK THAT THE BATTERY BOX VOLTAGE IS THE SAME AS THE VOLTAGE PERMITTED BY THE
UPS.
CHECK THE RATING ON THE BACK OF THE DEVICE.

It is possible to connect more than one Battery Box in order to achieve any level of autonomy without mains power.
Connect any Battery Boxes in a cascade as shown in the figure below:

SETTING THE NOMINAL BATTERY CAPACITY

Before installing one or more Battery Boxes the UPS must be configured in order to update the nominal capacity value
(total Ah UPS's internal batteries + external batteries) using the dedicated configuration software UPSTools contains in
the CD-ROM supplied with the UPS.

The battery box must be installed while the UPS is switched off and disconnected from the main.

CAUTION:
The connection cables cannot be extended by the user.

After connecting the UPS to its Battery Boxes, insert the fuses and turn the Battery Box battery isolators
(SWBATT) to the ON position.

It is not possible to connect more than one UPS to a single battery box, or to several Battery Boxes
connected in a series.

To check whether a new version of the most up-to-date software is available, consult the website:
www.riello-ups.com.

1"



USE

4

CONNECTIONS AND SWITCHING ON FOR THE FIRST TIME

Check that there is a protection device against overcurrents and short circuits in the system upstream from the
UPS. The recommended protection value is 10A (for the 700VA, 1000VA and 1500VA versions) and 16A (for
the 2200VA, 3000VA and ER versions) with a B or C trip curve.

Power the UPS using the input cable provided.
Press the ON/OFF switch located on the front panel.

After a few moments, the UPS will switch on, the display will light up, there will be a beep and the @ icon will
start to flash. The UPS is in stand-by mode: meaning that it is only consuming a small amount of power. The
microcontroller is powered which supervises the self-diagnoses; the batteries are charging; everything is ready
for UPS activation. Battery operation is also in stand-by mode provided that the timer is active.

Connect the equipment to be powered to the sockets on the back of the UPS, using the cable supplied or a
cable no longer than 10 metres.

CAUTION: do not connect equipment which absorbs more than 10A to the IEC 10A sockets. For equipment
which exceeds this level of absorption, use the IEC 16A socket only (available on the 3000VA version).

Check which operating mode is set on the display and, if necessary, see the “Configuring operating modes”
paragraph to set the required mode. For advanced UPS configurations execute the software UPSTools which
can be downloaded from the web site www.riello-ups.com.

SWITCHING ON FROM THE MAINS

1)

2)

Press the “ON” button for 1 second. After pressing it, all the icons on the display light up for 1 second and the
UPS beeps.

Switch on the equipment connected to the UPS.
When switching on for the first time only: after 30 seconds, check that the UPS is operating correctly:

1) Simulate a blackout by disconnecting power to the UPS.

2) The load must continue to be powered, the icon on the display must light up and there must be a beep
every 4 seconds.

3) When power is reconnected, the UPS must go back to operating from the mains.

SWITCHING ON FROM THE BATTERY

1)
2)
3)

Press the ON/OFF switch located on the front panel.
Hold down the “ON” button for at least 5 seconds. All the icons on the display light up for 1 second.

Switch on the equipment connected to the UPS.

SWITCHING OFF THE UPS

In order to switch off the UPS, hold down the “STBY” button for at least 2 seconds. The UPS goes back to stand-by
mode and the @ icon starts to flash:

1)
2)

If the mains power is present, the ON/OFF switch must be pressed to completely turn off the UPS.

During battery mode operation with the timer not set, the UPS automatically switches off after 30 seconds. If, on
the contrary, the timer is set, press and hold down the “STBY” key for at least 5 seconds to turn off the UPS.
For complete shutdown, press the ON/OFF switch.

12




DISPLAY PANEL MESSAGES

This chapter describes, in detail, the various information that can be displayed on the LCD.

UPS STATUS MESSAGES

| ICON | staTUS DESCRIPTION

Fixed Indicates a fault

Flashing The UPS is in stand-by mode

Fixed Indicates regular operation

synchronised with the mains voltage

The UPS is operating from the battery. In this condition, the UPS emits

Fixed an acoustic signal (beep) at regular 4-second intervals.

Low battery pre-alarm. Indicates that battery autonomy is coming to an
Flashing end. In this condition, the UPS emits a beep at regular 1-second
intervals.

Indicates that the loads connected to the UPS are powered by the

Fixed
bypass

. Fixed The UPS is operating from the mains
U Flashing The UPS is operating from the mains, but the output voltage is not
| 50] 75 ]

Dynamic Indicates the estimated percentage charge of the batteries
BATTERY %
m 100 Dynamic Indicates the percentage of charge applied to the UPS compared with

the nominal value.

Flashing Maintenance is required. Contact the support centre.

Indicates that the timer is active (programmed switch-on and switch-off).

@ Fixed The timer can be activated/deactivated using the software provided.

Flashing 1 minute until the UPS switches back on or 3 minutes until it switches off

13



MEASUREMENT DISPLAY AREA

It is possible to display the most important measurements regarding the UPS in sequence on the display.

When the UPS is switched-on, the display shows the main voltage value.
To display a different measurement, press the “SEL” button repeatedly until the desired measurement appears.
In the event of a fault/alarm (FAULT) or a lock (LOCK), the display will automatically show the type and code of the

corresponding alarm.

Some examples are shown below:

GRAPHIC EXAMPLE ") DESCRIPTION \ | GRAPHIC EXAMPLE ™ | DESCRIPTION
IN BATT B h
=177 . 1™ % attery charge
oy Mains voltage ::”-, percentage
IN BATT
'-"'-'"-" Mains frequency "." ) vV Total battery voltage
a-lia’ Hz -’
out LOAD
A0 UPS output voltage n *» Applied load percentage
cau 13
o R C bsorbed by th
' mIn U™ urrent absorbed by the
:".U., " Output voltage frequency L" A load
BAT T Temperature of the
"-' Residual battery autonomy CC electronics cooling
I min - system inside the UPS
o o Jhu Fault / Alarm @ the _ o o Lock @ the
I - corresponding code is - : / g :corresponding code is
(. : displayed : : LJL : displayed

™ The values shown in the images in the table are purely as an indication.

@ The FAULT / LOCK codes can only be displayed if they are active (presence of a fault/alarm or a lock).

14



CONFIGURING THE OPERATING MODE

mode and allows the user to choose other modes directly from the
display panel.

{ ON LINE]
The area of the display shown in the figure displays the active operating | EcO |

MODE 5

|

HOW TO PROCEED:

To access the configuration area, hold down the “SEL” button for at least 3 seconds.
The icon corresponding to the mode currently set lights up.
To change the mode, press the “ON” button.

To confirm the mode chosen, hold down the “SEL” button for at least 3 seconds.

POSSIBLE SETTINGS

The UPS is designed to be configured in various operating modes:

ON-LINE is the mode with the greatest load protection and the best quality of the output waveform (*)
ECO is the mode with which the UPS consumes the least power, so is therefore the most efficient (**)

SMART ACTIVE: in this mode, the UPS decides whether to operate in ON-LINE or ECO mode according to a
statistic about the quality of the mains power.

STAND-BY OFF [Mode 1]: the UPS operates as an emergency power supply. If mains power is present, the
load is not powered, however should the mains supply fail, the load is powered by the UPS.

(*) The effective value (rms) of the output frequency and voltage is constantly controlled by the microprocessor,
independently from the waveform of the mains voltage, maintaining the output frequency synchronised to the mains
within a configurable range.

Outside this range, the UPS output de-synchronises from the mains supply, moving to the nominal frequency; in

this

condition, the UPS cannot use the bypass.

(**) In order to optimise performance, in ECO mode, the load is normally powered by the bypass. If the mains goes out
of the permitted tolerance range, the UPS switches to ON LINE operation. If the mains returns within the permitted

tole

rance range for at least five minutes, the UPS goes back to powering the load from the bypass.

ADDITIONAL FUNCTIONS

MANUAL BYPASS

Using the Manual Bypass feature, the UPS can be switched to bypass. In this condition the load is powered directly by

the input

mains, any disruption in the mains directly affects the load.

CAUTION:
BEFORE CARRYING OUT THE FOLLOWING SEQUENCE OF OPERATIONS, ENSURE THAT THE UPS’S
INPUT AND OUTPUT FREQUENCY COINCIDE AND THAT THE UPS IS NOT OPERATING FROM THE
BATTERY

Attention: even when the UPS is switched on, the load is disconnected in the event of a mains blackout.
If the input mains deviates from the established tolerances, the UPS automatically switches to Stdby mode and
disconnects the load.

To force
seconds.

the UPS into manual bypass mode, press and hold down the ON and SEL keys simultaneously for at least 4

The code “C02” appears on the display.
To return to the normal operation mode press the ON and SEL keys again for at least 4 sec..

15



SOFTWARE

RS232

uUsB

MONITORING AND CONTROL SOFTWARE

The PowerShield® software guarantees effective, intuitive UPS management, displaying all the most important
information such as input voltage, applied load, battery capacity.

It is also able to perform shutdown operations and send e-mails, text messages and network messages automatically
when certain events, selected by the user, occur.

INSTALLATION OPERATIONS

1) Connect one of the UPS’s communication ports to one of the PC’'s communication ports using the cable
supplied.

2) Download the software from the web site www.riello-ups.com selecting the specific operating system.
3) Follow the installation program instructions.

4) For more detailed information please read the user manual which can be downloaded from www.riello-
ups.com.

CONFIGURATION SOFTWARE
The UPSTools software allows the configuration and full display of the status of the UPS via USB or RS232.

For a list of possible configurations available to the user, refer to the UPS Configuration paragraph.
INSTALLATION OPERATIONS

1) Connect one of the UPS’s communication ports to one of the PC’s communication ports using the cable
supplied.

2) Follow the installation instructions shown within the software manual which can be located in the UPSTools
directory or downloaded from the web site www.riello-ups.com.

CAUTION:
If the RS232 communication port is used, it is not possible to communicate with the USB port and vice

versa.
It is advisable to use a cable which is shorter than 3 metres for communication with the UPS.
To obtain additional communication ports with different functions, independent from the standard USB and
RS232 ports on the UPS, various accessories are available which can be inserted into the communication
card slot.

To check whether new, more up-to-date software versions are available and for more information about the
accessories available, consult the website: www.riello-ups.com.
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UPS CONFIGURATION

4

The table below illustrates all the possible configurations available to the user in order to best adapt the UPS to individual
requirements. It is possible to perform these operations using the Upstools software.

tolerance range

for the synchronisation of
the output

FUNCTION DESCRIPTION DEFAULT POSSIBLE CONFIGURATIONS
. e 50 Hz
Output frequency fSr:Ieuc;thhe nominal output Auto e 60 Hz
q y ¢ Auto: automatic learning of the input frequency
Output voltage | Se/€cts the nominal output 230V 220 - 240 in 1V steps
voltage
e ONLINE
. Selects one of the 4 e ECO
TPRETE MEEL different operating modes ON LINE ¢ SMART ACTIVE
e STAND-BY OFF (MODE 1)
Selects the mode of use of * Normal
Bypass operation the bypass line Normal ¢ Disabled with input/output synchronisation
¢ Disabled without input/output synchronisation
Power-off due to |Automatic UPS power-off in . e Enabled
minimum charge battery opc_eratlon mode if Disabled « Disabled
the charge is lower than 5%
Autonomy limit Maxnmum battery operation Disabled e Disabled (comple_te battery discharge)
time ¢ (1-65000) sec. in 1 sec steps
Battery low Estimated autonomy time
ry remaining for the battery 3 min. (1 -255) min. in 1 min steps
warning -
low warning
Interval of time for the ¢ Disabled
e tentest automatic battery test 40 hours e (1-1000) hin 1 hour steps
Maximum charge | Selects the user overcharge Disabled e Disabled
alarm threshold | limit e (0-103) % in 1% steps
Selects the permitted range
Input frequenc for the input frequency for
P q y switching to the bypass and + 5% (3 -+10) % in 1% steps

* For configurations of the Fout = 50, 60Hz or if the sync is disabled with the input, the UPS downgrades the output

power.
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connector.

FUNCTION DESCRIPTION DEFAULT POSSIBLE CONFIGURATIONS
Bypass voltage \?;Itea(;t: rantgh: for za:?;:fﬁg Low: 180V |e Low: 180-200in 1V steps
thresholds o the bypass High: 264V |e High: 250 - 264 in 1V steps
Bypass  voltage fc‘j'tzzt: ran;hee o ggggifgg Low: 200V |e Low: 180-220in 1V steps
threshold for ECO in ECO mode High: 253V |e High: 240 - 264 in 1V steps
Intervention Selects the intervention e Low
sensitivity for sensitivity during operation Normal e Normal
ECO in ECO mode e High
Waiting time for automatic « Disabled
Power-on delay |switching back on after 5 sec. 1-955 in 1 t
mains power returns - (1- ) sec. in 1 sec steps
. e Disabled
RELIEES X :igzt;ted \:vrl]ti theﬂlj?nscggg Disabled | * Remote ON
on/off function ¢ Remote OFF
[ ]

Remote ON/OFF
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COMMUNICATION PORTS

On the back of the UPS (see UPS Views), the following communication ports are present:

RS232 connector

USB connector

Expansion slot for additional communication cards

RS232 CONNECTOR
RS232 CONNECTOR
PIN # SIGNAL NOTES
1 Programmable output *:
[default: UPS in lock]
2 TXD ]
(*) Opto-isolated contact max. +30Vdc / 35mA.

3 RXD These contacts can be associated with other events using
4 Programmable input **: the software provided

[default: disabled]
5 GND (**) Opto-isolated command +5 - 15Vdc.

_ These contacts can be associated with other events using

6 Power supply DC (I'.“"’X = 20mA) the software provided
7 Programmable input **:

[default: disabled] For further information about interfacing with the UPS, refer to
8 Programmable output *: the manual provided

[default: low battery pre-alarm]
9 Programmable output *:
[default: battery operation]
COMMUNICATION SLOT

The UPS is equipped with an expansion slot for optional communication
cards (see figure on right) which allows the device to communicate using

the main communication standards.
Some examples:

{
|

<

£
- 4

Second RS232 and USB port

Serial duplicator

Ethernet network card with TCP/IP, HTTP and SNMP protocols
JBUS / MODBUS protocol converter card
PROFIBUS protocol converter card

Card with relay isolated contacts

To check whether further accessories are available, consult the website: www.riello-ups.com
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TROUBLESHOOTING

Irregular UPS operation is most likely not an indication of a fault but due to simple problems or distraction.
It is therefore advisable to consult the table below carefully as it summarises information which is useful for solving the

most common problems.

PROBLEM

POSSIBLE CAUSE

SOLUTION

THE DISPLAY DOES NOT
LIGHT UP

ON/OFF SWITCH NOT
PRESSED

Press the ON/OFF switch on the front panel.

MAIN CONNECTION CABLE
MISSING

Check that the power cable is connected correctly.

NO MAINS VOLTAGE
(BLACKOUT)

Check that the power reaches the socket where the UPS
is connected (try it with a table lamp, for example).

INTERVENTION OF THE
INPUT CIRCUIT BREAKER

If present, reset the circuit breaker by pressing the
button on the back of the UPS.

CAUTION: Check that there is no output overload to the
UPS.

THE DISPLAY IS ON BUT
THE LOAD IS NOT
POWERED

THE UPS IS IN STAND-BY
MODE

Press the “ON” button on the front panel to power the
loads.

THE STAND-BY OFF MODE
IS SELECTED

It is necessary to change mode.
The STAND-BY OFF (emergency power supply) mode,
in fact, only powers the loads in the event of a blackout.

NO CONNECTION TO THE
LOAD

Check the connection to the load.

THE UPS IS OPERATING
FROM THE BATTERY
DESPITE THE PRESENCE
OF MAINS VOLTAGE

THE INPUT VOLTAGE IS
OUTSIDE THE PERMITTED
TOLERANCE RANGE FOR

MAINS OPERATION

Problem with the mains. Wait until the input mains
voltage returns within the tolerance range. The UPS will
automatically return to mains operation.

INTERVENTION OF THE
INPUT CIRCUIT BREAKER

If present, reset the circuit breaker by pressing the
button on the back of the UPS.

CAUTION: Check that there is no output overload to the
UPS.

THE UPS DOES NOT
COME ON AND THE
DISPLAY SHOWS THE
CODE: A06, A08

THE TEMPERATURE OF
THE UPS IS LOWER THAN
0°C

Check the temperature of the environment in which the
UPS is located; if it is too low, bring it past the minimum
threshold (0°C).

THE DISPLAY SHOWS
THE FOLLOW CODES:
L10, L11, F11

INPUT RELAY FAULTY

Switch off and disconnect the UPS from the power
supply and contact the support centre.

THE DISPLAY SHOWS
THE FOLLOW CODE: L02

CONTROL CARD IS NOT
INSERTED CORRECTLY

Switch off and disconnect the UPS from the power
supply and contact the support centre.
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PROBLEM

POSSIBLE CAUSE

SOLUTION

THE BUZZER SOUNDS
CONTINUOUSLY AND
THE DISPLAY SHOWS
ONE OF THE FOLLOWING
CODES: A54, F50, F51,
F52, F55, L50, L51, L52

THE LOAD APPLIED TO
THE UPS IS TOO HIGH

Reduce the load to within the threshold of 100% (or user
threshold in the case of code A54).

If the display shows a lock:

remove the load and switch the UPS off and back on
again.

THE DISPLAY SHOWS
THE FOLLOW CODE: A61

REPLACE THE BATTERIES

Contact the support centre for battery replacement.

THE DISPLAY SHOWS
THE FOLLOW CODE: A62

BATTERIES MISSING OR
BATTERY BOX MISSING OR
NOT CONNECTED

On the versions with an additional battery charger in
place of the batteries, check that the Battery Box is
inserted and connected to the UPS correctly.

THE DISPLAY SHOWS
THE FOLLOW CODE: A63

THE BATTERIES ARE FLAT,;
THE UPS IS WAITING FOR
THE BATTERY VOLTAGE

TO EXCEED THE SET

Wait until the batteries have recharged or force power-
on manually by holding down the “ON” button for at least
2 seconds.

THRESHOLD
THE BUZZER SOUNDS
CONTINUOUSLY AND
THE DISPLAY SHOWS THE UPS IS If possible, disconnect the power to the load, switch the

ONE OF THE FOLLOWING
CODES: F03, F05, F07,
F13, F21, F40, F41, F42,

F43

MALFUNCTIONING; IT WILL
PROBABLY LOCK SOON

UPS off and back on again; if the problem occurs again,
call the support centre.

THE BUZZER SOUNDS
CONTINUOUSLY AND
THE DISPLAY SHOWS
ONE OF THE FOLLOWING
CODES: F04, L04

THE TEMPERATURE OF
THE DISSIPATORS INSIDE
THE UPS IS TOO HIGH

Check that the temperature of the environment in which
the UPS is located does not exceed 40°C.

THE BUZZER SOUNDS

CONTINUOUSLY AND

THE DISPLAY SHOWS
ONE OF THE FOLLOWING

THERE IS A FAULT ON ONE
OR MORE OF THE
UTILITIES POWERED BY

Disconnect all the utilities, switch the UPS off and back
on again, reconnect the utilities one at a time to identify
which one is faulty.

CODES: F53, L53 THE UPS
THE BUZZER SOUNDS
CONTINUOUSLY AND
THE DISPLAY SHOWS THE UPS IS If possible, disconnect the power to the load, switch the

ONE OF THE FOLLOWING
CODES: F60, L03, L05,
LO07, L13, L20, L21, L40,

L41, L42, L43

MALFUNCTIONING

UPS off and back on again; if the problem occurs again,
call the support centre.

THE DISPLAY SHOWS
ONE OF THE FOLLOWING
CODES: C01, C02, C03

A REMOTE COMMAND IS
ACTIVE

If unwanted, check the status of the command inputs on
any optional contact card.

THE DISPLAY SHOWS
co2

THE MANUAL BYPASS
FUNCTION IS ACTIVE

To exit manual bypass mode, press the ON+SEL
buttons at the same time for at least 4 seconds.

ATTENTION:

by-pass.

For more information visit www.riello-ups.com

The UPS in case of a permanent failure will be not able to supply the load. To ensure total protection of
your equipment we suggest you install an ATS device (Automatic Transfer Switch) or an external automatic
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¢
ALARM CODES

Using a sophisticated self-diagnosis system, the UPS is able to check its own status and any anomalies and/or faults
which may occur during normal operation and display them on the display panel. If there is a problem, the UPS signals
the event by showing the code and the type of active alarm on the display (FAULT and/or LOCK).

FAULT
FAULT alerts can be divided into three categories:

» Anomalies: these are “minor” problems which do not cause the lock of the UPS but reduce performance or
prevent certain functions from being used.

CODE DESCRIPTION

A06 Sensor1 temperature under 0°C

A08 Sensor2 temperature under 0°C

Ab54 Load percentage greater than the user threshold set
A61 Replace batteries

A62 Batteries missing or Battery Box missing or not connected
A63 Waiting for battery charging

» Alarms: these are more critical problems than anomalies because, if they persist, they could cause the UPS to
lock in a very short time.

CODE DESCRIPTION

FO3 Incorrect auxiliary power supply
FO04 Dissipator overtemperature
F05 Temperature sensor1 faulty
FO7 Temperature sensor2 faulty
F11 Input relay faulty

F13 Capacitor pre-charge failed
F21 Capacitor bank overvoltage
F40 Inverter overvoltage

F41 Continuous output voltage
F42 Incorrect inverter voltage
F43 Inverter undervoltage
F50 Overload: load > 103%
F51 Overload: load > 110%
F52 Overload: load > 150%
F53 Short circuit

F55 Waiting for load reduction to return to inverter
F60 Battery overvoltage

22



» Active commands: Indicates the presence of an active remote command.

CODE DESCRIPTION

Co01 Remote control 1 (Switch On/Off)

Co02 Remote control 2 (load on bypass or manual bypass command)
C03 Remote control 3 (Switch On/Off)

Cco4 Battery test in progress

Lock

LOCK alerts are normally preceded by an alarm signal and their scale leads to the power-off of the inverter and the load
being powered by the bypass line (this procedure is excluded for locks due to serious, persistent overloads and short
circuits).

CODE DESCRIPTION

L02 Control card is not inserted correctly
LO3 Incorrect auxiliary power supply
L04 Dissipator over temperature
LOS Temperature sensor1 faulty
LO7 Temperature sensor2 faulty
L10 Input fuse broken or input relay stuck (does not close)
L11 Input relay faulty

L13 Capacitor pre-charge failed
L20 Capacitor bank undervoltage
L21 Capacitor bank overvoltage
L40 Inverter overvoltage

L41 Continuous output voltage
L42 Incorrect inverter voltage

L43 Inverter undervoltage

L50 Overload: load > 103%

L51 Overload: load > 110%

L52 Overload: load > 150%

L53 Short circuit
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TECHNICAL DATA

e SEP700 | o oo Er | SEP1590 | SEp snu0eR | SEP 3000 ER
INPUT
Nominal voltage [Vac] 220 -230-240
Maximum operating voltage [Vac] 300
Nominal frequency [HZz] 50 -60
Nominal current (1) [A] 3.3 4.5 6.5 9.5 12.5
BATTERY
Recharge time (standard versions) [h] < 4h for 80% of the load
E(;(I?aag: Eca)tf)ltl;:g aBr;?tgfyml'::zil expa’\:1(c)itable 36Vdc expa’\:1(c)itable 72Vde 72Vde
(Cfg? Egéngeﬁggﬁgtonly) appll\:(c:);ble 8A appll\:(c:);ble 8A 8A
OUTPUT
Nominal voltage (4) [Vac] Selectable: 220 / 230 / 240
Frequency (2) [Hz] Selectable: 50, 60 or auto sensing
Nominal power [VA] 700VA 1000VA 1500VA 2200VA 3000VA
Nominal power [wW] 560W 800w 1200W 1760W 2400W
Bypass line available: activates the bypass after 2 seconds
Overload: 100% < load < 110% locks after 120 seconds
Bypass line not available: locks after 60 seconds
Bypass line available: activates the bypass after 2 seconds
Overload: 110% < load < 150% locks after 4 seconds
Bypass line not available: locks after 4 seconds
Bypass line available: activates the bypass instantly
Overload load > 150% locks after 1 second
Bypass line not available: locks after 0.5 seconds
OTHER
Leakage current to earth [mA] <1,5mA <2mA
Ambient temperature (3) [°C] 0-40
Humidity < 90% without condensation
Protection devices excessively Iowl ba_tteries - overcurrent - short circuit - overvoltage -
undervoltage - circuit breaker
Dimensions W xD x H [mm] 158 x 422 x 235 190 x 446 x 333
Weight [ka] 11 13 14 26 28
Weight (for ER versions only) [kal NOt 7 NOt 14 15
applicable applicable

For more details please consult the web site

™" at nominal load, nominal voltage of 230 Vac, battery charging

@ If the mains frequency is within 5% of the selected value, the UPS is synchronised with the mains. If the frequency is

out of the tolerance range or operating from the battery, the frequency is the one selected +0.1%
®) 20 - 25 °C for longer battery life
@ To keep the output voltage within the indicated range of precision, recalibration may be necessary after a long period
of operation
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BATTERY BOX JSEP036-NPA- | JSEP036-NPM- | JSEP072-NPA- | JSEP072-NPM-
Nominal battery voltage [Vdc] 36Vdc 72Vdc

Dimensions WxD xH [mm] 158 x 422 x 235 190 x 446 x 333

Weight [ka] 14 21 27 41

The “-” symbol replaces an alphanumeric code for internal use.
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